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CE REGLEMENT EST ETABLI CONFORMEMENT AUX ARTICLES L 123 ETR 123 DU
CODE DE L'URBANISME RELATIFS AU PLAN LOCAL D'URBANI SME.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLA N

Le présent réglement s'applique a la totalité chitaée de la commune.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES L EGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1 - Les dispositions du présent réglement se #ubst a celles des articles R 111.1 a R 111.24 du
Code de I'Urbanisme, a I'exception des articlesié@® au 2° ci-dessous qui restent applicables.

2 - Restent applicables les dispositions suivatite§ode de I'Urbanisme.

- Article R 111.2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique.

- Article R 111.4 relatif a la conservation ou a la mise en valewn dsite ou d'un vestige
archéologique.

- Article R 111.15 relatif au respect des préoccupations d'envirorams.

- Article R 111.21 relatif & la protection des sites naturels olain.

(Voir Annexe II)

3 - S'ajoutent ou se substituent aux régles du lplzal d’'urbanisme, les prescriptions découlant de
|égislations spécifiques instituant une limitatiadministrative au droit de propriété. Elles sont
reportées a titre indicatif sur le document graphidit "plan des servitudes".

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ‘

Le territoire couvert par le Plan local d’'urbanisnest divisé :

* en zones urbaines U,

* en zones a urbaniser AU,
* en zone agricole A,

* en zone naturelle N.
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A l'intérieur de ces zones sont délimitées :

- Les réservations pour équipements publics ou cespdibres publics auxquels s'appliquent
notamment les dispositions de l'article L 123.17Ghde de I'Urbanisme.

bY hY

- Les servitudes d'espaces boisés a conservemtagpr ou a créer, classés, en application de
l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

1 - LES ZONES URBAINES auxqguelles s'appliqguent les dispositions du TITREont les
suivantes :

UA- zone a destination principale d’habitat, de comumed’artisanat et de bureau.

UB- zone a destination principale d’habitat, de comumed’artisanat et de bureau.

UC- Zone a destination principale d’habitat colleali# commerce, artisanat et bureau.
UD- Zone destinée aux équipements publics ou d’intérctif.

UG - Zone a destination principale d’habitat pavitiaire.

Ul - Zone a destination principale d’activités écolgpmas.

UL - Zone a destination principale d’habitat, de caeror, d’artisanat et de bureau.
UW - Zone a destination principale d’activités écongumes et commerciales.

UZ - Zone a destination principale de commerce, d’artisat de bureau.

2 - LES ZONES A URBANISER auxquelles s’appliquent les dispositions du titresont les
suivantes :

AUA - Zone a destination principale de logements.

AUB - Zone a destination principale d’équipements caflectde logements avec commerces,
artisanat, bureaux.

AUD - Zone a destination d’équipements publics ou d’éttéollectif.
AUE - Zone a destination principale d’activités comeigdes et de services.

AUI - Zone a destination principale d’activités indigdkes, artisanales et de bureaux.

3-LA ZONE AGRICOLE a laquelle s’appliquent les dispositions du titfeest la suivante :

A — Zone agricole a protéger en raison du poteatiebnomique, biologique ou économique des
terres agricoles
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4 - LA ZONE NATURELLE a laquelle s’appliquent les dispositions du Nrest la suivante :

N - Zone naturelle qu'il

convient de protéger enamige la qualité du paysage et du caractére des

éléments quile composent.

Le caractére et la vocati

on de chaque zone sont dé$ en téte du chapitre qui lui correspond.

- Chaque zone comporte un corps de regles entidrseet 14 articles.

Section | - Nature de I'Occupation du Sol

Article 1 : Types d'occupation et d'utilisation sl interdites
Article 2 : Types d'occupation et d'utilisation slol soumis a des
conditions particulieres

Section 2 - Conditions de I'Occupation du Sol

Article 3
Article 4
Article 5
Article 6
Article 7
Article 8

Article 9
Article 10 :
Article 11 :
Article 12 :
Article 13 :

Section 3 - Possibi

: Acceés et voirie

: Desserte par les réseaux (eau, missa@ment, électricité...)

: Superficie minimale des terrains stractibles

: Implantation des constructions pgpport aux voies

: Implantation des constructions pguport aux limites séparatives

. Implantation des constructions leses par rapport aux autres sur la

méme propriété.

: Emprise au sol

Hauteur des constructions

Aspect extérieur

Stationnement

Espaces libres - plantations - espdimEsés

lité maximale d'Occupation du $o

Article 14 :

Coefficient d'occupation du sol

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES ‘

Des adaptations mineures, rendues nécessaires patuke du sol, la configuration des parcelles ou
le caractere des constructions avoisinantes @stigla 13), peuvent étre accordées par lautorité

compétente.

ARTICLE 5 — CONSTRUCTIONS NON CONFORMES A LA REGLE

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confaameregles édictées par le reglement applicable
a la zone, le permis de construire ne peut étrerdé¢csauf dispositions contraires du reglemerd, qu
pour des travaux qui n’ont pas d’effet sur la reglequi n'ont pas pour objet d’aggraver la non

conformité a celle-ci.
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‘ARTICLE 6 — AUTRES DISPOSITIONS GENERALES

6-1°) Reconstruction de batiments

» La reconstruction a lidentique d'un batiment détow démoli depuis moins de dix ans,
gu'’il soit conforme ou non avec les dispositionspadésent reglement, est autorisée par le
présent PLU, des lors que le batiment été régutiend édifié.

Toutefois, il est précisé que l'autorité compétgmberra refuser la reconstruction dans les
secteurs ou les occupants seraient exposés auie Bertain et prévisible de nature a mettre
gravement en danger leur sécurité (exemple : PRRi&®es souterraines abandonnées). Il
en va notamment ainsi lorsque c’est la réalisadiom tel risque qui a été a l'origine de la
destruction du batiment pour la reconstruction dligupermis est demandé.

La demande de permis de construire doit étre intpéraent déposée dans un délai de 3 ans
apres le sinistre.

« En outre, est autorisée, sous réserve des dispwtsitie l'article L 421-5 du code de
l'urbanisme, da restauration d'un batiment dont il reste l'esseihndes murs porteurs
lorsque son intérét architectural ou patrimonial grstifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de céniént. » (Article L 111-3 du code de
l'urbanisme).

6-2°) Dispositif en faveur du développement durable

Il est rappelé I'application de l'article L 111-6d2 code de l'urbanisme, ci-dessous reproduit :

« Nonobstant toute disposition d'urbanisme con&aie permis de construire ou d'aménager
ou la décision prise sur une déclaration préalalble peut s'opposer a [utilisation de
matériaux renouvelables ou de matériaux ou procé&tEsonstruction permettant d'éviter
I'émission de gaz a effet de serre, a linstallati® dispositifs favorisant la retenue des eaux
pluviales ou la production d'énergie renouvelablerrespondant aux besoins de la
consommation domestique des occupants de limmeoilede la partie dimmeuble
concernés. La liste des dispositifs, procédés detaaction et matériaux concernés est fixée
par voie réglementaire. Le présent alinéa ne fai pbstacle a ce que le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une dédanapréalable comporte des prescriptions
destinées a assurer la bonne intégration architedeudu projet dans le bati existant et dans
le milieu environnant.

Le premier alinéa n'est pas applicable dans un esgctsauvegardé, dans une zone de
protection du patrimoine architectural, urbain etysager créée en application de l'article L.
642-1 du code du patrimoine, dans le périmétre rdéepotion d'un immeuble classé ou inscrit
au titre des monuments historiques défini parikdetL. 621-30 du méme code, dans un site
inscrit ou classé en application des articles L134et L. 341-2 du code de l'environnement,
a l'intérieur du cceur d'un parc national délimité application de l'article L. 331-2 du méme
code, ni aux travaux portant sur un immeuble clasgéinscrit au titre des monuments
historiques ou adossé a un immeuble classé, oursimmeuble protégé en application du 7°
de l'article L. 123-1-5 du présent code ».
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6-3°) Plan d’exposition au bruit (PEB) de Roissvyatlés de Gaulle

Certaines parties du territoire de TAVERNY sontluses dans la zone D du Plan d’exposition au
bruit (PEB) de 'aérodrome Roissy-Charles de Galdleprouvé par arrété inter-préfectoral le 3 avril
2007.

Dans la zone D, les constructions autorisées dbfane I'objet de mesures d’isolation acoustique
renforcées prévues a l'article L.147-6 du codeuwbdanisme.

Enfin, dans cette zone, tout certificat d’'urbanisthoé spécifier I'existence de la zone de bruit et
I'obligation de respecter les regles d’'isolationastique.

6-4°) Restrictions d'urbanisation aux abords déag®es canalisations publigues

- Les constructions, occupations et utilisationssdudoivent respecter les zonesn aedificandi
lies aux servitudes de passage des canalisat@otrartsport d’eau potable du Syndicat des Eaux
d’'lle-de-France (SEDIF) traversant le territoire monunal (canalisations de transport en
provenance de l'usine des eaux de Méry-sur-Oisagpprésentées sur les plans de zonage. Il est
notamment interdit de construire au-dessus de aeslisations. L’'occupation et 'aménagement
des emprises des servitudes des canalisations g@able indiquées au plan de zonage sont
autorisés (stationnements, espaces verts...) soaivedse I'observation des régles d'utilisation et
d’acces liées a ces emprises.

- Les établissements recevant du public ne pourébr® autorisés dans les zones proches des
canalisations de transport de gaz sous pressioartappnt a GRT Gaz, qu’a condition que leur
construction ou extension ne portent pas atteinta &écurité des personnes (cf. restrictions
d’'urbanisation explicitées dans 'annexe I1X du prégéglement).

6-5°) Dépassement du Coefficient d’occupation dis €£0S) en faveur des logements locatifs
sociaux

Par délibération en date du 28 mai 2004, le comsaiticipal a autorisé le dépassement du COS
dans la limite de 20 % pour les constructions dgneents locatifs sociaux, en vertu de larticle
L127-1 du code de l'urbanisme.

Cette délibération a été prise sur le fondemertadécle L. 127-1 du code de l'urbanisme dans sa
rédaction antérieure a la loi n°® 2009-323 du 25sn28109 de mobilisation pour le logement et la
lutte contre I'exclusion (article 40).

6-6°) Dépassement du Coefficient d’occupation dels §COS) en faveur des performances
énergétigues et des énergies renouvelables

Par délibération en date du 4 juillet 2008, le e&lnsunicipal a autorisé le dépassement du COS
dans la limite de 20 % pour les constructions r&saht certains criteres de performance

énergétique ou utilisant les énergies renouvelaltless les cas et conditions prévues a larticle

L128-1 du code de l'urbanisme.

La délibération précise que ce dépassement n’estyraulable avec le dépassement de COS pour
les logements sociaux.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRE UA

ZONE A DESTINATION PRINCIPALE D’HABITAT, DE COMMERCE, D’ARTISANAT
ET DE BUREAU.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :
- Les constructions ou installations a usage d’activités agricoles.
- Les constructions ou installations a usage d’activités industrielles.

- Les constructions a usage d’entrepots, sauf si elles sont le complément normal d’une activité
autorisée dans la zone.

- Les installations classées soumises a autorisation.

- Les installations classées soumises a déclaration autres que celles admises a 1’article UA 2.

- Les établissements commerciaux d’une surface de plancher supérieure a 1000 m?.

- La démolition de tout ou partie des « batiments remarquables », répertoriés en annexe VII du
présent reéglement et repérés aux plans de zonage. Toutefois, la démolition de parties de
constructions telles qu’adjonctions ou transformations réalisées ultérieurement altérant le caractere

architectural des batiments répertoriés, pourra étre autorisée.

- Les affouillements et les exhaussements des sols lorsqu’ils ne sont pas liés aux travaux de
construction, de voirie ou réseaux divers ou aux aménagements paysagers.

- L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.

- Le stationnement des caravanes a 1’exclusion de celui d’une caravane non habitée dans des
batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de
’utilisateur.

- Les carriéres.

- Les décharges.
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- Dans les espaces boisés classés, tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements. La demande d'autorisation de
défrichement est rejetée de plein droit.

- Dans les espaces boisés non classés de plus de 1 hectare de surface, les défrichements sont soumis
a autorisation préalable.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations du sol non interdites a ’article UA-1 ainsi que celles citées ci-dessous sont
autorisées sous réserve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques et
nuisances prescrites a la fin de cet article.

1) Les établissements artisanaux nouveaux sont autorisés a condition qu’ils ne portent pas atteinte a
la salubrité et a la sécurité et n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux du
voisinage et que leur superficie de plancher ne dépasse pas 500 m?.

2) Les extensions et les aménagements d’établissements artisanaux et d’installations classées
soumises a déclaration existants sont autorisés, si les conditions suivantes sont respectées :

e Au cas ou I’établissement ou I’installation existant apporte des nuisances au voisinage, le
nouveau projet doit comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les
réduire,

e Le projet assure une amélioration de I’aspect des constructions existantes et des espaces
non construits afin de mieux les intégrer a I’environnement,

e La superficie totale de plancher aprés extension ne dépasse pas 500 m?.

3) Prescriptions le long des axes commerciaux :

Le long des axes commerciaux définis ci-dessous, tout projet de construction neuve de plus de 200
m? de surface de plancher doit comporter en rez-de-chaussée un local tertiaire, obligatoirement
affecté a des commerces, services (autres que bureaux), cafés, restaurants, ou a des équipements
publics ou d’intérét collectif. Les activités artisanales sont également acceptées dans les conditions
fixées au paragraphe 1 ci-dessus.

Cette prescription s’applique aux parties de construction situées en rez-de-chaussée en facade sur la
voie concernée par I’axe commercial ; toutefois, ne sont pas comprises les parties communes des
constructions nécessaires a leur fonctionnement telles que hall d’entrée, accés au stationnement,
locaux techniques, locaux de gardiennage...

Les axes commerciaux sont composés des voies ou trongons de voies suivants :
= Avenue de la Gare, en entier,
= Place de la Gare,
= Rue du Départ,
= Rue de Paris, de la rue de Vaucelles a la rue Menotte.
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4) SERVITUDE DE MIXITE SOCIALE DE I’HABITAT (art. L. 151-15 du code de
P’urbanisme)

Dans le secteur délimité au document graphique, les nouvelles constructions destinées a 1'habitat
supérieures a 10 logements ou a 1000 m? de surface de plancher sont admises, sous réserve qu’elles
comportent au minimum 40 % de logements sociaux, a l’intérieur desquels la répartition doit
s’effectuer comme suit :
- 30 % minimum de logements financés en PLAI (ou nouvelle dénomination équivalente),
- 30 % maximum de logements financés en PLS.

Ce pourcentage s'applique aux métres carrés de surface de plancher.

Cette servitude s'applique pour les constructions neuves supérieures a 10 logements ou a 1000 m?
de surface de plancher et a chaque permis de construire, ou globalement a I'ensemble des permis de
construire dans le cadre d'opérations d'ensemble (ZAC, lotissements, ...). En cas d'opérations
mixtes, ils ne s'appliquent qu'a la part de surface de plancher consacrée au logement.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (prescriptions réglementaires)

« Batiments remarguables » répertoriés en annexe VII :

Tous les travaux exécutés sur un batiment remarquable faisant I’objet d’une protection au titre de
I’article L.151-19 du code de I'urbanisme doivent étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques constituant son intérét esthétique. En outre, les projets situés a proximité immédiate
des batiments ainsi protégés doivent étre élaborés dans la perspective d’une mise en valeur de ce
patrimoine.

Espaces Vert Protégés (EVP) et clotures protégées :

Les espaces verts et les clotures protégés sont inscrits aux plans de zonage au titre des articles
L.151-19 et 23 du code de I'urbanisme.

Sur les terrains et les clotures mentionnés aux plans de zonage comme faisant 1’objet de cette
protection, toute construction, reconstruction ou installation devra contribuer a mettre en valeur les
espaces verts et les clotures protégés.

La modification de I’état de ces terrains est admise dans la mesure ou elle conserve la superficie de
I’espace vert ou de la cloture et maintient leur unité et leur caractere.

La disparition ou I’altération des arbres situés dans un espace vert protégé ne peut en aucun cas le
déqualifier et supprimer la protection qui le couvre.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (rappel informatif)

Isolement acoustique des batiments contre les bruits aux abords des voies de transports terrestres.

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertoriées par I’arrété préfectoral du 15/04/2003, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour
y satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints et respecter les
dispositions de I’annexe figurant au présent réglement.
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Gypse

Le plan des contraintes géotechniques annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvement de terrain liés a la dissolution naturelle du gypse. Il
importe au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions de la
notice jointe en annexe.

Risque d’inondation pluviale

Un liseré graphique matérialise, sur le plan des contraintes géotechniques, les axes d’écoulement
pluvial. Lors d’orages ou de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement dans ces axes.
En conséquence, il importe au constructeur de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les
locaux ne soient pas inondés. Les ouvertures et les acces des pieces en sous-sol doivent €tre agencés
de sorte que les eaux pluviales ruisselant dans ces axes ne puissent les inonder.

|SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination de 'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1- ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acceés sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés au type d'occupation ou d'utilisation du sol envisagé et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.
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2 - VOIRIE
Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.
Régles de largeur minimale
Les acces particuliers a créer desservant une seule habitation auront une largeur minimum de 3,5 m.
Les voies a créer devront avoir une largeur au moins égale a :
- 6 m en cas de desserte de deux terrains,
- 8 m pour les voies desservant trois terrains et plus.

Régles de longueur maximale

La longueur cumulée des voies en impasse et des acces particuliers, a créer, ne peut excéder 40 m.
Cette régle ne s’applique pas lorsque la voie en impasse a une largeur au moins égale a 8 m.

Places et aires de retournement
Dés lors qu’elles desservent 5 habitations et plus, les voies en impasse a créer doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des services publics puissent y faire demi-
tour.
Sentes a protéger
Certaines sentes piétonnicres sont repérées sur les documents graphiques en tant que « sentes a

protéger ». Toute occupation ou utilisation du sol qui aurait pour effet de supprimer tout ou partie
de ces sentes est interdit.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d'habitation ou d'activités doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.

2 - ASSAINISSEMENT

Les projets d’aménagements, de constructions et d’utilisation du sol doivent respecter le réglement
d’assainissement collectif et non collectif.

La séparation des eaux usées et des eaux pluviales est obligatoire sur 1’unité fonciére.
a) Eaux usées

Toutes les eaux usées domestiques et assimilées doivent étre évacuées :
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- En cas de desserte par le réseau public de collecte d’eaux usées : par des canalisations
raccordées a ce réseau ; le branchement sur ce réseau est obligatoire pour toute construction
ou installation engendrant des eaux usées,

- En cas d’assainissement non collectif : grace a un dispositif d’assainissement non collectif
conforme aux réglements en vigueur.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles et artisanales dans le réseau public d’assainissement n’est
possible que dans le respect de la réglementation en vigueur. Il pourra étre soumis a un pré-
traitement. Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte
doit étre autorisé préalablement par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux usées (article 1331-10 du Code de la Santé¢ Publique).

Assainissement non collectif

L’assainissement non collectif peut étre autorisé en I’absence de réseau public de collecte d’eaux
usées ou en cas d’impossibilité technique de raccordement au réseau, sous les conditions suivantes :

e La surface de la parcelle, sa configuration, son occupation, le relief et les caractéristiques
pédologiques permettent 1’assainissement non collectif.

e Le rejet de I’effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne doit
causer aucune nuisance a I’environnement. Les filiéres d’assainissement inadaptées au terrain
seront refusées.

e Les installations d’assainissement non collectif doivent étre congues aux frais des bénéficiaires
de fagon a pouvoir étre mises hors circuit et a pouvoir se raccorder sur le réseau public de
collecte des eaux usées des réalisation de ce dernier, le raccordement devenant alors obligatoire
dans un délai de deux ans.

Toutefois, dans les zones de gypse et dans les secteurs couverts par le PPR « Carriéres souterraines

abandonnées », 1’assainissement non collectif est interdit.

b) Eaux pluviales
Principe général

Les eaux pluviales recueillies sur I'unité fonciere doivent €tre gérées autant que possible sur I'unité
fonciere. Il convient donc de retarder, de limiter et si possible de supprimer I’évacuation des eaux
pluviales vers le réseau public d’eaux pluviales ou vers le réseau hydraulique de surface.

A cet effet, trois principes seront appliqués, sous réserve des contraintes spécifiques aux sols

argileux sensibles au phénomeéne de retrait en cas de sécheresse :

- Limitation des surfaces imperméabilisées,

- Infiltration des eaux pluviales (fossés drainant, noues, etc.),

- Stockage : réalisation d’ouvrages ou d’aménagements de stockage, de retenue ou de réutilisation
des eaux de pluie (bassins, cuves, chaussées a structure réservoir, toitures-terrasses, etc.).

Ces ouvrages et aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I’opération projetée et au terrain qui la supportera.

Un aménagement paysager de ces ouvrages superficiels sera recherché autant que possible de fagon
a mettre en valeur I’eau ou a favoriser des usages multiples (espaces verts, sportifs ou récréatifs...).

Les débits de fuite en sortie d’unité fonciere sont réglementés comme suit :

e Pour les extensions, changements d’affectation et reconstructions :i-est-exigé-aun-mintmum-de
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e Pour les constructions neuves sur terrains nus : le débit est limité a 2 litres/seconde/hectare.

Toutefois, lorsque 1’occupation, I’environnement, la configuration, le relief, les caractéristiques
pédologiques de 1’unité fonciere ou les nécessités de protection de la ressource en eau ne permettent
ni une infiltration des eaux pluviales, ni une évacuation vers le réseau hydraulique superficiel, ces
eaux seront évacuées dans le réseau public d’eaux pluviales lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de
la voie.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de facon a ne pas faire obstacle au libre
¢coulement des eaux pluviales. Les axes et sens d’écoulement des eaux pluviales ne doivent pas étre
modifiés.

Exceptions liées aux contraintes géotechniques

Sont concernées les zones de gypse, les zones de sols argileux sensibles aux phénomenes de retrait
en cas de sécheresse et les secteurs couverts par le P.P.R. « Carri¢res souterraines abandonnées ».
En sortie d’unité fonciere, les eaux pluviales seront prioritairement rejetées dans le réseau public
d’eaux pluviales lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de la voie. En 1’absence de réseau ou de voie a
proximité, D’infiltration des eaux pluviales est possible a condition de ne pas concentrer les
¢coulements. La création de puisards y est interdite.

Traitement des eaux pluviales des aires de stationnement
Tout aménagement de surface permettant le stationnement de véhicules d’une surface supérieure ou
¢gale a 2000 m? doit étre équipé¢ d’un débourbeur / déshuileur installé en sortie d’ouvrage de
régulation de débit des eaux pluviales.

3- AUTRES RESEAUX

Electricité - Téléphone

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d'électricité et de téléphone doivent étre
enterrés.

Télévision

Dans les immeubles collectifs comportant plus de 10 logements, il doit étre prévu une antenne
collective de télévision.

Dispositions permettant la collecte sélective des déchets

Les constructions, a I’exception des maisons individuelles, doivent comporter des locaux ou
dispositifs (abris couverts, bornes enterrées...) pour le stockage des déchets, y compris les
encombrants. Ces installations doivent étre suffisamment dimensionnées de maniere a recevoir tous
les récipients nécessaires a la collecte sélective des déchets et étre facilement accessibles depuis la
voie de desserte. Ces dispositions s'appliquent ¢galement en cas de réaménagement de batiments
existants, sauf si leurs caractéristiques l'interdisent.

En outre, le local de stockage de déchets devra étre conforme aux prescriptions du réglement
sanitaire départemental du Val d’Oise en vigueur.
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ARTICLE UA 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

DEFINITION DE LA LIMITE DE VOIE

Pour I’application du présent chapitre, la limite de voie est définie :

- soit par ’alignement des voies publiques, existantes ou a créer,

- soit par la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer,

- soit dans le cas de voies publiques ou privées existantes dont la largeur d’emprise est

inférieure a 8 metres, par une ligne de recul de 4 metres par rapport a I’axe de la voie,

- soit par une ligne de recul indiquée sur le plan,
De plus, pour les parties des propriétés situées a I’angle de deux voies publiques ou privées
existantes, la limite de voie sera traduite par un recul nouveau, constitu¢ par un pan coupé régulier
de 5 metres de longueur ; cette dimension est portée a 7 métres en cas d’intersection avec une voie
départementale.

La limite de 'unité fonciere avec une ou des sentes piétonni€res non accessibles aux véhicules
automobiles ne peut constituer une limite de voie.

Dans le secteur UAD, la totalité de la rue de la Marée, y compris la partie piétonne, est considérée
comme une voie a laquelle s’appliquent les dispositions de 1’article UAb®6.

REGLE D’IMPLANTATION

Les constructions de premier rang, c’est-a-dire ayant une facade sur une voie, doivent étre édifiées
en limite de cette voie.

Dans le secteur UAD, le long de la rue de la Marée, les constructions de premier rang, doivent étre
¢difiées avec un recul de minimum 8 métres, a 1’exception des balcons et loggias qui ne sont pas
soumis a cette régle. Le long de la partie de la rue de la Marée non inscrite au plan de zonage
comme sente protégée, ainsi que le long des autres rues, les constructions pourront étre implantées a
I’alignement ou en recul de 8 métres maximum.

Les constructions de second rang, c’est-a-dire les constructions édifiées en plus de la construction
de premier rang et dans 1’arriére de 1’unité fonciere, peuvent étre édifiées en retrait.
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DES DISPOSITIONS DIFFERENTES SERONT APPLIQUEES :

- Les extensions des batiments existants peuvent cependant s’édifier en retrait si la
continuité batie est maintenue a I’alignement des voies publiques ou a la limite d’emprise de
voies privées, c’est-a-dire si les facades sont continues et/ou reliées par des éléments
significatifs (mur toute hauteur ou mur-bahut surmonté d’une grille a la parisienne tels que
définis a I’article UA 11, porche, édicule, etc.). Dans ce cas le retrait minimum sera de 5
metres.

- pour tenir compte de I’implantation des constructions existantes situées sur les parcelles
voisines avec lesquelles un raccordement pourra étre imposé sur un tiers au plus du linéaire
dans le cas d’un adossement unique, et sur la totalité du linéaire dans le cas d’un double
adossement, dans ce cas la facade située en retrait devra étre implantée parallelement a la
voie,

- les constructions ou aménagements d’équipements publics peuvent s’édifier en retrait ;
dans ce cas la fagade située en retrait devra étre implantée parallélement a la voie ;

- les constructions ou aménagements d’intérét collectif & vocation hospitaliére, sanitaire et
sociale peuvent s’édifier en retrait; dans ce cas la fagade située en retrait devra étre

implantée parallélement a la voie ;

- en bordure d’un parc public de stationnement, les constructions peuvent s’édifier en retrait.

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES FERREES

Les constructions nouvelles a usage d’habitation ne peuvent étre édifiées a moins de 20 m du rail de
la voie de circulation principale la plus proche.

CAS PARTICULIERS

Aucune regle d’implantation ne s’impose aux ouvrages techniques nécessaires a 1’exploitation de la
voirie et des réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage ou de
traitement des eaux, abri bus, pylones, etc...).

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Dans une bande de 10 m de profondeur a compter de la limite de voie ou du retrait mentionné a
’article 6, les constructions doivent étre édifiées sur les limites latérales. Les facades implantées sur
ces limites ne devront pas comporter de baies éclairant des piéces d’habitation ou des locaux de
travail. Les marges d’isolement doivent étre respectées par rapport aux autres limites séparatives.

Dans une bande de 15 m de profondeur mesurée a partir d’un recul de 10 m de la limite de voie ou
du retrait mentionné a ’article 6, les constructions peuvent étre édifiées sur I’une ou sur les limites
latérales. Dans ce cas, les facades implantées sur ces limites ne devront pas comporter de baies
¢éclairant des piéces d’habitation ou des locaux de travail. A défaut d’implantation sur ces limites,

les marges d’isolement par rapport a celles-ci s’appliquent. Les ifiarges oJrisolement dofvent
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Au-dela de la bande de 15 m définie ci-dessus, les marges d’isolement s’imposent. Toutefois les
constructions peuvent s’adosser a un batiment existant et en bon état sur le terrain voisin, a
condition de s’harmoniser avec celui-ci (forme, volume, hauteur).

Exception :
Toutefois, dans tous les cas, les constructions peuvent étre édifiées en limite séparative, latérale ou

de fond de parcelle, si I’'une des conditions suivantes est respectée :

e la hauteur totale du mur construit, au droit de cette limite séparative, ne doit pas étre supérieure
a3,5m.

e Jorsqu’une construction existe, en limite séparative sur le terrain voisin, le batiment a édifier
peut s’y adosser a condition qu’il n’exceéde pas la hauteur et la longueur du mur formant limite.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a la hauteur (H) de la construction par
rapport au niveau du terrain naturel au droit des limites avec un minimum de 4 m

Cette largeur (L) peut étre réduite a la moitié¢ de la hauteur (H/2) avec un minimum de 2,5 m si le
mur qui fait face a la limite séparative ne comporte pas de baies éclairant des pieces d'habitation ou
des locaux de travail a l'exclusion des baies dont I'appui est situé¢ a plus de 1,90 m au-dessus du
plancher.

Toutefois, en secteur UAb, un retrait de minimum 3 m peut tre autorisé pour les attiques si un pare
vues d’une hauteur de 1,80 metre minimum occulte les vues sur les limites séparatives latérales.

Les modifications ou extensions de batiments existants dont 1’implantation ne respecte pas les
régles de la zone, ne sont pas tenus de respecter les régles d’implantation qui précédent, sous
réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée,

- que les baies éclairant des pieces d’habitation ou de travail créées a 1’occasion des travaux
respectent les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s’impose aux ouvrages techniques nécessaires a
I’exploitation de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations
de relevage des eaux, Abribus, pylones, etc...).

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigu€s édifiées sur un méme terrain doit étre au moins
¢gale a 4 m quelle que soit la nature des batiments.

Aucune obligation ne s’impose aux modifications, extensions ou surélévation de batiments existants
dont I’implantation ne respecte pas les régles ci-dessus, sous réserve :

- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuégiccuse de réception en préfecture
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- que les travaux n’aient pas pour effet de réduire 1’éclairement des pieces d’habitation ou de
travail et que les baies créées pour éclairer de telles piéces soient situées a distance
réglementaire.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Pour les locaux a destination de bureaux, situés en rez-de-chaussée et ayant une facade sur un axe
commercial, I’emprise au sol maximum est de 25 %.

Les axes commerciaux sont composés des voies ou trongons de voies suivants :
= Avenue de la Gare, en entier,
= Place de la Gare,
= Rue du Départ,
= Rue de Paris, de la rue de Vaucelles a la rue Menotte.

Cette emprise est la superficie du sol qu’occupe la base d’un batiment.

Pour les autres occupations et utilisations du sol : aucune prescription.

CAS PARTICULIERS

Les regles du présent article ne s’appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I’exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abri bus, pylones, etc...),

- aux modifications, extensions ou surélévations d’immeubles existants, dans les conditions définies
a ’annexe I du présent réeglement.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

Les hauteurs réglementaires indiquées ci-aprés devront é&tre respectées en tout point des
constructions.

Dans la zone UA, hors secteurs UAa et UAb

La hauteur totale des constructions (HT) ne doit pas excéder 13 m par rapport au niveau du terrain
naturel.

Le long des voies publiques et privées, la hauteur a I’égout du toit (H) des constructions, mesurée a
partir du terrain naturel, ne peut excéder 9 m.

Ces plafonds de hauteur peuvent étre majorés respectivement a8 HT=14 m et H=10 m lorsque la
construction comprend, en totalité ou en partie, des locaux a destination de commerces, artisanat,
bureaux, équipements publics ou d’intérét collectif ou hdtelier, et que cette activité occupe au moins

Accusé de réception en préfecture
095-219506078-20191219-154-2019-UR01-
DE

: . 5 Date de télétransmis . 30/12/2019
Ville de TAVERNY — PLU approuvé le 04/03/2005 - Réglement — MeC Tuyolle Date de réception préf ﬁr%e% 20/12/2019




50 % de la surface de plancher du rez-de-chaussée ; dans ce cas, cette disposition doit étre utilisée
pour réaliser une sur-hauteur du rez-de-chaussée (hauteur sous plafond supérieure ou égale a 3,50 m).

Un dépassement de la hauteur réglementaire pourront étre imposés dans la limite de 3 m, soit pour
permettre de faire régner la méme hauteur que les constructions contigués ou les batiments existants
sur le méme terrain, soit pour masquer des murs pignons existants en limite d’un terrain voisin, soit
encore pour tenir compte de la pente du terrain.

Dans le secteur UAa

La hauteur totale des constructions (HT) ne doit pas excéder 15 m par rapport au niveau du terrain
naturel.

Dans le secteur UAb

La hauteur totale des constructions (HT), par rapport au niveau du terrain naturel, ne doit pas
excéder 14 m au faitage ou a I’acrotere.

Un dépassement de la hauteur réglementaire pourront étre imposés dans la limite de 3 m, soit pour
permettre de faire régner la méme hauteur que les constructions contigués ou les batiments existants
sur le méme terrain, soit pour masquer des murs pignons existants en limite d’un terrain voisin, soit
encore pour tenir compte de la pente du terrain.

EXCEPTIONS

Les régles du présent article ne sont pas applicables :
- aux ouvrages techniques et constructions liés a la voirie et aux réseaux publics d’infrastructures.
- en cas de reconstruction, dans la limite de la hauteur du batiment détruit.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions a édifier ou a modifier doivent présenter un aspect compatible avec le caractére
ou I’intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures, aux parements extérieurs, aux
clotures, aux dispositions diverses pourront ne pas étre imposées en cas d’adjonction a une
construction existante ou s’il s’agit de projets d’architecture contemporaine ou utilisant des
technologies énergétiques nouvelles (habitat solaire, architecture bioclimatique, etc...) sous réserve
toutefois que I’intégration dans 1’environnement naturel ou le paysage urbain de la construction a
réaliser soit particulierement étudiée.

Le bati ancien, au sens du présent article, désigne les batiments édifiés jusqu’a la moitié du XX°™°
siécle qui forment 1’essentiel du tissu urbain du centre ancien et notamment du village-rue, et qui
peuvent étre classés dans [’une des trois catégories suivantes : les maisons rurales, les maisons de
ville et les maisons dites bourgeoises (villas, hotels particuliers, etc.).

Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans

les cas d'extension, les nouvelles toitures doivent se raccorder correctenignt a I'existant ;
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Les constructions doivent comporter une toiture dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°.

Cette régle n’est pas applicable :

- aux locaux d’activités et aux annexes qui pourront €tre couvertes soit par une toiture en
terrasse, soit par une toiture a un seul versant de faible pente

- aux toitures « a la Mansart » pour le bati ancien (maisons de ville et maisons bourgeoises),

- en secteur UAD, ou les toitures seront soit des toitures terrasses soit des toitures a deux pentes
comprises entre 35° et 45°, soit des toitures a pentes ayant des toitures terrasses techniques.

Les toitures des constructions nouvelles édifiées en fagade sur une voie seront a deux versants avec
un faitage parallele a la voie.

Les toitures a pentes seront recouvertes de tuiles plates ou mécaniques a pureau plat, de ton brun,
terre de sienne, rouge nuancé donnant un aspect vieilli, flammée ou 1égérement brunie. Les teintes
uniformément rouges ou brun chocolat sont interdites. Les toitures pourront également éEtre
recouvertes d’ardoises. Les imitations de I’ardoise (tuiles ardoisées, fausses ardoises...) sont
interdites.

Le zinc est en outre autorisé pour les constructions de type contemporain.

Les parties de construction édifiées en superstructure telles que cheminées, machineries
d’ascenseur, etc..., doivent s’intégrer dans la composition du comble.

Traitement des facades

Les différentes facades d’un batiment doivent présenter une unité d’aspect et étre réalisées en
matériaux dont la teinte s’harmonise avec I’environnement de la construction. Les matériaux choisis
doivent garantir une bonne tenue dans le temps. L'emploi de matériaux réfléchissant est interdit.

Les pignons, loggias, balcons, bow-windows, arcades et escaliers sur voie publique ou privée,
existante ou a créer, sont interdits. Cependant, cette disposition ne s’applique pas en secteur UAb, le
long de la rue de la Marée. Les vérandas et autres volumes rapportés ne sont autorisés que sur les
facades non visibles des voies publiques.

Dans le cas ou le batiment projeté présente une facade de longueur notablement supérieure a celle
des fagades avoisinantes, le traitement architectural de la fagade doit s'harmoniser au rythme
parcellaire des batiments bordant la voie.

Les facades doivent étre ordonnées pour respecter une cohérence dans le style de la construction, les
hauteurs d'étage, les proportions des ouvertures et une harmonie des choix des couleurs et
matériaux. Notamment, les modifications effectuées sur un batiment doivent tenir compte de la
composition de tout 1'édifice.

Lorsque des commerces ou des bureaux sont prévus en rez-de-chaussée, la rupture avec les étages
d’habitation sera soulignée par une modénature.

Les baies doivent étre percées d'aprés les proportions de la fagade afin d'obtenir un équilibre entre
les pleins et les vides. Les percements sur batiment existant doivent également respecter les
proportions des baies anciennes, c’est-a-dire en particulier avoir des proportions plus hautes que
larges, que les ouvertures soient superposées et que les trumeaux soient plus épais que les baies
qu’ils séparent.

Les fenétres seront de proportion verticale, sauf dans le secteur UAb.

Les travaux sur facade doivent mettre en valeur les détails, permettre la suppression des ajouts qui
dénaturent le caractére de la facade, la réutilisation de matériaux traditionnels. Notamment les
modénatures doivent étre conservées ou restituées a I’identique.
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Les menuiseries et ferronneries qui participent a I'image de 1'ensemble d'un batiment doivent étre
dans le style architectural et présenteront une finesse des sections.

Les fenétres en bois, les volets, les portes cochéres et les portes de garages doivent étre peints et non
vernis.

Les portes d'entrée pi¢tonnes peuvent étre peintes ou vernies.

Volets

Dans tous les cas, les volets (forme, couleurs, matériaux) doivent étre dans le style architectural du
batiment. Les volets avec écharpe (barre en « Z ») sont interdits. Les volets en bois ou en métal
doivent étre peints (les vernis et les lasures sont interdits).

Les volets roulants devront étre totalement intégrés a l'intérieur de 1'habitation ; aucun coffrage ne
doit apparaitre.

Prescriptions complémentaires en facade sur une voie :

Pour le bati ancien et les constructions neuves d’habitation, sont imposés, au choix : soit des volets
persiennés, soit des volets battants pleins, soit des volets métalliques pliants de type persiennes. Les
volets roulants ne sont admis qu’en cas d'impossibilité¢ d'installation de volets battants.

Chassis de toit

Dans tous les cas, les chassis de toit seront entiérement encastrés dans la toiture ; ils seront toujours
rectangulaires, plus hauts que larges. Un méme pan de toiture ne pourra avoir 2 rangées superposées
de chassis et ne pourra supporter plus de quatre chassis.

Prescriptions complémentaires en facade sur une voie, il ne pourra y avoir plus de chassis de toit
que de travées de baies. Les chassis de toit ne pourront étre supérieurs a 1,40 métre de hauteur. Leur
largeur sera de 1 metre maximum. De plus, pour les constructions neuves a usage d’habitation, les
chassis seront limités aux baies dites secondaires (salle de bains, cabinets d’aisance, rangement,
circulations, etc.).

Ravalements
Les revétements en ciment gris ainsi que la peinture de la pierre et des briques sont interdits. Dans
tous les cas, les facades doivent étre enduites et non peintes.

e Pour le bati ancien, les enduits seront talochés lissés ou grattés, a base de platre et de chaux.
Les enduits écrasés sont interdits. Les ravalements doivent étre exécutés en respectant les
matériaux de fagades d'origine sans atténuer aucun détail.

e Pour le bati moderne ou contemporain, ’enduit sera adapté a la nature du support. Les
maconneries crépies seront toujours talochées (lissées ou grattées).

Les faux joints d’appareil et les matériaux de placage (fausse pierre, fausse brique...) sont interdits.
Les antennes paraboliques et autres antennes doivent étre installés en toiture, en retrait des
facades, et ne peuvent étre en saillie sur le domaine public. Elles ne doivent pas porter atteinte a la

qualité architecturale environnante.

Les raccordements aux réseaux électriques et de télécommunications doivent étre dissimulés ou
intégrés au bati.

Sont interdits ’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc....).
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Clotures

En bordure des voies, est imposée a l'alignement une cloture constituée exclusivement, au choix :

- d’un mur plein toute hauteur réalisé en pierres apparentes appareillées en lits horizontaux ou en
maconnerie enduite. Seules y sont autorisées les ouvertures nécessaires a la desserte du terrain,

- d’un muret d’une hauteur comprise entre 0,50 m et 0,90 m, réalisé en pierres apparentes
appareillées en lit horizontaux ou en magonnerie enduite, surmonté d’une grille dite a la parisienne.
Les deux systémes peuvent étre combinés lorsque le mur toute hauteur est traité ponctuellement en
mur bahut pour encadrer un portail ou un portillon.

Sur toutes les clotures en bordure de voies, sont formellement interdits les écrans de tole, treillages,
canisses quelle que soit leur nature.
L’aspect et la couleur des enduits devront étre en harmonie avec les constructions avoisinantes.

Les clotures situées sur limites séparatives pourront étre de méme nature que les clotures en
bordure de rue ou simplement étre constituées d’un grillage en mailles fines, d'une grille métallique
verticale, doublées de haies vives.

L’aspect et la couleur des enduits devront étre en harmonie avec les constructions avoisinantes.
L’emploi de plaques de béton ou de parpaings non revétus est prohibé.

Dans tous les cas, la hauteur totale de la cloture n’excédera pas 2 métres.

Nonobstant les régles énoncées ci-dessus, les murs de souténement et la reconstruction a I’identique
des murs de magonnerie existants seront admis.

En cas de réalisation sur une propriété d’une installation industrielle classée ou non, ou d’un dépdt
en plein air ou couvert, ladite propriété devra étre entierement cloturée tant en bordure des voies
que sur toutes ses limites séparatives. La cloture sera congue de telle maniére qu’elle assure un
¢écran visuel efficace.

Clotures protégées :

Les clotures protégées sont inscrites au plan au titre de I’article L. 151-19 du code de I’urbanisme.
Sur les linéaires de clotures mentionnées aux plans de zonage comme faisant 1’objet de cette
protection, toute construction, reconstruction ou installation devra contribuer a mettre en valeur les
clotures protégées.

La modification de 1’état de ces terrains est admise dans la mesure ou elle conserve la superficie des
clotures et maintient leurs unités et leurs caracteres.

Batiments remarquables protégés

La restauration de ces batiments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales
spécifiques a leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a l'amélioration
des conditions d'habitabilité.

Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect propre a
chacun des types de batiments ; notamment, les soubassements, le corps principal et le
couronnement d'un batiment doivent étre traités, le cas échéant, dans une composition d'ensemble
en sauvegardant pentes et détails des toitures d'origine, notamment lucarnes et corniches.

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver
la richesse d'origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre et la brique
ainsi que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'extension de ces batiments devra s'inscrire dans la continuité architecturale en respectant les
volumes et les matériaux d'origine, sauf a développer un projet contemporain tout a fait original,

propre a souligner la qualité¢ du batiment originel. Accusé de réception en préfecture
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Dispositions diverses

L’aménagement de batiments existants a usage industriel, artisanal ou commercial pourra étre
subordonné a des conditions particulieres concernant 1’aspect extérieur.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées. Il sera réalisé pour ce faire sur le terrain le nombre
de places minimum fix¢ a I’annexe I1I du présent réglement.

En cas de changement de destination ou de nature d’activité, le nombre de places doit répondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage.

Mode de réalisation des places de stationnement :
- dela 1°° ala 5°™ place : libre,
- de la 6°™ a la 19°™ place : 75 % de ces places doivent étre réalisées de maniére couverte ou en
souterrain (cette prescription ne s’applique pas aux commerces ni aux restaurants),
- a partir de la 20°™ place : 75 % de ces places doivent étre réalisées en souterrain.

En cas d’impossibilit¢ de réaliser tout ou partiec des places de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motifs d’architecture ou d’urbanisme, le constructeur
peut étre autorisé, sur demande justifiée de sa part, a ce que les places manquantes soient réalisées
sous I’une des formes suivantes :

- acquisition ou réalisation de places de stationnement sur un terrain situé¢ dans le voisinage
immédiat & moins de 300 metres a pied de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.
- acquisition de places de stationnement dans un parc privé situ¢ dans le voisinage
immédiat a moins de 300 meétres a pied de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc public de stationnement situé¢ dans le

voisinage immédiat & moins de 300 metres a pied de constructions pour lesquelles ces
places sont nécessaires.

Ces solutions de remplacement sont admises a condition que I’insuffisance de stationnement sur le
terrain supportant les constructions ne soit pas susceptible, compte tenu de sa situation, de créer une
géne pour la circulation ou de susciter un stationnement excessif sur la voie publique.

Exception liée aux contraintes géotechniques

Le long des axes d’écoulement pluvial matérialisés sur le plan des contraintes géotechniques, les
places de stationnement peuvent étre intégralement réalisées au niveau du sol.
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ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Dispositions générales

Les parties du terrain, non construites et non occupées par les parcs de stationnement et voies
2

privées, doivent étre plantées a raison d’au moins un arbre de haute tige par 100 m? d’espace non

construit.

Parcs de stationnement et leurs acces :

Les parcs de stationnement et leurs voies d’acces, situés a proximité des limites parcellaires, doivent
en étre séparés par des haies vives a feuillage persistant suffisamment dense pour former un écran.

Des écrans boisés doivent étre aménagés autour des parcs de stationnement de plus de 500 m?.
Lorsque leur surface excede 1000 m?, ils doivent étre divisé€s par des rangées d’arbres ou de haies
vives.

Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L. 113-1 et 2 du
Code de I’Urbanisme. Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements.

Aménagement d’aires de jeux :

Des aires de jeux aménagées pour enfants seront prévues pour tout projet comportant au moins 20
logements, sauf dans le secteur UAD.

Espaces Vert Protégés (EVP)

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonage comme faisant l'objet d'une protection, toute
construction, reconstruction ou installation devra contribuer a mettre en valeur les espaces verts
protégés.

La modification de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ou elle conserve la superficie de
l'espace vert et maintient leur unité et leur caractere.
La disparition ou I'altération des arbres situés dans un espace vert protégé ne peut en aucun cas le
déqualifier et supprimer la protection qui le couvre.

| SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL |

|ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.) |

Sans objet.
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CHAPITRE UB

ZONE A DESTINATION PRINCIPALE D'HABITAT, DE COMMERC E, D’ARTISANAT
ET DE BUREAU.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :

hY

- Les activités portant atteinte a la sécurité ek asalubrité publique ainsi qu’au respect de
'environnement et des paysages urbains.

- Les constructions ou installations & usage d/a&és agricoles.
- Les constructions ou installations & usage d/aés industrielles.

- Les constructions a usage d’entrepdts sauf es edbnt le complément normal d’'une activité
autorisée dans la zone.

- Les installations classées soumis a autorisation

- Les affouillements et les exhaussements des lsdgu’ils ne sont pas liés aux travaux de
construction, de voirie ou réseaux divers ou augrsgements paysagers.

- L'aménagement de terrains pour le camping et leatationnement des caravanes.

- Les carrieres.

- Les décharges.

- Dans les espaces boisés classés, tout mode pldiccu du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des doents. La demande d'autorisation de

défrichement est rejetée de plein droit.

- Dans les espaces bhoisés non classés de plubatdate de surface, les défrichements sont soumis
a autorisation préalable.

- Le stationnement des caravanes a l'exclusion alei ¢’'une caravane non habitée dans des
batiments et remises et sur les terrains ou edaimyge la construction constituant la résidence de
l'utilisateur.
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées, les occupations et utilisations dsol non interdites a larticle UB-1, sous
réserve de la prise en compte des conditions suives :

SERVITUDE DE MIXITE SOCIALE DE L'HABITAT (art. L 12 3-1-5 16° du code de
'urbanisme)

Dans le secteur délimité au document graphiquendes/elles constructions destinées a I'habitat
supérieures a 10 logements ou a 1000 m2 de suttap&ancher sont admises, sous réserve qu’elles
comportent au minimum 40 % de logements sociaukingrieur desquels la répartition doit
s’effectuer comme suit :
- 15 % minimum de logements financés en PLAI (ou milevdénomination équivalente),
- Tout logement financé en PLS doit étre accompagnéadéalisation d’au moins un
logement financé en PLUS ou PLAI (ou nouvelle démation équivalente).

Ce pourcentage s'applique aux métres carrés daceuwte plancher.

Cette servitude s'applique pour les constructicas/es supérieures a 10 logements ou a 1000 m?
de surface de plancher et a chaque permis de aoastiu globalement a 'ensemble des permis de
construire dans le cadre d'opérations d'ensemb,(dotissements, ...). En cas d'opérations
mixtes, ils ne s'appliquent qu'a la part de surteelancher consacrée au logement.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (rappel informatif)

Isolement acoustique des batiments contre les lsratix abords des voies de transports terrestres.

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertonEmsl’arrété préfectoral du 15/04/2003, toute
construction doit comporter un isolement acousticor&orme a la réglementation en vigueur. Pour
y satisfaire, le constructeur devra se reporter doguments graphiques joints et respecter les
dispositions de 'annexe figurant au présent reglem

‘SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voiesupligues ou privées, dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination de linmeuble ou de I'ensemble dimmeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoditdéa sécurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d'approche permettant une lugtefficace contre l'incendie.
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1- ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit préseateacces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passageinagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés au type d'occupatiatutilisation du sol envisagé et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulatiololigue.

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques desswigbliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent et auxtiopérgu'elles doivent desservir.

Régles de largeur minimale
Les acces particuliers a créer desservant une lsabi@tion auront une largeur minimuma3ig m.
Les voies a créer devront avoir une largeur au mégale a :
- 6 men cas de desserte de quatre habitations maximum,
- 8 mpour les voies desservant 5 habitations et plugpour les voies desservant des constructions
autres que d’habitation.

Regles de longueur maximale

La longueur cumulée des voies en impasse et dés aeaticuliers, a créer, ne peut excéEm.
Cette régle ne s’applique pas lorsque la voie gragae a une largeur au moins égdiena

Places et aires de retournement
Dés lors gu'elles desservent 5 habitations et ples, voies en impasse a créer doivent étre

ameénageées de telle sorte que les véhicules privéaug des services publics puissent y faire demi-
tour.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAUPOTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & wsad’habitation ou d'activités doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.

2 - ASSAINISSEMENT

Les projets d’'aménagements, de constructions ditisition du sol doivent respecter le réglement
d’assainissement collectif et non collectif

La séparation des eaux usées et des eaux plueglesligatoire sur I'unité fonciéere.
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a) Eaux usées

Toutes les eaux usées domestiques et assimiléentéire évacuées :

- En cas de desserte par le réseau public de colitetaix usées : par des canalisations
raccordées a ce réseau ; le branchement sur @i réseobligatoire pour toute construction
ou installation engendrant des eaux usées,

- En cas d’'assainissement non collectif : grace aigpositif d’assainissement non collectif
conforme aux réglements en vigueur.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles esamtiles dans le réseau public d’assainissemerit n’es
possible que dans le respect de la réglementatiomigueur. Il pourra étre soumis a un pré-
traitement. Tout déversement d'eaux usées auteg@uestiques dans le réseau public de collecte
doit étre autorisé préalablement par la colle@idtlaquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux usées (article 1331-10 du Code dmlz Publique).

Assainissement non collectif

L’assainissement non collectif peut étre autorisd’@sence de réseau public de collecte d’eaux
usées ou en cas d'impossibilité technique de rdetnent au réseau, sous les conditions suivantes :

 La surface de la parcelle, sa configuration, sooupation, le relief et les caractéristiques
pédologiques permettent 'assainissement non ¢ibllec

* Le rejet de l'effluent dans le milieu naturel neitdmas porter atteinte a la salubrité et ne doit
causer aucune nuisance a I'environnement. Lesefli@’assainissement inadaptées au terrain
seront refusées.

» Les installations d’assainissement non collectiiveliot étre congues aux frais des bénéficiaires
de facon a pouvoir étre mises hors circuit et avpouse raccorder sur le réseau public de
collecte des eaux usées des réalisation de ceeddenraccordement devenant alors obligatoire
dans un délai de deux ans.

Toutefois, dans les zones de gypse et dans lesuseaouverts par le PPR « Carrieres souterraines

abandonnées », 'assainissement non collectihesidit.

b) Eaux pluviales
Principe général

Les eaux pluviales recueillies sur I'unité fonciéi@vent étre gérées autant que possible sur éunit
fonciere. Il convient donc de retarder, de limiérsi possible de supprimer I'évacuation des eaux
pluviales vers le réseau public d’eaux pluvialevers le réseau hydraulique de surface.

A cet effet, trois principes seront appliqués, soéserve des contraintes spécifiques aux sols

argileux sensibles au phénomene de retrait enecaéaheresse :

- Limitation des surfaces imperméabilisées,

- Infiltration des eaux pluviales (fossés drainaotyes, etc.),

- Stockage : réalisation d’ouvrages ou d’aménagentmitockage, de retenue ou de réutilisation
des eaux de pluie (bassins, cuves, chausséestustrtéservoir, toitures-terrasses, etc.).

Ces ouvrages et aménagements sont a la chargesiegctlu propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération projetée et aaitequi la supportera.
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Un aménagement paysager de ces ouvrages supsrfiei@ recherché autant que possible de facon
a mettre en valeur I'eau ou a favoriser des usamgdtiples (espaces verts, sportifs ou récréatifs...).

Les débits de fuite en sortie d’unité fonciere ségtementés comme suit :

* Pour les extensions, changements d’affectatioeagnstructions : il est exigé au minimum de
ne pas aggraver la situation antérieure,

» Pour les constructions neuves sur terrains nudébé est limité a 2 litres/seconde/hectare.

Toutefois, lorsque l'occupation, I'environnemerd, donfiguration, le relief, les caractéristiques
pédologiques de I'unité fonciére ou les nécessligdprotection de la ressource en eau ne permettent
ni une infiltration des eaux pluviales, ni une &w@n vers le réseau hydraulique superficiel, ces
eaux seront évacuées dans le réseau public d'davialps lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de
la voie.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &rew de fagcon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Les axes et sensudé&nent des eaux pluviales ne doivent pas étre
modifiés.

Exceptions liées aux contraintes géotechniques
Sont concernées les zones de gypse, les zonessdgiteux sensibles aux phénomenes de retrait
en cas de sécheresse et les secteurs couvertsshh&r.R. « Carrieres souterraines abandonnées ».
En sortie d'unité fonciere, les eaux pluviales sénarioritairement rejetées dans le réseau public
d’eaux pluviales lorsqu’il existe, ou dans le caaiv de la voie. En I'absence de réseau ou de voie a

proximité, linfiltration des eaux pluviales est ggible a condition de ne pas concentrer les
écoulements. La création de puisards y est ingerdit

Traitement des eaux pluviales des aires de statioament
Tout aménagement de surface permettant le statioemtede véhicules d’une surface supérieure ou
€égale a 2000 m2 doit étre équipé d'un débourbedéshuileur installé en sortie d’'ouvrage de
régulation de débit des eaux pluviales.

3 - AUTRES RESEAUX

Electricité - Téléphone

Pour toute construction ou installation nouvels, iéseaux d'électricité et de téléphone doiveat ét
enterrés.

Télévision

Dans les immeubles collectifs comportant plus ddot@ments, il doit étre prévu une antenne
collective de télévision.

Dispositions permettant la collecte sélective déshéts

Les constructions, a l'exception des maisons iddigiles, doivent comporter des locaux ou

dispositifs (abris couverts, bornes enterrées...)r deustockage des déchets, y compris les
encombrants. Ces installations doivent étre sufffieent dimensionnées de maniéere a recevoir tous
les récipients nécessaires a la collecte séledégedéchets et étre facilement accessibles depuis |
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voie de desserte. Ces dispositions s'appliquernem@gat en cas de réaménagement de batiments
existants, sauf si leurs caractéristiques I'insenoli.

En outre, le local de stockage de déchets devea c&@tnforme aux prescriptions du réglement
sanitaire départemental du Val d’Oise en vigueur.

ARTICLE UB 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Aucune prescription sauf en cas d’assainissemantaltectif.

En cas d’assainissement non collectif, les terraors batis doivent, pour étre constructibles, avoir
une superficie d’au moins 600 m2. Sont considéanece non batis pour I'application de la
présente regle, les terrains comportant des canising de type garage, annexes, abri de jardins,
cabanons, auvents, etc..

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES

Lorsque aucun recul n’est indiqué au plan, les ttoagons doivent étre édifiées a l'alignement des
voies publiques ou a la limite d’emprise des vpiggées, existantes ou a créer.

Lorsqu’un recul figure au plan, ce recul se substé I'alignement.
Les extensions des batiments existants peuvenhdapes’édifier en retrait si la continuité batie
est assurée a l'alignement des voies publiques laulitnite d’emprise de voies privées par des

batiments en bon état ou des clétures. Dans de caBait minimum sera de 5 métres.

Des dispositions différentes seront appliguées :

- pour tenir compte de I'implantation des constang existantes situées sur les parcelles
voisines avec lesquelles un raccordement poureair@posé sur un tiers au plus du linéaire
dans le cas d'un adossement unique, et sur latéothl linéaire dans le cas d'un double
adossement, dans ce cas la facade située en duvadt étre implantée parallélement a la
voie,

- dans le cas de voies dont la largeur d’emprisénéfrieure a 8 meétres, les constructions
devront s’implanter a 4 metres de I'axe de la voie,

- sauf disposition contraire figurée au plan, lesppiétés situées a l'angle de deux voies
supporteront un alignement nouveau, constitué papan coupé régulier de 5 meétres de
longueur ; cette dimension est portée a 7 meétresaan d’intersection avec une voie
nationale ou départementale.

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES FERREES

Les constructions nouvelles a usage d’habitatiopauvent étre édifiées a moins de 20 m du rail de
la voie de circulation principale la plus proche.
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CAS PARTICULIERS

Aucune regle d’implantation ne s'impose aux ouvsageEhniques nécessaires a I'exploitation de la
voirie et des réseaux publics d’infrastructure {pssle transformation, stations de relevage ou de
traitement des eaux, abri bus, pylones, etc....).

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Les constructions doivent étre édifiées sur unenmamins des limites latérales. Les marges
d’isolement doivent étre respectées par rapporiaires limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

La largeur (L) des marges d’isolement est au mégele a la hauteur (H) de la construction par
rapport au niveau du terrain naturel au droit dagds avec un minimum de 4 m

Cette largeur (L) peut étre réduite a la moitidadbauteur (H/2) avec un minimum de 2,5 m sile
mur qui fait face a la limite séparative ne com@qras de baies éclairant des piéces d'habitation ou
des locaux de travail a I'exclusion des baies dlappui est situé a plus de 1,90 m au-dessus du
plancher.

Les modifications ou extensions de batiments existaont 'implantation ne respecte pas les
regles de la zone, ne sont pas tenus de respestaedles d’'implantation qui précédent, sous
réserve :

- que la distance par rapport a la limite sépagatizy soit pas diminuée,
- que les baies éclairant des pieces d’habitatioile travail créées a I'occasion des travaux

respectent les distances réglementaires par ragpotimites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s'impose auwrages techniques nécessaires a
'exploitation de la voirie et des réseaux publicmfrastructure (postes de transformation, station
de relevage des eaux, Abribus, pylones, etc...).

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigd@#@es sur un méme terrain doit étre au moins
égale a 4 m quelle que soit la nature des batiments

Aucune obligation ne s'impose aux modificationgeasions ou surélévation de batiments existants
dont I'implantation ne respecte pas les reglesesisds, sous réserve:

- que la distance entre les différents batimentsaitgpas diminuée,
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- que les travaux n’aient pas pour effet de rédidaairement des piéces d’habitation ou de
travail et que les baies créées pour éclairer dlestgieces soient situées a distance
réglementaire.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne peut exc@déb de la superficie totale du terrain.

Cette emprise est la superficie du sol gu’occupiate d’un batiment.

CAS PARTICULIERS

Les regles du présent article ne s’appliquent pas :
- aux constructions a destination de commerce.
- aux ouvrages techniques nécessaires a I'expdoitate la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, statiole relevage des eaux, abri bus, pylones,

etc...),

- aux modifications, extensions ou surélévations dienbles existants, dans les conditions
définies a 'annexe | du présent reglement.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

Les hauteurs réglementaires indiquées ci-aprésodevétre respectées en tout point des
constructions.

La hauteur totale des constructions (HT) ne dastgecéder 13,5 m par rapport au niveau du terrain
naturel.

Ce plafond de hauteur peut étre majoré a HT=14|6rsgue la construction comprend, en totalité
ou en partie, des locaux a destination de commeertisanat, bureaux, équipements publics ou
d’intérét collectif ou hételier, et que cette aitévoccupe au moins 50 % de la surface de plancher
du rez-de-chaussée ; dans ce cas, cette dispoddibétre utilisée pour réaliser une sur-hauteur d
rez-de-chausséaduteur sous plafond supérieure ou égale a 3)50 m

Un dépassement ou une réduction de la hauteumréghkaire pourra étre imposé dans la limite
d’'un niveau, soit pour permettre de faire régnemé&me hauteur que les constructions voisines ou
les batiments existants sur le terrain, soit poaseuer des murs pignons existants en limite d’un
terrain voisin.
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EXCEPTIONS
Les régles du présent article ne sont pas appdisabl
- aux ouvrages technigues et constructions liésvairie et aux réseaux publics d’infrastructures.

- en cas de reconstruction, dans la limite de ldéha du batiment détruit.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions a édifier ou a modifier doiverdgenter un aspect compatible avec le caractere
ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et dagsages.

Les dispositions édictées par le présent artid&ives aux toitures, aux parements extérieurs, aux
clétures, aux dispositions diverses pourront ne @@s imposées en cas d'adjonction a une

construction existante ou s’il s’agit de projetsardhitecture contemporaine ou utlisant des

technologies énergétiques nouvelles (habitat slaichitecture bioclimatique, etc...) sous réserve
toutefois que l'intégration dans I'environnementural ou le paysage urbain de la construction a
réaliser soit particulierement étudiée.

Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une gitgpte volume et une unité de conception. Dans
les cas d'extension, les nouvelles toitures doisemticcorder correctement a I'existant.

Les parties de construction édifiées en superstreictelles que cheminées, machineries
d’ascenseur, etc..., doivent s’intégrer dans lapmsition du comble.

Traitement des facades

Les difféerentes fagades d’un batiment doivent prseune unité d’aspect et étre réalisées en
matériaux dont la teinte s’harmonise avec I'envirement de la construction. Les matériaux choisis
doivent garantir une bonne tenue dans le tempsdlte de matériaux réfléchissant est interdit.

Les antennes paraboliqueset autres antennes doivent étre installés enrépiten retrait des
facades, et ne peuvent étre en saillie sur le dweraublic. Elles ne doivent pas porter atteinta a |
gualité architecturale environnante.

Les raccordements aux réseauxlectriques et de télécommunications doivent @igsimulés ou
intégrés au bati.

\ 7z A

Sont interdits 'emploi a nu de matériaux destiaéétre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc....).

Les macgonneries crépies seront toujours talochémssfaux joints d’appareil et les matériaux de
placage (fausse pierre, fausse brique...) sont itderd

Clbtures

L'aspect et la couleur des clotures et de leursuimddevront étre en harmonie avec les
constructions avoisinantes. L’emploi de parpaings revétus est prohibé.
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Sur toutes les clétures en bordure de voies, sontdilement interdits les écrans de tole, treikage
canisses quelle que soit leur nature.

Les plaques de béton sont autorisées uniquemenesuimites séparatives, a condition d’étre
peintes ou enduites.

La hauteur totale des clétures ne pourra excéderties.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspireedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privéestdlréalisé pour ce faire sur le terrain le n@mbr
de places minimum fixé a 'annexe Il du présegtement.

En cas de changement de destination ou de natacévite, le nombre de places doit répondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination naueel usage.

En cas d’impossibilité de réaliser tout ou partes ¢places de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motislitecture ou d’urbanisme, le constructeur
peut étre autorisé, sur demande justifiée de dadpae que les places manquantes soient réalisées
sous l'une des formes suivantes :

- réalisation de places de stationnement sur uninesitué dans le voisinage immédiat a
moins de 300 metres a pied de constructions pequtdles ces places sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans un pavé situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 meétres a pied de congingfpour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc pdelicstationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 meétres a piedamestructions pour lesquelles ces
places sont nécessaires.

- participation en vue de la réalisation de paroblips de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Ces solutions de remplacement sont admises a wnditie I'insuffisance de stationnement sur le
terrain supportant les constructions ne soit paseqtible, compte tenu de sa situation, de créer un
géne pour la circulation ou de susciter un stagoment excessif sur la voie publique.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Dispositions générales

Les parties du terrain, non construites et non pées par les parcs de stationnement et voies
privées, doivent étre plantées a raison d’au momsrbre de haute tige par 100 m2 d’espace non
construit.
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Parcs de stationnement et leurs acces :

Les parcs de stationnement et leurs voies d’acziises a proximité des limites parcellaires, doive
en étre séparés par des haies vives a feuillagéstat suffisamment dense pour former un écran.

Des écrans boisés doivent étre aménagés autoupaies de stationnement de plus de 500 mz2.
Lorsque leur surface excede 1000 m?, ils doiverst éivisés par des rangées d'arbres ou de haies
vives.

Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés figurant au plan santisaux dispositions de l'article L 130-1 du
Code de I'Urbanisme. Rien ne doit compromettredaservation, la protection ou la création des
boisements.

Aménagement d’aires de jeux :

Des aires de jeux aménagées pour enfants serontgsr@our tout projet comportant au moins 20
logements.

Espaces Vert Protégés (EVP)

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonageneofaisant I'objet d'une protection, toute
construction, reconstruction ou installation degomtribuer a mettre en valeur les espaces verts
protégés.

La modification de I'état de ces terrains est adrd&ns la mesure ou elle conserve la superficie de
I'espace vert et maintient leur unité et leur carac

La disparition ou l'altération des arbres situéssdan espace vert protégé ne peut en aucun cas le
déqualifier et supprimer la protection qui le cauvr

‘SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L ‘

‘ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C .O.S.)‘

Aucune prescription.
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CHAPITRE UC

ZONE A DESTINATION PRINCIPALE D’'HABITAT COLLECTIF, DE COMMERCE,
ARTISANAT ET BUREAUX.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :
- Les constructions ou installations & usage d/aétagricole.

- Les constructions ou installations a usage demdtts sauf si elles sont le complément normal
d’une activité autorisée dans la zone.

- Les installations classées soumises a automsatio
- Les constructions a usage d’activités indusea®ll

- Les affouillements ou exhaussements des solgjubls ne sont pas liés aux travaux de
construction, de voirie ou réseaux divers ou augragements paysagers.

- L'aménagement de terrains pour le camping et leatationnement des caravanes.

- Les carrieres.

- Les décharges.

- Dans les espaces boisés classés, tout mode pldiccu du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des doents. La demande d'autorisation de

défrichement est rejetée de plein droit.

- Dans les espaces hoisés non classés de plubatgate de surface, les défrichements sont soumis
a autorisation préalable.

- Le stationnement des caravanes a l'exclusion alei ¢’'une caravane non habitée dans des
batiments et remises et sur les terrains ou edaimtyge la construction constituant la résidence de
l'utilisateur.
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ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISE A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées, les occupations et utilisations dsol non interdites a l'article UC-1, sous
réserve de la prise en compte des conditions suives :

SERVITUDE DE MIXITE SOCIALE DE L'HABITAT (art. L 12 3-1-5 16° du code de
'urbanisme)

Dans les secteurs délimités aux documents graphides nouvelles constructions destinées a
'habitat supérieures a 10 logements ou a 1000enstidace de plancher sont admises, sous réserve
gu’elles comportent au minimum 40 % de logementdasx, a l'intérieur desquels la répartition
doit s’effectuer comme suit :
- 15 % minimum de logements financés en PLAI (ou milevdénomination équivalente),
- Tout logement financé en PLS doit étre accompagnéadéalisation d’au moins un
logement financé en PLUS ou PLAI (ou nouvelle démation équivalente).

Ce pourcentage s'applique aux métres carrés daceuwte plancher.

Cette servitude s'applique pour les constructicas/es supérieures a 10 logements ou a 1000 mz?
de surface de plancher et a chaque permis de aoastiu globalement a 'ensemble des permis de
construire dans le cadre d'opérations d'ensemb,(dotissements, ...). En cas d'opérations
mixtes, ils ne s'appliqguent qu'a la part de surteelancher consacrée au logement.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (prescriptions rélementaires)

Espaces Vert Protégés (EVP) et clotures protégées

Les espaces verts et les clétures protégés sartéinau plan au titre des articles L 123.1-7 et
R 123.11 du code de l'urbanisme.

Sur les terrains et les clétures mentionnés aursptie zonage comme faisant 'objet de cette
protection, toute construction, reconstruction stallation devra contribuer a mettre en valeur les
espaces verts et les cldtures protégés.

La modification de I'état de ces terrains est aéndians la mesure ou elle conserve la superficie de
'espace vert ou de la cléture et maintient leuitéuet leur caractére.

La disparition ou l'altération des arbres situéasdan espace vert protégé ne peut en aucun cas le
déqualifier et supprimer la protection qui le cauvr

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (rappel informatif)

Isolement acoustique des batiments contre les lsratix abords des voies de transports terrestres.

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertonEmslarrété préfectoral du 15/04/2003, toute
construction doit comporter un isolement acousticur&orme a la réglementation en vigueur. Pour
y satisfaire, le constructeur devra se reporter doguments graphiques joints et respecter les
dispositions de 'annexe figurant au présent reglem
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Gypse

Le plan des contraintes géotechniques annexé ailaéries secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvementrdétbés a la dissolution naturelle du gypse. Il
importe au constructeur de prendre toute disposifour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d'utilisation du aatorisées et de se référer aux dispositions de la
notice jointe en annexe.

Carriéres souterraines abandonnées (P.P.R.)

Le plan des contraintes géotechniques annexé mil@érles secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques d’effondrement edeint liés a la présence de carrieres

souterraines abandonnées. Ces secteurs sont @peertin plan de prévention des risques (PPR)
gui vaut servitude d’utilité publique. A lintériewle ces secteurs, les projets de constructiorts fon
l'objet d’'un avis de l'lnspection Générale des @aes. Les permis de construire peuvent étre
soumis a I'observation de regles techniques smic@l étre refusés en application des dispositions
de l'article R 111-2 du code de l'urbanisme.

Risgue d’inondation pluviale

Un liseré graphique matérialise, sur le plan desramtes géotechniques, les axes d’écoulement
pluvial. Lors d’orages ou de fortes pluies, desxgaeuvent circuler temporairement dans ces axes.
En conséquence, il importe au constructeur de peetalites dispositions pour s'assurer que les
locaux ne soient pas inondés. Les ouvertures ecless des pieces en sous-sol doivent étre agencés
de sorte que les eaux pluviales ruisselant danax@ssne puissent les inonder.

*

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voiesubligues ou privées, dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination de linmeuble ou de I'ensemble dimmeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoditdéa sécurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d'approche permettant une lugtefficace contre l'incendie.

1- ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit préseateacces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passageinagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.
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Les accés doivent étre adaptés au type d'occupatiatutilisation du sol envisagé et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulatiooligue.

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques desswigbliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent et auxtiopérqu'elles doivent desservir.

Régles de largeur minimale
Les acces particuliers a créer desservant une lsabi@tion auront une largeur minimumaig m.
Les voies a créer devront avoir une largeur au mégale a :
- 6 men cas de desserte de quatre habitations maximum,

- 8 mpour les voies desservant 5 habitations et plugponr les voies desservant des constructions
autres que d’habitation.

Regles de longueur maximale

La longueur cumulée des voies en impasse et dés aeaticuliers, a créer, ne peut excétEem.
Cette régle ne s’applique pas lorsque la voie gragae a une largeur au moins égdiena

Places et aires de retournement
Dés lors gu'elles desservent 5 habitations et ples, voies en impasse a créer doivent étre
ameénageées de telle sorte que les véhicules privéaug des services publics puissent y faire demi-
tour.
Sentes a protéger
Certaines sentes piétonniéres sont repérées sulo@snents graphiques en tant que « sentes a

protéger ». Toute occupation ou utilisation ducuailaurait pour effet de supprimer tout ou partie
de ces sentes est interdit.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAUPOTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & usag d'habitation ou d'activités doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.

2 - ASSAINISSEMENT

Les projets d’'aménagements, de constructions ditisition du sol doivent respecter le réglement
d’assainissement collectif et non collectif

La séparation des eaux usées et des eaux plueglesligatoire sur I'unité fonciéere.
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a) Eaux usées

Toutes les eaux usées domestiques et assimiléentéire évacuées :

- En cas de desserte par le réseau public de colitetaix usées : par des canalisations
raccordées a ce réseau ; le branchement sur @i réseobligatoire pour toute construction
ou installation engendrant des eaux usées,

- En cas d’'assainissement non collectif : grace aigpositif d’assainissement non collectif
conforme aux réglements en vigueur.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles esamtiles dans le réseau public d’assainissemerit n’es
possible que dans le respect de la réglementatiomigueur. Il pourra étre soumis a un pré-
traitement. Tout déversement d'eaux usées auteg@uestiques dans le réseau public de collecte
doit étre autorisé préalablement par la colle@idtlaquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux usées (article 1331-10 du Code dmlz Publique).

Assainissement non collectif

L’assainissement non collectif peut étre autorigd’@sence de réseau public de collecte d’eaux
usées ou en cas d'impossibilité technique de rdetnent au réseau, sous les conditions suivantes :

 La surface de la parcelle, sa configuration, sooupation, le relief et les caractéristiques
pédologiques permettent 'assainissement non ¢ibllec

* Le rejet de l'effluent dans le milieu naturel neitdmas porter atteinte a la salubrité et ne doit
causer aucune nuisance a I'environnement. Lesefli@’assainissement inadaptées au terrain
seront refusées.

» Les installations d’assainissement non collectiiveliot étre congues aux frais des bénéficiaires
de facon a pouvoir étre mises hors circuit et avpouse raccorder sur le réseau public de
collecte des eaux usées des réalisation de ceeddenraccordement devenant alors obligatoire
dans un délai de deux ans.

Toutefois, dans les zones de gypse et dans lesuseaouverts par le PPR « Carrieres souterraines

abandonnées », 'assainissement non collectihesidit.

b) Eaux pluviales
Principe général

Les eaux pluviales recueillies sur I'unité foncidi@vent étre gérées autant que possible sur éunit
fonciere. Il convient donc de retarder, de limiérsi possible de supprimer I'évacuation des eaux
pluviales vers le réseau public d’eaux pluvialevers le réseau hydraulique de surface.

A cet effet, trois principes seront appliqués, soéserve des contraintes spécifiques aux sols

argileux sensibles au phénomene de retrait enecaéaheresse :

- Limitation des surfaces imperméabilisées,

- Infiltration des eaux pluviales (fossés drainaotes, etc.),

- Stockage : réalisation d’ouvrages ou d’aménagentmitockage, de retenue ou de réutilisation
des eaux de pluie (bassins, cuves, chausséestustrtéservoir, toitures-terrasses, etc.).

Ces ouvrages et aménagements sont a la chargesiegctlu propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération projetée et aaitequi la supportera.
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Un aménagement paysager de ces ouvrages supsrfiei@ recherché autant que possible de facon
a mettre en valeur I'eau ou a favoriser des usamgdtiples (espaces verts, sportifs ou récréatifs...).

Les débits de fuite en sortie d’unité fonciere ségtementés comme suit :

* Pour les extensions, changements d’affectatioeagnstructions : il est exigé au minimum de
ne pas aggraver la situation antérieure,

» Pour les constructions neuves sur terrains nudébé est limité a 2 litres/seconde/hectare.

Toutefois, lorsque l'occupation, I'environnemerd, donfiguration, le relief, les caractéristiques
pédologiques de l'unité fonciére ou les nécessligdprotection de la ressource en eau ne permettent
ni une infiltration des eaux pluviales, ni une &w@n vers le réseau hydraulique superficiel, ces
eaux seront évacuées dans le réseau public d'davialps lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de
la voie.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &rew de fagcon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Les axes et sensudé&nent des eaux pluviales ne doivent pas étre
modifiés.

Exceptions liées aux contraintes géotechniques
Sont concernées les zones de gypse, les zonessdgiteux sensibles aux phénomenes de retrait
en cas de sécheresse et les secteurs couvertsshh&r.R. « Carrieres souterraines abandonnées ».
En sortie d'unité fonciere, les eaux pluviales sénarioritairement rejetées dans le réseau public
d’eaux pluviales lorsqu’il existe, ou dans le caaiv de la voie. En I'absence de réseau ou de voie a

proximité, linfiltration des eaux pluviales est ggible a condition de ne pas concentrer les
écoulements. La création de puisards y est ingerdit

Traitement des eaux pluviales des aires de statioament
Tout aménagement de surface permettant le statioemtede véhicules d’une surface supérieure ou
égale a 2000 m2 doit étre équipé d’'un débourbedéshuileur installé en sortie d’'ouvrage de
régulation de débit des eaux pluviales.

3 - AUTRES RESEAUX

Electricité - Téléphone

Pour toute construction ou installation nouvels, iéseaux d'électricité et de téléphone doiveat ét
enterrés.

Télévision

Dans les immeubles collectifs comportant plus ddot@ments, il doit étre prévu une antenne
collective de télévision.

Dispositions permettant la collecte sélective déshéts

Les constructions, a l'exception des maisons iddigiles, doivent comporter des locaux ou
dispositifs (abris couverts, bornes enterrées...)r deustockage des déchets, y compris les
encombrants. Ces installations doivent étre sufffieent dimensionnées de maniéere a recevoir tous
les récipients nécessaires a la collecte séledégedéchets et étre facilement accessibles depuis |
voie de desserte.
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Ces dispositions s'appliquent également en cagalaénagement de batiments existants, sauf si
leurs caractéristiques l'interdisent.

En outre, le local de stockage de déchets devea c&@tnforme aux prescriptions du réglement
sanitaire départemental du Val d’Oise en vigueur.

ARTICLE UC 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Aucune prescription sauf en cas d’assainissemantaltectif.

En cas d’'assainissement non collectif, les terraors batis doivent, pour étre constructibles, avoir
une superficie d’au moins 600 m2. Sont considéanece non batis pour I'application de la
présente regle, les terrains comportant des canising de type garage, annexes, abri de jardins,
cabanons, auvents, etc..

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES

Les constructions doivent respecter lorsqu’il exig recul indiqué au plan.

Lorsque aucun recul n’est indiqué au plan, les ttoasons doivent étre édifiées a une distance
d’au moins 5 m de l'alignement des voies publiqoasa la limite d’emprise des voies privées,
existantes ou a créer.

Cette prescription ne s’applique pas :

- aux modifications, extensions ou surélévationddements existants a condition que le
retrait existant avant travaux ne soit pas diminué.

- aux ouvrages enterrés (garages, rampes d'aa@éss.c) et aux saillies non closes sur les
facades, n’excédant pas 0,80 m de profondeur (dsivéalcons, escaliers débords de
toiture...). lls doivent cependant respecter, lotigxiste, le recul indiqué au plan.

- aux constructions en tout ou partie a destinatien commerces, bureaux, artisanat,
éguipements publics ou d’intérét collectif, darssdenditions suivantes :

» ces constructions pourront étre édifiées a l'aligaet des voies publiques ou a la
limite d’emprise des voies privées, existantes auéir, et également en limite de
parcs publics de stationnement ou de places pu@sigu

e cette exception ne s’appligue pas en bordure drante départementale, ou le recul
minimal de 5 m doit étre respecté ;

 ces constructions doivent respecter, lorsqu’iltexike recul indiqué au plan.

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTOROUTES ET VOIES RA PIDES

Zone non aedificandi Toutes occupations ou utilisations du sol soemia autorisation sont
interdites, a 'exception des équipements d’intéddectif, liés a la voirie et aux réseaux divers.

Sont également autorisées les extensions des gotistis existantes a usage d’habitation ou leur
reconstruction en cas de sinistre sous réservergy'ait pas création d’'un nouveau logement.
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Sont exclues du bénéfice de cette dispositiongdesstructions ayant une surface de plancher hors
oeuvre nette inférieure a 60 m2.

Premiere marge de reculloutes les constructions nouvelles & usage ddtan y sont interdites.
Cette disposition ne s'applique pas aux extensidas constructions existantes ou a leur
reconstruction en cas de sinistre sous réservé mjy'iait pas création d’'un nouveau logement et
gue la construction ait une surface de planches beuvre nette au moins égale a 60 m2,

Seconde marge de reculLes constructions nouvelles a usage d’habitatame hauteur (H)
supérieure a 9 m y sont interdites.

CAS PARTICULIERS

Aucune regle d’implantation ne s'impose aux ouvsageEhniques nécessaires a I'exploitation de la
voirie et des réseaux publics d’infrastructure {pssle transformation, stations de relevage ou de
traitement des eaux, abri bus, pylones, etc....).

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Les constructions doivent respecter des marges dikement par rapport aux limites
séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D'ISOLEMENT __ (voir aussi en annexe)

La largeur (L) des marges d’isolement est au mégele a la hauteur (H) de la construction par
rapport au niveau du terrain naturel au droit dagds avec un minimum de 4 m.

Cette largeur (L) peut étre réduite a la moitidadbauteur (H/2) avec un minimum de 2,5 m sile
mur qui fait face a la limite séparative ne com@qras de baies éclairant des piéces d'habitation ou
des locaux de travail a I'exclusion des baies dlappui est situé a plus de 1,90 m au-dessus du
plancher.

CAS PARTICULIERS

Les constructions peuvent étre édifiées en lindasative si la hauteur prise en tous points du mur
construit au droit de cette limite séparative néde pa,60m.

Les modifications ou extensions de batiments existaont 'implantation ne respecte pas les
regles de la zone, ne sont pas tenus de respestaedles d’'implantation qui précédent, sous
réserve :

- que la distance par rapport a la limite sépagati soit pas diminuée,

- que les baies éclairant des piéces d’ habitaiiorde travail créées a l'occasion des
travaux respectent les distances réglementairesapport aux limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s'impose auwrages techniques nécessaires a
'exploitation de la voirie et des réseaux publicmfrastructure (postes de transformation, staion
de relevage des eaux, abri bus, pylones, etc...).
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ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués implantées surméme propriété, doivent étre a une distance
'une de l'autre au moins égale a la hauteur gdua élevée avec un minimum de 4 m.

Aucune obligation ne s'impose aux modificationgeasions ou surélévation de batiments existants
dont I'implantation ne respecte pas les reglesesisds, sous réserve :

-que la distance par rapport a la limite sépagati¥ soit pas diminuée,
-que les travaux n’aient pas pour effet de rédidaairement des piéces d’habitation ou de

travail et que les baies créées pour éclairer dlestgpieéces soient situées a une distance
réglementaire.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur réglementaire indiquée ci-aprés devearéspectée en tout point des constructions.
ZONE UC SAUF SECTEUR UCa
La hauteur totale (HT) des constructions, mesuggridr du terrain naturel, ne peut excétiém.

La hauteur a I'égout du toit (H) des constructiomgsurée a partir du terrain naturel, ne peut
excéderl5 m.

SECTEUR UCa
La hauteur totale (HT) des constructions, mesuggridr du terrain naturel, ne peut excétldm.
La hauteur a I'égout du toit (H) des constructiomgsurée a partir du terrain naturel, ne peut
excéde® m.
EXCEPTIONS
Les régles du présent article ne sont pas appdisabl
- aux ouvrages techniques et constructions liésvairie et aux réseaux publics d’infrastructures.

- en cas de reconstruction, dans la limite de ldéha du batiment détruit.
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ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions a édifier ou a modifier doiverdgenter un aspect compatible avec le caractere
ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et dagsages.

Les dispositions édictées par le présent artid&ives aux toitures, aux parements extérieurs, aux
clétures, aux dispositions diverses pourront ne @m@s imposées en cas d'adjonction a une
construction existante ou s’il s’agit de projetsardhitecture contemporaine ou utlisant des
technologies énergétiques nouvelles (habitat slaichitecture bioclimatique, etc...) sous réserve
toutefois que l'intégration dans I'environnementural ou le paysage urbain de la construction a
réaliser soit particulierement étudiée.

Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une gitgpte volume et une unité de conception. Dans
les cas d'extension, les nouvelles toitures doisemticcorder correctement a I'existant.

Les parties de construction édifiées en superstreictelles que cheminées, machineries
d’ascenseur, etc..., doivent s’intégrer dans lapmsition du comble.

Traitement des facades

Les difféerentes facades d’un batiment doivent prseune unité d’aspect et étre réalisées en
matériaux dont la teinte s’harmonise avec I'envirement de la construction. Les matériaux choisis
doivent garantir une bonne tenue dans le tempsdlte de matériaux réfléchissant est interdit.

Les antennes paraboliqueset autres antennes doivent étre installés enrépiten retrait des
facades, et ne peuvent étre en saillie sur le dweraublic. Elles ne doivent pas porter atteinta a |
gualité architecturale environnante.

Les raccordements aux réseauxlectriques et de télécommunications doivent @igsimulés ou
intégrés au bati.

Sont interdits 'emploi a nu de matériaux destiaéétre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc....).

Les macgonneries crépies seront toujours talochémssfaux joints d’appareil et les matériaux de
placage (fausse pierre, fausse brique...) sont itterd

Clotures (zone UC sauf secteur UCa)

L'aspect et la couleur des clotures et de leursuimddevront étre en harmonie avec les
constructions avoisinantes. L’'emploi de parpaings revétus est prohibé.

Sur toutes les clétures en bordure de voies, sontdilement interdits les écrans de tole, treikage
canisses quelle que soit leur nature.

Les plaques de béton sont autorisées uniquemenesuimites séparatives, a condition d’étre
peintes ou enduites.

La hauteur totale des clétures ne pourra excéderties.
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Clétures dans le secteur UCa

En bordure des voiesest imposée a l'alignement une cléture constixékisivement, au choix :

- d’'un mur plein toute hauteur réalisé en piernegasentes appareillées en lits horizontaux ou en
maconnerie enduite. Seules y sont autorisées lestoves nécessaires a la desserte du terrain,

- d'un muret d'une hauteur comprise entre 0,50 m08&0 m, réalisé en pierres apparentes
appareillées en lit horizontaux ou en magonnerikiga, surmonté d’'une grille dite a la parisienne.
Les deux systémes peuvent étre combinés lorsguetdd¢oute hauteur est traité ponctuellement en
mur bahut pour encadrer un portail ou un portillon.

Sur toutes les clétures en bordure de voies, sontdilement interdits les écrans de tole, treikage
canisses quelle que soit leur nature.
L'aspect et la couleur des enduits devront étrea@monie avec les constructions avoisinantes.

Les clbtures situées sur limites séparativegourront étre de méme nature que les clétures en
bordure de rue ou simplement étre constituées grillage en mailles fines, d'une grille métallique
verticale, doublées de haies vives.

L'aspect et la couleur des enduits devront étrdn@monie avec les constructions avoisinantes.
L’emploi de plaques de béton ou de parpaings ne&tus est prohibé.

Dans tous les cas, la hauteur totale de la clétesecédera pa® meétres

Nonobstant les regles énoncées ci-dessus, lesdawsutenement et la reconstruction a l'identique
des murs de maconnerie existants seront admis :

En cas de réalisation sur une propriété d’une llattan industrielle classée ou non, ou d’un dépot

en plein air ou couvert, ladite propriété devra &ntierement cléturée tant en bordure des voies
que sur toutes ses limites séparatives. La cl&ara concue de telle maniére qu’elle assure un
écran visuel efficace.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspireedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privéestdlréalisé pour ce faire sur le terrain le n@mbr
de places minimum fixé a 'annexe Il du présegtement.

L’accés aux parcs de stationnement doit se fair¢éotiité par l'intérieur de la propriété et non
directement a partir de la voie publique ou privée.

En cas de changement de destination ou de natacévite, le nombre de places doit répondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination nadeel usage.

En cas d’impossibilité de réaliser tout ou partes ¢places de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motislitecture ou d’urbanisme, le constructeur
peut étre autorisé, sur demande justifiée de dadpae que les places manquantes soient réalisées
sous l'une des formes suivantes :

- réalisation de places de stationnement sur uninesitué dans le voisinage immédiat a
moins de 300 metres a pied de constructions pequtdles ces places sont nécessaires.

Ville de TAVERNY — PLU approuvé le 04/03/2005 -g&ment — Modification n°3 approuvée Page 47



- acquisition de places de stationnement dans un pavé situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 meétres a pied de congingtpour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc pdelicstationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 meétres a piedamestructions pour lesquelles ces
places sont nécessaires.

- participation en vue de la réalisation de paroblips de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Ces solutions de remplacement sont admises a mnditie I'insuffisance de stationnement sur le
terrain supportant les constructions ne soit paseqtible, compte tenu de sa situation, de créer un
géne pour la circulation ou de susciter un stagoment excessif sur la voie publique.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Dispositions générales

Les parties du terrain, non construites et non pé&es par les parcs de stationnement et voies
privées, doivent étre plantées a raison d’au momsarbre de haute tige pA00 m2d’espace non
construit.

Les espaces libres, destinés aux aires de jeux Etps ou aux jardins d’agrément, doivent couvrir
une superficie au moins égale a 50 % de la supettitale du terrain.

Pourront étre décomptés dans cette superficiegep@&ments de collecte et d’infiltration des eaux
pluviales ayant un effet compensatoire au ruisseli®, des lors qu’ils participent a la mise en
valeur de l'opération (noues enherbées, bassigtdation paysagé, etc.).

Des aires de jeux aménagées pour enfants serontgsr@our tout projet comportant au moins 20
logements.

Parcs de stationnement et leurs acces

Les voies d’acces et parcs de stationnement, sitygeximité des limites parcellaires, doivent en
étre séparés par des haies vives a feuillage erssuffisamment dense pour former un écran.

Lorsque leur surface excéde 1000 mz?, les parcstatmrmement doivent étre divisés par des
rangées d’arbres ou de haies vives.

Espaces Vert Protégés (EVP)

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonageneofaisant l'objet d'une protection, toute
construction, reconstruction ou installation degomtribuer a mettre en valeur les espaces verts
protégés.

La modification de I'état de ces terrains est adrd@ns la mesure ou elle conserve la superficie de
l'espace vert et maintient leur unité et leur carac

La disparition ou l'altération des arbres situéssdan espace vert protégé ne peut en aucun cas le
déqualifier et supprimer la protection qui le cauvr
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L ‘

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C. O.S) ‘

Le C.0O.S. maximal autorisé est de 0,70.

EXCEPTIONS

Les régles du présent article ne sont pas appdisabl

- aux ouvrages technigques et constructions liésvaitie et aux réseaux d’infrastructures publics
ou d'intérét collectif ;

- aux constructions ou aménagements d’équipementepub

- aux constructions ou aménagements d’intérét cdlieeocation sanitaire et sociale,

- aux constructions ou aménagements a usage de coesmdrde bureaux.

*
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CHAPITRE UD

ZONE DESTINEE A RECEVOIR DES EQUIPEMENTS PUBLICS OU D’INTERET
COLLECTIF.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUD 1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :

Les constructions ou installations autres que xdiles aux équipements publics ou d’intérét
collectif ;

Les carrieres ;
Les décharges.

Dans les espaces boisés non classés de plus dectateede surface les défrichements sont
soumis a autorisation préalable.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATION ET D'UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Outre les occupations et utilisations du sol non terdites a 'article UD-1, sont autorisées :

Les constructions a destination d’habitation sartbisées, a condition gu’elles soient destinées
aux personnes dont la présence permanente estsagéeepour assurer la surveillance, le
gardiennage ou le fonctionnement des équipemebiEpwu d’intérét collectif autorisés.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voiddiques ou privées, dans des conditions
répondant a limportance et a la destination aenfieuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier,
notamment en ce qui concerne la commodité, la séale la circulation et des acces, ainsi que les
moyens d'approche permettant une lutte efficacéredimcendie.

1 ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit préseateacces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passagenagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés au type d'occupatiolutilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulatiooligue.

2 VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques desswoigbligues ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et auxtiopérgu'elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées destatle que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent faire demi-tour, dés fpue I'importance du secteur ainsi desservi le
justifie.

ARTICE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, a wsagfhabitation ou d'activités, doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.

2- ASSAINISSEMENT

Les projets d’'aménagements, de constructions ditisition du sol doivent respecter le réglement
d’assainissement collectif et non collectif

La séparation des eaux usées et des eaux plueglesligatoire sur I'unité fonciéere.
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a) Eaux usées

Toutes les eaux usées domestiques et assimiléentéire évacuées :

- En cas de desserte par le réseau public de colitetaix usées : par des canalisations
raccordées a ce réseau ; le branchement sur @i réseobligatoire pour toute construction
ou installation engendrant des eaux usées,

- En cas d’'assainissement non collectif : grace aigpositif d’assainissement non collectif
conforme aux réglements en vigueur.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles esamtiles dans le réseau public d’assainissemerit n’es
possible que dans le respect de la réglementatiomnigueur. Il pourra étre soumis a un pré-
traitement. Tout déversement d'eaux usées auteg@uestiques dans le réseau public de collecte
doit étre autorisé préalablement par la colle@idtlaquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux usées (article 1331-10 du Code dmlz Sublique).

Assainissement non collectif

L’assainissement non collectif peut étre autorigd’@sence de réseau public de collecte d’eaux
usées ou en cas d’'impossibilité technique de rdetnent au réseau, sous les conditions suivantes :

 La surface de la parcelle, sa configuration, sooupation, le relief et les caractéristiques
pédologiques permettent 'assainissement non ¢ibllec

* Le rejet de l'effluent dans le milieu naturel neitdmas porter atteinte a la salubrité et ne doit
causer aucune nuisance a I'environnement. Lesefli@’assainissement inadaptées au terrain
seront refusées.

» Les installations d’assainissement non collectiiveliot étre congues aux frais des bénéficiaires
de facon a pouvoir étre mises hors circuit et avpouse raccorder sur le réseau public de
collecte des eaux usées des réalisation de ceeddenraccordement devenant alors obligatoire
dans un délai de deux ans.

Toutefois, dans les zones de gypse et dans lesuseaouverts par le PPR « Carrieres souterraines

abandonnées », 'assainissement non collectihesidit.

b) Eaux pluviales
Principe général

Les eaux pluviales recueillies sur I'unité fonciéi@vent étre gérées autant que possible sur éunit
fonciere. Il convient donc de retarder, de limiérsi possible de supprimer I'évacuation des eaux
pluviales vers le réseau public d’eaux pluvialevers le réseau hydraulique de surface.

A cet effet, trois principes seront appliqués, soéserve des contraintes spécifiques aux sols

argileux sensibles au phénomene de retrait enecaéaheresse :

- Limitation des surfaces imperméabilisées,

- Infiltration des eaux pluviales (fossés drainaotyes, etc.),

- Stockage : réalisation d’ouvrages ou d’aménagentmitockage, de retenue ou de réutilisation
des eaux de pluie (bassins, cuves, chausséestustrtéservoir, toitures-terrasses, etc.).

Ces ouvrages et aménagements sont a la chargesiegctlu propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération projetée et aaitequi la supportera.

Un aménagement paysager de ces ouvrages supsrfiei@ recherché autant que possible de facon
a mettre en valeur I'eau ou a favoriser des usamgdtiples (espaces verts, sportifs ou récréatifs...).
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Les débits de fuite en sortie d’unité fonciere séglementés comme suit :

» Pour les extensions, changements d’affectatioeagnstructions : il est exigé au minimum de
ne pas aggraver la situation antérieure,

» Pour les constructions neuves sur terrains nudébé est limité a 2 litres/seconde/hectare.

Toutefois, lorsque l'occupation, I'environnemerd, donfiguration, le relief, les caractéristiques
pédologiques de l'unité fonciére ou les nécessligdprotection de la ressource en eau ne permettent
ni une infiltration des eaux pluviales, ni une &w@n vers le réseau hydraulique superficiel, ces
eaux seront évacuées dans le réseau public d'davialps lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de
la voie.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &rew de fagcon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Les axes et sensudé&nent des eaux pluviales ne doivent pas étre
modifiés.

Exceptions liées aux contraintes géotechniques
Sont concernées les zones de gypse, les zonessdwgiteux sensibles aux phénomenes de retrait
en cas de sécheresse et les secteurs couvertsshh&r.R. « Carrieres souterraines abandonnées ».
En sortie d'unité fonciere, les eaux pluviales sénarioritairement rejetées dans le réseau public
d’eaux pluviales lorsqu’il existe, ou dans le caaiv de la voie. En I'absence de réseau ou de voie a

proximité, linfiltration des eaux pluviales est ggible a condition de ne pas concentrer les
écoulements. La création de puisards y est ingerdit

Traitement des eaux pluviales des aires de statioament
Tout aménagement de surface permettant le statioemtede véhicules d’une surface supérieure ou

égale a 2000 m2 doit étre équipé d’'un débourbedéshuileur installé en sortie d’'ouvrage de
régulation de débit des eaux pluviales.

3- AUTRES RESEAUX

Electricité-Téléphone

Pour toute construction ou installation nouveles téseaux d’électricité et de téléphone doivent
étre enterrés.

Télévision

Dans les immeubles collectifs comportant plus ddot@ments, il doit étre prévu une antenne
collective de télévision.

Dispositions permettant la collecte sélective déshéts

Les constructions, a l'exception des maisons iddigiles, doivent comporter des locaux ou
dispositifs (abris couverts, bornes enterrées...)r deustockage des déchets, y compris les
encombrants. Ces installations doivent étre sufffieent dimensionnées de maniéere a recevoir tous
les récipients nécessaires a la collecte séledégedéchets et étre facilement accessibles depuis |
voie de desserte.

Ces dispositions s'appliquent également en cagalaénagement de batiments existants, sauf si
leurs caractéristiques l'interdisent.
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En outre, le local de stockage de déchets devea d&nforme aux prescriptions du reglement
sanitaire départemental du Val d’Oise en vigueur.

ARTICLE UD 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Aucune prescription sauf en cas d’assainissemeantaltectif.

En cas d’assainissement non collectif, les terraors batis doivent, pour étre constructibles, avoir
une superficie d’au moins 600 m2. Sont considéanece non batis pour I'application de la
présente regle, les terrains comportant des canising de type garage, annexes, abri de jardins,
cabanons, auvents, etc..

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES

Les constructions doivent étre édifiées a une migtad’au moind m de l'alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies ms/éxistantes ou a créer.

EXCEPTIONS

Cette prescription ne s'applique pas :

- Lorsqu'il s'agit de modifications, transformasomu d'extensions de batiments existants, a
condition que le retrait existant avant travauwsait pas diminué.

- Aux ouvrages techniques et constructions ligs\ilirie et aux réseaux publics d’infrastructures.

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTOROUTES ET VOIES RA PIDES

Zone non aedificandi Toutes occupations ou utilisations du sol soemia autorisation sont
interdites, a I'exception des équipements d’intéddectif, liés a la voirie et aux réseaux divers.

Sont également autorisées les extensions des gotistis existantes a usage d’habitation ou leur
reconstruction en cas de sinistre sous réservergy'ait pas création d’'un nouveau logement.

Sont exclues du bénéfice de cette disposition,c@sstructions ayant une surface de plancher
inférieure a 60 m2.

Premiere marge de reculloutes les constructions nouvelles & usage ddtan y sont interdites.
Cette disposition ne s'applique pas aux extensidas constructions existantes ou a leur
reconstruction en cas de sinistre sous réservé mjy'iait pas création d'un nouveau logement et
gue la construction ait une surface de planchenamns égale a 60 mz2.

Seconde marge de recules constructions nouvelles a usage d’habitadione hauteur supérieure
a 12 m y sont interdites.
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ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

L'implantation doit tenir compte de l'orientatioh @e la topographie du terrain ainsi que des
aménagements et des constructions existantessquauieelles voisines.

Les constructions doivent respecter les margesldtisent par rapport aux limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D'ISOLEMENT

La largeur (L) des marges d'isolement est au mégade a la hauteur (H) de la construction par
rapport au niveau du terrain naturel au droit dagds séparatives avec un minimum de 4 m.

Cette largeur (L) peut étre réduite a la moitidadbauteur (H/2) avec un minimum de 2,5 m si le
mur qui fait face a la limite séparative ne compqras de baies éclairant des piéces d'habitation ou
des locaux de travail a I'exclusion des baies dlappui est situé a plus de 1,90 m au-dessus du
plancher.

EXCEPTION

Les regles du présent article ne sont pas appdisahix ouvrages techniques et constructions liés a
la voirie et aux réseaux publics d’infrastructures.

ARTICLE UD 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués implantées surméme propriété doivent étre a une distance
'une de l'autre au moins égale a la hauteur gdua élevée avec un minimum de 4 metres.

Lorsque la facade du batiment le moins élevé niest percée de baies éclairant des pieces
d’habitation ou de travail, dans sa partie faifané a un batiment plus élevé, la distance ensre le
deux constructions sera au moins égale a la hadida moins élevée avec un minimum de 4
metres.

Cette distance est réduite de moitié, avec un mimnde 2,50 metres, pour les parties de
construction en vis-a-vis qui ne comportent pasbdes nécessaires a I'éclairement des piéces
d’habitation ou de travail, a I'exclusion des baiEmt I'appui est situé a plus de 1,90 métres au-
dessus du plancher.

ARTICLE UD 9 — EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.
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ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur réglementaire indiquée ci-aprés devearéspectée en tout point des constructions.

La hauteur totale (H.T.) des constructions, mesangartir du sol naturel, ne peut excéder 15 m.

EXCEPTIONS
Les régles du présent article ne sont pas appdisabl
- aux ouvrages techniques et constructions liésvairie et aux réseaux publics d’infrastructures.

- en cas de reconstruction, dans la limite de ldéha du batiment détruit.

ARTICLE UD 11 — ASPECT EXTERIEUR

La forme, le volume des constructions, le percerdestbaies, la couleur et la nature des matériaux
doivent étre en harmonie avec le milieu environre@tre compatible avec le site et les paysages.

Matériaux et couleurs

bY

L'’emploi a nu de matériaux destinés a étre recdsv@arreaux de platres, briques creuses,
parpaings, etc.) est interdit.

Les couleurs des matériaux de parement et desupesnextérieures devront s’harmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au paysage.

Clbtures

Les clétures devront étre en harmonie avec le méievironnant. Elles seront d'un modele simple
et sans décoration inutile. L’emploi de parpaings revétus est prohibé.

Sur toutes les clétures en bordure de voies, sontdilement interdits les écrans de tole, treikage
canisses quelle que soit leur nature.

Les plaques de béton sont autorisées uniquemenesuimites séparatives, a condition d’étre
peintes ou enduites.

La hauteur totale des clétures ne peut excédertizme

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspireedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privéestdlréalisé pour ce faire sur le terrain le n@mbr
de places minimum fixé a 'annexe Il du présegtement.
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En cas de changement de destination ou de natacéwvite, le nombre de places doit répondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination nadeel usage.

En cas d’impossibilité de réaliser tout ou partés ¢places de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motislttecture ou d’urbanisme, le constructeur
peut étre autorisé, sur demande justifiée de dadpae que les places manquantes soient réalisées
sous l'une des formes suivantes :

- réalisation de places de stationnement sur uninesitué dans le voisinage immédiat a
moins de 300 metres a pied de constructions pequtdles ces places sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans un pavé situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 meétres a pied de congingfpour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc pdelicstationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 meétres a piedamestructions pour lesquelles ces
places sont nécessaires.

- participation en vue de la réalisation de parcblips de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Ces solutions de remplacement sont admises a wnditie I'insuffisance de stationnement sur le
terrain supportant les constructions ne soit paseqtible, compte tenu de sa situation, de créer un
géne pour la circulation ou de susciter un stagoment excessif sur la voie publique.

ARTICLE UD 13 — ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES

Dispositions générales
Les constructions, installations ou aménagement&dbétre accompagnés de plantation d’arbres
de haute tige. Les structures végeétales ainssg&sdidoivent avoir pour objet de les intégrer dans
paysage ou de créer un cadre de vie urbain en Imégravec leur environnement.

Parcs de stationnement et leurs acces

Des écrans boisés ou des haies vives a feuillagastant suffisamment dense pour former écran
doivent étre aménagés autour des parcs de statimmiele plus de 500 mz2,

Lorsque leur surface excéde 1000 mz?, les parcstatmrmement doivent étre divisés par des
rangées d’arbres ou de haies vives a feuillagaspeans.

Les voies d’acces et les parcs de stationnemeréissé proximité des limites parcellaires, doivent
en étre séparés par des haies vives a feuillagéstat suffisamment dense pour former écran.
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SECTION 3 — POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE UD 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C. 0O.S.)

Le coefficient d’occupation des sols maximal as@®ist de 0,30.

EXCEPTION

Les regles du présent article ne sont pas appdisahlx ouvrages techniques et constructions liés a
la voirie et aux réseaux d’infrastructures pubdiasd’intérét collectif.
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CHAPITRE UG

ZONE A DESTINATION PRINCIPALE D'HABITAT PAVILLONNAI  RE.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UG 1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :

- Les constructions a destination d’activités irtdables.

- Les constructions a destination de garage deatipa automobile.
- Les constructions ou installations & usage algrico

- Les constructions a usage d’entrepbts sauf &s edlbnt le complément normal d’'une activité
autorisée dans la zone.

- Les installations classées.

- Les constructions a usage d'activités artisanatesommerciales autres que celles admises a
l'article UG-2.

- La démolition de tout ou partie des « batimeetmarquables », répertoriés en annexe VIl du
présent reglement et repérés aux plans de zonameefdis, la démolition de parties de
constructions telles qu’adjonctions ou transfororairéalisées ultérieurement altérant le caractere
architectural des batiments répertoriés, poureditorisée.

- Les affouillements et les exhaussements de sefjliils ne sont pas liés aux travaux de
construction, de voirie ou de réseaux divers, ajplAux aménagements paysagers.

- Les carrieres.
- Les décharges.
- Les dépbts de toute nature lorsqu’ils ne son@paslis sur le site d’une activité autorisée.

- L'aménagement de terrains pour le camping et leatationnement des caravanes.
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- Le stationnement des caravanes a I'exclusion el d’'une caravane non habitée dans des
batiments et remises et sur les terrains ou se kittésidence principale de l'utilisateur.

- Dans les espaces hoisés classés, tout mode piatioou du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des dments. La demande d'autorisation de
défrichement est rejetée de plein droit.

- Dans les espaces hoisés non classés de plubatgate de surface, les défrichements sont soumis
a autorisation préalable.

ARTICLE UG 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations du sol non interdites a l'article G-1 ainsi que celles citées ci-dessous sont
autorisées sous réserve de la prise en compte dessures relatives aux protections, risques et
nuisances prescrites a la fin de cet article.

1) Les constructions ou installations a usage d’detté artisanale ou commerciale nouvelle
peuvent étre admises sous réserve :
- que leur surface de plancher n’excéde pas 100 mz2,
- qu’elles ne pas portent pas atteinte a la sautati & la sécurité publiques, ainsi qu’'a
'environnement et aux paysages urbains.

2) Dans la bande portée au plan de zonage, le lodg la RD 106 et de la rue Jeanne Planche
et a partir de la marge de recul, le long de la RB02, sont autorisées les activités nouvellas
condition qu’elles n’excedent pas les inconvénigrsnaux du voisinage et que le traitement des
facades s’integre dans le site.

3) Les extensions et les aménagements d’établissatseou installations existants sont
autorisés, si les conditions suivantes sont respées :

1) Au cas ou l'établissement ou l'installation exigtapporte des nuisances au voisinage, le
nouveau projet doit comporter des dispositions eppidales de les faire disparaitre ou de les
réduire

2) Le projet assure une améelioration de l'aspect @estouctions existantes et des espaces
non construits afin de mieux les intégrer a I'eonimement

4) SERVITUDE DE MIXITE SOCIALE DE L'HABITAT (art. L 123-1-5 16° du code de
'urbanisme)
Dans le secteur délimité au document graphiquendes/elles constructions destinées a I'habitat
supérieures a 10 logements ou a 1000 m2 de sut@ap&ancher sont admises, sous réserve qu’elles
comportent au minimum 40 % de logements sociaukingrieur desquels la répartition doit
s’effectuer comme suit :

- 15 % minimum de logements financés en PLAI (ou mdlexdénomination équivalente),

- Tout logement financé en PLS doit étre accompagnéadéalisation d’au moins un

logement financé en PLUS ou PLAI (ou nouvelle démation équivalente).

Ce pourcentage s'applique aux métres carrés dacsuwte plancher.

Cette servitude s'applique pour les constructicas/es supérieures a 10 logements ou a 1000 mz?
de surface de plancher et a chaque permis de aoastiu globalement a I'ensemble des permis de
construire dans le cadre d'opérations d'ensembd,(dotissements, ...). En cas d'opérations
mixtes, ils ne s'appliquent qu'a la part de surteelancher consacrée au logement.
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PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (prescriptions réglementaires)

Espaces Vert Protégés (EVP) et clotures protégées :

Les espaces verts et les clétures protégés saritsnaux plans de zonage au titre des articles L
123.1-7 et R 123.11 du code de l'urbanisme.

Sur les terrains et les clétures mentionnés aursptie zonage comme faisant 'objet de cette
protection, toute construction, reconstruction stallation devra contribuer a mettre en valeur les
espaces verts et les cldtures protégés.

La modification de I'état de ces terrains est aéndians la mesure ou elle conserve la superficie de
'espace vert ou de la cléture et maintient leuitéuet leur caractére.

La disparition ou l'altération des arbres situéasdan espace vert protégé ne peut en aucun cas le
déqualifier et supprimer la protection qui le cauvr

« Batiments remarquables » répertoriés en annexé VI

Tous les travaux exécutés sur un batiment remalgdaisant I'objet d’'une protection au titre de
l'article L 123.1-7 du code de l'urbanisme doive#ite congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques constituant son intérét esthétique

En outre, les projets situés a proximité immédits batiments ainsi protégés doivent étre élaborés
dans la perspective d’'une mise en valeur de cepaire.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (rappel informatif)

Isolement acoustique des batiments contre les tsraux abords des voies de transports
terrestres.

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertonEsl’arrété préfectoral du 15/04/2003, toute
construction doit comporter un isolement acousticur&orme a la réglementation en vigueur. Pour
y satisfaire, le constructeur devra se reporter doguments graphiques joints et respecter les
dispositions de 'annexe figurant au présent reglem

Gypse

Le plan des contraintes géotechniques annexé ailaéries secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvementrdétbés a la dissolution naturelle du gypse. Il
importe au constructeur de prendre toute disposifour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d'utilisation du aatorisées et de se référer aux dispositions de la
notice jointe en annexe.

Carriéres souterraines abandonnées (P.P.R.)

Le plan des contraintes géotechniques annexé mil@éries secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques d’effondrement edaint liés a la présence de carrieres

souterraines abandonnées. Ces secteurs sont peertin plan de prévention des risques (PPR)
qui vaut servitude d’utilité publique. A lintériewle ces secteurs, les projets de constructiorts fon
l'objet d’'un avis de l'lnspection Générale des @aes. Les permis de construire peuvent étre
soumis a I'observation de regles techniques smsc@l étre refusés en application des dispositions
de l'article R 111-2 du code de l'urbanisme.
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Risgue d’inondation pluviale

Un liseré graphique matérialise, sur le plan desramtes géotechniques, les axes d’écoulement
pluvial. Lors d’orages ou de fortes pluies, desxgaeuvent circuler temporairement dans ces axes.
En conséquence, il importe au constructeur de peetalites dispositions pour s'assurer que les
locaux ne soient pas inondés. Les ouvertures ecless des pieces en sous-sol doivent étre agencés
de sorte que les eaux pluviales ruisselant danax@ssne puissent les inonder.

‘SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ARTICLE UG 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voiesubliqgues ou privées, dans des conditions
répondant & l'importance et a la destination de linmeuble ou de I'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoditéa sécurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d'approche permettant une lgtefficace contre l'incendie.

1- ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit préseateacces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passagetnagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés au type d'occupatiakutilisation du sol envisagé et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulatiobligue.

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques dessvoigbliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent et auxtiopérgu'elles doivent desservir.

Regles de largeur minimale

Les acces particuliers a créer desservant une Bablation auront une largeur minimum 8i&
m.

Les voies a créer devront avoir une largeur au mégale a :
- 6 men cas de desserte de quatre habitations maximum,
- 8 m pour les voies desservant 5 habitations et pluspaur les voies desservant des
constructions autres que d’habitation.
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Regles de longueur maximale

La longueur cumulée des voies en impasse et deés aecticuliers, a créer, ne peut excetfem.
Cette régle ne s’applique pas lorsque la voie gragae a une largeur au moins égdiena

Places et aires de retournement
Dés lors qu'elles desservent 5 habitations et pless,voies en impasse a créer doivent étre
aménageées de telle sorte que les véhicules ptivéesug des services publics puissent y faire demi-
tour.
Sentes a protéger
Certaines sentes piétonniéres sont repérées sdodéesnents graphiques en tant que « sentes a

protéger ». Toute occupation ou utilisation duadlaurait pour effet de supprimer tout ou partie
de ces sentes est interdit.

ARTICLE UG 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & w@sadjhabitation ou d'activités doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.

2 - ASSAINISSEMENT

Les projets d’'aménagements, de constructions ditisition du sol doivent respecter le réglement
d’assainissement collectif et non collectif

La séparation des eaux usées et des eaux plueglesligatoire sur I'unité fonciéere.
a) Eaux usées

Toutes les eaux usées domestiques et assimiléentéire évacuées :

- En cas de desserte par le réseau public de colitetaix usées : par des canalisations
raccordées a ce réseau ; le branchement sur @iréseobligatoire pour toute construction
ou installation engendrant des eaux usées,

- En cas d’assainissement non collectif : grace aispositif d’assainissement non collectif
conforme aux réglements en vigueur.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles esamtiles dans le réseau public d’assainissemerit n’es
possible que dans le respect de la réglementatiorigueur. Il pourra étre soumis a un pré-
traitement. Tout déversement d'eaux usées auteg@uestiques dans le réseau public de collecte
doit étre autorisé préalablement par la colle&idtlaquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux usées (article 1331-10 du Code dmlz Sublique).
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Assainissement non collectif

L’'assainissement non collectif peut étre autorisd’@sence de réseau public de collecte d’eaux
usées ou en cas d'impossibilité technique de rdetnent au réseau, sous les conditions suivantes :

 La surface de la parcelle, sa configuration, sooupation, le relief et les caractéristiques
pédologiques permettent 'assainissement non ¢ibllec

* Le rejet de l'effluent dans le milieu naturel neitdmas porter atteinte a la salubrité et ne doit
causer aucune nuisance a I'environnement. Lesefli@’assainissement inadaptées au terrain
seront refusées.

» Les installations d’assainissement non collectiiveliot étre congues aux frais des bénéficiaires
de facon & pouvoir étre mises hors circuit et avpouse raccorder sur le réseau public de
collecte des eaux usées des réalisation de ceeddenraccordement devenant alors obligatoire
dans un délai de deux ans.

Toutefois, dans les zones de gypse et dans lesuseaouverts par le PPR « Carrieres souterraines

abandonnées », 'assainissement non collectihesidit.

b) Eaux pluviales
Principe général

Les eaux pluviales recueillies sur l'unité foncidi@vent étre gérées autant que possible sur éunit
fonciere. Il convient donc de retarder, de limiérsi possible de supprimer I'évacuation des eaux
pluviales vers le réseau public d’eaux pluvialevers le réseau hydraulique de surface.

A cet effet, trois principes seront appliqués, soéserve des contraintes spécifiqgues aux sols

argileux sensibles au phénomene de retrait enecaéaheresse :

- Limitation des surfaces imperméabilisées,

- Infiltration des eaux pluviales (fossés drainaotyes, etc.),

- Stockage : réalisation d’ouvrages ou d’aménagentmitockage, de retenue ou de réutilisation
des eaux de pluie (bassins, cuves, chausséestustrtéservoir, toitures-terrasses, etc.).

Ces ouvrages et aménagements sont a la chargesiegctlu propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération projetée et aaitequi la supportera.

Un aménagement paysager de ces ouvrages supsrfiei@ recherché autant que possible de facon
a mettre en valeur I'eau ou a favoriser des usamgdtiples (espaces verts, sportifs ou récréatifs...).

Les débits de fuite en sortie d’unité fonciere ségtementés comme suit :

» Pour les extensions, changements d’affectatioeagnstructions : il est exigé au minimum de
ne pas aggraver la situation antérieure,

» Pour les constructions neuves sur terrains nudébé est limité a 2 litres/seconde/hectare.

Toutefois, lorsque l'occupation, I'environnemerd, donfiguration, le relief, les caractéristiques
pédologiques de l'unité fonciére ou les nécessligdprotection de la ressource en eau ne permettent
ni une infiltration des eaux pluviales, ni une &wn vers le réseau hydraulique superficiel, ces
eaux seront évacuées dans le réseau public d'davialps lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de
la voie.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &rewe de fagcon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Les axes et sensudé&nent des eaux pluviales ne doivent pas étre
modifiés.
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Exceptions liées aux contraintes géotechniques

Sont concernées les zones de gypse, les zonessdgiteux sensibles aux phénomenes de retrait
en cas de sécheresse et les secteurs couvertsshh&r.R. « Carrieres souterraines abandonnées ».
En sortie d'unité fonciere, les eaux pluviales sénarioritairement rejetées dans le réseau public
d’eaux pluviales lorsqu’il existe, ou dans le caaiv de la voie. En I'absence de réseau ou de voie a

proximité, linfiltration des eaux pluviales est ggible a condition de ne pas concentrer les
écoulements. La création de puisards y est ingerdit

Traitement des eaux pluviales des aires de statioament
Tout aménagement de surface permettant le statioemtede véhicules d’une surface supérieure ou
égale a 2000 m2 doit étre équipé d’'un débourbedéshuileur installé en sortie d’'ouvrage de
régulation de débit des eaux pluviales.

3 - AUTRES RESEAUX

Electricité - Téléphone

Pour toute construction ou installation nouveles téseaux d'électricité et de téléphone doivent
étre enterrés.

Télévision

Dans les immeubles collectifs, les lotissementesegroupes d'habitations comportant plus de 10
logements, il doit étre prévu une antenne colleatig télévision.

Dispositions permettant la collecte sélective déshéts

Les constructions, a I'exception des maisons iddigiles, doivent comporter des locaux ou

dispositifs (abris couverts, bornes enterrées...)rpeustockage des déchets, y compris les

encombrants. Ces installations doivent étre sulffieant dimensionnées de maniere a recevoir
tous les récipients nécessaires a la collecte tsédedes déchets et étre facilement accessibles
depuis la voie de desserte.

Ces dispositions s'appliquent également en cagateénagement de batiments existants, sauf si
leurs caractéristiques linterdisent.

En outre, le local de stockage de déchets deveao@tnforme aux prescriptions du reglement

sanitaire départemental du Val d’Oise en vigueur.

ARTICLE UG 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Les terrains non batis existants a la date d’apiimb de la présente modification simplifi€ée du
PLU doivent, pour étre constructibles, avoir ungesticie minimnum de 350 m2.

Les terrains non bétis résultant de la divisionn@'wnité fonciére postérieurement a la date
d’approbation de la présente modification simpdifidéu PLU doivent, pour étre constructibles,
avoir une superficie minimum de 350 m2,

Sont considérés comme non béatis au sens du préstde les terrains comportant des
constructions de type garages, annexes, abridiaj@abanons, auvents, etc.
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Assainissement non collectif

En cas d’assainissement non collectif, les terraors batis doivent, pour étre constructibles, avoir
une superficie d’au moins 600 m2. Sont considém@ance non batis pour I'application de la
présente regle, les terrains comportant des canising de type garage, annexes, abri de jardins,
cabanons, auvents, etc..

CAS PARTICULIER

Aucune régle ne s'impose aux ouvrages techniquessséires a I'exploitation de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transébion, stations de relevage ou de traitement
des eaux, abri bus, pylénes, etc...).

ARTICLE UG 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES

Les constructions doivent respecter le recul inéigu plan.
Si aucun recul ne figure au plan :

Les constructions doivent étre édifiées a une migtal’au moind m de 'alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies ms/éxistantes ou a créer.

Cette prescription ne s’applique pas :

- aux voies intérieures des lotissements et grodffesbitations lorsque la qualité du parti

d’aménagement le justifie.

- aux modifications, extensions ou surélévationddements existants a condition que le
retrait existant avant travaux ne soit pas diminué.

- aux ouvrages enterrés (garages, rampes d’a@éss.c) et aux saillies non closes sur les
facades, n’excédant pas 0,80 m de profondeur (dsivéalcons, escaliers débords de
toiture...). lls doivent cependant respecter, lotigxiste, le recul indiqué au plan.

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES FERREES

Les constructions nouvelles a usage d’habitatiopeevent étre édifiées a moins de 20 m du rail
de la voie de circulation principale la plus proche

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTOROUTES ET VOIES RA PIDES

Zone non aedificandi Toutes occupations ou utilisations du sol soamia autorisation sont
interdites, a 'exception des équipements d’intéddectif, liés a la voirie et aux réseaux divers.

Sont également autorisées les extensions des gotistis existantes a usage d’habitation ou leur
reconstruction en cas de sinistre sous réservergy'ait pas création d’'un nouveau logement.

Sont exclues du bénéfice de cette dispositionctesstructions ayant une surface de plancher
inférieure a 60 m2.
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Premiére marge de recul Toutes les constructions nouvelles a usage ddtan y sont
interdites. Cette disposition ne s’applique pase&ttensions des constructions existantes ou a leur
reconstruction en cas de sinistre sous réservérgy’ait pas création d’'un nouveau logement et
gue la construction ait une surface de planchenamns égale a 60 mz2.

CAS PARTICULIER

Aucune regle d’'implantation ne s'impose aux ouvsagEhniques nécessaires a I'exploitation de
la voirie et des réseaux publics d’infrastructyrestes de transformation, stations de relevage ou
de traitement des eaux, abri bus, pylones, etc...).

ARTICLE UG 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Dans une bande @ mde profondeur, mesurée a partir de l'alignemenad®ie publique, de la
limite d’emprise de la voie privée ou de la margeekcul indiquée au plan :

Les constructions peuvent étre édifiées sur ledtdgnlatérales. Dans ce cas, les facades

implantées sur ces limites ne devront pas compddédraies éclairant des pieces d’habitation ou

des locaux de travail. A défaut d'implantation sas limites, les marges d’isolement par rapport a

celles-ci s’appliguent. Les marges d’isolement doivégalement étre respectées par rapport aux
autres limites séparatives.

Au-dela d’'une bande d& m, mesurée a partir de I'alignement des voies pubgu de la limite
d’emprise des voies privées, les marges d’isolemdeivent étre respectées.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUXMARGES D’ISOLEMENT

La largeur (L) des marges d’isolement est au mégede a la hauteur (H) de la construction par
rapport au niveau du terrain naturel au droit dagds avec un minimum de 4 m.

Cette largeur (L) peut étre réduite a la moitidadbauteur (H/2) avec un minimum de 2,5 m si le
mur qui fait face a la limite séparative ne comeqras de baies éclairant des pieces d'habitation
ou des locaux de travail a lI'exclusion des baied tappui est situé a plus de 1,90 m au-dessus du
plancher.

CAS PARTICULIERS

Les constructions peuvent s'adosser a un batimeastaat sur le terrain voisin, & condition de
s’harmoniser avec celui-ci (forme, volume et notamntrhauteur).

Les constructions a usage d’activités ou d’entepit peuvent pas s’adosser a un batiment a
usage d’habitation.

Les constructions peuvent étre édifiées en limdgasative si la hauteur prise en tous points du
mur construit au droit de cette limite séparati\expede pa,60m.
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Les modifications ou extensions de batiments axistadont I'implantation ne respecte pas les
regles de la zone, ne sont pas tenus de respesteedles d’'implantation qui précédent, sous
réserve :

- que la distance par rapport a la limite sépagatiz soit pas diminuée,

- que les baies éclairant des piéces d’habitatiord® travail créées a l'occasion des
travaux respectent les distances réglementairesapport aux limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s’'impose auwrages technigues nécessaires a
l'exploitation de la voirie et des réseaux publid$nfrastructure (postes de transformation,
stations de relevage ou de traitement des eauwqahrpylones, etc...).

ARTICLE UG 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions a usage d’habitation ou de traiiées sur une méme propriété doivent, si
elles ne sont pas contigués, étre distantes lesdesautres de 2m50 au minimum.

Toute partie de batiment faisant face a une bdarént une piece d’habitation ou de travail doit
en étre éloignée d’au moins 4 métres.
Aucune obligation ne s'impose aux modificationsteasions ou surélévation de batiments
existants dont I'implantation ne respecte pasdgées ci-dessus, sous réserve:

- que la distance entre les différents batimentsaitgpas diminuée,

- que les travaux n'aient pas pour effet de rédiéadairement des pieéces d’habitation ou

de travail et que les baies créées pour éclaireelEs pieces soient situées a distance
réglementaire.

ARTICLE UG 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne peut exc#déb de la superficie totale du terrain.
Cette emprise est la superficie du sol gu’occupiate d’'un batiment.

CAS PARTICULIERS

Les regles du présent article ne s’appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'expioitate la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, statiole relevage des eaux, abri bus, pylones,
etc...),

- aux modifications, extensions ou surélévationmieubles existants, dans les conditions
définies & 'annexe | du présent reglement.
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ARTICLE UG 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur réglementaire indiquée ci-aprés devearéspectée en tout point des constructions.

La hauteur des constructions a I'égout du toit rfld)peut excédef m par rapport au niveau du
terrain naturel.

La hauteur totale des constructions (HT) ne dast@pacédelll m par rapport au niveau du terrain
naturel.

EXCEPTIONS

Les régles du présent article ne sont pas appdisabl

- aux ouvrages technigues et constructions liésvairie et aux réseaux publics d’infrastructures.

- en cas de reconstruction, dans la limite de ldéha du batiment détruit.

ARTICLE UG 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions a édifier ou a modifier doiverdgenter un aspect compatible avec le caractere
ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et dagsages.

Les dispositions édictées par le présent artid&ives aux toitures, aux parements extérieurs, aux
clétures, aux dispositions diverses pourront ne @m@s imposées en cas d'adjonction a une
construction existante ou s’il s’agit de projetsardhitecture contemporaine ou utlisant des

technologies énergétiques nouvelles (habitat slaichitecture bioclimatique, etc...) sous réserve
toutefois que l'intégration dans I'environnementural ou le paysage urbain de la construction a
réaliser soit particulierement étudiée.

Toitures

Les couvertures seront réalisées en tuile platenécanique a pureau plat, de ton brun, terre de
sienne, rouge nuancé donnant un aspect vieilinfide ou légerement brunie. Les teintes
uniformément rouges ou brun chocolat sont intesditees toitures pourront également étre
recouvertes d’ardoised.es imitations de l'ardoise (tuiles ardoisées, $mss ardoises...) sont
interdites.

Le zinc est en outre autorisé pour les construstimtype contemporain.

Les combles et toitures doivent présenter une gitgpte volume et une unité de conception. Dans
les cas d'extension, les nouvelles toitures doisemticcorder correctement a I'existant.

Les constructions nouvelles doivent comporter witeire dont les pentes seront comprises entre

35° et 458. Cette régle n’est pas applicable :

- aux locaux d'activités et aux annexes qui pourrdimé couvertes soit par une toiture en
terrasse, soit par une toiture a un seul versafgidie pente.

- aux toitures « a la Mansart ».
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Les parties de construction édifiées en superstreictelles que cheminées, machineries
d’ascenseur, etc..., doivent s’intégrer dans lapmsition du comble.

Traitement des facades

Les difféerentes facades d’'un batiment doivent prseune unité d’aspect et étre réalisées en
matériaux dont la teinte s’harmonise avec I'envirement de la construction. Les matériaux choisis
doivent garantir une bonne tenue dans le tempsdlte de matériaux réfléchissant est interdit.

Les antennes paraboliqueset autres antennes doivent étre installés enrépiten retrait des
facades, et ne peuvent étre en saillie sur le dweraublic. Elles ne doivent pas porter atteinta a |
gualité architecturale environnante.

Les raccordements aux réseauxlectriques et de télécommunications doivent @igsimulés ou
intégrés au bati.

Sont interdits 'emploi a nu de matériaux destiaéétre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc....).

Les macgonneries crépies seront toujours taloch@&ssfaux joints d’appareil et les matériaux de
placage (fausse pierre, fausse brique...) sont itgerd

Batiments remarquables protégés

La restauration de ces batiments doit conserverramiituer les dispositions architecturales
spécifiques a leur époque, sans exclure certaigmagements mineurs concourant a lI'amélioration
des conditions d'habitabilité.

Les compositions des batiments remarquables do&eatsauvegardées dans le respect propre a
chacun des types de batiments ; notamment, lesasseiment, le corps principal et le couronnement
d'un batiment doivent étre traités, le cas échékamts une composition d'ensemble en sauvegardant
pentes et détails des toitures d'origine, notamraeatnes et corniches.

La couverture des toitures et les fagades des eatsiremarquables doivent conserver ou retrouver
la richesse d'origine et de leur mise en ceuvrgmuotent les platres moulurés, la pierre et la brique
ainsi que le bois, les moellons ou la céramiqueateéchéant.

L'extension de ces batiments devra s'inscrire dansontinuité architecturale en respectant les
volumes et les matériaux d'origine, sauf a dévedopm projet contemporain tout a fait original,
propre a souligner la qualité du batiment originel.

CLOTURES

L'aspect et la couleur des clotures et de leursuimddevront étre en harmonie avec les
constructions avoisinantes. L’emploi de parpaings revétus est prohibé.

Sur toutes les clétures en bordure de voies, sontdilement interdits les écrans de tole, treikage
canisses quelle que soit leur nature.

Les plaques de béton sont autorisées uniquemenesuimites séparatives, a condition d’étre
peintes ou enduites.

La hauteur totale des clétures ne pourra excédeetes, a I'exception de celles nécessaires au
service public de I'eau potable qui seront limitaed5 meétres de hauteur.
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Prescriptions supplémentaires dans le quartier deslouvelles Ligniéres

Dans le secteur UGb (rues Houdy, Méry et Carpgreiesur la parcelle BV 830 :

Les cldtures sur rue sont interdites. Seul ungmaéint au sol différencié du trottoir, éventuelletnen

bordé d'une haie en limite de parcelle, est possld hauteur de la haie ne pourra dépasser 1,50 m.

Les coffret techniques sont intégrés aux facades.

Sur les limites latérales, y compris en fond decglde et en limite des sentes piétonnieres, les

clétures seront constituées exclusivement :

- d’'une haie doublée soit par un grillage, soit pa& aldéture bois ; la hauteur totale de la cléture
ne pourra excéder 2 metres.

- d’'un muret en magonnerie enduite de hauteur maxirhm.

Dans la zone UG (rues du Cabouillet, Gaston Hugt@# 34 et n°9 a 23) :

Clétures sur rue : lorsqu’elles seront constitidEmaconneries enduites, elles seront réaliséess sou

la forme d’un muret qui ne pourra dépasser 50 cimaigeur.

Sur les limites latérales, y compris en fond decglde et en limite des sentes piétonnieres, les

clétures seront constituées exclusivement :

- d’'une haie doublée soit par un grillage, soit pa& aldéture bois ; la hauteur totale de la cléture
ne pourra excéder 2 metres.

- d’'un muret en magonnerie enduite de hauteur maxirhm.

Clétures protégées :

Les clétures protégées sont inscrites au plant@udées articles L 123.1-7 et R 123.11 du code de
l'urbanisme.

Sur les linéaires de clétures mentionnées au pdamothage n° X comme faisant I'objet de cette
protection, toute construction, reconstruction matdllation devra contribuer & mettre en valeur les
clétures protégées.

La modification de I'état de ces terrains est agéndians la mesure ou elle conserve la superficie des
clétures et maintient leurs unités et leurs caraste

Prescriptions supplémentaires dans le secteur UGa

Dans le cas ou le batiment projeté présente ursgléage longueur notablement supérieure a celle
des facades avoisinantes, le traitement architece la facade doit s’harmoniser au rythme
parcellaire des batiments bordant la voie.

Les facades doivent étre ordonnées pour respautecahérence dans le style de la construction, les
hauteurs d'étage, les proportions des ouverturegsnet harmonie des choix des couleurs et
matériaux. Notamment, les modifications effectugsun batiment ne doivent pas étre faites au
coup par coup mais en tenant compte de la commuosit tout I'édifice.

Les baiesdoivent étre percées d'aprés les proportions teedales afin d'obtenir un équilibre entre
les pleins et les vides. Les percements sur batireristant doivent également respectées les
proportions des baies anciennes.

Les fenétres seront de proportion verticale.

Les menuiseries et ferronneriegjui participent a l'image de I'ensemble d'un bétihdoivent étre
dans le style architectural et présenteront unesfia des sections. De méme dans le cas d'une
architecture régionale ou traditionnelle, sont isdes : soit des persiennes en bois sans écharpe,
soit des volets métalliques persiennés.
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Les volets roulantsdevront étre totalement intégrés a l'intérieut'ltibitation; aucun coffrage ne
doit apparaitre.

Chéassis de toit

Dans tous les cates chéssis de toit seront entierement encadargs la toiture ; ils seront toujours
rectangulaires, plus hauts que larges. Un mémel@aniture ne pourra avoir 2 rangées superposeées
de chassis et ne pourra supporter plus de quassish

Prescriptions complémentaires en facade sur ure Vaie pourra y avoir plus de chassis de toit
gue de travées de baies. Les chassis de toit meopbétre supérieurs a 1,40 metre de hauteur. Leur
largeur sera de 1 metre maximum. De plus, poucdestructions neuves a usage d’habitation, les
chéssis seront limités aux baies dites secondé@edie de bains, cabinets d’aisance, rangement,
circulations, etc.).

Les ravalements doivent étre exécutés en respectant les matéuufacades d'origine sans
atténuer aucun détail. Les revétements en ciménamrsi que la peinture de la pierre et des beque
sont interdits.

Les travaux sur facade doivent mettre en valeudéails, permettre la suppression des ajouts qui
dénaturent le caractere de la facade, la réutdisatle matériaux traditionnels. Notamment les
modénatures doivent étre conservées ou restitulédsritique.

En bordure des voiesest imposée a l'alignement une cléture constiéxékisivement, au choix :

- d’'un mur plein toute hauteur réalisé en piernegasentes appareillées en lits horizontaux ou en
maconnerie enduite. Seules y sont autorisées lestoves nécessaires a la desserte du terrain,

- d'un muret d'une hauteur comprise entre 0,50 m0&0 m, réalisé en pierres apparentes
appareillées en lit horizontaux ou en magonnerikiga, surmonté d’'une grille a la parisienne.

Les deux systémes peuvent étre combinés lorsguetddoute hauteur est traité ponctuellement en
mur bahut pour encadrer un portail ou un portillon.

ARTICLE UG 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairisedes constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiqgues ou grillésera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a 'annexe Il duseré réglement.

Lors de toute modification de batiments existaiitsloit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins suppléirenta

En cas de changement de destination ou de natactivité, le nombre de places doit répondre
aux besoins engendrés par la nouvelle destinatida nouvel usage.

L’accés aux parcs de stationnement doit se faireotiité par l'intérieur de la propriété et non
directement a partir de la voie publique ou privée.

En cas d’impossibilité de réaliser tout ou partés ¢places de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motislttecture ou d’urbanisme, le constructeur
peut étre autorisé, sur demande justifiée de dadpae que les places manquantes soient réalisées
sous l'une des formes suivantes :

- réalisation de places de stationnement sur uninesitué dans le voisinage immédiat a
moins de 300 metres a pied de constructions pequtdles ces places sont nécessaires.
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- acquisition de places de stationnement dans un pavé situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 meétres a pied de congingtpour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc pdelicstationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 meétres a piedamestructions pour lesquelles ces
places sont nécessaires.

- participation en vue de la réalisation de parcblips de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Ces solutions de remplacement sont admises a wnditie I'insuffisance de stationnement sur le
terrain supportant les constructions ne soit paseqtible, compte tenu de sa situation, de créer un
géne pour la circulation ou de susciter un stagoment excessif sur la voie publique.

ARTICLE UG 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Dispositions générales

Les parties de terrain, non construites et non pé&es! par les parcs de stationnement et voies
privées, doivent étre plantées a raison d’au moinarbre de haute tige par 100 m2 d’espace non
construit.

Les espaces libres, destinés aux aires de jeue @embs ou aux jardins d’agrément, doivent
couvrir une superficie au moins égale a 30 % deifgerficie totale du terrain.

Pourront étre décomptés dans cette superficiegiee&ments de collecte et d’infiltration des eaux

pluviales ayant un effet compensatoire au ruissedig, des lors qu’ils participent a la mise en

valeur de 'opération (noues enherbées, bassidtdation paysagé, etc.).

20 % des espaces libres ainsi réalisés sont destinédn usage commun et doivent contribuer a
'amélioration du cadre de vie. Cette disposititapplique aux opérations couvrant une superficie
supérieure a 5000 mz2,

Parcs de stationnement et leurs acces

Les voies d’acces et parcs de stationnement, sityggeximité des limites parcellaires, doivent en
étre séparés par des haies vives a feuillage erssuffisamment dense pour former un écran.

Des écrans boisés doivent étre aménagés autoyranes de stationnement de plus de 500 mz2.
Lorsque leur surface excede 1000 mz2, ils doiverat @visés par des rangées d'arbres ou de haies
vives.

ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés classés figurant au plan sontis@ux dispositions de l'article L 130.1 du

Code de I'Urbanisme. Rien ne doit compromettreolaservation, la protection ou la création des
boisements.
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Espaces Vert Protégés (EVP)

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonageneofaisant l'objet d'une protection, toute
construction, reconstruction ou installation degomtribuer a mettre en valeur les espaces verts
protégeés.

La modification de I'état de ces terrains est adrd&ns la mesure ou elle conserve la superficie de
l'espace vert et maintient leur unité et leur carac

La disparition ou l'altération des arbres situéssdan espace vert protégé ne peut en aucun cas le
déqualifier et supprimer la protection qui le cauvr

‘SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L ‘

‘ARTICLE UG 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C .O.S.)‘

Le C.0O.S. maximal autorisé est de 0,35.

En secteur UGh, le C.0.S. maximal autorisé est de5D.

LIMITATION DES DROITS A CONSTRUIRE EN CAS DE DIVISI ON DE TERRAIN
BATI

Cette mesure ne concerne que les divisions denerpostérieures a la date d’approbation du
présent Plan Local d’Urbanisme.

Si une partie a été détachée depuis moins de 1@'ansterrain dont les droits a construire
résultant de l'application du coefficient d’occuipatdu sol ont été utilisés partiellement ou en
totalité, il ne peut plus étre construit que danlinite des droits qui n’ont pas déja été utilisés

EXCEPTION

Les régles du présent article ne sont pas appdisabl

- aux ouvrages techniques et constructions liésvaifée et aux réseaux d’infrastructures publics
ou d'intérét collectif ;

- aux constructions ou aménagements d'équipementepub

- aux constructions ou aménagements d’'intérét cdliecocation sanitaire et sociale.

*
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CHAPITRE UI

ZONE A DESTINATION PRINCIPALE D’ACTIVITES ECONOMIQU ES

‘SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

‘ARTICLE Ull - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :

- Les constructions ou installations & usage d/a&és agricoles.

- Les constructions ou installations & usage desteement.

- Le stationnement des caravanes a l'exclusionelld d'une caravane non habitée dans des
batiments et remises et sur les terrains ou edaimyge la construction constituant la résidence de
[utilisateur.

- L'aménagement de terrains pour le camping et leatationnement des caravanes.

- Les carrieres.

- Les décharges.

- Les dépots autres que ceux autorises a l'atticz

- Les entreprises de cassage de voitures.

- Les habitations Iégéres de loisirs.

- Dans les espaces hoisés non classés de plubatdate de surface, les défrichements sont soumis
a autorisation préalable.

ARTICLE Ul 2 - OCCUPATIONS ET D’UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations du sol non interdites a l'article U1l ainsi que celles citées ci-dessous sont
autorisées sous réserve de la prise en compte dessures relatives aux protections, risques et
nuisances prescrites a la fin de cet article.

- Les constructions a usage d'habitation a comdiio'elles soient destinées aux personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour asssuevddlance ou le gardiennage des établissements
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existants ou autorisés. Toutefois, ces construstisont interdites dans la zone de danger de
I'établissement 3M installé dans la commune de BEMAMP.

- les dépots a l'air libre de matiéres premieresdpits finis, matériels liés a 'activité exercag le
terrain, a condition que toutes dispositions so@ises pour que I'environnement n’ait pas a en
souffrir, notamment en ce qui concerne l'aspectgdn

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (prescriptions rélementaires)

Secteur « Ulap » : risques liés aux sols pollués.

Dans le secteur de sols pollués repéré au plankge par l'indice "p", le pétitionnaire porteur de
tout projet de construction, aménagement ou iasiati doit faire la preuve que le type
d’occupation des sols envisagé est compatible veallution résiduelle du sol.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (rappel informatif)

Isolement acoustique des batiments contre les lsratix abords des voies de transports terrestres.

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertonEmsl’arrété préfectoral du 15/04/2003, toute
construction doit comporter un isolement acousticor&orme a la réglementation en vigueur. Pour
y satisfaire, le constructeur devra se reporter doguments graphiques joints et respecter les
dispositions de 'annexe figurant au présent reglem

*

‘SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ARTICLE Ul 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voiesubligues ou privées, dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination de linmeuble ou de I'ensemble dimmeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoditdéa sécurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d'approche permettant une lugtefficace contre l'incendie.

1- ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit préseateacces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passageinagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés au type d'occupatiatutilisation du sol envisagé et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulatiobligue.
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2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques desswigbliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent et auxtiopérgu'elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées destetle que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent faire demi-tour.

ARTICLE Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & wsad’habitation ou d'activités doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.

2 - ASSAINISSEMENT

Les projets d’'aménagements, de constructions ditisition du sol doivent respecter le réglement
d’assainissement collectif et non collectif

La séparation des eaux usées et des eaux plueglesligatoire sur I'unité fonciéere.

a) Eaux usées

Toutes les eaux usées domestiques et assimiléentéire évacuées :

- En cas de desserte par le réseau public de colitetaix usées : par des canalisations
raccordées a ce réseau ; le branchement sur @i réseobligatoire pour toute construction
ou installation engendrant des eaux usées,

- En cas d’'assainissement non collectif : grace aigpositif d’assainissement non collectif
conforme aux réglements en vigueur.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles esamtiles dans le réseau public d’assainissemerit n’es
possible que dans le respect de la réglementatiorigueur. Il pourra étre soumis a un pré-
traitement. Tout déversement d'eaux usées auteg@uestiques dans le réseau public de collecte
doit étre autorisé préalablement par la colle@idtlaquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux usées (article 1331-10 du Code dmlz Sublique).

Assainissement non collectif

L’assainissement non collectif peut étre autorigd’@sence de réseau public de collecte d’eaux
usées ou en cas d’'impossibilité technique de rdetnent au réseau, sous les conditions suivantes :

 La surface de la parcelle, sa configuration, sooupation, le relief et les caractéristiques
pédologiques permettent 'assainissement non ¢ibllec

* Le rejet de l'effluent dans le milieu naturel neitdmas porter atteinte a la salubrité et ne doit
causer aucune nuisance a I'environnement. Lesefli@’assainissement inadaptées au terrain
seront refusées.

» Les installations d’assainissement non collectiiveliot étre congues aux frais des bénéficiaires
de facon a pouvoir étre mises hors circuit et avpouse raccorder sur le réseau public de
collecte des eaux usées des réalisation de ceeddenraccordement devenant alors obligatoire
dans un délai de deux ans.
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Toutefois, dans les zones de gypse et dans lesuseaouverts par le PPR « Carrieres souterraines
abandonnées », 'assainissement non collectihesidit.

b) Eaux pluviales
Principe général

Les eaux pluviales recueillies sur I'unité foncidi@vent étre gérées autant que possible sur éunit
fonciere. Il convient donc de retarder, de limiérsi possible de supprimer I'évacuation des eaux
pluviales vers le réseau public d’eaux pluvialevers le réseau hydraulique de surface.

A cet effet, trois principes seront appliqués, soéserve des contraintes spécifiqgues aux sols

argileux sensibles au phénomene de retrait enecaéaheresse :

- Limitation des surfaces imperméabilisées,

- Infiltration des eaux pluviales (fossés drainaotes, etc.),

- Stockage : réalisation d’ouvrages ou d’aménagentmitockage, de retenue ou de réutilisation
des eaux de pluie (bassins, cuves, chausséestustrtéservoir, toitures-terrasses, etc.).

Ces ouvrages et aménagements sont a la chargesiegctlu propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération projetée et aaitequi la supportera.

Un aménagement paysager de ces ouvrages supsriei@ recherché autant que possible de facon
a mettre en valeur I'eau ou a favoriser des usamgdtiples (espaces verts, sportifs ou récréatifs...).

Les débits de fuite en sortie d’unité fonciere ségtementés comme suit :

* Pour les extensions, changements d’affectatioeagnstructions : il est exigé au minimum de
ne pas aggraver la situation antérieure,

» Pour les constructions neuves sur terrains nudébé est limité a 2 litres/seconde/hectare.

Toutefois, lorsque l'occupation, I'environnemerd, donfiguration, le relief, les caractéristiques
pédologiques de l'unité fonciére ou les nécessligdprotection de la ressource en eau ne permettent
ni une infiltration des eaux pluviales, ni une &w@n vers le réseau hydraulique superficiel, ces
eaux seront évacuées dans le réseau public d'dawvialps lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de
la voie.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &rew de fagcon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Les axes et sensud&nent des eaux pluviales ne doivent pas étre
modifiés.

Exceptions liées aux contraintes géotechniques

Sont concernées les zones de gypse, les zonessdwgiteux sensibles aux phénomenes de retrait
en cas de sécheresse et les secteurs couvertsshh&r.R. « Carrieres souterraines abandonnées ».
En sortie d'unité fonciere, les eaux pluviales sénarioritairement rejetées dans le réseau public
d’eaux pluviales lorsqu’il existe, ou dans le caaiv de la voie. En I'absence de réseau ou de voie a

proximité, linfiltration des eaux pluviales est ggible a condition de ne pas concentrer les
écoulements. La création de puisards y est ingerdit

Traitement des eaux pluviales des aires de statioament
Tout aménagement de surface permettant le statioemtede véhicules d’une surface supérieure ou

égale a 2000 m2 doit étre équipé d’'un débourbedéshuileur installé en sortie d’'ouvrage de
régulation de débit des eaux pluviales.
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3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvels, iéseaux d'électricité et de téléphone doiveat ét
enterrés.

ARTICLE Ul 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Aucune prescription sauf en cas d’assainissemantaltectif.

En cas d’assainissement non collectif, les terraors batis doivent, pour étre constructibles, avoir
une superficie d’au moins 600 m2. Sont considéanece non batis pour I'application de la
présente regle, les terrains comportant des canising de type garage, annexes, abri de jardins,
cabanons, auvents, etc..

ARTICLE Ul 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées a une migtal’au moind m de l'alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies ms/é&xistantes ou a créer.

EXCEPTION : Les constructions peuvent étre édifiées en dindi¢é la parcelle BR 76, qui
constitue 'impasse de desserte interne de 'aneefAC du Parc.

Les facades des constructions nouvelles devrompétalléles ou perpendiculaires a I'alignement.

CAS PARTICULIER

Aucune regle d’implantation ne s'impose aux ouvsagehniques nécessaires a I'exploitation de la
voirie et des réseaux publics d’infrastructure {pssle transformation, stations de relevage ou de
traitement des eaux, abri bus, pylénes, borne ectodes déchets, etc...).

ARTICLE Ul 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Dans la zone Ul, hors secteur Ula

Les constructions doivent respecter des margeslefigent par rapport aux limites séparatives (cf.
définition ci-apres).

Toutefois, les constructions peuvent d’adosseruserdes limites latérales, a un batiment existant,
autre que d’habitation, a condition de s’harmongsec celui-ci (forme, volume et hauteur).

Dans le secteur Ula
Les constructions peuvent étre édifiees sur uneswules deux limites latérales. Elle peuvent

également étre édifiees sur la limite de fond decglle. Les marges disolement doivent étre
respectées par rapport aux autres limites sépesativ

Ville de TAVERNY — PLU approuvé le 04/03/2005 -g&ment — Modification n°3 approuvée Page 79



A défaut d’'implantation sur ces limites, les constions doivent respecter les marges d’isolement
par rapport aux limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D'ISOLEMENT __ (voir aussi en annexe)

La largeur (L) des marges d’isolement est au mégele a la hauteur (H) de la construction par
rapport au niveau du terrain naturel au droit degds avec un minimum de 4 m ; en limite de zone
N ou UG, ce minimum est porté & 10 m.

Cette largeur (L) peut étre réduite a la moitidalkauteur (H/2) avec un minimum de 2,50 m si le
mur qui fait face a la limite séparative ne com@qras de baies éclairant des pieces d’habitation ou
des locaux de travail a I'exclusion des baies dappui est situé a plus de 1,90 m au-dessus du
plancher. Cette disposition n’est pas applicabléneite d’'une zone d’habitation.

ARTICLE Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments sur une nyinmariété doit respecter les régles ci-apres :

- entre deux batiments, la distance ne doit pasidtérieure a la moitié de la hauteur du plusélev
d'entre eux avec un minimum de 4 metres.

- entre deux facades, dont 'une au moins est petedaies servant a I'éclairage ou a l'aératisn de
locaux, la distance ne peut étre inférieure a latda de celle qui fait face a ces baies, avec un
minimum de 6 metres.

ARTICLE Ul 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne peut excédiérde la superficie totale du terrain.
Cette emprise est la superficie du sol gu’occupiate d’un batiment.

CAS PARTICULIERS

Les regles du présent article ne s’appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'expdoitate la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, statiole relevage des eaux, abri bus, pylones,
etc...),

- aux modifications, extensions ou surélévationmieubles existants, dans les conditions
définies a 'annexe | du présent reglement.
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ARTICLE Ul 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur réglementaire indiquée ci-aprés devearéspectée en tout point des constructions.

La hauteur totale des constructions (HT) ne dagt gpecéder 12 m par rapport au niveau du terrain
naturel.

ARTICLE Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les batiments doivent présenter une simplicité diime, une unité d’aspect et de matériaux
compatibles avec une bonne économie de la conisinydtutilisation des batiments, la tenue

générale de l'opération, leur intégration dansolaezd’activités et son environnement. lls devront
faire I'objet d’'une attention particuliere danghoix des matériaux et I'étude de coloration.

Aspect des constructions

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparemitgerd lorsqu’ils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que les murs de facades princjpaleg un aspect qui s’harmonise avec celui
des facades.

Les facades latérales et postérieures des conistrectoivent étre traitées avec le méme soin que
les facades principales et en harmonie avec elles.

Les matériaux, tels que carreaux de platre, briquesses, parpaings, ne doivent pas étre laissés
apparents sur les parements extérieurs des cotistigiani sur les clétures.

Les immeubles ne pourront étre construits qu’aves ehatériaux durables ; sont formellement
prohibées toutes dépendances et annexes consfit@éess wagons, caisses de véhicules déclassés,
ainsi que toute construction en matériaux de fartoun de récupération.

Les toitures présenteront une simplicité d’asp&etain nombre de versants limités et une pente
égale ou inférieure a 25 %. Dans ce cas, les &sitan pente ne pourront étre visibles de I'extérieu
et seront dissimulées par une acrotere. Touteddasitres dispositions pourront étre envisagées si
elles permettent une meilleure intégration.

Les toitures-terrasses pourront étre autorisées @ire les débordements de toiture ou auvents, sauf
au droit des limites séparatives.

Les matériaux de couvertures précaires apparerdatsaterdits (papier goudronné, téle ondulée,
galvanisée, fibrociment, etc...).

Les constructions privées annexes telles que transteur d’énergie électrique, détendeur de gaz,
chaufferie, etc...devront étre concues de maniéréharraoniser avec les autres batiments. lls
respecteront les marges de reculement.
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Clotures
Les clétures ne sont pas obligatoires.
Le cas échéant, les regles ci-dessous s’appliquent

- Les portails sur rue doivent étre traités le slolsrement possible.
- Les clétures en limites séparatives auront unéeiawe 1,50 m en régle générale. Toutefois elle
pourra étre portée a 2,00 m de haut avec un badatet le cas d’une protection particuliere.

En fagcade sur la rue, les clétures seront implanégeretrait de 1 metre de la limite privative et
comporteront une haie de végétaux arbustifs dethsgwéférence persistants et d’arbres de haute
tige de préférence d’essence régionale dans &trétun metre.

L'entretien sera tel que la hauteur de la haiecetds pas 1,60 m de haut, quelque soit la hauteur de
la cléture.

Les plaques de béton sont autorisées uniquemenesuimites séparatives, a condition d’étre
peintes ou enduites.

Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsilgaanstallations similaires seront implantées de
telle maniere qu’elles ne soient pas visibles dela publique.

Les éléments se rapportant aux commerces (devaidumeagasins et leurs enseignes) doivent étre
intégrés dans la composition architecturale desnieéts sans porter atteinte par leurs dimensions,
leurs couleurs, les matériaux employés au carad&fenvironnement.

ARTICLE Ul 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspireedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privéestdlréalisé pour ce faire sur le terrain le n@mbr
de places minimum fixé a 'annexe Il du présegtement.

Lors de toute modification de batiments existailtgloit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins suppléirenta

En cas de changement de destination ou de natacévite, le nombre de places doit répondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination naueel usage.

L’accés aux parcs de stationnement doit se fairéotiité par l'intérieur de la propriété et non
directement a partir de la voie publique ou privée.

Les entreprises doivent également réserver sur tlEwain les emplacements nécessaires pour
assurer toutes les opérations de chargement, dgrhant et manutention sans encombrer la voie
publique.
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En cas d’impossibilité de réaliser tout ou partes ¢places de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motislitecture ou d’urbanisme, le constructeur
peut étre autorisé, sur demande justifiée de dadpae que les places manquantes soient réalisées
sous l'une des formes suivantes :

- réalisation de places de stationnement sur uninesitué dans le voisinage immédiat a
moins de 300 metres a pied de constructions pequtdles ces places sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans un pavé situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 meétres a pied de congingtpour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc pdelicstationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 meétres a piedamestructions pour lesquelles ces
places sont nécessaires.

- participation en vue de la réalisation de parcblips de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Ces solutions de remplacement sont admises a wnditie I'insuffisance de stationnement sur le
terrain supportant les constructions ne soit paseqtible, compte tenu de sa situation, de créer un
géne pour la circulation ou de susciter un stagoment excessif sur la voie publique.

ARTICLE Ul 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Dispositions générales

Tous les projets d'utilisation du sol doivent prenén compte 'aménagement des espaces non
construits qui auront notamment pour objectifs :

- lintégration des constructions ou des instaltaidans le site,

- le maintien ou la création d'espaces verts quiade représenter 15 % au moins de la superficie
de la parcelle. Pourront étre décomptés dans eefierficie les équipements de collecte et de
traitement des eaux pluviales ayant un effet comgaeire au ruissellement, dées lors qu'ils
participent a la mise en valeur paysagére de ktjpér (noues enherbées, bassin de rétention, etc.).

Les parties du terrain, non construites et non pé&es par les parcs de stationnement et voies
privées, doivent étre plantées a raison d'au mainarbre de haute tige par 100 m2 d'espace non
construit.

Paysagement des marges de recul
L'espace entre la construction et lalignement dedevoir une haie vive a feuillage persistant

suffisamment dense pour former écran ainsi qu'ugnagement paysager (arbres de haute tige,
plantes d'agrément, engazonnement, etc).
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Parcs de stationnement

Des écrans sous forme de rangées d’arbres ou dg Viges a feuillage persistant seront prévus
autour des parcs de stationnement. En outre, les p& stationnement comportant plus de quatre
emplacements doivent étre plantés a raison d'ansnm arbre de haute tige pour 50 m2 de la
surface affectée a cet usage.

‘SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L ‘

|ARTICLE Ul 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (V olumétrique) |

Le C.0O.S volumétrique maximal autorisé est de*par m2.

EXCEPTION

Les régles du présent article ne sont pas appdisabl

- aux ouvrages techniques et constructions liésvaitie et aux réseaux d’infrastructures publics
ou d'intérét collectif ;

- aux constructions ou aménagements d’équipementepub

- aux constructions ou aménagements d’intérét cdlieeocation sanitaire et sociale.
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CHAPITRE UL

ZONE A DESTINATION PRINCIPALE D’HABITAT, DE COMMERC E, D’ARTISANAT
ET DE BUREAU.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUL1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Sont interdits :

Les installations classées portant atteinte adaré et a la salubrité publique.

ARTICLE UL 2 - OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées, les occupations et utilisations dwl non interdites a I'article UL-1, sous réserve
de la prise en compte des conditions suivantes :

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (rappel informatif)

Isolement acoustique des batiments contre les lsratix abords des voies de transports terrestres.

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertonEmsl’arrété préfectoral du 15/04/2003, toute
construction doit comporter un isolement acousticor&@orme a la réglementation en vigueur. Pour
y satisfaire, le constructeur devra se reporter doguments graphiques joints et respecter les
dispositions de 'annexe figurant au présent reglem

Gypse

Le plan des contraintes géotechniques annexé ailaéries secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvementrdétbés a la dissolution naturelle du gypse. Il
importe au constructeur de prendre toute disposifiour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d'utilisation du aatorisées et de se référer aux dispositions de la
notice jointe en annexe.
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SECTION 2 -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des vaibiqoies ou privées, dans des conditions réporadant
limportance et a la destination de limmeuble edehsemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
gui concerne la commodité, la sécurité de la @t et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1- ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit présemteacces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passagetnagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code civil.

Les accés doivent étre adaptés au type d'occupatiatiutilisation du sol envisagé et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulatigligue.

2- VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiqgues des ymibliques ou privées a créer doivent étre adaptée
aux usages qu'elles supportent et aux opératidaiegudoivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagéesaladei que les véhicules privés et ceux des servic
publics puissent faire demi-tour, dés lors quepbimance du secteur desservi le justifie.

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & esdfabitation ou d'activité, doit étre obligatoient
raccordée au réseau public.

2- ASSAINISSEMENT

Les projets d’'aménagements, de constructions ditisition du sol doivent respecter le réglement
d’assainissement collectif et non collectif

La séparation des eaux usées et des eaux plueglesligatoire sur I'unité fonciéere.
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a) Eaux usées

Toutes les eaux usées domestiques et assimiléentéire évacuées :

- En cas de desserte par le réseau public de colitetaix usées : par des canalisations
raccordées a ce réseau ; le branchement sur @i réseobligatoire pour toute construction
ou installation engendrant des eaux usées,

- En cas d’'assainissement non collectif : grace aigpositif d’assainissement non collectif
conforme aux réglements en vigueur.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles esamtiles dans le réseau public d’assainissemerit n’es
possible que dans le respect de la réglementatiomnigueur. Il pourra étre soumis a un pré-
traitement. Tout déversement d'eaux usées auteg@uestiques dans le réseau public de collecte
doit étre autorisé préalablement par la colle@idtlaquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux usées (article 1331-10 du Code dmlz Publique).

Assainissement non collectif

L’assainissement non collectif peut étre autorigd’@sence de réseau public de collecte d’eaux
usées ou en cas d’'impossibilité technique de rdetnent au réseau, sous les conditions suivantes :

 La surface de la parcelle, sa configuration, sooupation, le relief et les caractéristiques
pédologiques permettent 'assainissement non ¢ibllec

* Le rejet de l'effluent dans le milieu naturel neitdmas porter atteinte a la salubrité et ne doit
causer aucune nuisance a I'environnement. Lesefli@’assainissement inadaptées au terrain
seront refusées.

» Les installations d’assainissement non collectiiveliot étre congues aux frais des bénéficiaires
de facon a pouvoir étre mises hors circuit et avpouse raccorder sur le réseau public de
collecte des eaux usées des réalisation de ceeddenraccordement devenant alors obligatoire
dans un délai de deux ans.

Toutefois, dans les zones de gypse et dans lesuseaouverts par le PPR « Carrieres souterraines

abandonnées », 'assainissement non collectihesidit.

b) Eaux pluviales
Principe général

Les eaux pluviales recueillies sur I'unité fonciéi@vent étre gérées autant que possible sur éunit
fonciere. Il convient donc de retarder, de limiérsi possible de supprimer I'évacuation des eaux
pluviales vers le réseau public d’eaux pluvialevers le réseau hydraulique de surface.

A cet effet, trois principes seront appliqués, soéserve des contraintes spécifiqgues aux sols

argileux sensibles au phénomene de retrait enecaéaheresse :

- Limitation des surfaces imperméabilisées,

- Infiltration des eaux pluviales (fossés drainaotyes, etc.),

- Stockage : réalisation d’ouvrages ou d’aménagentmitockage, de retenue ou de réutilisation
des eaux de pluie (bassins, cuves, chausséestustrtéservoir, toitures-terrasses, etc.).

Ces ouvrages et aménagements sont a la chargesiegctlu propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération projetée et aaitequi la supportera.

Un aménagement paysager de ces ouvrages supsrfiei@ recherché autant que possible de facon
a mettre en valeur I'eau ou a favoriser des usamgdtiples (espaces verts, sportifs ou récréatifs...).
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Les débits de fuite en sortie d’unité fonciere séglementés comme suit :

» Pour les extensions, changements d’affectatioeagnstructions : il est exigé au minimum de
ne pas aggraver la situation antérieure,

» Pour les constructions neuves sur terrains nudébé est limité a 2 litres/seconde/hectare.

Toutefois, lorsque l'occupation, I'environnemerd, donfiguration, le relief, les caractéristiques
pédologiques de l'unité fonciére ou les nécessligdprotection de la ressource en eau ne permettent
ni une infiltration des eaux pluviales, ni une &w@n vers le réseau hydraulique superficiel, ces
eaux seront évacuées dans le réseau public d'davialps lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de
la voie.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &rew de fagcon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Les axes et sensudé&nent des eaux pluviales ne doivent pas étre
modifiés.

Exceptions liées aux contraintes géotechniques

Sont concernées les zones de gypse, les zonessdwgiteux sensibles aux phénomenes de retrait
en cas de sécheresse et les secteurs couvertsshh&r.R. « Carrieres souterraines abandonnées ».
En sortie d'unité fonciere, les eaux pluviales sénarioritairement rejetées dans le réseau public
d’eaux pluviales lorsqu’il existe, ou dans le caaiv de la voie. En I'absence de réseau ou de voie a
proximité, linfiltration des eaux pluviales est ggible a condition de ne pas concentrer les
écoulements. La création de puisards y est ingerdit

Traitement des eaux pluviales des aires de statioament
Tout aménagement de surface permettant le statioemtede véhicules d’une surface supérieure ou
égale a 2000 m2 doit étre équipé d’'un débourbedéshuileur installé en sortie d’'ouvrage de
régulation de débit des eaux pluviales.

3- AUTRES RESEAUX

Electricité-Téléphone

Pour toute construction ou installation nouveklss téseaux d'électricité et de téléphone doiveat ét
enterrés.

Télévision

Dans les immeubles collectifs comportant plus ddot@ments, il doit étre prévu une antenne
collective de télévision.

Dispositions permettant la collecte sélective déshéts

Les constructions, a l'exception des maisons iddigiles, doivent comporter des locaux ou
dispositifs (abris couverts, bornes enterrées...)r deustockage des déchets, y compris les
encombrants. Ces installations doivent étre sufffieent dimensionnées de maniéere a recevoir tous
les récipients nécessaires a la collecte séledégedéchets et étre facilement accessibles depuis |
voie de desserte. Ces dispositions s'appliquernem@gat en cas de réaménagement de batiments
existants, sauf si leurs caractéristiques I'insenoli.

En outre, le local de stockage de déchets devea d&nforme aux prescriptions du reglement
sanitaire départemental du Val d’Oise en vigueur.
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ARTICLE UL 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Aucune prescription.

ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUXVOIES

Rue de Paris

Les constructions peuvent étre implantées : sddlignement ; soit avec une marge de recul d'au
moins 15 metres par rapport a l'alignement.

Voie nouvelle

Entre la rue de Paris et la placette., les cort&ingcdoivent étre implantées a l'alignement. Uraite
ponctuel de faible importance par rapport a I'aigrent, peut étre autorisé pour le raccordement aux
batiments existants.

Entre la rue du Maréchal Foch et la placette, mssttuctions peuvent étre implantées : soit a
l'alignement ; soit avec une marge de recul de 8ewmeu plus par rapport a l'alignement, une
continuité batie devant dans ce cas étre assuadigrzement par une cléture.

Rue du Maréchal Foch

Les constructions doivent étre implantées avec@menretrait que celui de la maison existant au°15
de la rue.

Voies piétonnes

Les constructions peuvent étre implantées : sdilignement ; soit avec une marge de recul de 3
metres au plus par rapport a lalignement, uneiradté batie devant dans ce cas étre assurée a
l'alignement par une clbture.

EXCEPTIONS

Les prescriptions du présent article ne s'appligpas :

aux équipements publics ou d’'intérét collectif kel voirie et aux réseaux divers ;

- dans le cas d'une implantation des constructiomsteat de l'alignement, aux saillies non closes s
les facades n'excédant pas un métre de profonuieamx constructions dépassant le sol de moins
d'un metre, telles que : terrasses, parkings setairés, rampes d'acces, etc. ;

- aux extensions des béatiments existants implantésteit de l'alignement ;

- aux reconstructions a lidentique aprés sinistre.
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ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Dans une bande de 30 meétres de profondeur, meaupgetir de l'alignement, les constructions
peuvent étre édifiées sur I'une ou sur les deukelinséparatives, a défaut les marges d'isolement
s'imposent.

Au-dela de la bande des 30 métres, les margededient s'imposent. Les constructions peuvent
cependant s'adosser a un batiment existant seirdant voisin, a condition de sharmoniser aveaicel
ci (forme, volume, hauteur).

La largeur des marges d'isolement est au moing é@gal moitié de la hauteur des constructions avec
un minimum de 4 métres.

EXCEPTIONS

Les prescriptions du présent article ne s'appligpas :

- aux équipements publics ou d’intérét collectif kékm voirie et aux réseaux divers ;

- aux saillies non closes sur les facades n'exc@adantin métre de profondeur, ni aux constructions
dépassant le sol de moins d'un metre, telles tpreasses, parkings semi-enterrés, rampes d'acces,
etc. ;

- aux reconstructions a lidentique apres sinistre.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux batiments non contigus implantés sur une m@meriété doivent étre a une distance l'une de
l'autre au moins égale a 4 metres.

EXCEPTIONS

Les prescriptions du présent article ne s'appligpas :

aux équipements publics ou d’'intérét collectif kel voirie et aux réseaux divers ;

- aux saillies non closes sur les facades n'exc@danin metre de profondeur, ni aux constructions
dépassant le sol de moins d'un métre, telles tpreasses, parkings semi-enterrés, rampes d'acces,
etc. ;

- aux reconstructions a lidentique apreés sinistre ;

- siles batiments n'ont entre eux aucune partigsea-vis direct (cf. croquis ci-dessous.)
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Pas de vis-a-vis direct : admis
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ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.

ARTICLEUL10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur réglementaire indiquée ci-apres, mesut@gout du toit ou au sommet de l'acrotére a
partir du sol fini, devra étre respectée en tounifpaes constructions.

La hauteur des constructions ne peut excéder R##i3leo Une hauteur de R+3+comble, est autorisée
autour de la placette et de la cour prévues aundectigraphique n°4.

Sol fini
Le niveau du sol fini est celui du terrain tel it se présenter a l'achévement de la congtructi
R+2+comble

Le gabarit de R+2+comble peut contenir :

un parking souterrain, totalement ou partiellensenérre.

Dans le second cas, la hauteur de facade correspbad dépassement du parking peut étre
de 1 métre au maximum entre le sol extérieur finleeniveau du plancher du rez-de-
chaussée.

un niveau habitable en rez-de-chaussée.

deux niveaux habitables, auX &t Z étages.

un niveau habitable en comble.

La hauteur de fagcade correspondant a ce niveaondlele, mesurée a 'aplomb du nu principal de la
facade du batiment, peut étre de 1,80 metre aunmiaxientre le niveau du plancher du comble et
I'égout du toit. A l'ntérieur du gabarit du comlilasi défini, la hauteur de facade correspondant a
ce niveau de comble peut dépasser 1,80 metrecentble présente un retrait par rapport au nu
principal de la facade.
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ARTICLEUL 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les prescriptions du présent article ne concernerjue les fagcades sur rue (a l'alignement ou en
retrait), les facades latérales directement visibiedepuis la rue et les facades donnant sur le parc
Salvi.

Les facades arriere ne sont pas réglementées. fgelegent notamment présenter des volumes en
appentis, des décrochements, des terrasses, lies sades renfoncements, balcons, loggias, as.,
ouvertures de dimensions et de proportions difféeede celles de la rue.

REGLES APPLICABLES A TOUTES LES CONSTRUCTIONS

Les volumes principaux des batiments doivent &iteverts avec un toit ayant une pente comprise

entre 35 et 45 degrés. Ces volumes principaux pewapendant comporter a l'arriere ou en pignon

une partie couverte avec une faible pente ou cteiearterrasse.

Les constructions annexes aux volumes principasxbddiments (vérandas, terrasses couvertes de
cafés ou de restaurants, etc.) ne sont pas régiéesereur aspect peut étre différent de celui des
constructions principales.

Les clétures sont soit des murs de maconnerie,fgnitsles murs bahuts surmontés d'une grille.

Les accessoires techniques (coffrets d'électrititde gaz, boites a lettres, interphones, etovedbi
étre intégrés aux constructions (batiments, cléjure

Les antennes, notamment paraboliques, ne doivemtpee a I'aspect des batiments.

Matériaux et couleurs

Les enduits peuvent étre talochés lissés, talaplaét®s ou projetés a grain fin.

Les toitures autres que les terrasses doiventcétreertes en matériaux traditionnels (y compris les
tuiles mécaniques en terre cuite et le zinc). Lédest béton a grosses cotes et les tuiles "caoal' s
interdites.

Les fenétres en bois, les volets, les portes ceshgirles portes de garages doivent étre peintnet
vernis.

Les portes d'entrée piétonnes peuvent étre peintesrnies.
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MAISONS ANCIENNES DE LA RUE DE PARIS (201-203 rue & Paris)

Les maisons anciennes a conserver doivent étre rdlildées en respectant leur aspect ancien.

Les chaines d'angle, pilastres, soubassementsgdancet corniches doivent étre conservés ou
reconstitués. Les encadrements de baies modifigsrdctre refaits dans leur aspect ancien.

Les ouvertures dont les proportions ont été masifipeuvent étre restituées dans leurs dimensions
d’'origine. De nouveaux percements peuvent étrescgeharmonie avec les baies existantes et avec
lensemble de la facade.

Les fenétres doivent étre ouvrantes a la francaiseéyois. Les fenétres principales doivent avoir 3
carreaux par vantail. Les fermetures doivent égewblets battants en bois, persiennés en pattie ha
en rez-de-chaussée et entierement persiennésgen éta

Les lucames et les chéassis vitrés posés dananalplla toiture sont admis.

Une extension en facade latérale sur toute la hadtane maison doit étre réalisée avec le méme
aspect que celui de la maison.

CONSTRUCTIONS NOUVELLES A EDIFIER A L'ALIGNEMENT DE LA RUE DE PARIS
(183, 185, 187, 189, 197)

Ces constructions doivent étre congues dans l'espdes maisons anciennes de la rue.

Le volume et la forme des constructions, l'orieotaties faitages, la pente des toitures, la hadesur
étages, la composition des facades, les propomibles dimensions des ouvertures, les modénatures,
les matériaux doivent étre inspirés des maisongsrames de la rue.

Les fenétres doivent étre ouvrantes a la francaiseéqois. Les fenétres principales doivent avoir 3
carreaux par vantail. Les fermetures doivent égewblets battants en bois, persiennés en pattte ha
en rez-de-chaussée et entierement persiennésgen éta

Les lucames et les chéassis vitrés posés dananalplla toiture sont admis.

Au 187 et 189, rue de Paris, sont imposées desrt@ns complémentaires :

Une nouvelle maison pourra étre édifiée au 187dmi@aris, en lieu et place de la maison actuelle.
Cette nouvelle construction devra s'inspirer dm&ison actuelle (forme, volume...) et reprendre son
vocabulaire de fagade (chaines d'angle, pilastoetassements, bandeaux et corniches). La maison a
édifier au 189 rue de Paris sera concue commeimpmelle et mitoyenne du 187 rue de Paris.

AUTRES CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Leur aspect doit étre compatible avec le caractemrdes constructions avoisinantes.

Les constructions doivent avoir un volume simplardyde bonnes proportions. Les terrasses, les
saillies et les renfoncements, balcons, loggias, ®nt autorisés.
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ARTICLEUL12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aoirtsedes constructions est admis en bordure des
voies publiques, en dehors des chaussées. Il igst @ respecter les normes suivantes, sauf pgur le
batiments existants :

Logements
Logements locatifs aidés :

- 0,3 place par lit pour les logements de jeunesiltanrs ;
- 1 place par logement social.

Autres logements :

1,2 place par logement collectif de 1 et 2 piecesipales ;
1,5 place par logement collectif de 3 pieces pies ;

1,8 place par logement collectif de 4 pieces pieis et plus.
2 places par logement individuel.

Tous les logements doivent comporter au moins Useeouverte, sauf les logements pour jeunes
travailleurs (0,3 place couverte par lit).

Bureaux
1 place couverte pour 40 m2de surface de plancher.

Commerces, services, artisanat

1 place couverte pour 50 m2 de surface de plancher.

ARTICLEUL 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Espaces libres privés

Les terrains batis ne sont soumis a aucune présarge plantation.
Parc Salvi
Le parc Salvi doit étre préservé et mis en valeur.

Le parc sera recomposé en fonction de la maisoiodés et de la culture. Son emprise sera magifié
réduite a l'est et agrandie a l'ouest. Les arleds fdartie abandonnée du parc seront abattusirhess

de la partie conservée du parc seront maintendenetion de leur intérét, notamment les plus beaux
sujets, et intégrés a la nouvelle composition. eveaux arbres seront plantés, conformément a cette
composition.
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SECTION 3 -POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DUS OL

ARTICLEUL 14 - SURFACE DE PLANCHER MAXIMALE

La surface de plancher autorisée dans la zonedst.600 m2.

Les constructions existantes ou autorisées a éadiapprobation du présent PLU sont comptabilisés
dans ce volume de surface de plancher.
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CHAPITRE UW

ZONE A DESTINATION PRINCIPALE D’ACTIVITES ECONOMIQU ES ET
COMMERCIALES.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUW 1 - TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :

Secteur UWa

- les établissements classés soumis a autorisatolceux visés a l'article UW-2, secteur UWa

- les constructions d’habitation sauf celles vis@&éarticle UW-2, secteur UWa,

- les dépobts a I'exception de ceux visés a I'atidW-2, secteur UWa,

- l'aménagement des terrains pour le camping et leastationnement de caravanes,

- Le stationnement des caravanes a l'exclusion elei d’'une caravane non habitée dans des

batiments et remises et sur les terrains ou edaimyge la construction constituant la résidence de

l'utilisateur.

- 'ouverture et I'exploitation des carrieres ethérges,

- les affouillements et exhaussements des solgjublss ne sont pas liés aux travaux de
construction, de voirie ou réseaux divers ou augrsgements paysagers,

Secteur UWb
Toutes les occupations et utilisations du sol nentionnées a l'article UW-2, secteur UWb
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ARTICLE UW 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés :
Secteur UWa

- les établissements industriels, scientifiquestexhniques, a condition que toutes dispositions
soient prises pour limiter les risques d’incenditexplosion et les nuisances qui excéderaient
celles qui découlent du type d’établissements &tllations classées soumis a autorisation, si les
commissions compétentes en matiere de protectivile cét d’hygiéne ont constaté leur
compatibilité avec le caractere de la zone, com@be notamment des aménagements et des
dispositions prévus pour réduire risques et nussnc

- les dépots a l'air libre de matiéres premieresdpits finis, matériels liés a 'activité exercag le
terrain, a condition que toutes dispositions so@ises pour que I'environnement n’ait pas a en
souffrir, notamment en ce qui concerne l'aspectgdn

- les constructions a usage d'habitation, aux ¢omdi qu'elles soient destinées aux personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour adausenmveillance ou le gardiennage des
établissements existants ou autorisés et qu’alessintégrées au batiment principal,

Secteur UWb

- les affouillements et exhaussements de sol ligs raalisation d’'un bassin de retenue des eaux
pluviales et les équipements liés a ce bassin,

- l'aménagement d’aires de jeux et de loisirs catibfseavec la zone de protection,

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UW 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés.
Les acces aux constructions doivent étre étudignatdere a permettre aux véhicules d’entrer ou
de sortir sans manceuvre et congus afin de ne pgneérer de géne excessive pour la sécurité
publique.

2 - Voirie.

Les caractéristiques des voies doivent étre adspdédimportance ou a la destination des
constructions projetées et doivent, notamment pirenéapproche du matériel de lutte contre
'incendie et des services de sécurité.
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La création des voies privées, ouvertes a la @tmr automobile publique est soumise aux
conditions suivantes :
- avoir au minimum une largeur de chaussée derfdifes,
- avoir une emprise minimale de 10 meétres comprellEménagement de trottoirs
et des plantations d’alignement,
- permettre le demi-tour des véhicules en caspubsse.

ARTICLE UW 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Secteur UWa

4.1 - Alimentation en eau potable et en électricité
Toute autorisation d'utilisation du sol est subardie a la possibilité de raccordement au réseau
public.

4.2 - Assainissement.

Les projets d’'aménagements, de constructions ditisition du sol doivent respecter le réglement
d’assainissement collectif et non collectif

La séparation des eaux usées et des eaux plueglesligatoire sur I'unité fonciéere.
a) Eaux usées

Toutes les eaux usées domestiques et assimiléesntid@tre évacuées en cas de desserte par le
réseau public de collecte d’eaux usées par dedisations raccordées a ce réseau ; le branchement
sur ce réseau est obligatoire pour toute constructii installation engendrant des eaux usées.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles esamtiles dans le réseau public d’assainissemerit n’es
possible que dans le respect de la réglementatiomigueur. Il pourra étre soumis a un pré-
traitement. Tout déversement d'eaux usées auteg@uestiques dans le réseau public de collecte
doit étre autorisé préalablement par la colle@idtlaquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux useées (article 1331-10 du Code dmiz Publique).

b) Eaux pluviales
Principe général

Les eaux pluviales recueillies sur l'unité fonciéi@vent étre gérées autant que possible sur éunit
fonciere. Il convient donc de retarder, de limiérsi possible de supprimer I'évacuation des eaux
pluviales vers le réseau public d’eaux pluvialevers le réseau hydraulique de surface.

A cet effet, trois principes seront appliqués, soéserve des contraintes spécifiqgues aux sols

argileux sensibles au phénomene de retrait enecaéaheresse :

- Limitation des surfaces imperméabilisées,

- Infiltration des eaux pluviales (fossés drainaotyes, etc.),

- Stockage : réalisation d’ouvrages ou d’aménagentmitockage, de retenue ou de réutilisation
des eaux de pluie (bassins, cuves, chausséestustrtéservoir, toitures-terrasses, etc.).

Ces ouvrages et aménagements sont a la chargesiegctlu propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération projetée et aaitequi la supportera.
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Un aménagement paysager de ces ouvrages supsrfiei@ recherché autant que possible de facon
a mettre en valeur I'eau ou a favoriser des usamgdtiples (espaces verts, sportifs ou récréatifs...).

Les débits de fuite en sortie d’unité fonciere séglementés comme suit :

» Pour les extensions, changements d’affectatioeagnstructions : il est exigé au minimum de
ne pas aggraver la situation antérieure,

» Pour les constructions neuves sur terrains nudélé est limité a 3 litres/seconde/hectare pour
une pluie d’occurrence décennale.

Toutefois, lorsque l'occupation, I'environnemerd, donfiguration, le relief, les caractéristiques
pédologiques de l'unité fonciére ou les nécessligdprotection de la ressource en eau ne permettent
ni une infiltration des eaux pluviales, ni une &w@n vers le réseau hydraulique superficiel, ces
eaux seront évacuées dans le réseau public d'davialps lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de
la voie.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &rew de fagcon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Les axes et sensudé&nent des eaux pluviales ne doivent pas étre
modifiés.

Traitement des eaux pluviales des aires de statioament

Tout aménagement de surface permettant le statioemtede véhicules d’une surface supérieure ou
€gale a 2000 m2 doit étre équipé d’'un débourbedéshuileur installé en sortie d’'ouvrage de
régulation de débit des eaux pluviales.

Secteur UWb
* Les seuls réseaux et équipements autorisés daectur sont ceux nécessaires a la réalisation
du bassin de retenue des eaux pluviales.

ARTICLE UW 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Aucune prescription.

ARTICLE UW 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions du présent article s’appliguent amprises publiques et aux voies ouvertes a la
circulation automobile.

Les constructions doivent étre implantées a untmie, comptée horizontalement de tout point
d’'un batiment au point le plus proche de 'emppsibligue de la voie, au moins égale a 5 metres,
sauf prescription spécifique indiquée au plan deage.

Tout batiment a usage d'habitation devra respectermarge de reculement d'une distance de 150
m par rapport a l'axe de l'autoroute.
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Cas particulier
Les équipements techniques liés a la sécurité, semvice public, a la distribution d'énergie (tels
gue bornes incendies, abri-bus, ou transformat@erspnt pas tenus de respecter cette disposition.

ARTICLE UW 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent respecter les margeslehigent prescrites ci-apres :

La largeur (L) des marges d'isolement sera au nmégade a la hauteur (H) de la construction
par rapport au niveau du terrain naturel au dred kimites séparatives avec un minimum de 6
metres.

Cette largeur (L) peut étre égale a la moitié dealateur (H/2) avec un minimum de 4 métres si
le mur qui fait face a la limite séparative ne cam@ pas de baies a I'exclusion des baies dont
l'appui est situé a plus de 1,90 m au-dessus eheipdat.

Toutefois, les constructions peuvent étre édif@asune limite latérale si les conditions suivantes
sont satisfaites :

- Les constructions a usage d'activités ne pewadbsser a un batiment existant sur le terrain
voisin si celui-ci est & usage d'habitation.

- Les constructions qui s'adossent a un béatimendgtae® sur le terrain voisin doivent
s'harmoniser avec celui-ci en ce qui concerneriado le volume (notamment la hauteur, les
percements, les matériaux et le coloris des fagades

- Les mesures de protection propres a éviter lgpggation des incendies doivent étre
reconnues satisfaisantes par le Service DépartairBimcendie et de Secours (SDIS).

ARTICLE UW 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments sur une nynmariété doit respecter les régles ci-apres :

- entre deux batiments, la distance ne doit pasidtérieure a la moitié de la hauteur du plusélev
d'entre eux avec un minimum de 4 metres.

- entre deux facades, dont 'une au moins est petedaies servant a I'éclairage ou a l'aératisn de
locaux, la distance ne peut étre inférieure a latda de celle qui fait face a ces baies, avec un
minimum de 6 metres.
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ARTICLE UW 9 - EMPRISE AU SOL

La surface occupée par des constructions ne ppatdgér 50 % de la surface totale de la propriété.
Cette emprise est la superficie du sol gu’occupiate d’'un batiment.

CAS PARTICULIERS

Les regles du présent article ne s’appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires a l'exptoitatle la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, statide relevage des eaux, abri bus, pylénes, etc...),

- aux modifications, extensions ou surélévationsaieubles existants, dans les conditions définies
a l'annexe | du présent reglement.

Article UW 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur maximale des constructions (HT) ne praéder 12 métres au-dessus du terrain naturel.
Un dépassement de la hauteur (HT) réglementairaugstisé dans la limite de 1 métre, pour tenir
compte de la pente du terrain, de la topographégutiere ou des nécessités de gestion alternative
des eaux pluviales.

EXCEPTIONS

Les régles du présent article ne sont pas appdisabl

- aux ouvrages techniques et constructions liésvairie et aux réseaux publics d’infrastructures.

- en cas de reconstruction, dans la limite de ldeha du batiment détruit.

ARTICLE UW 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Secteur UWa

Les batiments doivent présenter une simplicité diinme, une unité d’aspect et de matériaux
compatibles avec une bonne économie de la conisinydtutilisation des batiments, la tenue
générale de l'opération, leur intégration dansolaezd’activités et son environnement. lls devront
faire I'objet d’'une attention particuliere danghoix des matériaux et I'étude de coloration.

1 - Aspect des constructions.

Les murs séparatifs, les murs aveugles, doivesgjidils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les murs de facades principalesr amoaspect qui s’harmonise avec celles-ci.
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Les facades latérales et postérieures des conistrectoivent étre traitées avec le méme soin que
les facades principales et en harmonie avec elles.

Tout matériau fabriqué en vue d'étre recouvert ggdarement ou d'un enduit ne pourra rester
apparent, tel que téles en bardages galvanisésacarde platre, briques creuses, parpaings (sauf
ceux destinés a rester bruts, tels que blocs am loket qualité finition sablée, lavée ou bouchardée)
sur les parements extérieurs des constructiorssiriés clotures.

Les immeubles ne pourront étre construits qu'awecrdatériaux durables.

Les toitures présenteront une simplicité d’aspeetaine pente égale ou inférieure a 25 %. Dans ce
cas, les toitures en pente ne pourront étre visidie 'extérieur et seront dissimulées par une

acrotere. Toutefois, d’autres dispositions pourgne envisagées si elles permettent une meilleure
intégration.

Les toitures-terrasses pourront étre autorisées qire les débordements de toitures ou auvents,
sauf au droit des limites séparatives.

Les matériaux de couvertures précaires apparerdatsaterdits (papier goudronné, téle ondulée,
galvanisée, fibrociment, etc...).

Les constructions privées annexes telles que tamsteur d’énergie électrique, chaufferie, etc...
devront étre congues de maniere de s’harmoniserlaseutres batiments.

2 - Clétures.

Les clotures ne sont pas obligatoires.

Le cas échéant, les regles ci-dessous s’appliquent

- Les portails sur rue doivent étre traités le slolsrement possible.

- Les clétures auront une hauteur maximale de 2enelioutefois elle pourra étre portée a 2,50 m
de haut avec un bavolet dans le cas d’une proteptaticuliere.

Tout matériau fabriqué en vue d'étre recouvert ggdarement ou d'un enduit ne pourra rester
apparent, tel que carreaux de platre, briques esepsrpaings. Les plaques de béton sont interdites

Les maconneries crépies seront toujours talochées.

En facade sur la rue, les clbtures seront implanééeretrait de 1 meétre de la limite de propriété e
comporteront une haie de végétaux arbustifs dedeepréférence persistants et de préférence
d’essence régionale dans le retrait d’'un métesatretien sera tel que la hauteur de la haiecatbs
pas 1,60 m de haut, quelque soit la hauteur détiare.

Des dispositions différentes sont acceptées polieatuent pour tenir compte du dispositif adopté
en matiére de collecte des déchets (recul de eléaine de présentation des conteneurs...).

3 - Enseignes

A l'exception de lindication de la raison sociale du sigle de l'entreprise, toute publicité ou
affichage sur le terrain, sur les clétures ou ssibiatiments est interdit.
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Aucune enseigne ne pourra étre mise en place awslele 'acrotere de la toiture terrasse ou de
I'égout de toiture d'un batiment. Elles devrong étitégrées a la composition architecturale de la
facade du batiment. Elles ne pourront en aucunétas clignotantes et leur éclairage sera de
préférence indirect.

4 - Constructions visibles depuis I'A 115

Toutes les facades des constructions visibles ddjawitoroute devront étre traitées avec le méme
soin que les facades principales sur rue. Leursdies; principales ne devront pas étre revétues de
plus de 60 % d'un méme matériau et notamment adkagear

Secteur UWDb
1 -Aménagements

Les installations autorisées doivent étre concueséalisées de sorte qu'elles constituent un
ensemble harmonieux ne portant pas atteinte alcteagades lieux avoisinants, au site et au
paysage.

2 - Clbtures.

Les cl6tures ne peuvent étre constituées que @s lvaies protégées ou non de grillages verts,
d’une hauteur maximale de 1,50 m.

ARTICLE UW 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspirteedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privéestdlréalisé pour ce faire sur le terrain le n@mbr
de places minimum fixé a 'annexe Il du présegtement.

Lors de toute modification de batiments existailtgloit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins suppléirenta

En cas de changement de destination ou de natacévite, le nombre de places doit répondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination naueel usage.

L’accés aux parcs de stationnement doit se fair¢éotiité par l'intérieur de la propriété et non
directement a partir de la voie publique ou privée.

Les entreprises doivent également réserver sur tlEwain les emplacements nécessaires pour
assurer toutes les opérations de chargement, dgrhant et manutention sans encombrer la voie
publique.

En cas d’impossibilité de réaliser tout ou partés ¢places de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motislutecture ou d’urbanisme, le constructeur
peut étre autorisé, sur demande justifiée de dadpae que les places manquantes soient réalisées
sous l'une des formes suivantes :
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- réalisation de places de stationnement sur unintesitué dans le voisinage immédiat a
moins de 300 metres a pied de constructions pequtdles ces places sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans un pavé situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 meétres a pied de congingfpour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc pdelicstationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 meétres a piedamestructions pour lesquelles ces
places sont nécessaires.

- participation en vue de la réalisation de parcblips de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Ces solutions de remplacement sont admises a wnditie I'insuffisance de stationnement sur le
terrain supportant les constructions ne soit paseqtible, compte tenu de sa situation, de créer un
géne pour la circulation ou de susciter un stagoment excessif sur la voie publique.

ARTICLE UW 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES -
SERVITUDES SPECIALES D'ISOLEMENT

Secteur UWa

Tous les projets d'utilisation du sol doivent prenén compte 'aménagement des espaces non

construits qui auront notamment pour objectifs :

- lintégration des constructions ou des instaltaidans le site,

- le maintien ou la création d'espaces verts quiaig représenter 15 % au moins de la superficie
de la parcelle.

Les parties non construites qui ne sont pas ndoessala circulation automobile seront plantées a
raison d'un arbre de haute tige par 100 m? desrfan construite.

La marge de reculement indiquée au plan de zorergeobligatoirement engazonnée et plantée a
raison d'un arbre de haute tige pour 50 m2 de lgende reculement. Cette plantation sera formée
de deux alignements d’arbres en quinconce, paali&la voie.

Les aires de stationnement comportant plus de ejeatiplacements doivent étre plantées a raison
d'au moins un arbre de haute tige pour 50 m?2 darface affectée a cet usage.

Des écrans sous forme de véritables structuregalégéseront prévus autour des parkings, aires de
stockage de matériels, de matériaux ou de prodimiis, afin que l'aspect de l'ensemble de
I'établissement soit de bonne qualité, notammertiogdure de l'espace vert public et des limites
extérieures de la zone. Ces écrans, d’'une épaissrimum de 1 metre, seront accompagnés d’un
alignement dense d’arbustes dont les deux tiemh@ins seront persistants. Ces végétaux seront
maintenus a une hauteur maximum de 3 metres.

Comme indiqué au plan de zonage, les fonds delsr@n limite du chemin de la "Croix a Jean
Dubois" et en limite du chemin du Milieu de la Gare (uniqguement le long de la zone A) devront
étre plantés d'une haie champétre d'une largel8 oetres. La haie champétre sera constituée
d’arbres de haute tige, de cépées et d’'arbustes.
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Secteur UWb
Les surfaces de terrain non utilisées par les éguamts autorisés seront engazonnées a I'exception
de 'emprise concernée par le reboisement.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE UW 14 - SURFACE DE PLANCHER MAXIMALE

Secteur UWa
La surface de plancher maximale autorisée darectewsr est de 143.000 mz2.

Les constructions existantes ou autorisées a éadiapprobation du présent PLU sont comptabilisés
dans ce volume de surface de plancher.

Secteur UWb
Aucune surface de plancher n’est affectée a cewsect
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CHAPITRE UZ

ZONE A DESTINATION PRINCIPALE DE COMMERCE, D’ARTISA NAT ET DE
BUREAU.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUZ1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :
- Les constructions ou installations & usage d/a&és agricoles.

- Les constructions a usage d’entrep6ts sauf es edbnt le complément normal d’une activité
autorisée dans la zone.

- Le stationnement des caravanes a l'exclusion elié d'une caravane non habitée dans des
batiments et remises et sur les terrains ou edaimyge la construction constituant la résidence de
[utilisateur.

- L'aménagement de terrains pour le camping et leatationnement des caravanes.

- Les carrieres.

- Les décharges.

- Les dépébts de toute nature.

- Les nouvelles constructions a usage d'habit@itexception de celles autorisées a l'article UZ-2

ARTICLE UZ 2 - TYPES D’'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations du sol non interdites a l'article 4-1 ainsi que celles citées ci-dessous sont
autorisées sous réserve de la prise en compte dessures relatives aux protections, risques et
nuisances prescrites a la fin de cet article.

- Les constructions a usage d'habitation a comdiio'elles soient destinées aux personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour asssuevddlance ou le gardiennage des établissements
existants ou autorisés.
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PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (rappel informatif)

Isolement acoustiqgue des batiments d'habitation teres bruits aux abords des voies de
transports terrestres.

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertonEmsl’arrété préfectoral du 15/04/2003, toute

construction doit comporter un isolement acousticur&orme a la réglementation en vigueur. Pour
y satisfaire, le constructeur devra se reporter doguments graphiques joints et respecter les
dispositions de 'annexe figurant au présent reglem

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UZ3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voiesubligues ou privées, dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination de linmeuble ou de I'ensemble dimmeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoditéa sécurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d'approche permettant une lgtefficace contre l'incendie.

1- ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit préseateacces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passageinagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés au type d'occupatiarutilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulatioligue.
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2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques desswigbliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent et auxtiopérqu'elles doivent desservir.

ARTICLE UZ4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & wsad’habitation ou d'activités doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.

2 - ASSAINISSEMENT

Les projets d’'aménagements, de constructions ditisition du sol doivent respecter le réglement
d’assainissement collectif et non collectif

La séparation des eaux usées et des eaux plueglesligatoire sur I'unité fonciéere.

a) Eaux usées

Toutes les eaux usées domestiques et assimiléentéire évacuées :

- En cas de desserte par le réseau public de colitetaix usées : par des canalisations
raccordées a ce réseau ; le branchement sur @iréseobligatoire pour toute construction
ou installation engendrant des eaux usées,

- En cas d’'assainissement non collectif : grace aigpositif d’assainissement non collectif
conforme aux réglements en vigueur.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles esamtiles dans le réseau public d’assainissemerit n’es
possible que dans le respect de la réglementatiomigueur. Il pourra étre soumis a un pré-
traitement. Tout déversement d'eaux usées auteg@uestiques dans le réseau public de collecte
doit étre autorisé préalablement par la colle&idtlaquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux usées (article 1331-10 du Code dmlz Sublique).

Assainissement non collectif

L’assainissement non collectif peut étre autorisd’@sence de réseau public de collecte d’eaux
usées ou en cas d’'impossibilité technique de rdetnent au réseau, sous les conditions suivantes :

» La surface de la parcelle, sa configuration, sooupation, le relief et les caractéristiques
pédologiques permettent 'assainissement non ¢ibllec

* Le rejet de l'effluent dans le milieu naturel neitdmas porter atteinte a la salubrité et ne doit
causer aucune nuisance a I'environnement. Lesefli@’assainissement inadaptées au terrain
seront refusées.

» Les installations d’assainissement non collectiiveliot étre congues aux frais des bénéficiaires
de facon a pouvoir étre mises hors circuit et avpouse raccorder sur le réseau public de
collecte des eaux usées des réalisation de ceeddenraccordement devenant alors obligatoire
dans un délai de deux ans.
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Toutefois, dans les zones de gypse et dans lesuseaouverts par le PPR « Carrieres souterraines
abandonnées », 'assainissement non collectihesidit.

b) Eaux pluviales
Principe général

Les eaux pluviales recueillies sur l'unité fonciéi@vent étre gérées autant que possible sur éunit
fonciere. Il convient donc de retarder, de limiérsi possible de supprimer I'évacuation des eaux
pluviales vers le réseau public d’eaux pluvialevers le réseau hydraulique de surface.

A cet effet, trois principes seront appliqués, soéserve des contraintes spécifiques aux sols

argileux sensibles au phénomene de retrait enecaéaheresse :

- Limitation des surfaces imperméabilisées,

- Infiltration des eaux pluviales (fossés drainaotes, etc.),

- Stockage : réalisation d’ouvrages ou d’aménagentmitockage, de retenue ou de réutilisation
des eaux de pluie (bassins, cuves, chausséestustrtéservoir, toitures-terrasses, etc.).

Ces ouvrages et aménagements sont a la chargesiegctlu propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a 'opération projetée et aaitequi la supportera.

Un aménagement paysager de ces ouvrages supsriei@ recherché autant que possible de facon
a mettre en valeur I'eau ou a favoriser des usamgdtiples (espaces verts, sportifs ou récréatifs...).

Les débits de fuite en sortie d’unité fonciere ségtementés comme suit :

* Pour les extensions, changements d’affectatioeagnstructions : il est exigé au minimum de
ne pas aggraver la situation antérieure,

» Pour les constructions neuves sur terrains nudébé est limité a 2 litres/seconde/hectare.

Toutefois, lorsque l'occupation, I'environnemerd, donfiguration, le relief, les caractéristiques
pédologiques de l'unité fonciére ou les nécessligdprotection de la ressource en eau ne permettent
ni une infiltration des eaux pluviales, ni une &w@n vers le réseau hydraulique superficiel, ces
eaux seront évacuées dans le réseau public d'dawvialps lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de
la voie.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &rew de fagcon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Les axes et sensud&nent des eaux pluviales ne doivent pas étre
modifiés.

Exceptions liées aux contraintes géotechniques

Sont concernées les zones de gypse, les zonessdwgiteux sensibles aux phénomenes de retrait
en cas de sécheresse et les secteurs couvertsshh&r.R. « Carrieres souterraines abandonnées ».
En sortie d'unité fonciere, les eaux pluviales sénarioritairement rejetées dans le réseau public
d’eaux pluviales lorsqu’il existe, ou dans le caaiv de la voie. En I'absence de réseau ou de voie a

proximité, linfiltration des eaux pluviales est ggible a condition de ne pas concentrer les
écoulements. La création de puisards y est ingerdit

Traitement des eaux pluviales des aires de statioament
Tout aménagement de surface permettant le statioemtede véhicules d’une surface supérieure ou

égale a 2000 m2 doit étre équipé d’'un débourbedéshuileur installé en sortie d’'ouvrage de
régulation de débit des eaux pluviales.
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3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvels, iéseaux d'électricité et de téléphone doiveat ét
enterrés.

ARTICLE UZ5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Aucune prescription sauf en cas d’assainissemantaltectif.

En cas d’assainissement non collectif, les terraors batis doivent, pour étre constructibles, avoir
une superficie d’au moins 600 m2. Sont considéanece non batis pour I'application de la
présente regle, les terrains comportant des canising de type garage, annexes, abri de jardins,
cabanons, auvents, etc..

ARTICLE UZ 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées a une migtal’au moind m de l'alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies ms/é&xistantes ou a créer.

Les prescriptions du présent article ne s’applicuess :

- aux modifications, extensions ou surélévationpa@tenents existants, a condition que le retrait
existant avant travaux ne soit pas diminué,

bY

- aux ouvrages techniques nécessaires a l'expioitaie la voirie et des réseaux publics
d’infrastructures (poste de transformation, statide relevage des eaux, abri bus, pylénes, etc

).

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTOROUTES ET VOIES RA PIDES

Zone non aedificandi Toutes occupations ou utilisations du sol soemia autorisation sont
interdites, a 'exception des équipements d’intéddectif, liés a la voirie et aux réseaux divers.

Sont également autorisées les extensions des gotistis existantes a usage d’habitation ou leur
reconstruction en cas de sinistre sous réservergy'ait pas création d’'un nouveau logement.

Sont exclues du bénéfice de cette disposition,c@sstructions ayant une surface de plancher
inférieure a 60 m2.

Premiere marge de reculloutes les constructions nouvelles a usage ddtan y sont interdites.
Cette disposition ne s'applique pas aux extensidas constructions existantes ou a leur
reconstruction en cas de sinistre sous réservé mjy'iait pas création d'un nouveau logement et
gue la construction ait une surface de planchenamns égale a 60 mz2.

Seconde marge de reculLes constructions nouvelles a usage d’habitatame hauteur (H)
supérieure a 9 m y sont interdites.
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ARTICLE UZ 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Les constructions doivent respecter des margesleiient par rapport aux limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUXMARGES D’ISOLEMENT

La largeur (L) des marges d’isolement est au mégele a la hauteur (H) de la construction par
rapport au niveau du terrain naturel au droit dagds avec un minimum de 4 m.

Cette largeur (L) peut étre réduite a la moitidadbauteur (H/2) avec un minimum de 2,5 m sile
mur qui fait face a la limite séparative ne com@qras de baies éclairant des piéces d'habitation ou
des locaux de travail a I'exclusion des baies dlappui est situé a plus de 1,90 m au-dessus du
plancher.

CAS PARTICULIERS

Les constructions peuvent s’adosser a un batinastaat sur le terrain voisin, a condition de
s’harmoniser avec celui-ci (forme, volume et notamtrhauteur).

Les modifications ou extensions de batiments existaont 'implantation ne respecte pas les
regles de la zone, ne sont pas tenus de respestaedles d’'implantation qui précédent, sous
réserve :

- que la distance par rapport a la limite sépagatizy soit pas diminuée,

- que les baies éclairant des pieces d’ habitadiorde travail créées a l'occasion des
travaux respectent les distances réglementairesapport aux limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s'impose auwrages techniqgues nécessaires a
'exploitation de la voirie et des réseaux publicmfrastructure (postes de transformation, staion
de relevage des eaux, Abri bus, pylones, etc ...).

ARTICLE UZ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les distances entre deux constructions édifiéesisunéme terrain doit étre au moins égale a 4
metres.

Aucune obligation ne s'impose aux modificationgeasions ou surélévation de batiments existants
dont I'implantation ne respecte pas les reglesesisds, sous réserve:

- que la distance entre les différents batimentsaitepas diminuée,
- que les travaux n'aient pas pour effet de rédiéadairement des pieéces d’habitation ou

de travail et que les baies créées pour éclaireelEs pieces soient situées a distance
réglementaire.
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ARTICLE UZ9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne peut exc8diérde la superficie totale du terrain.

Cette emprise est la superficie du sol gu’occupiate d’'un batiment.

CAS PARTICULIERS

Les regles du présent article ne s’appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'expioitate la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, statiole relevage des eaux, abri bus, pylones,
etc...).

ARTICLE UZ 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur réglementaire indiquée ci-aprés devearéspectée en tout point des constructions.

La hauteur totale des constructions (HT) ne dagt geecéder 15 m par rapport au niveau du terrain
naturel.

ARTICLE UZ 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’'aspect esthétique des constructions nouvellesi ajoe les adjonctions ou modifications de
constructions existantes seront étudiés de maaiassurer leur parfaite intégration dans le paysage
naturel ou urbain.

Tout pastiche d’une architecture archaique ou é&@na la région est interdit.
Matériaux et couleurs

Les différents murs d'un batiment ou d’'un ensend@éatiments, aveugles ou non, visibles ou non
de la voie publique, doivent présenter une unigsplect.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recdsv@arreaux de platres, briques creuses,
parpaings, etc...) est interdit.

Le long des voies publiques ou privées ouvertea airtulation publique 'usage de bardages
métalliques sur plus de 60% de la surface de kdaest interdit pour les constructions nouvelles.

Les couleurs des matériaux de parement et desupesnextérieures devront s’harmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au caractere thssai paysages naturels et urbains.
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Clbétures

L'aspect et la couleur des clotures et de leursuimddevront étre en harmonie avec les
constructions avoisinantes. L’emploi de plaguebé&ten ou de parpaings non revétus est prohibé.
Sur toutes les clétures en bordure de voies, sontdilement interdits les écrans de tole, treikage

canisses quelle que soit leur nature.

Les plaques de béton sont autorisées uniquemenesuimites séparatives, a condition d’étre
peintes ou enduites.

La hauteur totale des clétures ne pourra excéderties.
Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsilgaanstallations similaires seront implantées de
telle maniere qu’elles ne soient pas visibles dela publique.

Les éléments se rapportant aux commerces (devaihdumeagasins et leurs enseignes) doivent étre
intégrés dans la composition architecturale desnieéts sans porter atteinte par leurs dimensions,
leurs couleurs, les matériaux employés au carad&fenvironnement.

Dispositions particulieres concernant I'architectuie contemporaine des constructions de
batiments publics

Tout ou partie des prescriptions ci-dessus ne asapplicables aux constructions ou installations
par leur implantation, leur volume, leur forme,type de percements et les matériaux, soient en
harmonie avec leur environnement.

ARTICLE UZ 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspireedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privéestdlréalisé pour ce faire sur le terrain le n@mbr
de places minimum fixé a 'annexe Il du présegtement.

Lors de toute modification de batiments existailtgloit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins suppléirenta

En cas de changement de destination ou de natacévite, le nombre de places doit répondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination naueel usage.

L’accés aux parcs de stationnement doit se fairéotiité par l'intérieur de la propriété et non
directement a partir de la voie publique ou privée.
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ARTICLE UZ 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagemernt&ibétre accompagnés de plantations d'arbres
de haute tige, fruitiers ou arbres d'essence Iptedestructures végétales ainsi réalisées doivent
avoir pour objet de les intégrer dans le paysageeocréer un cadre de vie urbain en harmonie avec
leur environnement.

Les parties du terrain, non construites et non pé&es par les parcs de stationnement et voies
privées, doivent étre plantées a raison d'au mainarbre de haute tige par 100 m2 d'espace non
construit.

Aménagement particulier des marges de recul.
Dans le cas de constructions implantées en reteallalignement, 'espace entre la construction et
lalignement doit recevoir un aménagement paysémtres de haute tige, plantes d'agrément,
passages dallés, etc...).
Parcs de stationnement et leurs acces.
Des écrans sous forme de rangées d’arbres ou ds Wiges seront prévus autour des parcs de

stationnement, aires de stockage de matériels, atériaux ou de produits finis. En outre, lorsque
leur surface excéde 1000 mz, ils doivent étre ds/jzar des rangées d’arbres ou de haies vives.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE UZ 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C .O.S.)‘

Aucune prescription.
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER
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CHAPITRE AUA

ZONE A URBANISER A DESTINATION PRINCIPALE DE LOGEME NTS

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUA 1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :

hY

- Les activités portant atteinte a la sécurité ek asalubrité publique ainsi qu’au respect de
'environnement et des paysages urbains.

- Les constructions ou installations & usage d/a&és agricoles.
- Les constructions ou installations & usage d/aés industrielles.
- Les établissements commerciaux d’'une surfacdaheiper supérieure a 1000 m2.

- Les constructions a usage d’entrepdts sauf es edbnt le complément normal d'une activité
autorisée dans la zone.

- Les installations classées.

- Le stationnement des caravanes a l'exclusion alei d’'une caravane non habitée dans des
batiments et remises et sur les terrains ou edaimyge la construction constituant la résidence de
I'utilisateur.

- L'aménagement de terrains pour le camping et leatationnement des caravanes.

- Les affouillements et les exhaussements des lsdgu’ils ne sont pas liés aux travaux de
construction, de voirie ou réseaux divers ou augrsgements paysagers.

- Les carrieres.

- Les décharges.
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ARTICLE AUA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées, les occupations et utilisations deol non interdites a l'article AUA-1, sous
réserve de la prise en compte des conditions suives :

Les opérations d'ensemble tels que lotissemensgndries de constructions groupées, associations
foncieéres urbaines a usage d’habitations, de burehuservices et de commerces sous réserve de la
réalisation des équipements nécessaires.

CONDITIONS D'AMENAGEMENT ET D’EQUIPEMENT DE LA ZONE

Les autorisations de construire concernant lespat@ns et utilisations du sol citées ci-dessus, ne
pourront étre délivrées que lors de la réalisatibune opération d’aménagement d’ensemble
couvrant tout ou partie de la zone et respectast gencipes définis dans [orientation
d’aménagement relative a ce secteur (piéce C,tatien n°1).

Toute opération d’ensemble doit avoir soit un fartiassiette d’une superficie minimale de 5000
m2, soit créer une surface de plancher de 1000 m2.

SERVITUDE DE MIXITE SOCIALE DE L'HABITAT (art. L 12 3-1-5 16° du code de
'urbanisme)

Dans le secteur délimité au document graphiquerantila totalité de la zone AUA, les nouvelles
constructions destinées a I'habitat supérieurdd lagements ou a 1000 m2 de surface de plancher
sont admises, sous réserve qu’elles comportent mimom 40 % de logements sociaux, a
I'intérieur desquels la répartition doit s’effectl®mme suit :
- 15 % minimum de logements financés en PLAI (ou mdlexdénomination équivalente),
- Tout logement financé en PLS doit étre accompagnéadéalisation d’au moins un
logement financé en PLUS ou PLAI (ou nouvelle démation équivalente).

Ce pourcentage s'applique aux métres carrés daceuwte plancher.

Cette servitude s'applique pour les constructicas/es supérieures a 10 logements ou a 1000 m?
de surface de plancher et a chaque permis de aoastiu globalement a 'ensemble des permis de
construire dans le cadre d'opérations d'ensembd,(dotissements, ...). En cas d'opérations
mixtes, ils ne s'appliqguent qu'a la part de surteelancher consacrée au logement.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (rappel informatif)

Isolement acoustique des batiments contre les lsratix abords des voies de transports terrestres.

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertonEmsl’arrété préfectoral du 15/04/2003, toute
construction doit comporter un isolement acousticur&orme a la réglementation en vigueur. Pour
y satisfaire, le constructeur devra se reporter doguments graphiques joints et respecter les
dispositions de 'annexe figurant au présent reglem
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‘SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE AUA 3 - ACCES ET VOIRIE |

Les terrains doivent étre desservis par des vaibques ou privées, dans des conditions répondant
a limportance et a la destination de I'immeublaled'ensemble d'immeubles a édifier, notamment
en ce qui concerne la commodité, la sécurité dardalation et des acces, ainsi que les moyens
d'approche permettant une lutte efficace contredhdie.

1- ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit préseateacces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passageinagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés au type d'occupatiatutilisation du sol envisagé et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulatiooligue.

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques desswigbliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent et auxtiopérgu'elles doivent desservir.

Régles de largeur minimale
Les acces particuliers a créer desservant une lsabi@tion auront une largeur minimuma3ig m.

Les voies a créer devront avoir une largeur au mégale a :

- 6 men cas de desserte de quatre habitations maximum,

- 8 mpour les voies desservant 5 habitations et plugpour les voies desservant des constructions
autres que d’habitation.

Regles de longueur maximale

La longueur cumulée des voies en impasse et dés aeaticuliers, a créer, ne peut excéEm.
Cette régle ne s’applique pas lorsque la voie gragae a une largeur au moins égdiena

Places et aires de retournement
Dés lors gu'elles desservent 5 habitations et ples, voies en impasse a créer doivent étre
ameénageées de telle sorte que les véhicules privéaug des services publics puissent y faire demi-
tour.
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ARTICLE AUA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & wsad’habitation ou d'activités doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.

2 - ASSAINISSEMENT

Les projets d’'aménagements, de constructions ditisition du sol doivent respecter le réglement
d’assainissement collectif et non collectif

La séparation des eaux usées et des eaux plueglebligatoire sur I'unité fonciéere.

a) Eaux usées

Toutes les eaux usées domestiques et assimiléentéire évacuées :

- En cas de desserte par le réseau public de colitetaix usées : par des canalisations
raccordées a ce réseau ; le branchement sur @i réseobligatoire pour toute construction
ou installation engendrant des eaux usées,

- En cas d’'assainissement non collectif : grace aigpositif d’assainissement non collectif
conforme aux réglements en vigueur.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles esamtiles dans le réseau public d’assainissemerit n’es
possible que dans le respect de la réglementatiomnigueur. Il pourra étre soumis a un pré-
traitement. Tout déversement d'eaux usées auteg@uestiques dans le réseau public de collecte
doit étre autorisé préalablement par la colle&idtlaquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux usées (article 1331-10 du Code dmlz Publique).

Assainissement non collectif

L’assainissement non collectif peut étre autorigd’@sence de réseau public de collecte d’eaux
usées ou en cas d'impossibilité technique de rdetnent au réseau, sous les conditions suivantes :

 La surface de la parcelle, sa configuration, sooupation, le relief et les caractéristiques
pédologiques permettent 'assainissement non ¢ibllec

* Le rejet de l'effluent dans le milieu naturel neitdmas porter atteinte a la salubrité et ne doit
causer aucune nuisance a I'environnement. Lesefli@’assainissement inadaptées au terrain
seront refusées.

» Les installations d’assainissement non collectiiveliot étre concues aux frais des bénéficiaires
de facon a pouvoir étre mises hors circuit et avpouse raccorder sur le réseau public de
collecte des eaux usées des réalisation de ceeddenraccordement devenant alors obligatoire
dans un délai de deux ans.

Toutefois, dans les zones de gypse et dans lesuseaouverts par le PPR « Carrieres souterraines

abandonnées », 'assainissement non collectihesidit.
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b) Eaux pluviales
Principe général

Les eaux pluviales recueillies sur l'unité fonciéi@vent étre gérées autant que possible sur éunit
fonciere. Il convient donc de retarder, de limiérsi possible de supprimer I'évacuation des eaux
pluviales vers le réseau public d’eaux pluvialevers le réseau hydraulique de surface.

A cet effet, trois principes seront appliqués, soéserve des contraintes spécifiques aux sols

argileux sensibles au phénomene de retrait enecaéaheresse :

- Limitation des surfaces imperméabilisées,

- Infiltration des eaux pluviales (fossés drainaotes, etc.),

- Stockage : réalisation d’ouvrages ou d’aménagentmitockage, de retenue ou de réutilisation
des eaux de pluie (bassins, cuves, chausséestustrtéservoir, toitures-terrasses, etc.).

Ces ouvrages et aménagements sont a la chargesiegctlu propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération projetée et aaitequi la supportera.

Un aménagement paysager de ces ouvrages supsrfiei@ recherché autant que possible de facon
a mettre en valeur I'eau ou a favoriser des usamgdtiples (espaces verts, sportifs ou récréatifs...).

Les débits de fuite en sortie d’unité fonciere séglementés comme suit :

* Pour les extensions, changements d’affectatioeagnstructions : il est exigé au minimum de
ne pas aggraver la situation antérieure,

» Pour les constructions neuves sur terrains nudébé est limité a 2 litres/seconde/hectare.

Toutefois, lorsque l'occupation, I'environnemerd, donfiguration, le relief, les caractéristiques
pédologiques de l'unité fonciére ou les nécessligdprotection de la ressource en eau ne permettent
ni une infiltration des eaux pluviales, ni une &w@n vers le réseau hydraulique superficiel, ces
eaux seront évacuées dans le réseau public d'davialps lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de
la voie.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &rew de fagcon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Les axes et sensudé&nent des eaux pluviales ne doivent pas étre
modifiés.

Exceptions liées aux contraintes géotechniques

Sont concernées les zones de gypse, les zonessdwgiteux sensibles aux phénomenes de retrait
en cas de sécheresse et les secteurs couvertsshh&r.R. « Carrieres souterraines abandonnées ».
En sortie d'unité fonciere, les eaux pluviales sénarioritairement rejetées dans le réseau public
d’eaux pluviales lorsqu’il existe, ou dans le caaiv de la voie. En I'absence de réseau ou de voie a
proximité, linfiltration des eaux pluviales est ggible a condition de ne pas concentrer les
écoulements. La création de puisards y est ingerdit

Traitement des eaux pluviales des aires de statioament
Tout aménagement de surface permettant le statioemtede véhicules d’une surface supérieure ou

€gale a 2000 m2 doit étre équipé d’'un débourbedéshuileur installé en sortie d’'ouvrage de
régulation de débit des eaux pluviales.
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3 - AUTRES RESEAUX

Electricité - Téléphone

Pour toute construction ou installation nouvels, iéseaux d'électricité et de téléphone doiveat ét
enterrés.

Télévision

Dans les immeubles collectifs comportant plus ddot@ments, il doit étre prévu une antenne
collective de télévision.

Dispositions permettant la collecte sélective déshéts

Les constructions, a l'exception des maisons iddigiles, doivent comporter des locaux ou
dispositifs (abris couverts, bornes enterrées...)r deustockage des déchets, y compris les
encombrants. Ces installations doivent étre surffie@nt dimensionnées de maniére a recevoir tous
les récipients nécessaires a la collecte séledégedéchets et étre facilement accessibles depuis |
voie de desserte.

Ces dispositions s'appliquent également en cagalaénagement de batiments existants, sauf si
leurs caractéristiques l'interdisent.

En outre, le local de stockage de déchets devea d&nforme aux prescriptions du reglement
sanitaire départemental du Val d’Oise en vigueur.

ARTICLE AUA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CO NSTRUCTIBLES

Aucune prescription sauf en cas d’assainissemantaltectif.

En cas d’assainissement non collectif, les terraors batis doivent, pour étre constructibles, avoir
une superficie d’au moins 600 m2. Sont considéanece non batis pour I'application de la
présente regle, les terrains comportant des canising de type garage, annexes, abri de jardins,
cabanons, auvents, etc..

ARTICLE AUA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Les constructions doivent étre édifiées a l'aligeaindes voies publiques ou a la limite d’emprise
des voies privées, existantes ou a créer. L'impt#ort en retrait est également autorisée, mais il
n'excédera pas 3 metres.

Cette prescription ne s’applique pas :

- aux modifications, extensions ou surélévationddements existants a condition que le
retrait existant avant travaux ne soit pas diminué.

- aux ouvrages enterrés (garages, rampes d'aa@éss.c) et aux saillies non closes sur les
facades, n’excédant pas 0,80 m de profondeur (dsivéalcons, escaliers débords de
toiture...). lls doivent cependant respecter, lotigxiste, le recul indiqué au plan.
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IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES FERREES

Les constructions nouvelles a usage d’habitatiopauvent étre édifiées a moins de 20 m du rail de
la voie de circulation principale la plus proche.

ARTICLE AUA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Les constructions doivent étre édifiees sur unmains des limites latérales du terrain. Les facades
implantées sur ces limites ne devront pas compdedbaies éclairant des pieces d’habitation ou
des locaux de travail.

Les marges d'isolement doivent également étre odépg par rapport aux autres limites
séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

La largeur (L) des marges d’isolement est au mégele a la hauteur (H) de la construction par
rapport au niveau du terrain naturel au droit dagds avec un minimum de 4 m

Cette largeur (L) peut étre réduite a la moitidadbauteur (H/2) avec un minimum de 2,5 m sile
mur qui fait face a la limite séparative ne compqras de baies éclairant des piéces d'habitation ou
des locaux de travail a I'exclusion des baies dlappui est situé a plus de 1,90 m au-dessus du
plancher.

ARTICLE AUA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigaé@#@es sur un méme terrain doit étre au moins
égale a 4 m quelle que soit la nature des batiments

Aucune obligation ne s'impose aux modificationgeasions ou surélévation de batiments existants
dont I'implantation ne respecte pas les reglesesisds, sous réserve:

- que la distance entre les différents batimentsaitgpas diminuée,
- que les travaux n’aient pas pour effet de rédidaairement des piéces d’habitation ou de

travail et que les baies créées pour éclairer dlestgieces soient situées a distance
réglementaire.

ARTICLE AUA 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne peut exc@déb de la superficie totale du terrain.

Cette emprise est la superficie du sol gu’occupiate d’un batiment.
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CAS PARTICULIERS

Les regles du présent article ne s’appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'expdoitate la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, statiole relevage des eaux, abri bus, pylones,

etc...),

- aux modifications, extensions ou surélévationmieubles existants, dans les conditions
définies & 'annexe | du présent reglement.

ARTICLE AUA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

Les hauteurs réglementaires indiquées ci-aprésodevétre respectées en tout point des
constructions.

Le gabarit-enveloppe des constructions en bordareoie, présenté dans le graphique ci-dessous,
est défini, en prenant comme altitude de référdaac@veau du trottoir fini a 'alignement de la
voie, par :

° une verticale de hauteur de 9 m,

° une oblique a 45° jusqu’au plafond de 13 m.

Harteur maximum
13m
‘\.

s

Gaharits en bordure

9 m s voles

e

Vobe de desserte

i

La hauteur totale des constructions (HT) ne datgpecéder 13 m par rapport au niveau du sol fini.

Un dépassement ou une réduction de la hauteumréghkaire pourra étre imposé dans la limite
d’'un niveau, soit pour permettre de faire régnemné&me hauteur que les constructions voisines ou
les batiments existants sur le terrain, soit poaseuer des murs pignons existants en limite d’un
terrain voisin.
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ARTICLE AUA 11 - ASPECT EXTERIEUR

La forme, le volume des constructions, le percerdestbaies, la couleur et la nature des matériaux
doivent étre en harmonie avec le milieu environre@tre compatible avec le site et les paysages.

Matériaux et couleurs

Les différents murs d'un batiment ou d’'un ensend@éatiments, aveugles ou non, visibles ou non
de la voie publique, doivent présenter une unigspiéct.

L'’emploi a nu de matériaux destinés a étre recdsv@arreaux de platres, briques creuses,
parpaings, etc.) est interdit.

Les couleurs des matériaux de parement et desupesnextérieures devront s’harmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au paysage.

Les macgonneries crépies seront toujours talochémssfaux joints d’appareil et les matériaux de
placage (fausse pierre, fausse brique...) sont itderd

Clbtures

Les clétures devront étre en harmonie avec le méievironnant. Elles seront d'un modele simple
et sans décoration inutile. L’emploi de plaque®éimn ou de parpaings non revétus est prohibé.
Sur toutes les clétures en bordure de voies, sontdilement interdits les écrans de tole, treikage
canisses quelle que soit leur nature.

Les plaques de béton sont autorisées uniquemenesuimites séparatives, a condition d’étre
peintes ou enduites.

La hauteur totale des clétures ne peut excédertizme

ARTICLE AUA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspireedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privéestdlréalisé pour ce faire sur le terrain le n@mbr
de places minimum fixé a 'annexe Il du présegtement.

En cas de changement de destination ou de natacévite, le nombre de places doit répondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination naueel usage.

En cas d’impossibilité de réaliser tout ou partés ¢places de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motislutecture ou d’'urbanisme, le constructeur
peut étre autorisé, sur demande justifiée de dadpae que les places manquantes soient réalisées
sous l'une des formes suivantes :

- réalisation de places de stationnement sur uninesitué dans le voisinage immédiat a
moins de 300 metres a pied de constructions pequtdles ces places sont nécessaires.
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- acquisition de places de stationnement dans un pavé situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 meétres a pied de congingtpour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc pdelicstationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 meétres a piedamestructions pour lesquelles ces
places sont nécessaires.

- participation en vue de la réalisation de paroblips de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Ces solutions de remplacement sont admises a wnditie I'insuffisance de stationnement sur le
terrain supportant les constructions ne soit paseqtible, compte tenu de sa situation, de créer un
géne pour la circulation ou de susciter un stagoment excessif sur la voie publique.

ARTICLE AUA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Dispositions générales
Les parties du terrain, non construites et non pées par les parcs de stationnement et voies

privées, doivent étre plantées a raison d’au momsrbre de haute tige par 100 m2 d’espace non
construit.

Parcs de stationnement et leurs acces :

Les parcs de stationnement et leurs voies d’asitégs a proximité des limites parcellaires, daiiven
en étre séparés par des haies vives a feuillagéstat suffisamment dense pour former un écran.

Des écrans boisés doivent étre aménagés autouypales de stationnement de plus de 500 m2
Lorsque leur surface excede 1000 m?, ils doiverst éivisés par des rangées d'arbres ou de haies
vives.
Espaces boisés classés :
Les espaces boisés classés figurant au plan sontis@aux dispositions de l'article L 130-1 du

Code de I'Urbanisme. Rien ne doit compromettreolaservation, la protection ou la création des
boisements.

Aménagement d’aires de jeux :

Des aires de jeux aménagés pour enfants seronigeéour tout projet comportant au moins 20
logements.

Espaces Vert Protégés (EVP)

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonageneofaisant l'objet d'une protection, toute
construction, reconstruction ou installation degomtribuer a mettre en valeur les espaces verts
protégés.

La modification de I'état de ces terrains est adrd&ns la mesure ou elle conserve la superficie de
l'espace vert et maintient leur unité et leur carac
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La disparition ou l'altération des arbres situéssdan espace vert protégé ne peut en aucun cas le
déqualifier et supprimer la protection qui le cauvr

‘SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L ‘

‘ARTICLE AUA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C .0.S) ‘

Aucune prescription.
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CHAPITRE AUB

ZONE A URBANISER A DESTINATION PRINCIPALE DEQUIPEM ENTS
COLLECTIFS, DE LOGEMENTS AVEC COMMERCES, ARTISANAT ET BUREAUX

‘SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ARTICLE AUB 1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Toutes constructions ou utilisations du sol sortértites, a I'exception de celles prévues a
l'article AUB 2.

L'OUVERTURE DE LA ZONE A L'URBANISATION EST SUBORDO NNEE A UNE
MODIFICATION OU A UNE REVISION DU PLAN LOCAL D'URBA NISME.

ARTICLE AUB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés dans la mesure ou ils ne constituepés une géne pour I'aménagement futur
de la zone:

- L’extension des constructions agricoles existante

- La reconstruction a lidentique des batimentdstiés, qu’elle soit conforme ou non avec les
dispositions du présent reglement, dés lors quéddesnents ont été régulierement édifiés. La
demande de permis de construire doit étre impé@matdnt déposée dans un délai de 3 ans apres le
sinistre.

- Les équipements publics ou d’intérét collecékla la voirie et aux réseaux divers.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (prescriptions rélementaires)

Sites archéologiques

Le secteur est susceptible de contenir des vessiggsologiques. Toutes mesures devront étre
prises pour assurer la protection du patrimoinkeotogique. La Direction Régionale des Affaires
Culturelles devra étre consultée pour avis sur tesigorojets de travaux susceptibles de porter
atteinte au sous-sol.
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‘SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ARTICLE AUB 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voiesubliqgues ou privées, dans des conditions
répondant & l'importance et a la destination de linmeuble ou de I'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoditéa sécurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d'approche permettant une lugtefficace contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques dessvoigbliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent et auxtiopérqu'elles doivent desservir.

ARTICLE AUB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ‘

1. EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau public de distributieau potable est obligatoire pour toute
construction ou utilisation du sol qui requiert walienentation en eau.

2. ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau public d’assainissegsnobligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées.

L’évacuation des eaux ménageres et des effluentsldaéseau des eaux pluviales est interdite.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestigne le réseau public d’assainissement doit
étre autorisé préalablement par la collectivit@guelle appartiennent les ouvrages empruntés par
ces eaux usées.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles etamtles dans le réseau public d’assainissemertt n’es
possible que dans le respect de la réglementationigeieur. |l pourra étre soumis a un pré-
traitement.

En 'absence de réseau public d’assainissemestdiaissement individuel peut étre autorisé si la
surface de la parcelle, sa configuration, son o&tiop, sa densité de construction et le relief le
permettent. Dans ce cas, le rejet de I'effluentsdarnmilieu naturel ne doit pas porter atteinta a |
salubrité et ne doit causer aucune nuisance ail@mement en général et au voisinage en
particulier. De plus, les installations d’assaiamsgnt individuel doivent étre congues aux frais des
bénéficiaires de facon a pouvoir étre mises haocsiitiet a pouvoir se raccorder sur le réseau publi
d’assainissement des réalisation de ce dernieaictmrdement devenant alors obligatoire.
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b) Eaux pluviales
Principe général

Dés lors qu’un réseau public d’eaux pluviales exisbpération projetée peut étre raccordée a ce
réseau, en respectant les principes énonceés anaess

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit @new de fagon :
e d’une part a ne pas faire obstacle au libre écoedrmies eaux pluviales,
« d’autre part a retarder et a limiter I'évacuatias déaux pluviales vers les exutoires de surface
ou vers le réseau public d’eaux pluviales, au mogeme ou plusieurs solutions alternatives
décrites ci-dessous :
- Tlinfiltration des eaux pluviales sur la parcelle,
- la réalisation d’aménagements ou d’ouvrages linhiten débit évacué de la propriété
(stockage, bassins de retenue, etc.).

Ces aménagements sont a la charge exclusive duigiaie, qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a l'opération projetée et au terrain qui la supgrart

Toutefois, lorsque l'occupation, I'environnemerd, relief ou la configuration de la parcelle ne
permettent pas une infiltration des eaux pluviates eaux devront étre rejetées dans le réseau
public d’eaux pluviales lorsgu’il existe, ou dapschniveau de la voie.

Traitement des eaux pluviales des aires de statioament
Tout aménagement de surface permettant le statioemieregroupé de plus de 50 véhicules doit

étre équipé d’'un débourbeur / déshuileur installéartie d’ouvrage de régulation de débit des eaux
pluviales.

3. AUTRES RESEAUX

Les réseaux d'électricité et de téléphone serdatien

ARTICLE AUB 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CO NSTRUCTIBLES

Aucune prescription.

ARTICLE AUB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Les constructions doivent étre édifiées soit aigir@ment des voies publigues ou de la limite
d’emprise des voies privées, existantes ou a csééra 10 m de cet alignement.
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ARTICLE AUB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Aucune prescription.

ARTICLE AUB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription.

ARTICLE AUB 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.

ARTICLE AUB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs réglementaires indiquées ci-aprésodevétre respectées en tout point des
constructions.

La hauteur totale des constructions (HT) ne datgpecéder 11 m par rapport au niveau du terrain
naturel.

Le long des voies publiques et privées, la haudelggout du toit (H) des constructions autres
gu’'agricole, mesurée a partir du terrain naturelpaut excéder 7 m.

ARTICLE AUB 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'aspect esthétique des constructions nouvellesi gne des adjonctions ou modifications de
constructions existantes sera étudié de maniéssurex leur parfaite intégration a la construction
existante ainsi que dans le paysage naturel.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou@grara la région est interdit.

Les constructions ou installations nouvelles aigse les aménagements ou modifications
apportées aux constructions ou installations existadoivent présenter un aspect compatible
avec le caractére ou l'intérét des lieux avoiskai site et des paysages

Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriéés;létures devront étre congues de maniére a
s’harmoniser avec la ou les constructions exissasuela propriété et dans le voisinage immeédiat.

Elles devront constituer des ensembles homogénegpases de préférence de haies vives
doublées ou non de grillage, de magonnerie plainmaantée, de grillage, ou barreaudages.
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Toutefois, les clétures en magonnerie pleine peugar autorisées, si elles s’harmonisent avec
celles du méme alignement.

Dans tous les cas, l'aspect et la couleur des isndienront étre en harmonie avec les constructions
avoisinantes. L'emploi de plaques de béton ou d@girags non revétus est prohibé. Sont
également interdits sur toutes les clotures lesnécde tdle, treillages, canisses quelle queeanit |
nature.

La hauteur totale des clétures ne pourra excéderties.

ARTICLE AUB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairiedes constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou grillésera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a 'annexe Il duseré réglement.

ARTICLE AUB 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Aucune prescription.

‘SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L ‘

‘ARTICLE AUB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C .0.S.) ‘

Il n’est pas fixé de COS maximal pour les constounst ou installations autorisées.

*
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CHAPITRE AUD

ZONE A URBANISER A DESTINATION D’EQUIPEMENTS PUBLIC S OU D’INTERET
COLLECTIF

‘SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ARTICLE AUD 1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdites toutes les occupations et utibsetidu sol ne satisfaisant pas aux prescriptions de
l'article AUD 2.

ARTICLE AUD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés :

- Les équipements publics ou d’intérét collectif,

- L’aménagement d’'aires publiques d’accueil poardens du voyage,

- Les constructions a destination d’habitation idésis aux personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer la surveillance, iagarage ou le fonctionnement des équipement
publics ou d’intérét collectif ou des aires pubbgud’accueil pour les gens du voyage,

- Les affouillements et exhaussements de sol lisstevaux de construction, de voirie ou de
réseaux divers, ainsi gu’aux aménagements paysagers

Les occupations du sol citées ci-dessus sont aus#@es sous réserve de la prise en compte des
mesures relatives aux protections, risques et nuisees énoncées ci-dessous.

CONDITIONS D'AMENAGEMENT ET D’EQUIPEMENT DE LA ZONE

Les autorisations de construire concernant les ocpations et utilisations du sol citées ci-
dessus, ne pourront étre délivrées que lors de l&alisation d’'une opération d’aménagement
ou de construction couvrant I'ensemble de la zonet @espectant les principes définis dans
I'orientation d’aménagement relative a ce secteumpiéce C).

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (prescriptions rélementaires)

Sites archéologiques.

Le secteur est susceptible de contenir des vestigg®ologiques. Toutes mesures devront étre
prises pour assurer la protection du patrimoinbéoiogique. La Direction Régionale des Affaires
Culturelles devra étre consultée pour avis sur teasprojets de travaux susceptibles de porter
atteinte au sous-sol.
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PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (rappel informatif)

Isolement acoustique des batiments d'habitation tenles bruits aux abords des voies de
transports terrestres.

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertonEsl’arrété préfectoral du 15/04/2003, toute
construction doit comporter un isolement acousticur&orme a la réglementation en vigueur. Pour
y satisfaire, le constructeur devra se reporter doguments graphiques joints et respecter les
dispositions de 'annexe figurant au présent reglem

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUD 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voiddiques ou privées, dans des conditions
répondant a limportance et a la destination aenfieuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier,
notamment en ce qui concerne la commodité, la séale la circulation et des acces, ainsi que les
moyens d'approche permettant une lutte efficacéredimcendie.

1 ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit préseateacces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passagenagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés au type d'occupatiolutilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulatiooligue.

2 VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques desswoigligues ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et auxtiopérgu'elles doivent desservir.
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Les voies en impasse doivent étre aménagées destatle que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent faire demi-tour, dés tpue I'importance du secteur ainsi desservi le
justifie.

ARTICLE AUD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ‘

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, a wsagfhabitation ou d'activités, doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.

2- ASSAINISSEMENT

Les projets d’'aménagements, de constructions ditisition du sol doivent respecter le réglement
d’assainissement collectif et non collectif

La séparation des eaux usées et des eaux plueglebligatoire sur I'unité fonciéere.

a) Eaux usées

Toutes les eaux usées domestiques et assimiléentéire évacuées :

- En cas de desserte par le réseau public de colitetaix usées : par des canalisations
raccordées a ce réseau ; le branchement sur @i réseobligatoire pour toute construction
ou installation engendrant des eaux usées,

- En cas d’'assainissement non collectif : grace aigpositif d’assainissement non collectif
conforme aux réglements en vigueur.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles esamtiles dans le réseau public d’assainissemerit n’es
possible que dans le respect de la réglementatiornigueur. Il pourra étre soumis a un pré-
traitement. Tout déversement d'eaux usées auteg@uestiques dans le réseau public de collecte
doit étre autorisé préalablement par la colle&idtlaquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux useées (article 1331-10 du Code dmlz Sublique).

Assainissement non collectif

L’assainissement non collectif peut étre autorisd’@sence de réseau public de collecte d’eaux
usées ou en cas d'impossibilité technique de rdetnent au réseau, sous les conditions suivantes :

» La surface de la parcelle, sa configuration, sooupation, le relief et les caractéristiques
pédologiques permettent 'assainissement non ¢ibllec

* Le rejet de l'effluent dans le milieu naturel neitdmas porter atteinte a la salubrité et ne doit
causer aucune nuisance a I'environnement. Lesefli@’assainissement inadaptées au terrain
seront refusées.

» Les installations d’assainissement non collectiiveliot étre congues aux frais des bénéficiaires
de facon a pouvoir étre mises hors circuit et avpouse raccorder sur le réseau public de
collecte des eaux usées des réalisation de ceeddenraccordement devenant alors obligatoire
dans un délai de deux ans.

Toutefois, dans les zones de gypse et dans lesuseaouverts par le PPR « Carrieres souterraines

abandonnées », 'assainissement non collectihesidit.
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b) Eaux pluviales
Principe général

Les eaux pluviales recueillies sur I'unité foncidi@vent étre gérées autant que possible sur éunit
fonciere. Il convient donc de retarder, de limiérsi possible de supprimer I'évacuation des eaux
pluviales vers le réseau public d’eaux pluvialevers le réseau hydraulique de surface.

A cet effet, trois principes seront appliqués, soéserve des contraintes spécifiques aux sols

argileux sensibles au phénomene de retrait enecaéaheresse :

- Limitation des surfaces imperméabilisées,

- Infiltration des eaux pluviales (fossés drainaotyes, etc.),

- Stockage : réalisation d’ouvrages ou d’aménagentmitockage, de retenue ou de réutilisation
des eaux de pluie (bassins, cuves, chausséestustrtéservoir, toitures-terrasses, etc.).

Ces ouvrages et aménagements sont a la chargesiegctlu propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération projetée et aaitequi la supportera.

Un aménagement paysager de ces ouvrages supsrfiei@ recherché autant que possible de facon
a mettre en valeur I'eau ou a favoriser des usamgdtiples (espaces verts, sportifs ou récréatifs...).

Les débits de fuite en sortie d’unité fonciere séglementés comme suit :

* Pour les extensions, changements d’affectatioeagnstructions : il est exigé au minimum de
ne pas aggraver la situation antérieure,

» Pour les constructions neuves sur terrains nudébé est limité a 2 litres/seconde/hectare.

Toutefois, lorsque l'occupation, I'environnemerd, donfiguration, le relief, les caractéristiques
pédologiques de l'unité fonciére ou les nécessligdprotection de la ressource en eau ne permettent
ni une infiltration des eaux pluviales, ni une &w@n vers le réseau hydraulique superficiel, ces
eaux seront évacuées dans le réseau public d'davialps lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de
la voie.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &rew de fagcon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Les axes et sensudé&nent des eaux pluviales ne doivent pas étre
modifiés.

Exceptions liées aux contraintes géotechniques

Sont concernées les zones de gypse, les zonessdwgiteux sensibles aux phénomenes de retrait
en cas de sécheresse et les secteurs couvertsshh&r.R. « Carrieres souterraines abandonnées ».
En sortie d'unité fonciere, les eaux pluviales sénarioritairement rejetées dans le réseau public
d’eaux pluviales lorsqu’il existe, ou dans le caaiv de la voie. En I'absence de réseau ou de voie a
proximité, linfiltration des eaux pluviales est ggible a condition de ne pas concentrer les
écoulements. La création de puisards y est ingerdit

Traitement des eaux pluviales des aires de statioament

Tout aménagement de surface permettant le statioemtede véhicules d’une surface supérieure ou
égale a 2000 m2 doit étre équipé d’'un débourbedéshuileur installé en sortie d’'ouvrage de
régulation de débit des eaux pluviales.
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3- AUTRES RESEAUX

Electricité-Téléphone

Pour toute construction ou installation nouvelies téseaux d’électricité et de téléphone doivent
étre enterrés.

ARTICLE AUD 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CO NSTRUCTIBLES

Aucune prescription.

ARTICLE AUD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Les constructions doivent étre édifiées a une migtad’au moind m de l'alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies ms/éxistantes ou a créer.

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTOROUTES ET VOIES RA PIDES

Zone non aedificandi Toutes occupations ou utilisations du sol soamia autorisation sont
interdites, a I'exception des équipements d’intéddectif, liés a la voirie et aux réseaux divers.

Sont également autorisées les extensions des gotistis existantes a usage d’habitation ou leur
reconstruction en cas de sinistre sous réservergy'ait pas création d’'un nouveau logement.

Sont exclues du bénéfice de cette dispositionctesstructions ayant une surface de plancher
inférieure a 60 m2.

Premiére marge de recul Toutes les constructions nouvelles a usage ddtan y sont
interdites. Cette disposition ne s’applique pase&ttensions des constructions existantes ou a leur
reconstruction en cas de sinistre sous réservérgy’ait pas création d’'un nouveau logement et
gue la construction ait une surface de planchenamns égale a 60 mz2.

EXCEPTIONS

Cette prescription ne s'applique pas :

- Lorsqu'il s'agit de modifications, transformasomu d'extensions de béatiments existants, a
condition que le retrait existant avant travausait pas diminué ;

- aux ouvrages technigues et constructions liésvairie et aux réseaux publics d’infrastructures.
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ARTICLE AUD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

L'implantation doit tenir compte de l'orientatioh @e la topographie du terrain ainsi que des
aménagements et des constructions existantessquauieelles voisines.

Les constructions doivent respecter les margesldtisent par rapport aux limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUXMARGES D'ISOLEMENT

La largeur (L) des marges d'isolement est au mégade a la hauteur (H) de la construction par
rapport au niveau du terrain naturel au droit dagds séparatives avec un minimum de 4 m.

Cette largeur (L) peut étre réduite a la moitidadbauteur (H/2) avec un minimum de 2,5 m sile
mur qui fait face a la limite séparative ne compqras de baies éclairant des piéces d'habitation ou
des locaux de travail a I'exclusion des baies dlappui est situé a plus de 1,90 m au-dessus du
plancher.

EXCEPTION

Les regles du présent article ne sont pas appdisahix ouvrages techniques et constructions liés a
la voirie et aux réseaux publics d’infrastructures.

ARTICLE AUD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription.

ARTICLE AUD 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.

ARTICLE AUD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur réglementaire indiquée ci-aprés devearéspectée en tout point des constructions.

La hauteur totale (H.T.) des constructions, mesangartir du sol naturel, ne peut excéder 15 m.
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EXCEPTIONS
Les régles du présent article ne sont pas appdisabl
- aux ouvrages technigues et constructions liésvairie et aux réseaux publics d’infrastructures.

- en cas de reconstruction, dans la limite de ldéha du batiment détruit.

ARTICLE AUD 11 - ASPECT EXTERIEUR

La forme, le volume des constructions, le percerdestbaies, la couleur et la nature des matériaux
doivent étre en harmonie avec le milieu environre@tre compatible avec le site et les paysages.

Matériaux et couleurs

Les différents murs d'un batiment ou d’'un ensend@éatiments, aveugles ou non, visibles ou non
de la voie publique, doivent présenter une unigspiéct.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recdsv@rarreaux de platres, briques creuses,
parpaings, etc.) est interdit.

Les couleurs des matériaux de parement et desupesnextérieures devront s’harmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au paysage.

Les macgonneries crépies seront toujours talochémssfaux joints d’appareil et les matériaux de
placage (fausse pierre, fausse brique...) sont itderd

Clbtures

Les clétures devront étre en harmonie avec le méievironnant. Elles seront d'un modele simple
et sans décoration inutile. L’emploi de plaque®éimn ou de parpaings non revétus est prohibé.

Sur toutes les clétures en bordure de voies, sontdilement interdits les écrans de tole, treikage
canisses quelle que soit leur nature.

Les plaques de béton sont autorisées uniquemenesuimites séparatives, a condition d’étre
peintes ou enduites.

La hauteur totale des clétures ne peut excédertizme

ARTICLE AUD 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspireedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privésstdlréalisé pour ce faire sur le terrain le n@mbr
de places minimum fixé a 'annexe Il du présegtement.

En cas de changement de destination ou de natacévite, le nombre de places doit répondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination naueel usage.
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En cas d’'impossibilité de réaliser tout ou partes ¢places de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motislitecture ou d’urbanisme, le constructeur
peut étre autorisé, sur demande justifiée de dadpae que les places manquantes soient réalisées
sous l'une des formes suivantes :

- réalisation de places de stationnement sur unintesitué dans le voisinage immédiat a
moins de 300 metres a pied de constructions pequtdles ces places sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans un pavé situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 meétres a pied de congingtpour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc pdelicstationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 meétres a piedamestructions pour lesquelles ces
places sont nécessaires.

- participation en vue de la réalisation de parcblips de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Ces solutions de remplacement sont admises a wnditie I'insuffisance de stationnement sur le
terrain supportant les constructions ne soit paseqtible, compte tenu de sa situation, de créer un
géne pour la circulation ou de susciter un stagoment excessif sur la voie publique.

ARTICLE AUD 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Dispositions générales
Les constructions, installations ou aménagement&dbétre accompagnés de plantation d’arbres
de haute tige. Les structures végeétales ainssg&didoivent avoir pour objet de les intégrer dans
paysage ou de créer un cadre de vie urbain en Inégravec leur environnement.

Parcs de stationnement et leurs acces

Les voies d’acces et les parcs de stationnemeréissé proximité des limites parcellaires, doivent
en étre séparés par des haies vives a feuillagéstat suffisamment dense pour former écran.

Des écrans boisés ou des haies vives a feuillagastaant suffisamment dense pour former écran
doivent étre aménagés autour des parcs de statimmele plus de 500 mz2,

Lorsque leur surface excéde 1000 mz?, les parcstatmrmement doivent étre divisés par des
rangées d’arbres ou de haies vives a feuillagaspans.
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‘SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L ‘

‘ARTICLE AUD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C .0.S) ‘

Aucune prescription.
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CHAPITRE AUE

ZONE A URBANISER A DESTINATION PRINCIPALE DE COMMER CES ET DE
SERVICES.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUE 1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :

Toutes les occupations et utilisations du sol nentionnées a l'article AUE-2.

ARTICLE AUE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés :

-Les commerces, les activités agricoles et leursits de services connexes.

-Les équipements publics ou d’intérét collectif.

-Les constructions a usage d’habitation a condijoielles soient destinées aux personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assursunlaillance ou le gardiennage des

établissements autorisés.

-Les affouillements et les exhaussements des selsteiment liés aux travaux de construction de
voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagéspEysagers.

CONDITIONS D'AMENAGEMENT ET D’EQUIPEMENT DE LA ZONE

Les autorisations de construire concernant les ocpations et utilisations du sol citées ci-
dessus, ne pourront étre délivrées que lors de lgalisation d’'une opération d’aménagement
couvrant I'ensemble de la zone.
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Sont admis(es) sans étre soumis(es) aux conditigm&alables d’'aménagement d’ensemble :

Les équipements d’intérét collectif liés a la veiet aux réseaux divers.

‘SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ARTICLE AUE 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voiddiques ou privées, dans des conditions
répondant a 'importance et a la destination derfieuble ou de 'ensemble d’'immeubles a édifier,
notamment en ce qui concerne la commodité, la séale la circulation et des acces, ainsi que les
moyens d’approche permettant une lutte efficacérediincendie.

ARTICLE AUE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, a wsadjhabitation ou d’activités doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.

2. ASSAINISSEMENT

Les projets d’'aménagements, de constructions ditisition du sol doivent respecter le réglement
d’assainissement collectif et non collectif

La séparation des eaux usées et des eaux plueglesligatoire sur I'unité fonciéere.
a) Eaux usées

Toutes les eaux usées domestiques et assimiléentéire évacuées :

- En cas de desserte par le réseau public de colitetaix usées : par des canalisations
raccordées a ce réseau ; le branchement sur @iréseobligatoire pour toute construction
ou installation engendrant des eaux usées,

- En cas d’assainissement non collectif : grace a@igpositif d’assainissement non collectif
conforme aux réglements en vigueur.
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Le rejet des eaux résiduaires industrielles esamtiles dans le réseau public d’assainissemerit n’es
possible que dans le respect de la réglementatiorigueur. Il pourra étre soumis a un pré-
traitement. Tout déversement d'eaux usées auteg@uestiques dans le réseau public de collecte
doit étre autorisé préalablement par la colle@idtlaquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux usées (article 1331-10 du Code dmlz Publique).

Assainissement non collectif

L’'assainissement non collectif peut étre autorigd’@sence de réseau public de collecte d’eaux
usées ou en cas d’'impossibilité technique de rdetnent au réseau, sous les conditions suivantes :

 La surface de la parcelle, sa configuration, sooupation, le relief et les caractéristiques
pédologiques permettent 'assainissement non ¢ibllec

* Le rejet de l'effluent dans le milieu naturel neitdmas porter atteinte a la salubrité et ne doit
causer aucune nuisance a I'environnement. Lesefli@’assainissement inadaptées au terrain
seront refusées.

» Les installations d’assainissement non collectiiveliot étre congues aux frais des bénéficiaires
de facon a pouvoir étre mises hors circuit et avpouse raccorder sur le réseau public de
collecte des eaux usées des réalisation de ceeddenraccordement devenant alors obligatoire
dans un délai de deux ans.

Toutefois, dans les zones de gypse et dans lesuseaouverts par le PPR « Carrieres souterraines

abandonnées », 'assainissement non collectihesidit.

b) Eaux pluviales
Principe général

Les eaux pluviales recueillies sur l'unité foncidi@vent étre gérées autant que possible sur éunit
fonciere. Il convient donc de retarder, de limiérsi possible de supprimer I'évacuation des eaux
pluviales vers le réseau public d’eaux pluvialevers le réseau hydraulique de surface.

A cet effet, trois principes seront appliqués, soéserve des contraintes spécifiqgues aux sols

argileux sensibles au phénomene de retrait enecaéaheresse :

- Limitation des surfaces imperméabilisées,

- Infiltration des eaux pluviales (fossés drainaotyes, etc.),

- Stockage : réalisation d’ouvrages ou d’aménagentmitockage, de retenue ou de réutilisation
des eaux de pluie (bassins, cuves, chausséestustrtéservoir, toitures-terrasses, etc.).

Ces ouvrages et aménagements sont a la chargesiegctlu propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération projetée et aaitequi la supportera.

Un aménagement paysager de ces ouvrages supsrfiei@ recherché autant que possible de facon
a mettre en valeur I'eau ou a favoriser des usamgdtiples (espaces verts, sportifs ou récréatifs...).

Les débits de fuite en sortie d’unité fonciére séglementés comme suit :

* Pour les extensions, changements d’affectatioeagnstructions : il est exigé au minimum de
ne pas aggraver la situation antérieure,

» Pour les constructions neuves sur terrains nudéhd est limité a 2 litres/seconde/hectare.
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Toutefois, lorsque l'occupation, I'environnemerd, donfiguration, le relief, les caractéristiques
pédologiques de l'unité fonciére ou les nécessligdprotection de la ressource en eau ne permettent
ni une infiltration des eaux pluviales, ni une &w@n vers le réseau hydraulique superficiel, ces
eaux seront évacuées dans le réseau public d'davialps lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de
la voie.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &rew de fagcon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Les axes et sensudé&nent des eaux pluviales ne doivent pas étre
modifiés.

Exceptions liées aux contraintes géotechniques

Sont concernées les zones de gypse, les zonessdwgiteux sensibles aux phénomenes de retrait
en cas de sécheresse et les secteurs couvertsshh&r.R. « Carrieres souterraines abandonnées ».
En sortie d'unité fonciere, les eaux pluviales sénarioritairement rejetées dans le réseau public
d’eaux pluviales lorsqu’il existe, ou dans le caaiv de la voie. En I'absence de réseau ou de voie a

proximité, linfiltration des eaux pluviales est ggible a condition de ne pas concentrer les
écoulements. La création de puisards y est ingerdit

Traitement des eaux pluviales des aires de statioament
Tout aménagement de surface permettant le statioemtede véhicules d’une surface supérieure ou
€gale a 2000 m2 doit étre équipé d'un débourbedéshuileur installé en sortie d’'ouvrage de
régulation de débit des eaux pluviales.

3. AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvelles téseaux d’électricité et de téléphone seront
enterrés.

ARTICLE AUE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CO NSTRUCTIBLES

Aucune prescription sauf en cas d’assainissemantaltectif.

En cas d’assainissement non collectif, les terraors batis doivent, pour étre constructibles, avoir
une superficie d’au moins 600 m2. Sont considéanece non batis pour I'application de la
présente regle, les terrains comportant des canising de type garage, annexes, abri de jardins,
cabanons, auvents, etc..

ARTICLE AUE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Les constructions doivent étre édifiées a une migtal’au moins 10 meétres de l'alignement des
voies publiques ou de la limite d’emprise des vpiegées, existantes ou a creéer.
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IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTOROUTES ET VOIES RA PIDES

Zone non aedificandi Sont autorisés les pépiniéres de vente, jargings, bassins et les
éguipements publics ou d’intérét collectif, liémaoirie et aux réseaux divers.

Sont également autorisées les extensions des gotishis existantes a usage d’habitation ou
leur reconstruction en cas de sinistre sous résgmié n'y ait pas création d’'un nouveau
logement.

Sont exclues du bénéfice de cette disposition destcuctions ayant une surface de plancher
inférieur a 60 m2.

Toutes autres occupations ou utilisations du satgges a autorisation sont interdites.

Premiére marge de recuel Toutes les constructions nouvelles a usage ddimm y sont
interdites. Cette disposition ne s’applique pas extensions des constructions existantes ou a
leur reconstruction en cas de sinistre sous résgwik n’'y ait pas création d’'un nouveau
logement et que la construction ait une surfacelailecher au moins égale a 60 m2.

Aucune regle d’implantation ne s'impose aux ouvsatgehniques nécessaires a I'exploitation
de la voirie et des réseaux publics d’infrastruetpostes de transformation, stations de
relevage des eaux, abri-bus, pylones, etc...).

Toutes autres occupations ou utilisations du satgges a autorisation sont autorisées.

ARTICLE AUE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Les constructions doivent respecter un recul minmae 3 m par rapport aux limites de la zone.

Aucune marge d’isolement minimum ne s'impose auxages techniques nécessaires a
I'exploitation de la voirie et des réseaux pubdtitafrastructure, (postes de transformation, statio
de relevage des eaux, abri-bus, pylones, etc...)

ARTICLE AUE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions a usage d’habitation ou de traitaiées sur une méme propriété doivent, si elles
ne sont pas contigués, étre distantes les unesuties de 2m50 au minimum.

ARTICLE AUE 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.
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ARTICLE AUE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur a I'égout du toit (H) des constructiommsurée a partir du terrain naturel, ne peut
excéderl5 m.

ARTICLE AUE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Toute construction ou ouvrage a édifier ou & meditievra tenir compte de I'environnement
existant et veiller & s’y inscrire harmonieusement.

L’autorisation d'utilisation du sol pourra étre uee ou assortie de prescriptions spéciales si les
constructions ou ouvrages, par leur situation, Etwhitecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature a porter atteinte au tEmades lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservationpdgspectives monumentales.

ARTICLE AUE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspireedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privéestdlréalisé pour ce faire sur le terrain le n@mbr
de places minimum fixé a 'annexe Il du présegtement.

ARTICLE AUE 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagemerit&ibétre accompagnés de plantations d'arbres
de haute tige, fruitiers ou arbres d’essence lpdade structures végétales ainsi réalisées doivent
avoir pour objet de les intégrer dans le paysageeocréer un cadre de vie urbain en harmonie avec
leur environnement.

Des haies vives doivent étre aménagées autour ates gde stationnement de plus de 1 000 mz2,
Lorsque leur surface excéde 2 000 m?, ils doivénat @visés par des rangées d’arbres et de haies
vives.

‘SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L ‘

‘ARTICLE AUE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C .0.S.) ‘

Aucune prescription.
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CHAPITRE AUI

ZONE A URBANISER A DESTINATION PRINCIPALE D'ACTIVIT ES
INDUSTRIELLES, ARTISANALES ET DE BUREAUX

‘SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ARTICLE AUI'1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

- les installations classées pour la protectioliedeironnement soumises a autorisation, sauf selle
visées a l'article AUI-2,

- les constructions d’habitation, sauf celles es&d'article AUI-2,

- les entreprises de cassage de voitures,

- les dépobts a I'exception de ceux visés a I'atikUI-2,

- l'aménagement des terrains pour le camping et leastationnement de caravanes,

- Le stationnement des caravanes a l'exclusion elei cd’'une caravane non habitée dans des

batiments et remises ainsi que sur les terrainsegtuimplantée la construction constituant la

résidence de l'utilisateur,

- 'ouverture et I'exploitation des carrieres ethérges,

- les affouillements et exhaussements des solgjublss ne sont pas liés aux travaux de

construction, de voirie ou réseaux divers ou augrsgements paysagers.

ARTICLE AUl 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées, les occupations et utilisations dsol non interdites a Il'article AUI-1, sous

réserve de la prise en compte des conditions suives :

- les installations classées pour la protectionl'davironnement soumises a autorisation, a
condition que toutes dispositions soient prisesr fimiter les risques d’'incendie, d’explosion et
les nuisances qui excéderaient celles qui découwentype d’établissements et installations
classées soumis a autorisation, si les commissiompétentes en matiére de protection civile et
d’hygiéne ont constaté leur compatibilité avecdeactére de la zone, compte tenu notamment des
aménagements et des dispositions prévus pour e&dkgues et nuisances,

- les dépbts a l'air libre de matiéres premieresdpits finis, matériels des lors qu’ils sont lgs
lactivité exercée sur le terrain, a condition gtoaites dispositions soient prises pour que
'environnement n’ait pas a en souffrir, notammentce qui concerne l'aspect général,

- les constructions a usage d'habitation, aux ¢omdi qu'elles soient destinées aux personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour adausenmveillance ou le gardiennage des
établissements existants ou autorisés et qu’aliessintégrées au batiment principal,
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- les établissements commerciaux sont soumis anditimns suivantes :
» Dans le secteur AUIlcv, les établissements commetrcant autorisés a condition que leur
surface de plancher n’excéde pas 3000 mz,
* En dehors du secteur AUlcv, les établissements aangiaux sont autorisés a condition que
leur surface de plancher n’excéde pas 1000 m2.

- les établissements hételiers (y compris les bBétdtaurants), non limités en surface de plancher,
sont acceptés uniguement dans deux localisations :
» Soit dans le secteur AUIcv,
e Soit a moins de 200 m de la limite de la zone ABIBondition de se situer en dehors de la
premiére marge de recul de l'autoroute A115 figueanplan de zonage.

CONDITIONS D'AMENAGEMENT ET D’EQUIPEMENT DE LA ZONE

Les autorisations de construire concernant les ocpations et utilisations du sol citées ci-
dessus, ne pourront étre délivrées que lors de lgalisation d’une opération d’'aménagement
couvrant la moitié au moins de la superficie de laone.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (prescriptions rélementaires)

Sites archéologiques

Le secteur est susceptible de contenir des vestiggsologiques. Toutes mesures devront étre
prises pour assurer la protection du patrimoinbéotogique. La Direction Régionale des Affaires
Culturelles devra étre consultée pour avis sur teasprojets de travaux susceptibles de porter
atteinte au sous-sol.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (rappel informatif)

Isolement acoustique des batiments contre les lsratix abords des voies de transports terrestres.

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertonEsl’arrété préfectoral du 15/04/2003, toute
construction doit comporter un isolement acousticur&@orme a la réglementation en vigueur. Pour
y satisfaire, le constructeur devra se reporter doguments graphiques joints et respecter les
dispositions de 'annexe figurant au présent reglem

‘SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ARTICLE AUI 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés.
Les acces aux constructions doivent étre étudignatdere a permettre aux véhicules d’entrer ou
de sortir sans manceuvre et congus afin de ne pgneérer de géne excessive pour la sécurité
publique.
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2 - Voirie.

Les caractéristiques des voies doivent étre adspdédimportance ou a la destination des
constructions projetées et doivent, notamment pirenéapproche du matériel de lutte contre
l'incendie et des services de sécurité.

La création des voies privées, ouvertes a la @tmr automobile publique, est soumise aux
conditions suivantes :

- avoir au minimum une largeur de chaussée derbdifes,

- avoir une emprise minimale de 10 metres compiteienénagement de trottoirs

et de plantations,

- permettre le demi-tour des véhicules en cas digsp.

ARTICLE AUI 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & wsad’habitation ou d'activités doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau public d’assainissegsnobligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées.

L’évacuation des eaux ménageres et des effluents ldaéseau des eaux pluviales est interdite.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestigne le réseau public d’assainissement doit
étre autorisé préalablement par la collectivit@guelle appartiennent les ouvrages empruntés par
ces eaux usées.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles etamtles dans le réseau public d’assainissemertt n’es
possible que dans le respect de la réglementatiorvigueur. Il pourra étre soumis a un
prétraitement.

En 'absence de réseau public d’assainissemestdiaissement individuel peut étre autorisé si la
surface de la parcelle, sa configuration, son o&tiop, sa densité de construction et le relief le
permettent. Dans ce cas, le rejet de I'effluentsdarnmilieu naturel ne doit pas porter atteinta a |
salubrité et ne doit causer aucune nuisance ail@mement en général et au voisinage en
particulier. De plus, les installations d’assaiamsgnt individuel doivent étre congues aux frais des
bénéficiaires de facon a pouvoir étre mises haocsiitiet a pouvoir se raccorder sur le réseau publi
d’assainissement des réalisation de ce dernieaictmrdement devenant alors obligatoire.

b) Eaux pluviales

Dés lors qu’un réseau public d’eaux pluviales exisbpération projetée peut étre raccordée a ce
réseau, en respectant les régles énoncées ci-dessou
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Tout aménagement réalisé sur un terrain doit @new de fagon :
e d’une part a ne pas faire obstacle au libre écoedries eaux pluviales,

« d’autre part a retarder et a limiter I'évacuatias @aux pluviales vers les exutoires de surface
ou vers le réseau public d’eaux pluviales.

Le débit des eaux pluviales rejetées dans le réspahblic, ne peut excéder 8,6
litres/seconde/hectares pour une pluie d’occurrérecgennale.

Ces dispositions seront respectées au moyen d’ur@usieurs solutions alternatives décrites ci-
dessous :
- Tlinfiltration des eaux pluviales sur la parcelle,
- la réalisation d’aménagements ou d’ouvrages linhiten débit évacué de la propriété
(stockage, bassins de retenue, etc.). Les rétensieront réalisées, en priorité, a ciel ouvert
et intégrées dans 'aménagement paysager.

Ces aménagements sont a la charge exclusive dugiaie, qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a l'opération projetée et au terrain qui la supgrart Toutefois, une mutualisation de la gestion des
eaux pluviales est possible si elle s’inscrit danschéma global couvrant tout ou partie de la zone

Traitement des eaux pluviales des aires de statioament

Tout aménagement de surface permettant le statioemieregroupé de plus de 50 véhicules doit
étre équipé d’'un débourbeur / déshuileur installéartie d’ouvrage de régulation de débit des eaux
pluviales.

Ce dispositif peut étre remplacé par un systemphy¢éoremédiation par les plantes avec filtre a
sable adapté au traitement des pollutions par logdboires.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvels, iéseaux d'électricité et de téléphone doiveat ét
enterrés.

ARTICLE AUI 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CO NSTRUCTIBLES

Aucune prescription.

ARTICLE AUl 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Les dispositions du présent article s’appliguent amprises publiques et aux voies ouvertes a la
circulation automobile, publiques ou privées, exisés ou a créer.

Les constructions doivent étre implantées a untmie, comptée horizontalement de tout point
d’'un batiment au point le plus proche de 'empimsibligue ou de la voie, au moins égale a 5
metres.
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EXCEPTIONS :

- les constructions localisées dans le secteur Allowrront étre édifiées a l'alignement des
voies, y compris a I'alignement du boulevard Nayib 409),

- en dehors du secteur AUIcv, les constructions pot@tre édifiées a I'alignement du boulevard
Navier.

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTOROUTES ET VOIES RA PIDES

Zone non aedificandi Toutes occupations ou utilisations du sol soemia autorisation sont
interdites, a 'exception des équipements d’intéddectif, liés a la voirie et aux réseaux divers.

Sont également autorisées les extensions des gotistis existantes a usage d’habitation ou leur
reconstruction en cas de sinistre sous réservergy'ait pas création d’'un nouveau logement.

Sont exclues du bénéfice de cette disposition,c@sstructions ayant une surface de plancher
inférieure a 60 m2.

Premiere marge de reculloutes les constructions nouvelles & usage ddtamn y sont interdites.
Cette disposition ne s'applique pas aux extensidas constructions existantes ou a leur
reconstruction en cas de sinistre sous réservé mjy'iait pas création d’'un nouveau logement et
gue la construction ait une surface de planchenamns égale a 60 mz2.

CAS PARTICULIER :
Les regles du présent article ne s’appliquent paséquipements techniques liés a la sécurité, a un
service public, a la distribution d'énergie (taledpornes incendies, abri-bus, ou transformateurs).

ARTICLE AUI 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Les constructions doivent respecter les margeslehigent prescrites ci-apres :

La largeur (L) des marges d'isolement sera au mégade a la hauteur (H) de la construction
par rapport au niveau du terrain naturel au dred kimites séparatives avec un minimum de 6
metres.

Cette largeur (L) peut étre égale a la moitié dealateur (H/2) avec un minimum de 4 métres si
le mur qui fait face a la limite séparative ne cam@ pas de baies a I'exclusion des baies dont
l'appui est situé a plus de 1,90 m au-dessus eheipdat.

Toutefois, les constructions peuvent étre édif@asune limite latérale si les conditions suivantes
sont satisfaites :

- Les constructions a usage d'activités ne pewadbsser a un batiment existant sur le terrain
voisin si celui-ci est & usage d'habitation.

- Les constructions qui s'adossent a un béatimengtae® sur le terrain voisin doivent
s'harmoniser avec celui-ci en ce qui concerneriado le volume (notamment la hauteur, les
percements, les matériaux et le coloris des fagades

- Les mesures de protection propres a éviter lgpggation des incendies doivent étre
reconnues satisfaisantes par le Service DépartairtBimcendie et de Secours (SDIS).
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ARTICLE AUl 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments sur une nynmariété doit respecter les régles ci-apres :

- entre deux batiments, la distance ne doit pasiétérieure a la moitié de la hauteur du plusélev
d'entre eux avec un minimum de 4 metres.

- entre deux facades, dont 'une au moins est pateéaies servant a l'éclairage ou a l'aération
des locaux, la distance ne peut étre inférieueehaliteur de celle qui fait face a ces baies, amec
minimum de 6 metres.

ARTICLE AUI 9 - EMPRISE AU SOL

La surface occupée par des constructions ne paasdér 50 % de la surface totale de la
propriéte.

Cette emprise est la superficie du sol gu’occupiate d’un batiment.

CAS PARTICULIERS

Les regles du présent article ne s’appliquent pas :
- aux ouvrages techniques nécessaires a I'expioitate la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, statiole relevage des eaux, abri bus, pylones,
etc...),
- aux modifications, extensions ou surélévationmdieubles existants, dans les conditions
définies a 'annexe | du présent reglement.

ARTICLE AUI 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir dé finitions en annexe)

La hauteur réglementaire indiquée ci-aprés devearéspectée en tout point des constructions.

La hauteur totale des constructions (HT) ne datgpecéder 12 m par rapport au niveau du terrain
naturel.

EXCEPTION

La hauteur totale des constructions (HT) a destinatl’h6tel (en tout ou partie) ne doit pas
excéder 15 m par rapport au niveau du terrain ahtur

DANS CES DEUX CAS un dépassement de la hauteur (HT) réglementsirawtorisé dans la
limite de 1 meétre, pour tenir compte de la penteeaitain, de la topographie irréguliére ou des
nécessités de gestion alternative des eaux plsviale
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ARTICLE AUI 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les batiments doivent présenter une simplicité diime, une unité d’aspect et de matériaux
compatibles avec une bonne économie de la conisinydtutilisation des batiments, la tenue

générale de l'opération, leur intégration dansolaezd’activités et son environnement. lls devront
faire I'objet d’'une attention particuliere danghoix des matériaux et I'étude de coloration.

1 - Aspect des constructions.

Les murs séparatifs, les murs aveugles, doivesyjidils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les murs de facades principalesr amoaspect qui s’harmonise avec celles-ci.

Les facades latérales et postérieures des constrectoivent étre traitées avec le méme soin que
les facades principales et en harmonie avec elles.

Tout matériau fabriqué en vue d'étre recouvert ggarement ou d'un enduit ne pourra rester
apparent, tel que carreaux de platre, briques esspsrpaings.

Les maconneries crépies seront toujours talochées.
Les toitures présenteront une simplicité d’aspeetaine pente égale ou inférieure a 25 %. Dans ce
cas, les toitures en pente ne pourront étre visidie I'extérieur et seront dissimulées par un

acrotere.

Les débordements de toitures ou auvents sont admig, au droit des limites séparatives de
propriéte.

Les salillies sur le domaine public ne sont accepgée sur le boulevard Navier (RD 409) ; elles ne
pourront excéder 1 métre et devront étre autorigéetes services routiers du Conseil Général.

Les matériaux de couvertures précaires apparentsirgerdits : papier goudronné, tble ondulée,
plastique ondulé.

Les extensions et les constructions annexes tegjles transformateur d’énergie électrique,
chaufferie, etc. devront étre congues (matériawdymétrie) de maniére & s’harmoniser avec les
autres batiments.

Les parties de construction édifiées en superstregt telles que cheminées, ventilation, sortie de
secours otout édifice et matériel technique doivent s'ingggtans la composition architecturale du
batiment et, par un traitement spécifique, fairgipantégrante du batiment.

2 - Clbtures.

Les clotures ne sont pas obligatoires.

Le cas échéant, les régles ci-dessous s’appliquent

- Les portails sur rue doivent étre traités le slolsrement possible.

- Les clétures auront une hauteur maximale de 2enelioutefois elle pourra étre portée & 2,50 m
de haut avec un bavolet dans le cas d’une protepaaticuliere.
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Tout matériau fabriqué en vue d'étre recouvert ggdarement ou d'un enduit ne pourra rester
apparent, tel que carreaux de platre, briques eseparpaings. Les plaques de béton sont interdites

Les maconneries crépies seront toujours talochées.

En facade sur la rue, les clbtures seront implanééeretrait de 1 meétre de la limite de propriété e
comporteront une haie de végétaux arbustifs dedeepréférence persistants et de préférence
d’essence régionale dans le retrait d’'un métemtretien sera tel que la hauteur de la haiecatbx
pas 1,60 m de haut, quelque soit la hauteur détiare.

Des dispositions différentes sont acceptées poliertuent pour tenir compte du dispositif adopté
en matiére de collecte des déchets (recul de eléaine de présentation des conteneurs...).

3 - Enseignes

Aucune enseigne ne pourra étre mise en place awslele 'acrotere de la toiture terrasse ou de
I'égout de toiture d'un batiment. Elles devrong étitégrées a la composition architecturale de la
facade du batiment. Elles ne pourront en aucunétas clignotantes et leur éclairage sera de
préférence indirect.

4 - Constructions visibles depuis I'A 115

Toutes les facades des constructions visibles ddjawitoroute devront étre traitées avec le méme
soin que les fagcades principales sur rue. Afinigééla banalisation des constructions, leurs fagad
principales ne devront pas étre revétues de pll8Od® d'un méme matériau et d’'une méme mise
en ceuvre, notamment de bardage (couleur, orientatdepinage, forme).

Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsilgsenstallations similaires, seront implantées de
telle maniere qu’elles ne soient pas visibles dela publique.

ARTICLE AUI 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspireedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privésstdlréalisé pour ce faire sur le terrain le n@mbr
de places minimum fixé a 'annexe Il du présegtement.

Lors de toute modification de batiments existailtgloit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins suppléirenta

En cas de changement de destination ou de natacévite, le nombre de places doit répondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination naueel usage.

L’accés aux parcs de stationnement doit se fair¢éotiité par l'intérieur de la propriété et non
directement a partir de la voie publique ou privée.

Les entreprises doivent également réserver sur tlEwain les emplacements nécessaires pour
assurer toutes les opérations de chargement, dgrhant et manutention sans encombrer la voie
publique.
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En cas d’'impossibilité de réaliser tout ou partes ¢places de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motislitecture ou d’'urbanisme, le constructeur
peut étre autorisé, sur demande justifiée de dadpae que les places manquantes soient réalisées
sous l'une des formes suivantes :

- réalisation de places de stationnement sur unintesitué dans le voisinage immédiat a
moins de 300 metres a pied de constructions pequtdles ces places sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans un pavé situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 meétres a pied de congingtpour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc pdelicstationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 meétres a piedamestructions pour lesquelles ces
places sont nécessaires.

- participation en vue de la réalisation de parcblips de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Ces solutions de remplacement sont admises a wnditie I'insuffisance de stationnement sur le
terrain supportant les constructions ne soit paseqtible, compte tenu de sa situation, de créer un
géne pour la circulation ou de susciter un stagoment excessif sur la voie publique.

ARTICLE AUI 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESP ACES BOISES

Tous les projets d'utilisation du sol doivent prenén compte 'aménagement des espaces non

construits qui auront notamment pour objectifs :

- lintégration des constructions ou des instaltaidans le site,

- le maintien ou la création d'espaces verts quiaig représenter 15 % au moins de la superficie
de la parcelle.

Les parties non construites qui ne sont pas népessa la circulation et au stationnement
automobiles seront plantées a raison d'un arbhadt tige par 100 m2 de surface non construite.

Les aires de stationnement comportant plus de geatplacements seront paysagées. Le traitement
paysager comprendra des dispositifs végétaux teshagies ou baliveaux, etc. Il comprendra au
moins un arbre de haute tige pour 100 m2 de laaseriffectée au stationnement. Un revétement
végétal au sol pourra étre également utilisé.

Des écrans sous forme de véritables structuredalégéeront prévus autour des aires de stockage
de matériels, de matériaux ou de produits finisy gfie I'aspect de 'ensemble de I'établissement
soit de bonne qualité. Cet écran, d’'une épaissenimum de 1 meétre, sera accompagné d’un
alignement dense d’arbustes dont les deux tiemh@ins seront persistants. Ces végétaux seront
maintenus a une hauteur maximum de 3 metres.

Les limites séparatives suivantes devront étret@dsnd'une haie champétre d'une largeur de 3

metres, constituée d’arbres de haute tige, de ségi@Barbustes :

* au contact de l'aire municipale d’accueil des gdmsoyage (zone AUD),

* en limite de ZAC, lorsque la limite séparative gaesa moins de 100 metres de la limite de la
zone AUB.
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‘SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

| ARTICLE AUI 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C .0.S.) (Volumétrique) |

Le C.0O.S volumétrique maximal autorisé est de*ar m2.

EXCEPTION

Les régles du présent article ne sont pas appdisabl

- aux ouvrages techniques et constructions liésvailée et aux réseaux d'infrastructures publics
ou d'intérét collectif ;

- aux constructions ou aménagements d'équipementepub

- aux constructions ou aménagements d’'intérét cdliecocation sanitaire et sociale.

Ville de TAVERNY — PLU approuvé le 04/03/2005 -g&ment — Modification n°3 approuvée Page 157



TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE AGRICOLE
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CHAPITRE A

ZONE AGRICOLE A PROTEGER EN RAISON DU POTENTIEL AGR ONOMIQUE,
BIOLOGIQUE OU ECONOMIQUE DES TERRES AGRICOLES.

‘SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ARTICLE A1l-TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION D U SOL INTERDITS

Sont interdits :
- Les constructions et installations non liées @ activité agricole.

- Les affouillements et les exhaussements du sblnqusont pas liés a des aménagements
paysagers ou a des travaux autorisés a l'articke A-

- Les dépébts de toute nature.

- Les décharges.

- Le stationnement des caravanes a l'exclusionelld d'une caravane non habitée dans des
batiments et remises et sur les terrains ou edaimyge la construction constituant la résidence de
[utilisateur.

- L'aménagement de terrains pour le camping et leatationnement des caravanes.

- Dans les espaces hoisés non classés de plushdetdre de surface, les défrichements sont
soumis a autorisation préalable.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations du sol non interdites a l'article AL ainsi que celles citées ci-dessous sont
autorisées sous réserve de la prise en compte dessures relatives aux protections, risques et
nuisances prescrites a la fin de cet article.

- Les carrieres souterraines pour I'exploitation gyyse qualifiée de Projet d'Intérét Général et
soumise a autorisation au titre de la législati@s dhstallations classées pour la protection de
I'environnement.
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- Les constructions destinées au logement de cleades personnes travaillant sur I'exploitation
agricole, a condition que la surface hors ceuvre met chaque logement n’excéde pas 180 mz2.

- La reconstruction a lidentique des batimentdssiés, qu’elle soit conforme ou non avec les
dispositions du présent reglement, dés lors quéddesnents ont été régulierement édifiés. La

demande de permis de construire doit étre impé@mtdnt déposée dans un délai de 3 ans apres le
sinistre.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (prescriptions rélementaires)

Sites archéologiques

Le secteur est susceptible de contenir des vestigg®ologiques. Toutes mesures devront étre
prises pour assurer la protection du patrimoinbéotogique. La Direction Régionale des Affaires
Culturelles devra étre consultée pour avis sur teasprojets de travaux susceptibles de porter
atteinte au sous-sol.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (rappel informatif)

Isolement acoustique des batiments contre les tsraux abords des voies de transports terrestres.

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertonEmsl’arrété préfectoral du 15/04/2003, toute
construction doit comporter un isolement acousticur&@orme a la réglementation en vigueur. Pour
y satisfaire, le constructeur devra se reporter doguments graphiques joints et respecter les
dispositions de 'annexe figurant au présent reglem

Risgue d’inondation pluviale

Un liseré graphique matérialise, sur le plan desramtes géotechniques, les axes d’écoulement
pluvial. Lors d’orages ou de fortes pluies, desxgaeuvent circuler temporairement dans ces axes.
En conséquence, il importe au constructeur de peetaites dispositions pour s'assurer que les
locaux ne soient pas inondés. Les ouvertures ecless des pieces en sous-sol doivent étre agencés
de sorte que les eaux pluviales ruisselant dansxaes ne puissent les inonder. Toute construction
nouvelle ne pourra étre édifiee a moins de 10 mmedee part et d’autre des axes d'écoulement
indiqués au plan.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voiesubliqgues ou privées, dans des conditions
répondant & l'importance et a la destination de linmeuble ou de I'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoditéa sécurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d'approche permettant une lgtefficace contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques dessvoibliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et auxtiopérgu'elles doivent desservir.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ‘

1. EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau public de distributieau potable est obligatoire pour toute
construction ou utilisation du sol qui requiert walienentation en eau.

2 - ASSAINISSEMENT

Les projets d’'aménagements, de constructions ditisition du sol doivent respecter le réglement
d’assainissement collectif et non collectif

La séparation des eaux usées et des eaux plueglesligatoire sur I'unité fonciéere.
a) Eaux usées

Toutes les eaux usées domestiques et assimiléentéire évacuées :

- En cas de desserte par le réseau public de colitetaix usées : par des canalisations
raccordées a ce réseau ; le branchement sur @i réseobligatoire pour toute construction
ou installation engendrant des eaux usées,

- En cas d’assainissement non collectif : grace a@ispositif d’assainissement non collectif
conforme aux réglements en vigueur.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles esamtiles dans le réseau public d’assainissemerit n’es
possible que dans le respect de la réglementatiorigueur. Il pourra étre soumis a un pré-
traitement. Tout déversement d'eaux usées auteg@uestiques dans le réseau public de collecte
doit étre autorisé préalablement par la colle&idtlaquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux useées (article 1331-10 du Code dmlz Sublique).
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Assainissement non collectif

L’'assainissement non collectif peut étre autorisd’@sence de réseau public de collecte d’eaux
usées ou en cas d'impossibilité technique de rdetnent au réseau, sous les conditions suivantes :

 La surface de la parcelle, sa configuration, sooupation, le relief et les caractéristiques
pédologiques permettent 'assainissement non ¢ibllec

* Le rejet de l'effluent dans le milieu naturel neitdmas porter atteinte a la salubrité et ne doit
causer aucune nuisance a I'environnement. Lesefli@’assainissement inadaptées au terrain
seront refusées.

» Les installations d’assainissement non collectiiveliot étre congues aux frais des bénéficiaires
de facon a pouvoir étre mises hors circuit et avpouse raccorder sur le réseau public de
collecte des eaux usées des réalisation de ceeddenraccordement devenant alors obligatoire
dans un délai de deux ans.

Toutefois, dans les zones de gypse et dans lesuseaouverts par le PPR « Carrieres souterraines

abandonnées », 'assainissement non collectihesidit.

b) Eaux pluviales
Principe général

Les eaux pluviales recueillies sur I'unité fonciéi@vent étre gérées autant que possible sur éunit
fonciere. Il convient donc de retarder, de limiersi possible de supprimer I'évacuation des eaux
pluviales vers le réseau public d’eaux pluvialevers le réseau hydraulique de surface.

A cet effet, trois principes seront appliqués, soéserve des contraintes spécifiqgues aux sols

argileux sensibles au phénomene de retrait enecaéaheresse :

- Limitation des surfaces imperméabilisées,

- Infiltration des eaux pluviales (fossés drainaotes, etc.),

- Stockage : réalisation d’ouvrages ou d’aménagentmitockage, de retenue ou de réutilisation
des eaux de pluie (bassins, cuves, chausséestustrtéservoir, toitures-terrasses, etc.).

Ces ouvrages et aménagements sont a la chargesiegctlu propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a 'opération projetée et aaitequi la supportera.

Un aménagement paysager de ces ouvrages supsrfiei@ recherché autant que possible de fagon
a mettre en valeur I'eau ou a favoriser des usamgdtiples (espaces verts, sportifs ou récréatifs...).

Les débits de fuite en sortie d’unité fonciere ségtementés comme suit :

» Pour les extensions, changements d’affectatiorcgnstructions : il est exigé au minimum de
ne pas aggraver la situation antérieure,

» Pour les constructions neuves sur terrains nudébé est limité a 2 litres/seconde/hectare.

Toutefois, lorsque l'occupation, I'environnemerd, donfiguration, le relief, les caractéristiques
pédologiques de l'unité fonciére ou les nécessligdprotection de la ressource en eau ne permettent
ni une infiltration des eaux pluviales, ni une &wa@n vers le réseau hydraulique superficiel, ces
eaux seront évacuées dans le réseau public d'davialps lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de
la voie.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &rew de fagcon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Les axes et sensudé&nent des eaux pluviales ne doivent pas étre
modifiés.
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Exceptions liées aux contraintes géotechniques

Sont concernées les zones de gypse, les zonessdgiteux sensibles aux phénomenes de retrait
en cas de sécheresse et les secteurs couvertsshh&.R. « Carrieres souterraines abandonnées ».
En sortie d'unité fonciere, les eaux pluviales sénarioritairement rejetées dans le réseau public
d’eaux pluviales lorsqu’il existe, ou dans le caaiv de la voie. En I'absence de réseau ou de voie a
proximité, linfiltration des eaux pluviales est ggible a condition de ne pas concentrer les
écoulements. La création de puisards y est ingerdit

Traitement des eaux pluviales des aires de statioament
Tout aménagement de surface permettant le statioemtede véhicules d’une surface supérieure ou
égale a 2000 m2 doit étre équipé d'un débourbedéshuileur installé en sortie d’'ouvrage de
régulation de débit des eaux pluviales.
4. AUTRES RESEAUX
Les réseaux d'électricité et de téléphone serdatien
Télévision

Dans les immeubles collectifs comportant plus ddot@ments, il doit étre prévu une antenne
collective de télévision.

Dispositions permettant la collecte sélective déshéts

Les constructions, a l'exception des maisons iddigiles, doivent comporter des locaux ou
dispositifs (abris couverts, bornes enterrées...)r deustockage des déchets, y compris les
encombrants. Ces installations doivent étre surffie@nt dimensionnées de maniére a recevoir tous
les récipients nécessaires a la collecte séledégedéchets et étre facilement accessibles depuis |
voie de desserte.

Ces dispositions s'appliquent également en cagalaénagement de batiments existants, sauf si
leurs caractéristiques l'interdisent.

En outre, le local de stockage de déchets devea d&nforme aux prescriptions du reglement
sanitaire départemental du Val d’Oise en vigueur.

ARTICLE A 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONS TRUCTIBLES

Aucune prescription sauf en cas d’assainissemantaltectif.

En cas d’'assainissement non collectif, les terraors batis doivent, pour étre constructibles, avoir
une superficie d’au moins 600 m2. Sont considéanece non batis pour I'application de la
présente regle, les terrains comportant des canising de type garage, annexes, abri de jardins,
cabanons, auvents, etc..
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées soit aigir@ment des voies publiques ou de la limite
d’emprise des voies privées, existantes ou a csééra 10 m de cet alignement.

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTOROUTES ET VOIES RA PIDES

Zone non aedificandi Toutes occupations ou utilisations du sol soamia autorisation sont
interdites, a 'exception des équipements d’intéddectif, liés a la voirie et aux réseaux divers.

Sont également autorisées les extensions des gotistis existantes a usage d’habitation ou leur
reconstruction en cas de sinistre sous réservergy'ait pas création d’'un nouveau logement.

Sont exclues du bénéfice de cette dispositionctesstructions ayant une surface de plancher
inférieure a 60 m2.

Premiére marge de recul Toutes les constructions nouvelles a usage ddtan y sont
interdites. Cette disposition ne s’applique pase&ttensions des constructions existantes ou a leur
reconstruction en cas de sinistre sous réservérgy’ait pas création d’'un nouveau logement et
gue la construction ait une surface de planchenamns égale a 60 mz2.

CAS PARTICULIER : les équipements techniques liés a la sécuritéy gervice public, a la
distribution d'énergie (tels que bornes incendibsi-bus, ou transformateurs) ne sont pas tenus de
respecter cette disposition.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Les constructions doivent étre implantées a au snbihm des limites séparatives.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir défi nitions en annexe)

Les hauteurs réglementaires indiquées ci-aprésodevétre respectées en tout point des
constructions.

La hauteur totale des constructions (HT) ne dagt geecéder 11 m par rapport au niveau du terrain
naturel.

Le long des voies publiques et privées, la hauéeliégout du toit (H) des constructions autres
gu’'agricole, mesurée a partir du terrain naturelpaut excéder 7 m.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'aspect esthétique des constructions nouvellesi gne des adjonctions ou modifications de
constructions existantes sera étudié de maniéssurex leur parfaite intégration a la construction
existante ainsi que dans le paysage naturel.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou@grara la région est interdit.

Les constructions ou installations nouvelles aigse les aménagements ou modifications
apportées aux constructions ou installations existadoivent présenter un aspect compatible
avec le caractere ou l'intérét des lieux avoismathtl site et des paysages ; elles respecteront les
regles suivantes :

Toitures

Les combles et les toitures devront présenter inmglisité de volume et une unité de conception.
Les toitures des constructions seront composéasodiplusieurs éléments aux pentes comprises
entre 35° et 45°. Elles seront recouvertes destpilates ou mécaniques a pureau plat, de ton brun,
terre de sienne, rouge nuancé donnant un aspdtt fl@nmmée ou légérement brunie. Les teintes
uniformément rouges ou brun chocolat sont intesdite

Ces dispositions pourront ne pas étre imposéead’adjonction a une construction existante et
s'il s’agit de projets dont l'intégration dans \eronnement naturel ou architectural existant aura
été particulierement étudiée.

Les annexes isolées qui ne sont affectées ni ithtian, ni a une activité agricole, doivent
comporter une toiture a une ou deux pentes doméllur est au moins égale a 20 degrés. Les
matériaux de couverture de ces annexes devromtwlh&er avec les matériaux de couvertures de
la construction principale. Pour ces annexes lgégsrés en bois sont autorisées, en revanche les
toitures en panneaux de fibrociment ou de tble Eedsont interdites.

Cette régle n’est pas applicable aux équipemenificeuqui pourront étre couverts soit par une
toiture en terrasse, soit par une toiture a un\sasghnt de faible pente.

Les parties de construction édifiées en superstreictelles que cheminées, machineries
d’ascenseur, etc..., doivent s’intégrer dans lapmsition du comble.

Traitement des fagcades

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemibleatiments, aveugles ou non, visibles ou non
de la voie publique, doivent présenter une unéspict.
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L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recosiM@arreaux de platre, briques creuses,
parpaings, etc ) est interdit.

Les imitations de matériaux telles que fausseaubsgfausses pierres au faux pans de bois sont
interdites.

Les couleurs des matériaux de parement et desupssnéxtérieures devront s'harmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au caractere thssai paysages naturels et urbains.

L'usage de bardages métalligues sur les facadeitestit pour les constructions a usage
agricoles.

Clbétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriéés;létures devront étre congues de maniére a
s’harmoniser avec la ou les constructions exissasuela propriété et dans le voisinage immeédiat.

Elles devront constituer des ensembles homogéemapases de haies vives. Elles pourront étre
doublées :

- soit par un grillage,

- soit par un mur plein surmonté, soit de grillaget de barreaudages.

Toutefois, les clétures en magonnerie pleine peugare autorisées, si elles s’harmonisent avec
celles du méme alignement.

Dans tous les cas, l'aspect et la couleur des tsndienront étre en harmonie avec les constructions
avoisinantes. L'emploi de plaques de béton ou gepays non revétues est prohibé.

La hauteur totale des clétures ne pourra excéderties.
Batiments remarquables protégés

La restauration de ces batiments doit conserverastituer les dispositions architecturales
spécifiques a leur époque, sans exclure certaingnagements mineurs concourant a
I'amélioration des conditions d'habitabilité.

Les compositions des batiments remarquables dodtemtsauvegardées dans le respect propres a
chacun des types de batiments ; notamment, lesasseiment, le corps principal et le
couronnement d'un batiment doivent étre traitésakeéchéant, dans une composition d'ensemble
en sauvegardant pentes et détails des toiturdgidmrnotamment lucarnes et corniches.

La couverture des toitures et les facades des éatsnremarquables doivent conserver ou
retrouver la richesse d'origine et de leur miseservre, notamment les platres moulurés, la pierre
et la brique ainsi que le bois, les moellons atélamique, le cas échéant.

L'extension de ces batiments devra nécessairertiesirge dans la continuité architecturale en
respectant les accroches et les matériaux d'origand a développer un projet contemporain tout
a fait original, propre a souligner la qualité datiment originel.

Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsilgsénstallations similaires seront implantées de
telle maniere qu'elles ne soient pas visibles deilpublique.

Les parcs de stationnement de véhicules de toatesssvisibles de I'espace public, devront étre
protégés du regard par une cléture ou par des Y&ggdales d'une hauteur suffisante.
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ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairedes constructions et installations doit

étre assuré en dehors des voies publiques ou grillésera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a 'annexe Il duseré réglement.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagemeritedbétre accompagnés de plantation d’arbres
de haute tige. Les structures végétales ainsséeaidoivent avoir pour objet de les intégrer dans
le paysage ou de créer un cadre de vie urbainremomée avec leur environnement.

‘SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L ‘

‘ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O .S) ‘

Aucune prescription.
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CHAPITRE N

ZONE NATURELLE QU'IL CONVIENT DE PROTEGER EN RAISON DE LA QUALITE
DU PAYSAGE ET DU CARACTERE DES ELEMENTS QUI LE COMPOSENT.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N1 -TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :

- Les nouvelles constructions ou installations, a 1’exception de celles qui sont autorisées a 1’article
N-2.

- La démolition de tout ou partie des « batiments remarquables », répertoriés en annexe VII du
présent réglement et repérés aux plans de zonage. Toutefois, la démolition de parties de
constructions telles qu’adjonctions ou transformations réalisées ultérieurement altérant le caractere
architectural des batiments répertoriés, pourra étre autorisée.

- Les affouillements et les exhaussements du sol qui ne sont pas liés a des aménagements
paysagers ou qui ne sont pas liés a la réalisation de voiries et aménagements publics, ou qui ne
sont pas liés a des travaux autorisés a I’article 2.

- Les dépots de toute nature.

- Les décharges.

- Le stationnement des caravanes a l'exclusion de celui d'une caravane non habitée dans des
batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de
l'utilisateur.

- L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.

- Dans les espaces boisés classés, tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements. La demande d'autorisation de

défrichement est rejetée de plein droit.

- Dans les espaces boisés non classés de plus de 1 hectare de surface, les défrichements sont
soumis a autorisation préalable.
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations du sol non interdites a D’article N-1 ainsi que celles citées ci-dessous sont
autorisées sous réserve que le caractére de la zone naturelle ne soit pas mis en cause et d'une
bonne intégration au paysage des constructions. Elles devront par ailleurs prendre en compte
les mesures relatives aux protections, risques et nuisances prescrites a la fin de cet article.

+  L'aménagement des constructions sans changement de destination et dans le volume
existant ;

+  Les carriéres souterraines pour I’exploitation du gypse qualifiée de Projet d'Intérét Général
et soumise a autorisation au titre de la 1égislation des installations classées pour la protection

de I'environnement ;

+  Les constructions ou installations nouvelles nécessaires a I’exploitation ou a ’entretien de la
forét ou des bois ;

* Les aires de jeux et de sports constituées de petits mobiliers nécessaires a la pratique de
parcours sportif ou de sant¢ ;

- Les aires de stationnement en stabilis¢ liées et nécessaires aux aires de jeux et de sport ;
- Les installations nécessaires a 'observation de la faune et de la flore ;

*  Les constructions ou installations qui constituent des équipements d’intérét collectif liés a
I’entretien ou a I’exploitation de la voirie et des réseaux ;

+ La reconstruction d'un batiment sinistré¢ lorsque la demande de permis de construire est
déposée dans un délai maximum de 3 ans aprés le sinistre ;

*  Les logements destinés aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou le gardiennage des établissements existants ou autorisés ;

+  Dans les secteurs suivants, les extensions de constructions sont possibles selon les conditions
ci-dessous :

Dans le secteur Nm : I'extension mesurée des constructions existantes dans la limite de 10 %
de la SHON existante a 1’approbation du présent dossier de Plan Local d'Urbanisme et en
une seule fois ;

Dans le secteur Nr : I'extension mesurée et en une seule fois des constructions existantes
dans la limite de 10 m2 de SHON supplémentaire par rapport a la surface existante a la date
d’approbation du présent dossier de Plan Local d'Urbanisme.

Sont exclus du bénéfice de ces dispositions :

+ les abris de jardin, et autres locaux pouvant constituer un abri,

+ les constructions provisoires et les caravanes,

*  les constructions ayant une superficie de plancher hors oeuvre nette inférieure 60 m?.

Accusé de réception en préfecture
095-219506078-20190926-104-2019-UR04-

Ville de TAVERNY — PLU approuvé le 04/03/2005 - Réglement — MeC Les Portes de TavernyDE o
Date de télétransmission : 08/]6%%%1’?
Date de réception préfecture : 019




PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (prescriptions réglementaires)

Espaces Vert Protégés (EVP) et clotures protégées :

Les espaces verts et les clotures protégés sont inscrits aux plans de zonage au titre des articles L
123.1-7 et R 123.11 du code de I’urbanisme.

Sur les terrains et les clotures mentionnés aux plans de zonage comme faisant 1’objet de cette
protection, toute construction, reconstruction ou installation devra contribuer a mettre en valeur les
espaces verts et les clotures protégés.

La modification de 1’état de ces terrains est admise dans la mesure ou elle conserve la superficie de
I’espace vert ou de la cloture et maintient leur unité et leur caractere.

La disparition ou I’altération des arbres situés dans un espace vert protégé ne peut en aucun cas le
déqualifier et supprimer la protection qui le couvre.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES (rappel informatif)

Gypse

Le plan des contraintes géotechniques annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvement de terrain liés a la dissolution naturelle du gypse.
Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité¢ des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions de la
notice jointe en annexe.

Carriéres souterraines abandonnées (P.P.R.)

Le plan des contraintes géotechniques annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques d’effondrement de terrain liés a la présence de carrieres
souterraines abandonnées. Ces secteurs sont couverts par un plan de prévention des risques (PPR)
qui vaut servitude d’utilité publique. A I’intérieur de ces secteurs, les projets de constructions font
I’objet d’un avis de I’Inspection Générale des Carrieres. Les permis de construire peuvent étre
soumis a l’observation de regles techniques spéciales ou étre refusés en application des
dispositions de I’article R 111-2 du code de I’urbanisme.

Risque d’inondation pluviale

Un liseré graphique matérialise, sur le plan des contraintes géotechniques, les axes d’écoulement
pluvial. Lors d’orages ou de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement dans ces axes.
En conséquence, il importe au constructeur de prendre toutes dispositions de nature pour s’assurer
que les locaux ne soient pas inondés. Les ouvertures et les acces des pieces en sous-sol doivent
étre agencés de sorte que les eaux pluviales ruisselant dans ces axes ne puissent les inonder. Toute
construction nouvelle ne pourra étre édifiée a moins de 10 metres de part et d’autre des axes
d’écoulement indiqués au plan.
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|SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE N 3 -ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant & 1'importance et a la destination de 1'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier,
notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les
moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1- Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée* ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilité.

Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés. Ces acces
devront étre aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et de la protection civile.

2- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent éEtre
adaptées aux usages qu'elles supportent, et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Des conditions particuliéres pourront étre imposées en matiere de tracé, de largeur ou de modalités
d'exécution dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation de certains terrains riverains et
avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie publique communale.

Sentes a protéger
Certaines sentes piétonnicres sont repérées sur les documents graphiques en tant que « sentes a

protéger ». Toute occupation ou utilisation du sol qui aurait pour effet de supprimer tout ou partie
de ces sentes est interdit.

|ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau.
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2) ASSAINISSEMENT

Les projets d’aménagements, de constructions et d’utilisation du sol doivent respecter le réglement
d’assainissement collectif et non collectif.

La séparation des eaux usées et des eaux pluviales est obligatoire sur 1’unité fonciére.
a) Eaux usées

Toutes les eaux usées domestiques et assimilées doivent étre évacuées :

- En cas de desserte par le réseau public de collecte d’eaux usées : par des canalisations
raccordées a ce réseau ; le branchement sur ce réseau est obligatoire pour toute construction
ou installation engendrant des eaux usées,

- En cas d’assainissement non collectif : grace a un dispositif d’assainissement non collectif
conforme aux réglements en vigueur.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles et artisanales dans le réseau public d’assainissement n’est
possible que dans le respect de la réglementation en vigueur. Il pourra étre soumis a un pré-
traitement. Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte
doit étre autoris¢ préalablement par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux usées (article 1331-10 du Code de la Santé Publique).

Assainissement non collectif

L’assainissement non collectif peut étre autorisé en I’absence de réseau public de collecte d’eaux
usées ou en cas d’impossibilité technique de raccordement au réseau, sous les conditions suivantes :

e La surface de la parcelle, sa configuration, son occupation, le relief et les caractéristiques
pédologiques permettent 1’assainissement non collectif.

e Le rejet de I’effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne doit
causer aucune nuisance a I’environnement. Les filiéres d’assainissement inadaptées au terrain
seront refusées.

e Les installations d’assainissement non collectif doivent étre congues aux frais des bénéficiaires
de fagon a pouvoir étre mises hors circuit et a pouvoir se raccorder sur le réseau public de
collecte des eaux usées des réalisation de ce dernier, le raccordement devenant alors obligatoire
dans un délai de deux ans.

Toutefois, dans les zones de gypse et dans les secteurs couverts par le PPR « Carriéres souterraines

abandonnées », 1’assainissement non collectif est interdit.

b) Eaux pluviales
Principe général

Les eaux pluviales recueillies sur I’unité fonciére doivent étre gérées autant que possible sur 1’unité
fonciere. Il convient donc de retarder, de limiter et si possible de supprimer I’évacuation des eaux
pluviales vers le réseau public d’eaux pluviales ou vers le réseau hydraulique de surface.

A cet effet, trois principes seront appliqués, sous réserve des contraintes spécifiques aux sols
argileux sensibles au phénomeéne de retrait en cas de sécheresse :

- Limitation des surfaces imperméabilisées,

- Infiltration des eaux pluviales (fossés drainant, noues, etc.),

- Stockage : réalisation d’ouvrages ou d’aménagements de stockage, deretenue-ou-deréutilisation
des eaux de pluie (bassins, cuves, chaussées a structure réservoir, to @g%g%&%gﬁ%ﬁgg}?fwwe
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Ces ouvrages et aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I’opération projetée et au terrain qui la supportera.

Un aménagement paysager de ces ouvrages superficiels sera recherché autant que possible de fagon
a mettre en valeur I’eau ou a favoriser des usages multiples (espaces verts, sportifs ou récréatifs...).

Les débits de fuite en sortie d’unité fonciere sont réglementés comme suit :

e Pour les extensions, changements d’affectation et reconstructions : il est exigé au minimum de
ne pas aggraver la situation antérieure,

e Pour les constructions neuves sur terrains nus : le débit est limité a 2 litres/seconde/hectare.

Toutefois, lorsque ’occupation, I’environnement, la configuration, le relief, les caractéristiques
pédologiques de 1’unité fonciere ou les nécessités de protection de la ressource en eau ne permettent
ni une infiltration des eaux pluviales, ni une évacuation vers le réseau hydraulique superficiel, ces
eaux seront évacuées dans le réseau public d’eaux pluviales lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de
la voie.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre concu de fagon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Les axes et sens d’écoulement des eaux pluviales ne doivent pas étre
modifiés.

Exceptions liées aux contraintes géotechniques
Sont concernées les zones de gypse, les zones de sols argileux sensibles aux phénomeénes de retrait
en cas de sécheresse et les secteurs couverts par le P.P.R. « Carriéres souterraines abandonnées ».

En sortie d’unité foncicre, les eaux pluviales seront prioritairement rejetées dans le réseau public
d’eaux pluviales lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de la voie. En 1’absence de réseau ou de voie a

\

proximité, D’infiltration des eaux pluviales est possible a condition de ne pas concentrer les
¢coulements. La création de puisards y est interdite.

Traitement des eaux pluviales des aires de stationnement
Tout aménagement de surface permettant le stationnement de véhicules d’une surface supérieure ou
¢gale a 2000 m? doit étre équipé¢ d’un débourbeur / déshuileur installé en sortie d’ouvrage de
régulation de débit des eaux pluviales.
1. AUTRES RESEAUX
Les réseaux d'électricité et de téléphone seront enfouis.
Teélévision

Dans les immeubles collectifs comportant plus de 10 logements, il doit étre prévu une antenne
collective de télévision.

Dispositions permettant la collecte sélective des déchets

Les constructions, a I’exception des maisons individuelles, doivent comporter des locaux ou
dispositifs (abris couverts, bornes enterrées...) pour le stockage des déchets, y compris les
encombrants. Ces installations doivent étre suffisamment dimensionnées-de maniere a recevoir tous
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les récipients nécessaires a la collecte sélective des déchets et étre facilement accessibles depuis la
voie de desserte.

Ces dispositions s'appliquent également en cas de réaménagement de batiments existants, sauf si
leurs caractéristiques l'interdisent.

En outre, le local de stockage de déchets devra étre conforme aux prescriptions du réglement
sanitaire départemental du Val d’Oise en vigueur.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Aucune prescription sauf en cas d’assainissement non collectif.

En cas d’assainissement non collectif, les terrains non batis doivent, pour €tre constructibles, avoir
une superficie d’au moins 600 m? Sont considérés comme non batis pour I’application de la
présente régle, les terrains comportant des constructions de type garage, annexes, abri de jardins,
cabanons, auvents, etc..

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées a une distance d’au moins 15 m de 1’alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.

Cette prescription ne s’applique pas :
- aux modifications, extensions ou surélévations de batiments existants a condition que le retrait
existant avant travaux ne soit pas diminué, et que la conception du batiment, son architecture ou la

configuration du terrain le justifient.

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTOROUTES ET VOIES RAPIDES

Zone non aedificandi - Toutes occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation sont
interdites, a I’exception des équipements d’intérét collectif, liés a la voirie et aux réseaux divers.

Sont également autorisées les extensions des constructions existantes a usage d’habitation ou leur
reconstruction en cas de sinistre sous réserve qu’il n’y ait pas création d’un nouveau logement.

Sont exclues du bénéfice de cette disposition, les constructions ayant une surface de plancher
inférieure a 60 m?.

Premiére marge de recul - Toutes les constructions nouvelles & usage d’habitation y sont
interdites. Cette disposition ne s’applique pas aux extensions des constructions existantes ou a leur
reconstruction en cas de sinistre sous réserve qu’il n’y ait pas création d’un nouveau logement et
que la construction ait une surface de plancher au moins égale a 60 m>.

CAS PARTICULIER : les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
distribution d'énergie (tels que bornes incendies, abri-bus, ou transformateurs) ne sont pas tenus de
respecter cette disposition.
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a la hauteur (H) de la construction par
rapport au niveau du terrain naturel au droit des limites avec un minimum de 4 m pour les
constructions a usage d’habitation et de 6 m pour les autres constructions.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments existants dont 1’implantation ne respecte pas les
régles de la zone, ne sont pas tenus de respecter les régles d’implantation qui précédent, sous
réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée,

- que les baies éclairant des pieces d’habitation ou de travail créées a I’occasion des
travaux respectent les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s’impose aux ouvrages techniques nécessaires a
I’exploitation de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation,
stations de relevage des eaux, abri bus, pylones, etc...).

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions a usage d’habitation ou de travail situées sur une méme propriété doivent, si
elles ne sont pas contigués, étre distantes les unes des autres de 2m50 au minimum.

Toute partie de batiment faisant face a une baie éclairant une piéce d’habitation ou de travail doit
en étre ¢loignée d’au moins 4 meétres.

Aucune obligation ne s’impose aux modifications, extensions ou surélévation de batiments
existants dont I’implantation ne respecte pas les reégles ci-dessus, sous réserve:

- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuée,
- que les travaux n’aient pas pour effet de réduire 1’éclairement des piéces d’habitation ou

de travail et que les baies créées pour éclairer de telles picces soient situées a distance
réglementaire.
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ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur totale (H.T.) des constructions, mesurée a partir du terrain naturel, ne peut excéder 11
m.

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les équipements publics ou d’intérét collectif dont
les conditions d’utilisation justifient un dépassement de la hauteur réglementaire.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que des adjonctions ou modifications de
constructions existantes sera étudi¢ de maniére a assurer leur parfaite intégration a la construction
existante ainsi que dans le paysage naturel.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangere a la région est interdit.

Les constructions ou installations nouvelles ainsi que les aménagements ou modifications
apportées aux constructions ou installations existantes doivent présenter un aspect compatible
avec le caracteére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages ; elles respecteront les
régles suivantes :

Toitures

Les combles et les toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
Dans les cas d'extension, les nouvelles toitures doivent se raccorder correctement a I'existant.

Les toitures des constructions seront composées d'un ou plusieurs éléments aux pentes comprises
entre 35° et 45°. Elles seront recouvertes de tuiles plates ou mécaniques a pureau plat, de ton brun,
terre de sienne, rouge nuancé donnant un aspect vieilli, flammée ou légérement brunie. Les teintes
uniformément rouges ou brun chocolat sont interdites. Les constructions pourront également étre
recouvertes d'ardoises ; les imitations de I’ardoise (tuiles ardoisées, fausses ardoises...) sont
interdites. Le zinc est en outre autorisé pour les constructions de type contemporain.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposées en cas d’adjonction a une construction existante et
s’il s’agit de projets dont 1’intégration dans I’environnement naturel ou architectural existant aura
été particulierement étudiée.

Les annexes isolées qui ne sont affectées ni a 1'habitation, ni a une activité, doivent comporter une
toiture a une ou deux pentes dont la valeur est au moins égale a 20 degrés. Les matériaux de
couverture de ces annexes devront s'harmoniser avec les matériaux de couvertures de la
construction principale. Pour ces annexes les toitures en bois sont autorisées, en revanche les
toitures en panneaux de fibrociment ou de tdle ondulée sont interdites.

Cette regle n’est pas applicable aux équipements publics ou d’intérét collectif qui pourront étre
couverts soit par une toiture en terrasse, soit par une toiture a un seul versant de faible pente.
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Les parties de construction édifiées en superstructure telles que cheminées, machineries
d’ascenseur, etc..., doivent s’intégrer dans la composition du comble.

Traitement des facades

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non
de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings, etc ) est interdit.

Les imitations de matériaux telles que fausses briques, fausses pierres ou faux pans de bois sont
interdites. Les placages de matériaux (fausses briques, fausses pierres...) sont interdits.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels et urbains.

Les magonneries crépies seront toujours talochées.
Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures devront étre congues de maniére a
s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Elles devront constituer des ensembles homogeénes composés de haies vives. Elles pourront étre
doublées :

- soit par un grillage,

- soit par un mur plein surmonté, soit de grillage, soit de barreaudages.

Toutefois, les clotures en maconnerie pleine peuvent étre autorisées, si elles s’harmonisent avec
celles du méme alignement.

Dans tous les cas, 1'aspect et la couleur des enduits devront étre en harmonie avec les constructions
avoisinantes. L'emploi de plaques de béton ou de parpaings non revétus est prohibé.

Sur toutes les clotures en bordure de voies, sont formellement interdits les écrans de tdle,
treillages, canisses quelle que soit leur nature.

La hauteur totale des clotures ne pourra excéder 2 métres, a I’exception de celles nécessaires au
service public de I’eau potable qui seront limitées a 2,5 métres de hauteur.

Batiments remarquables protégés

La restauration de ces batiments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales
spécifiques a leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a
'amélioration des conditions d'habitabilité.

Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect propres a
chacun des types de batiments ; notamment, les soubassement, le corps principal et le
couronnement d'un batiment doivent étre traités, le cas échéant, dans une composition d'ensemble
en sauvegardant pentes et détails des toitures d'origine, notamment lucarnes et corniches.

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou
retrouver la richesse d'origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre
et la brique ainsi que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.
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L'extension de ces batiments devra nécessairement s'inscrire dans la continuité architecturale en
respectant les accroches et les matériaux d'origine, sauf a développer un projet contemporain tout
a fait original, propre a souligner la qualité du batiment originel.

Clotures protégées :

Les clotures protégées sont inscrites au plan au titre des articles L 123.1-7 et R 123.11 du code de
I’urbanisme.

Sur les linéaires de clotures mentionnées au plan de zonage n° X comme faisant I’objet de cette
protection, toute construction, reconstruction ou installation devra contribuer a mettre en valeur les
clotures protégées.

La modification de 1’état de ces clotures est admise dans la mesure ou elle conserve la superficie
des clotures et maintient leurs unités et leurs caracteres.

Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées de
telle maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les parcs de stationnement de véhicules de toutes sortes, visibles de 1'espace public, devront étre
protégés du regard par une cloture ou par des haies végétales d'une hauteur suffisante.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Il sera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a 1’annexe I1I du présent réglement.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantation d’arbres
de haute tige, fruitiers ou arbres d’essence locale. Les structures végétales ainsi réalisées doivent
avoir pour objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie en harmonie avec leur
environnement.

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du
Code de I'Urbanisme. Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements.

Espaces Vert Protégés (EVP)

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonage comme faisant 1'objet d'une protection, toute
construction, reconstruction ou installation devra contribuer a mettre en valeur les espaces verts

protéges.
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La modification de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ou elle conserve la superficie de
l'espace vert et maintient leur unité et leur caractere.
La disparition ou l'altération des arbres situés dans un espace vert protégé ne peut en aucun cas le
déqualifier et supprimer la protection qui le couvre.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.) |

Aucune prescription.
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ANNEXES
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ANNEXE | - DEFINITIONS
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Les définitions apportées ci-dessous a titre infdiimrésultent des lois, décrets circulaires
opposables a la date d’approbation du PLU. Ellespeavent prévaloir sur les définitions
législatives et réglementaires apportées notamdeerd le code de 'urbanisme.
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ZONAGE

ZONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zonesha§ue zone est attribuée une
vocation des sols particuliere, exprimée par uke ggx. : UA, N,A ...).

Remarque: Les limites des zones, dans le cas de grandesliea, ne correspondent
pas nécessairement aux limites parcellaires.

ZONE

Une zone est constituée par I'ensemble des terfaisent I'objet d’'une méme vocation
et soumis aux mémes regles (ex. : UA, N, A, ...).

SECTEUR

C’est 'ensemble des terrains appartenant a une aomquels s’appliquent, outre le
corps de regles valable pour toute la zone, cesaiggles particulieres (ex.: UAa, secteur
dans lequel la hauteur des batiments sera difiémtelle de la zone UA).

ZONES URBAINES

Peuvent étre classés en zone urbaine, les sedéjdrsirbanisés et les secteurs ou les
éguipements publics existants ou en cours de afalis ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter. Elles si@signées par un sigle commencant par la
lettre U (ex. :UA, UG, ...).

ZONES A URBANISER

Peuvent étre classés en zone a urbaniser dite @\é » les secteurs a caractéere
naturel de la commune destinés a étre ouvertsafiisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'edlectticité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédlatee zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter daessémble de cette zone, le projet
d'aménagement et de développement durable et lenregt définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Lesraotishs y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensestit au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus paojet gtaménagement et de développement

durable et le reglement.
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Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eadlectticité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiatee zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a imtpladans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnémeamodification ou a une révision du plan
local d'urbanisme.

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Dites zones « N » , elles correspondent aux sectiaifa commune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites,ndidieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétiquéotdgie ou écologique, soit de I'existence
d'une exploitation forestiere, soit de leur careeté’espaces naturels. Des constructions
peuvent y étre autorisées dans des secteurs tdeeiitle capacité d’accueil limitées, a la
condition qu’elles ne portent atteinte ni a la preation des sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvest @assés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a proggeaison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessairessamces publics ou d'intérét collectif et
a l'exploitation agricole sont seules autoriséesaare A.

ZONES D'ACTIVITES

Ce sont des zones susceptibles de recevoir ddsstabents industriels, commerciaux,
des entreprises ou des bureaux. Elles sont désigraéde sigle Ul.

Une zone industrielle est une zone d’activités vané plus particulierement les
entreprises industrielles.

Ce zonage se justifie parce que les entreprisestaeteés ou susceptibles d'étre
implantées peuvent générer des nuisances (sonalfastives, ...) rendant délicate leur
intégration avec les habitations.
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EMPLACEMENT RESERVE :

Terrain désigné par le PLU comme devant faire ébljans I'avenir d’'une acquisition
par une collectivité publigue dans le but d'y imy&r un équipement public ou d’intérét collectif (
hopital, école, voie,...). Le terrain devient alarsednstructible pour toute autre opération.

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE ( ZAC) : ‘

Voir définition pages
suivantes.

ESPACE BOISE CLASSE :

Le PLU peut désigner des espaces boisés dit claSséslassement peut s’appliquer a des
bois, des foréts, des parcs, des alignements dgrbes haies et des arbres isolés a conserver,
a protéger ou a créer (article L 130-1 du codéutbdnisme).

Les arbres isolés classés sont listés dans l'anvikixéu présent reglement.

Le classement interdit tout changement d’affeatatbe tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protediio la création des boisements (habitation,
lotissement, dépot, camping,....).

Toute coupe ou abattage est subordonné a unesatitomi délivrée par I'autorité compétente.
Cette autorisation n’est pas requise dans les oadgup a larticle R 130-1 du code de
l'urbanisme, notamment lorsque le propriétaire pdeca I'enlevement des arbres dangereux,
des chablis et des bois morts.

Tout défrichement est interdit.
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OCCUPATION DU SOL

AFFOUILLEMENT DE SOL :

Extraction de terre qui doit faire I'objet d'unetarisation si sa superficie est supérieure a
100 m2 et si sa profondeur excede 2 métres.

EXHAUSSEMENT DE SOL :

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet dauautorisation si sa superficie est
supérieure a 100 m2 et si sa hauteur excéde 2snétre

GROUPE D’HABITATIONS :

Opération comportant plusieurs constructions faibahjet d'un seul permis de
construire.

INSTALLATION CLASSEE :

Un établissement industriel ou agricole, une ceerie. entrent dans la catégorie des
« installations classées pour la protection devitemnement » quand ils peuvent étre la cause
de dangers ou d’inconvénients, notamment pour :

. la commodité du voisinage,

. la sécurité,

. la salubrité,

. la santé publique,

. I'agriculture,

. la protection de la nature et de 'environnement,
. la conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementatidgctest été élaborée, soumettant
l'ouverture de telles installations a un régimeudéaisation préalable ou de simple
déclaration, selon le degré de gravité des nuisatiopt elles peuvent étre la cause : bruit,
dangers d’explosion ou d'incendie. Cette réglentertaeléve du code de I'environnement

LOTISSEMENT :

Constitue un lotissement la division en propriétéea jouissance d'une unité fonciére ou de plusieur
unités fonciéres contigués ayant pour objet dereré®u plusieurs lots destinés a étre batis.

Un décret en Conseil d'Etat énumere les divisiongue de construire qui, en fonction de leur objet
particulier ou par suite de leur contrble au tdhene autre procédure, ne sont pas constitutives d'
lotissement au sens de l'article L. 442-1 du cadkudbanisme.

Un décret en Conseil d'Etat précise, en fonctionladécalisation de l'opération ou du fait que
l'opération comprend ou non la création de voigsspdices ou d'équipements communs, les cas dans
lesquels la réalisation d'un lotissement doit ptexzédée d'un permis d'aménager.

Les lotissements qui ne sont pas soumis a la déloa d'un permis d'aménager doivent faire I'objet
d'une déclaration préalable.
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VOIRIE

VOIE PUBLIQUE

L’emprise d’'une voie publique est délimitée paligaement.

L’alignement d’une voie constitue la limite enteedomaine public et le domaine privé.
On dit que 'on construit « a 'alignement » loraaue construction est édifiée en bordure du
domaine public.

Lorsqu’il existe un plan d’alignement, ou si le P@®voit I'élargissement d’'une voie,
l'alignement constitue la limite entre le domainglic futur et le domaine priveé.

VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour l'application du gmré reglement, tout passage
desservant au moins deux terrains et disposardrdéaagements nécessaires a la circulation
tant des personnes que des veéhicules, sans distirtte# son régime de propriété (indivision,
servitude de passage, etc...).

VOIE EN IMPASSE

Les voies en impasse ne comportent qu’un seul acpastir d’'une autre voie, que leur
partie terminale soit ou non aménagée pour perenlegrdemi-tours.

La longueur des voies en impasse et des accesyiars peut étre limitée dans le souci
de ne pas favoriser l'urbanisation en profondeurdss terrains de grande longueur, et de ne
pas alourdir [donctionnement des services publics (collecte ddasres ménageéres, etc...).

L’'acces particulier est la partie de terrain possédes caractéristiques d’une voie mais
ne desservant qu'une seule propriéte.

Acces particulier - - .

Longueur maximum (cf. articles {3)

Voie en impasse —— .

VOIE
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ZONE NON AEDIFICANDI :

Il s’agit d’'une zone ou toute construction estridite (par exemple en bordure des
autoroutes) a I'exception des installations nédgesssau fonctionnement du service public. Sa
limite figure au plan de zonage.

EMPRISE ET PLATE-FORME D'UNE VOIE
L’emprise d’'une voie publique est délimitée paliglaement. Elle se compose de la

plate-forme (partie utilisée pour la circulationeestationnement des véhicules automobiles)
et de ses annexes (accotements, trottoirs, fosdiés).

talus 0 Trottoir
fossé
talus
fossé chaussée
x Pl
Accotements Chaussée
Plateforme ) !
) Emprise
Emprise
MILIEU RURAL MILIEU URBAIN
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TERRAIN

Il convient de distinguer :

LA PARCELLE

C’est le plus petit élément du territoire . Ellguie sur le titre de propriété, identifiée
par un numéro et rattachée a une section cadastrale

LE TERRAIN OU UNITE FONCIERE

Constitué de I'ensemble des parcelles cadastraleigaés qui appartiennent au méme
propriétaire ou de la méme indivision, le terrainunité fonciére est la seule notion retenue
pour l'application du réglement du P.L.U.

\ 81
O 82 =
— |* | & |-
B 90

Ex : les parcelles 81 et 82 qui appartiennent asmMARTIN constituent une seule
unité fonciere au sens du droit des sols.

La parcelle 90 constitue une autre unité foncierequ’elle est séparée des précédentes
par une voie.
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SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer leitda construire (superficie,
implantation , COS ,etc...) est celle de l'unité figme.

On doit déduire de cette superficie :

1°) la partie incorporée a une voie de desserteedain existante ou prévue dans un

projet antérieurement approuvé. On ne peut en effasidérer comme constructible une
partie de terrain affectée de fagon permanenteigdalation.

Est par conséquent déduite la superficie située :

- dans un emplacement réservé pour la créatiotélamgdissement de voies.
- dans un élargissement prévu au P.L.U.
- dans une voie privée telle que définie dans ésgmte annexe (voir illustration ci-apres).

L’autorité qui délivre le permis de construire dautorisation de lotir peut exiger la
cession gratuite du terrain nécessaire a I'élaggisnt, le redressement ou la création de voies
publiques, dans la limite de 10% de la surfaceetiain. Dans ce cas la superficie ainsi cédée
gratuitement est prise en compte pour le calcutakfficient d’occupation du sol (COS) (
art.R332.15 du code de l'urbanisme).

2) La partie située dans un emplacement réseér la réalisation d’ouvrages publics
ou dinstallations d’intérét collectif. Toutefoisle propriétaire qui accepte de céder
gratuitement la partie comprise dans un de cesamaplents peut étre autorisé a reporter sur
la partie restante de son terrain tout ou parti€@$ affecté a la partie cédée (art. R 123-10
du code de l'urbanisme)

Ville de TAVERNY — PLU approuvé le 04/03/2005 -g&ment — Modification n°3 approuvée Page 190



SUPERFICIE DE TERRAIN DETERMINANT LES DROITS A CONS TRUIRE

Alignement | Superficie a Emplacement Superficie a Elargissemen
actuel déduire reserve déduire / Superficie &
2 7 14 déduire
L, i 1
Voie publique 2 LVf)zleV:))Ir?vee |
Terrain C _
500 m2 ngga::zB
dees Terrain B
Servitud
e 500 m2
’passagé (dont 80 m2 de servitude)

Superficie Terrain A
a 800 m2
déduire Terrain A (dont 100 m2 de servitudg)
500 m2
(dont 80 m2 de servitude)
I

Voie existante

Servitude de passage

Voie existante

La servitude de passage dessert 2
terrains (B et C). Elle constitue donc

une voie.

Sa superficie n'est pas prise en compte

pour le calcul des droits a construire.

La méme réegle s'applique quel que soit

le statut juridique dl'acces

La servitude ne dessert qu'un ter
(B). Elle ne constitue donc pas une voie.
Sa superficie est prise en compte pour
le calcul des droits a construire
terrain A.

Elle ne le serait pas si l'accés au te
A se faisait par la servitude (2 terrains
desservis).
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TERRAIN SITUE DANS DEUX ZONES URBAINES

Exemple :
Zone UG i Zone UH
mini=400 m2 ! mini=800 m2
|
250 m2 650 m2

Une unité fonciére de 900m2 se trouve en partieoere UG (250m2) et
en zone UH (650m?)

La partie UG est normalement inconstructible siPle.U. exige dans cette zone un
minimum de 400m?2.

La partie UH est également inconstructible s’iaytfun minimum de 800m2.
L’ensemble (900m?) peut étre constructible si kklas UG 5 et UH 5 prévoient que

les caractéristiques minimales retenues sont cdiela zone dans laquelle se situe la plus
grande partie du terrain ( dans le cas présent tdihimum 800m2).

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie, proprement d#esainissement, 'adduction d’eau,
I'électricité et I'éclairage public, le gaz, leéghone.

Une voie est dite en état de viabilité lorsqu’'elisssede les caractéristiques physiques et
les réseaux nécessaires a la desserte normat®mulstsuctions, compte tenu de leur importance et
de leur destination.
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IMPLANTATION, FORME ET VOLUME
DES CONSTRUCTIONS

MARGEDE RECUL :

Clast le retrait mininoum imposé i toute
nouvells constriection par rapport &
Talignement de la voie La valeur de cette
marge est ndiquée o le plan.

LIMITES SEPARATIVES : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.):
Ce sont les limnites dune propridté atres

que l'aliznement.

Limites séparatives latérales
Autre hmite séparative.

Il exprimme la quantité maninooan de suface de plancher que l'on
peut constrive en fonction de la sorface du terrain,

s

i
S

o

it

et
S

o
o
'ify!

it
i

MARGE D'TSOLEMENT (L) :

c'est la distance qui sépare toute construction limite séparative entre le domaine
des limites séparatives de la propriété privé et le domaine pablic.

ALIGNEMENT :

EMPEISE AU SOL (E):
elle définit la sorface a1 sol qu'ocoipe une
constraction. Elle s'exprite en pourcentage :

sface an sol oocupée
B par la construction

srface di terrain

Voir définitions et exemples pages suivantes.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXVOIE S

L’article 6 définit les régles d’'implantation desnstructions par rapport aux voies.

Sauf dispositions contraires du réglement, il $’elgi'ensemble des voies ouvertes a la
circulation générale, qu’elles soient publiquesponées et quel que soit leur statut ou leur
fonction (voies piétonnes, cyclistes, routes, cmemiplaces, parcs de stationnement
publics...).

Sont concernées les voies qui, a la date de laiddchdministrative se prononcant sur la
constructibilité du terrain ou sur l'utilisation diol, sont soit existantes, soit prévues par la pla
d’occupation des sols ou par un projet de remamérparcellaire approuvé ( lotissement, AFU
autorisée, etc...) .

Toutefois, lorsqu’il est prévu une obligation denstruire dans une bande d’une certaine
profondeur par rapport & l'alignement, le reglempetit ne prendre en compte que les voies
existantes ou prévues dans un projet ayant falijdtod’'une décision administrative avant son
approbation. Dans ce cas, la création de voiegg@siypostérieures a cette date ne peut avoir pour
effet d’étendre la bande de constructibilité.

L'implantation a I'alignement n’exclut pas des ruptures dans la facade pour des
raisons architecturales ou pour tenir compte de ldorme du terrain (relief, longueur du
batiment, courbure de la voie, etc...).

De méme, des ouvrages tels que balcons ou orielgept étre édifiés en saillie, sous
réserve de l'autorisation du propriétaire ou dutigasaire de la voie et sous réserve que le
reglement ne l'interdise pas de maniére expresse(LA).

LIMITES SEPARATIVES

Il s’agit des limites du terrain autres que cefitaées en bordure des voies publiques
ou privées.

On distingue dans certains cas les limites latérdés autres limites. Sont considérées
comme limites latérales celles qui aboutissenectiment a la voie de desserte du terrain,
soit en ligne droite (fig 1 et 2) soit selon urgné Iégérement brisée ou comportant de légers
décrochements (fig 3 et 4).

En cas de rupture marquée dans le tracé de laeliséparative, seul le segment
rejoignant l'alignement est considéré comme lingtérale (fig 5).

Si toutefois la partie du terrain dont les limite§paratives aboutissent a la voie est
impropre a recevoir une construction (acces, largeufacade insuffisante, marge de recul,
etc...), les limites latérales, sont celles situéesisdla partie constructible, dont le
prolongement recoupe la voie (fig 6) ou qui abaatig a la limite de la zone constructible

(fig 7).
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Exemples Les limites latérales figurent en gras.

Fig 1 Fig 2

Fig 3 Fig 4 Fig 5

Marge de recul

|

|

\ |
Acces — |, !
1

|

|

1

Fig 6 Fig 7
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MARGES D'ISOLEMENT

La marge d’isolement est la distance séparantetaanstruction des limites
séparatives. Son calcul s’appuie sur les défimgtsuivantes :

» Distance minimaldéd)

Fixée par le reglement de la zone, cette distanostitue un minimum absolu. Elle
se calcule par rapport soit au mur de facade,ssbd@plomb des saillies ( sauf exceptions
prévues dans le reglement de la zone ). Pour lemdrits ne comportant pas de parois (
hangars, abris sur poteaux...), la marge d’isolersentalcule par rapport a 'aplomb de la
toiture.

La distance minimale est applicable a toute caotm ou ouvrage soumis a
autorisation d'utilisation du sol (piscine, socke plyldne en macgonnerie, etc...), a I'exception
des ouvrages unidimensionnels ou a claire voieefuog, pylones, antennes...).

* Longueur de vugl)

Lorsqu’une facade comporte des baies éclairanpegs d’habitation ou de travail,
chacune de ces baies doit se trouver & une déstamemum des limites séparatives, appelée
longueur de vue.

La méme regle s’appligue aux loggias normalemenéssibles, pour lesquelles la
longueur de vue se mesure a partir du garde-corps.

e Piéces d’habitation ou de travalil

Ce sont, pour l'application des présentes regles, pieces dans lesquelles des
personnes peuvent séjourner de facon non occafieorens l'exercice d'une activité
familiale ou professionnelle, telles que séjoumngmbres, cuisines, bureaux, ateliers, etc ...

En sont par conséquent exclus les salles de bedtdnets d'aisance, circulations,
dégagements, rangements, etc...

Ne sont pas prises en compte les baies dontuiaggt situé a plus de 1m90 au-
dessus du plancher de la piéce, ainsi que les jarsouffrance a chéassis fixe et verre
translucide.

* Niveau du terrain naturel
En cas de différence de niveau entre terrainsigims)tle niveau retenu est celui du
terrain le plus haut.

» Marge spéciale d’isolement

Il s’agit d’'une mesure spécifique qui s’appliquelienite des zones d’activités
et des zones d’habitat. Cette mesure a pour bbtigér les industriels a réaliser une structure
végétale pour former « écran » et réduire ainsnlésances qui peuvent étre occasionnées au
voisinage.
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MODIFICATION, EXTENSION OU SURELEVATION DE BATIMENT

Des regles particulieres tenant compte de l'eme#ede batiments existants sont
parfois prévues par certains articles du réglement.

Elles ont pour but de ne pas faire obstacle atilesux d’agrandissement ou
d’amélioration de ces batiments, dans des propwtiaisonnables.

Elles ne peuvent par conséquent aboutir a en isetda reconstruction ou une
augmentation de surface trop importante par ragpbekistant.

Sont par conséquent exclasl sens de cette régle, les travaux ayant péatr. ef

» de reconstruire un immeuble apres démolition gdirt®u totale. Sont considérés comme
démolition les travaux qui, rendant l'utilisatioresdlocaux dangereuse ou impossible, se
soldent par l'inhabitabilité du local (destructide la toiture et du dernier plancher haut, des
murs de facade, des murs porteurs, etc...).

» d’augmenter de plus de 50% la surface de planchsaate

» d’augmenter de plus de 50% I'emprise au sol exista

GROUPES DE CONSTRUCTIONS

Un groupe de constructions est une opération rfaitabjet d'une demande de
permis de construire présentée par une seule pwrsphysique ou morale en vue de
I'édification de plusieurs constructions sur un neétarrain ,celui-ci pouvant ou non faire
I'objet d’une division en propriété ou en jouissanc

Les batiments déja existants ne sont passidérés comme faisant partie du
groupe de constructions.
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HAUTEUR

HAUTEUR A L’EGOUT DU TOIT (H).

La hauteur a I'égout du toit (H) des constructions est défipig la différence d’'altitude
entre le niveau du terrain naturel (ou du soldmlon les dispositions du reglement) et :

1. I'égout du toit pour les constructions ayant désites a pentes uniformes.

2. I'égout du toit pour les constructions ayant desutes a pentes uniformes avec
lucarnes :
Les lucarnes peuvent dépasser cette hauteur aut'égoeur largeur cumulée est
inférieure au tiers de la longueur totale du partaitedans lequel elles s’inscrivent.
Dans le cas contraire la hauteur (H) se mesurimtaal des baies.

3. I'égout du terrasson pour les toitures « briséest motamment celles dites «a la
mansard ».

4. le sommet de l'acrotere lorsque les toitures tegasou les toitures a pente sont
bordées par des acrotéres.

Voir croquis ci-apres :

1.

Egout d Egout du

toit - ‘ toit
H

2. |

Egout d Egout du

tOIt_> T -— toit
H
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HAUTEUR TOTALE (HT)

La hauteur totalest définie par la différence d’altitude entregéatie la plus élevée de
la construction ou de I'ouvrage (en général leafgdtou le sommet de 'acrotére) et, selon les
dispositions du reglement, soit le terrain natwgett le sol fini.

Sur les terrains en pente, cette hauteur se megsuiealement en chaque point de la
construction.
Ne sont pas pris en compte pour définir cette haute
- les balustrades et garde corps a claire voie,
- la partie ajourée des acroteres,
- les pergolas,
- les souches de cheminée,
- les locaux techniques de machinerie d’ascenseur,
- les accés aux toitures terrasses.
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HT

— & Totak

- — & Tégmit da toit

— )

CAS PARTICULIERS:

Constructions ne comportant pas « d’égout du toit o’acrotére
Seule la hauteur totale (HT) sera prise en comgue e calcul de la hauteur définie a l'article
10.

Les marges de recul par rapport a l'alignement tsoldment par rapport aux limites
séparatives seront mesurées par rapport a toutgoinatiment.
TERRAIN NATUREL

On entend par terrain naturel le niveau du terrdiiN.) tel qu'il existe dans son état
antérieur aux travaux entrepris pour la réalisatiorprojet de construction.

En cas de différence de niveau entre terrains gasitie niveau retenu est celui du plus haut.

SOL FINI

La notion de terrain naturel peut étre remplacémsdcertaines zones ayant fait ou devant
faire 'objet d’'un remodelage du terrain, par celéesol fini.

Le niveau du sol fini est alors celui du terraihge’il doit se présenter a 'achévement de la
construction
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COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

(C.0.S)

C.0S.:

C’est le rapport entre la surface de plancher figfci-apres) qu’il est possible de
construire et la superficie du terrain (ou unitediére).

Exemple : sur un terrain de 1000 m2, dans une marle COS est égal a 0,30, il pourra
étre construit : 1000m2 x 0,30 = 300 m2 de plancher

C.0.S. RESIDUEL :
C’est le COS qui reste disponible sur un terraja téti.

Exemple: sur un terrain de 1000 m2 avec un COS de 0,3@geom réaliser
1000 x 0,30 = 300 m? de surface de plancher.
Si sur ce terrain il existe déja une constauctie 200 m2 de surface de
plancher, il ne peut plus en étre réalisé que 1H@u un COS résiduel de 0,1.

COEFFICIENT VOLUMETRIQUE :

C’est le rapport entre le volume de constructiofil @st possible de construire et la
superficie du terrain. Cette notion s’applique disszones d’activités, afin de tenir compte
des variations de hauteur des locaux suivant le thgpbatiment qui peut aller de 3 m. pour les
bureaux jusqu’a 10 m. ou plus pour des entrep&sdefficient volumétrique fixe un volume
maximum a ne pas dépasser. Il se distingue du C&8Szdnes d’habitations qui fixe une
Surface de Plancher. Le volume pris en compteeadst de toutes les parties de constructions
dépassant le niveau du terrain servant de référamaalcul de la hauteur (terrain naturel ou
sol fini — voir article 10 et définition dans lagsente annexe).
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SURFACE DE PLANCHER :

(Réforme opérée par 'ordonnance n°2011-1539 dodv@mbre 2011 relative a la définition
des surfaces de plancher prises en compte dansitlele 'urbanisme)

Article L 112-1 du code de l'urbanisme :

« Sous réserve des dispositions de larticle L.-B31la surface de plancher de la
construction s'entend de la somme des surfacedasheh®er closes et couvertes, sous une
hauteur de plafond supérieure & 1,80 m, calculégagir du nu intérieur des facades du
batiment.

Un décret en Conseil d'Etat précise notamment teslitions dans lesquelles peuvent étre
déduites les surfaces des vides et des trémiesaides de stationnement, des caves ou
celliers, des combles et des locaux techniquesj gue, dans les immeubles collectifs, une
part forfaitaire des surfaces de plancher affect@ébsabitation. »

Article R*112-2 du code de l'urbanisme :

« La surface de plancher de la construction esteégda somme des surfaces de planchers de
chaque niveau clos et couvert, calculée a partinduntérieur des facades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur desreatourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux essateascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sousmdbiihférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue tilbnstament des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'accés et les airesateenuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non am&blegepour I'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanal,usttiel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniqéegssaires au fonctionnement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'uaiean individuelle au sens de l'article L.
231-1 du code de la construction et de I'habitatipncompris les locaux de stockage des
déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou desrsghienexes a des logements, des lors que
ces locaux sont desservis uniqguement par une peotrenune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de praffectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application des amprécédents, des lors que les logements
sont desservis par des parties communes intériesres
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DIVERS

ADAPTATIONS MINEURES :

Les régles définies par les articles 3 a 13 d'am pdcal d’'urbanisme peuvent faire I'objet
d’assouplissements rendus nécessaires par la ndtussl, la configuration des terrains ou le
caractére des constructions avoisinantes, lorsgca par rapport a la régle est faible.

DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.):

C’est un acte administratif qui déclare utile pbintérét général la réalisation d’un projet. Cetea
est pris aprés que le projet ait été soumis a umgéte publique. Il permet a la collectivité
publique d’acquérir les terrains nécessaires addisation de I'opération soit par accord amiable,
soit a défaut par voie d’expropriation.

DEROGATION :

Les régles définies par un P.L.U. ne peuvent flmbjet d’aucune dérogation, seules les
adaptations mineures peuvent étre accordées (vd&ssus). Toutefois, le code de l'urbanisme
permet quelques cas limités et précis de dérogatifnarticle L 123-5 du code de l'urbanisme).

MISE EN DEMEURE D’ACQUERIR :

Lorsqu’'un terrain est situé dans un emplacemergrvés son propriétaire peut demander au
bénéficiaire de cet emplacement (Commune, Départeriéat, ...) de le lui acheter dans un délai
d'un an (la demande doit étre adressée au Maireplpeecommandé avec accusé de réception).
Cette mesure ne peut s’appliquer que si le P.LstU.approuvé.

ZONE D’AMENAGEMENT DIFFERE (Z.AD.) :

La Z.A.D. est un outil permettant & 'Etat ou atagres personnes publiques d’intervenir
dans les transactions immobilieres qui portentususecteur déterminé dans lequel des actions ou
opérations d’aménagement d’intérét public au sengadticle L- 300.1 du code de l'urbanisme
sont prévues a long terme.

La personne publique ou l'organisme agréé (Etadriient public, Société d’Economie Mixte)
bénéficiaire de la Z.A.D. peut alors se porter &qur de tout terrain mis en vente dans le
périmeétre.

Ce droit peut étre exercé pendant une période dasg a compter de l'acte créant la Zone
d’Aménagement Différe.

Ce droit peut étre également exercé dans des pgeéggngrovisoires (pré-Z.A.D.) qui permettent a
I'Etat, lorsqu’il envisage de créer une Z.A.D. agedoter immeédiatement du droit de préemption a
titre conservatoire. Ce régime ne peut rester giicapion que deux ans, il devient caduc si la
Z.A.D. n’est pas créée dans ce délai.

Tout propriétaire d’un terrain dans un périmétre ZdA.D. qui désire vendre doit déposer en
Mairie une Déclaration d’Intention d’Aliéner (D.1.A
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Les parties de la Z.A.D. sont soumises au drofirdemption.

Le propriétaire peut mettre en demeure le tituldieda Z.A.D. d’acquérir son terrain. Le prix est
évalué au prix du marché existant un an avantdation de la Z.A.D., révisé en fonction des
variations du codt de la construction.

Z.A.D. CREEE SUITE A LA LOI D'ORIENTATION POUR LA V ILLE DE
13.07.1991

L’Etat peut créer des Z.A.D. sur le territoire coommal, en zones urbaines, zones
naturelles, a urbaniser ou agricoles d’un planlidaabanisme et dans toutes les communes
non dotées de PLU ou cartes communales.

S’il le juge nécessaire, I'Etat peut également séerdimmédiatement du droit de
préemption a titre conservatoire (pré-Z.A.D.). Eatisposition devient caduque si la Z.A.D.
n’'est pas créée dans un délai de 2 ans.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN :

C’est un instrument de politigue fonciére, se sttt aux zones d’intervention
fonciére (ZIF.), institué au profit des communesyrl permettant d’exercer un droit de
préemption sur tout ou partie des zones urbairtedeszones d’'urbanisation future, pour la
création d’espaces verts, la réalisation de logésnsociaux et d’équipements collectifs, la
réalisation de batiments ou la rénovation de gerarit la constitution de réserves foncieres.

Dans toute commune dotée d’un plan local d’'urbaaispprouvé, le Conseil Municipal
peut décider, par délibération, l'institution ouslappression du droit de préemption urbain ou
la modification de son champ d’application surdeses considérées.

Tout propriétaire d’un bien soumis au droit de prpdon urbain peut proposer, au
titulaire de ce droit, 'acquisition de ce bien, ismae peut mettre ce dernier en demeure
d’acqueérir.

La date de référence, prise pour I'évaluation desd) se situe au plus récent des actes
approuvant ou modifiant le Plan local d’Urbanisme.

SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE :

C’est une mesure de protection limitant le droititdisation du sol. Elle concerne
certains ouvrages et sites publics existants §pr@bnuments historiques, lignes électriques,
ondes radioélectriques, ...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment dui f2ir des actes administratifs
spécifiques et deviennent applicables dés lors lgue procédures d'institution ont été
accomplies. La liste de ces servitudes figure erese du PLU
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ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C.) :

Il s’agit d’'une zone a lintérieur de laquelle uménageur est chargé de réaliser
laménagement de terrains batis ou non batis, not@mh en vue de la réalisation :

« de construction a usage d’habitation, de commedieslustrie, de services ;
- d’installations et d’équipements collectifs publau privés

La procédure de ZAC apportait avant I'entrée erugig de la loi de solidarité et de
renouvellement urbains (loi SRU) du 13 décembreD20 collectivité ou a I'établissement
public un ensemble de moyens pour réaliser uneatip@rd’urbanisme basée en particulier
sur:

« des regles d’urbanisme qui traduisent la struattite contenu du projet ;

« un engagement des collectivités responsables deréddisation des
éguipements publics nécessaires aux besoins dadg;z

« des relations contractuelles avec un aménageugé&ltBacquérir, d’équiper
et parfois méme de commercialiser les terrains.

Depuis le f' avril 2001, le plan d’aménagement de zones (PAEL dequel la ZAC
créait des regles d’urbanisme qui lui étaient dmgms n’existe plus. Il fait désormais partie
intégrante du plan local d’'urbanisme (PLU). Parsgmuent, la procédure ZAC ne permet
plus d’instaurer des regles d’'urbanisme.

GESTION ALTERNATIVE DES EAUX PLUVIALES :

La récupération et l'utilisation des eaux pluvialagsi que les eaux de toutes autres
origines, doivent respecter les exigences de lal&mn et de la réglementation en la matiere.
Notamment :

- larrété du 21 aolt 2008, relatif a la récupératites eaux de pluie et a leur usage a
l'intérieur et a I'extérieur des batiments,

- larrété du 17 décembre 2008, relatif au contrOkes dnstallations privatives de
distribution d’eau potable, des ouvrages de préevd, puits et forages et des ouvrages
de récupération des eaux de pluie,

- la circulaire du 9 novembre 2009, relative a laem@n ceuvre du contrble des ouvrages de
prélevements, puits et forages, des ouvrages d@déirtion des eaux de pluie ainsi que
des installations privatives de distribution d’qatable en application de l'arrété du 17
décembre 2008.
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ANNEXE 11

RAPPEL DES ARTICLES DU CODE DE L'URBANISME QUI REST ENT
APPLICABLES
COMPLEMENTAIREMENT AUX DISPOSITIONS DU P.L.U.

(C.F. Art. 2 du Titre | — DISPOSITIONS GENERALES)
(RNU — décret n°2007-18 du 5 janvier 2007)

Article R 111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté gquse Eserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteintesallgbrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son impeogtanu de son implantation a proximité
d'autres installations.

Article R 111-4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté gquse Eserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisatioses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site oued#iges archéologiques.

Article R 111-15

Le permis ou la décision prise sur la déclaratiofalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 etl10-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve deelgdtion de prescriptions spéciales si, par
son importance, sa situation ou sa destinatioestil de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.

Article R 111-21

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté gquse Eserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situateur, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier owodifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, si®s, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.
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‘ ANNEXE [l - NORMES DE STATIONNEMENT I

Les besoins en places de stationnement pour cestactivités varient en fonction des
possibilités de desserte par les transports en comm

* Un secteur bénéficie d’'ungonne desserteen transports en commun lorsqu’il existe
dans un rayon de 300 m une gare SNCF ou un ourdis de bus situés sur des lignes

desservant des lieux de centralité importants awvex fréquence de passage et des
amplitudes horaires satisfaisantes.

» La desserte est moyenn®rsque la gare ou les arréts de bus sont sitags dn rayon
compris entre 300 et 600 m ou lorsque les lignesatesport en commun ne desservent
pas des pbles importants ou avec une fréquencastage et amplitudes horaires peu
satisfaisantes.

* La desserte est mauvaisdans les autres cas.

1 - LOGEMENTS

Il sera prévu au minimum :

a) Maisons individuelles:

2 places par logement.

b) Logements collectifs:

En zone UA :
- 2,2 places par logement de 3 piéces principalphis.
- 1,8 place par logement jusqu’a 2 piéces prinetpal

Dans les autres zones :

- 2,2 places par logement de 3 piéces principalphis.
- 1 place par logement de 2 pieces principales.

- 1 place par logement de 1 piece principale (Thig).

Les places « commandées », c’est-a-dire nécesfataidplacement d’'un autre véhicule pour
étre accessibles, sont comptées pour moitié.

c) Logements locatifs financés avec un prét aidé pbEtat :

1 place par logement.

L'obligation de réaliser des aires de stationnem@est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batimentsctfie a des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas esltcavaux s’accompagnent de la création de
surface de plancher, dans la limite d’'un plafondb@8€% de la surface de plancher existant
avant le commencement des travaux.
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d) Stationnement deux roues dans les immeubles leditifs :

1 % minimum de la surface de plancher dans les intitee d’habitation collectifs devra étre
affecté au remisage des vélos et des deux-roues, des locaux fermés et facilement
accessibles. Le local a vélos et a deux-roues wra g@s avoir une surface inférieure a 5 m2.

e) Stationnement des visiteurs

Pour les immeubles collectifs, les groupes de coaosbns et les lotissements, un minimum
de 10 % du nombre total de places exigibles starlain devra étre réservé aux visiteurs et
accessible en permanence.
2 - BUREAUX ET PROFESSIONS LIBERALES
Nombre de places pour 1000 m? de surface de pdanch
- bonne desserte : 16 places

- moyenne desserte : 24 places

- mauvaise desserte : 32 places

Stationnement deux roue#

0,3% de la surface de plancher devra étre affeniérmisage des vélos et des deux-roues
dans des locaux fermés et facilement accessibéetodal a vélos et des deux-roues ne devra
pas avoir une surface inférieure a 5 m2.

3 — INDUSTRIES ET ACTIVITES ARTISANALES

Les besoins en place de stationnement pour lestnels varient surtout en fonction du type
de lindustrie, de la situation géographique et gessibilités de desserte en transport en
commun.

Lorsqu’on trouve a l'intérieur d’'un méme établissrnhdes locaux de plusieurs types :

+ Bureaux : administratifs, commerciaux, bureawtutie, laboratoires, ...
« Ateliers de fabrication et d’outillage.
« Magasins et entrep0ts.

Les normes de stationnement sont calculées parstyge locaux a [lintérieur de
I'établissement.

Il doit étre prévu en outre une aire de stationmenueuverte pour leséhicules a deux
roues: 0,3% de la surface de plancher devra étre atfemtéremisage des vélos et des deux-
roues dans des locaux fermés et facilement acdesslite local a vélos et des deux-roues ne
devra pas avoir une surface inférieure a 5 m2.
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a) Bureaux :

Mémes normes que les bureaux isolés (voir pgpherad)

b) Ateliers de fabrication :

Nombre de places pour 1000 m2 de surface deipdanc

Nature de I'activité Bonne desserte Moyenne dessert| Mauvaise desserte
Groupe | (1 emploi par 26 m*de 13 places 18 places 22 places
plancher)

Industries : automobiles,
électriques de précisions
Groupe Il (1 emploi par 32 m2 10 places 13 places 15 places
de plancher)

Industries : chimiques,
mécaniques, plastiques,
polygraphiques, transports
Groupe IIl (1 emploi par 55 m? 6 places 7 places 10 places
de plancher)

Industries : alimentaires,
batiment et TP, cuir, verre,
céramique, matériaux de
construction

Groupe IV (1 emploi pour 75 mg 4 places 5 places 7 places
de plancher)

Energie, sidérurgie, grosse
métallurgie, transformation des
métaux, industrie du bois

c) Magasins — entrepots :

Voir paragraphe 4

4 — ATELIERS DE REPARATION — DEPOTS — ENTREPOTS

a) Ateliers de réparation :
10 pl/1000 m2 de surface de plancher

b) Dépbts — exposition vente :
Nombre de places pour 1000 m2 de surface deipdanc
Bonne desserte: 12
Moyenne desserte: 18
Mauvaise desserte: 25

c) Entrepbts avec activité de livraison-exposition
4 pl/1000 m2 de surface de plancher.

d) Station-service: 12 places de stationnement par station-service.
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5 — COMMERCES

a) Commerces isolés

Nombre de places pour 1000 m2 de surface de planche

Bonne desserte : Alimentaire® place

Autres gu’alimentaires inférieurs a 120 f@place

Autres gu’alimentaires supérieurs ou égal arh2@® places
Moyenne et mauvaise desserte : 16 places
Autres dont boutiques de stations services : 2degla

b) Surfaces commerciales supérieures a 2000 m2 :
Nombre de places pour 1000 m2 de surface de planche

Bonne desserte : 38 places.
Moyenne et mauvaise desserte : 54 places.

Stationnement deux roues (pour personnel)

Pour les surfaces commerciales supérieures a 2600, % de cette surface de
plancher devra étre affectée au stationnement ékes \dans des locaux fermés et
facilement accessibles.

Stationnement deux roues (pour clients)
Pour les surfaces commerciales supérieures a 2600 mlace de deux-roues sera
prévue pour 200 m2 de surface commerciale.

c) Marchés :
20 places pour 1000 m2 de surface de vente peswdhicules de livraison

6 — EQUIPEMENTS DIVERS :

a) Hotels :

- 1 place par chambre,

- 1 place de car par tranche de 100 chambres.
Réduction possible en cas de tres bonne desser

b) Restaurants :
- bonne desserte:
» Inférieurs a 120 m2 de surface de plancher : Ogplac
e Supérieurs a 120 m2 de surface de plancher : &8l@en2 de surface de
plancher.
- moyenne desserte : 1 place/10 m2 de surfaceatielmer.
- mauvaise desserte : 3 places/10 m2 de surfap&adeher.
Si le restaurant est regroupé avec un hotel :defll® mz2 surface de plancher dans
tous les cas, a 'usage du restaurant.

c) Camping et stationnement des caravanes :
1 place par emplacement de tente ou de caravane.
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7 — EQUIPEMENTS SCOLAIRES

a) Enseignement supérieur :
20 places de stationnement pour 100 personnesigeasts, étudiants et personnel).

b) Lycée et C.E.S. :
- 1 place de stationnement pour 20 éleves.

- 1 emplacement de car devant I'entrée.
c) Ecole primaire ou école maternelle 1 place par classe et par emploi administratif

Disposition commune pour le stationnement deux rowe(couvert) :
0,1 m2 par éléve.

8 — EQUIPEMENTS SANITAIRES ET SOCIAUX

a) Hopitaux, cliniques :
25 places pour 100 lits si bonne desserte.
50 places pour 100 lits si moyenne ou mauvaisseatte .

b) Foyers de personnes agées — Maison de retraite
Nombre de places :
- Pensionnaires.2 % du nombre de chambres,
- Visiteurs : 10 % du nombre de chambres,
- Personnel: 40 % du nombre de personnes employées.

c) Foyers de travailleurs :
1 place pour 4 lits si bonne desserte,
1 place pour 3 lits si moyenne ou mauvaise dtesse

d) Creches — Halte garderies :
- Creche de 60 berceaux Personnel 6 places,
Parents 2 a 10 places selon la desserte.
- Creche de 40 berceaux Personnel 4 places,
Parents 2 a 7 places selon la desserte.
- Halte garderie 20 pl :  Personnel 2 places,
Parents 2 a 3 places selon la desserte.
e) Centres de P.M.I. :
- Petit centre : Personnel 2 places
-Grand centre :  Personnel 5 places
Visiteurs 2 a 3 places selon la desserte.

Dispositions communes pour le stationnement deux ues:
0,3% de la surface de plancher devra étre affentéemisage des vélos et des deux-

roues dans des locaux fermés et facilement actéessibe local a vélos et des deux-
roues ne devra pas avoir une surface inférieurena 5
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9 — EQUIPEMENTS CULTURELS ET CULTUELS
SALLES DE SPECTACLES:

a)- Théatre, spectacle a vocation de I'agglomératia
Personnel : 1 place voiture pour 30 & 40 employés.
Public : 1 place voiture pour 3 places de spectateurs,

1 place deux roues pour 10 places de dpecs
1 place car pour 140 places de spectateurs.

b) Salle de spectacle a vocation locale :
- En centre ville : idem théatres, mais 1 placéweipour 5 places de spectateurs.
- En périphérie : idem théatres.

b) Cinémas :

- En centre ville (extension d’'un cinéma existaritplaces.

- En centre-ville (création d’un nouveau cinémigem théatres, mais 1 place
voiture pour 5 places de spectateurs.

- En périphérie : idem théatres.

SALLES DE REUNIONS OU SALLES POLYVALENTES :

a) Salle de congres :
ldem théatres.

b) Salle polyvalente a vocation locale :
Idem salles de spectacles a vocation locale.

c) Salle de réunion, lieu de culte, discothequecet. :
1 place voiture pour 3 personnes.

10 — EQUIPEMENTS SPORTIFS
STADES :
Automobiles :
- 40 places par terrain de rugby,
- 30 places par terrain de football,
- 10 % de 'emprise dans les autres cas (terraidgagement normalisé).
- 1 place par 5 places de tribunes (pouvant étheitrisqu’a 1 place par
- 10 places si le stationnement est possiblessuoitie).

Deux roues :

- 10 places par terrain,
- 1 place pour 20 places de tribunes.
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Cars :
- Stade sans tribune :1 emplacement par terraih §te2 prévu en réduisant le

nombre de places VP (véhicules particuliers) d'sumace équivalente.
- Stade avec tribunes :1 emplacement par terrapluendes VP.

TENNIS :
- 2 places VP par court,
- 1 place deux roues par court,
- 1 emplacement de car par équipement.
GYMNASE :
- 28 pl. pour 1000m2 de surface de plancher pauwédicules particuliers,
- 20 places deux roues par gymnase (devant I'éntrée
- 1 a 2 emplacements de cars matérialisés.

11 - PISCINES, PATINOIRES

Véhicules particuliers :

Stationnement des visiteurs Localisation centrale Localisation périphérique
bonne desserte mauvaise desserte
Piscine 1 place pour 20 1 place pour 10
de bassin de bassin
Patinoire 1 place pour 250 & 1 place pour 125 &
de piste de piste
Stationnement du personnel 0,5 place par personne 1 place par personng
Deux roues :

- 1 place pour 5 m2 de bassin ou de piste,

- 2 a 3 places pour 5 m2 de bassin pour les pis@uec solarium,
Ces emplacements doivent obligatoirement éte@sitlevant I'entrée.
Cars

1 a 2 emplacements, soit devant I'entrée soit tlaparc de stationnement avec
réservation devant I'entrée pour charger et déanarg

12 - AUTRES CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS

Le nombre de places de stationnement sera calouignetion de la nature de la construction
ou de l'installation, de son effectif total admidsiet de ses conditions d’utilisation.

Il devra permettre, compte-tenu de la situationteluain et des caractéristiques locales,
d’éviter tout stationnement sur les voies publiqoeprivées.
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13- CAS PARTICULIERS

Lorsque sur un méme terrain des constructions staliations de nature différente créent des
besoins en stationnement a des périodes tresetifies du jour ou de l'année, le nombre
réglementaire de places peut étre exceptionnellemégtuit sur justification fournie par le
demandeur de 'autorisation d’utilisation du sol.

Il en est de méme lorsque la capacité maximale dtablissement n'est atteinte que de fagon
exceptionnelle et que la stationnement peut égeréasa cette occasion sur les voies publiques
ou sur des terrains situés a proximité, sans qlee ezéraine une géne excessive pour la
circulation et la tranquillité des habitants.

14 — CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES PLACES

Les dimensions des places de stationnement auttasefrient selon leur utilisation.

- Supermarchés et centres commerciaux :
-5,00m x 2,50m + 7,00m de dégagement

- Emplacements privés :

- dimensions normales 5,50m x 2,50m + 6,00m degkgant

- dimensions minimum 5,00m x 2,30m + 5,00m de dégemt pour un nombre limité de
places

- Emplacements pour personnes a mobilité réduite :
- places isolées 5,50m x 3,30m + 6,00m de dégagemen
- places groupées 5,50m x (2,50m + 0,80m + 2,506)p&m de dégagement
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ANNEXE |V

ISOLATION ACOUSTIQUE DES BATIMENTS CONTRE
LE BRUIT DES TRANSPORTS TERRESTRES
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DETERMINATION DES ISOLEMENTS DE FACADE POUR
LES BATIMENTS D'HABITATION

(Extraits de l'arrété du 30 mai 1996)

L’isolement de facade est déterminé par le maitre’duvrage. Pour cela, il
dispose de deux méthodes :

- une méthode simplifiee donnée dans l'arrété du 3dai 1996.
- Une méthode détaillée plus précise, s'il souhaifprendre en compte des
conditions locales particulieres.

Tous les batiments neufs doivent respecter un isaent minimum de 30 Db
(A), méme s’ils ne sont pas situés dans un secteaffecté par le bruit. Cet
isolement minimum est a respecter pour les piécesipcipales et la cuisine.

Dans le cadre de controles de l'application du réegment de construction
décidés par I'Etat, le maitre d'ouvrage doit justifer les objectifs des
isolements adoptés en fournissant la note de calcul

Le maitre d’ouvrage reporte les secteurs affectésaple bruit, issus de l'arrété
préfectoral, sur le plan de situation et le plan denasse.

Avec ces éléments, il détermine la ou les valeureslisolements de facade
nécessaires.
Pour cela, dispose de deux méthodes :

) METHODE SIMPLIFIEE (forfaitaire)
Selon la méthode forfaitaire, la valeur d’isolementicoustique minimal des
pieces principales et cuisines des logements conlies bruits extérieurs est

déterminée de la fagon suivante.

On distingue deux situations, celle ou le batimergst construit dans une rue
en U. celle ou le batiment est construit en tisswwert.
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A-DANS LES RUESENU

Rue en U (norme NF S 31-130)

H

L

%3]

=T

+ powe H > Smétres =» H/L>03

+ pour un ensemble de batimenis disposé de fagon continue,
de part 2t d'autrs de linfrastracnare 22 d= hauteur homagéns.

+ pour une discontinuits eate facads ¢ 20 % de fa longizeue.

Toutes conflgurations ne correspondant pas i {a définitdon dela rueen U
sont considérées comme un site 2n "Tissu Quvert",

Le tableau suivant donne la valeur de I’isolement minimal en fonction
de la catégorie de Uinfrastructure, pour les piéces directement exposées au
bruit des transports terrestres.

Categorie Isolement
minimal DnAT
45 dB(A)
42 dB(A)
38 dB(A)
35 dB(A)
30 dB(A)

La | s [ | DD | =

Ces valeurs sont diminuées sans toutefois pouvoir étre inférieures a 30 dB(A) -
- en effectuant un décalage d’une classe d’isolement pour les facades
latérales :

- en effectuant un décalage de deux classe d’isolement pour les fagades
arrieres.
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B) EN TISSU OUVERT

Le tableau suivant donne par catégorie d’infrastruture la valeur de I'isolement minimal des
pieces en fonction de la distance entre le batimeatconstruire et

- pour les infrastructures routiéres le bord extéeur de la chaussée la plus proche
- pour les infrastructures ferroviaires, le bord durail extérieur de la voie la plus proche

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte déinfluence de conditions
météorologie standards.

Elles peuvent étre diminuées de fagon a prendre e@ompte l'orientation de la facade par
rapport a l'infrastructure, la présence d'obstaclestels qu'un écran ou un batiment entre
l'infrastructure et la facade pour laquelle on cheche a déterminer I'isolement, conformément
aux indications du tableau suivant :

DISTANCE
0[10 [ 15] 20| 25 30 4p 50 65 80 100 125 160 P00 [250 |30
©l1]45[45] 44 43 42 4] 40 do 38 37 36 35 34 B3 P2
T2]42 42| 41) 40 38 38 37 36 35 3% 33 32 31 B0
338 |38] 37 36 35 34 33 32 31 30
R (4135 | 33] 32 31 3¢
E 5130

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte dénfluence de conditions
météorologiques standards.

Elles peuvent étre diminuées de fagcon a prendre e@ompte |'orientation de la facade par
rapport a l'infrastructure, la présence d’obstaclestels qu’un écran ou un batiment entre
l'infrastructure et la fagade pour laquelle on cheche a déterminer l'isolement, conformément
aux indications du tableau suivant :
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Exemples de corrections « Tissus Ouverts
+ Fagade ¢n vue directs ou pactiellement prowés par des hitimeats

Fogade A = pasde correction
Fapade B = correction + 3 4B{A)}

voie

+ Pagade procégée par des bitimenes

voie

| §§°
\

Fagade C = correciion 2 - 6 dB{A)

+ Facade peoiéade par ug scean, une bude de terme ou un obstcle nanwsl

Imétres < h < 4 mitres : -~
K -
s i
“. -
A{’T
% ih
= . A Bi
!‘dc‘}ﬂm‘l J
17183

Fapude A = correeion - 6 48(A)
Fucade 8 = correcuon ;- JdBiA;

B> dmdes

= cormegion A(’fﬂ?l’.{;
= eorrecion ;) - dBfA)

+  Fagade cnvue directs, fazérale ou e Qosidon ATiem

Fagads enwue direcre A = pes de correciion
Fogade latérale 8 = correcdon - - 3d8[A}

Fogade arriére C = correcion - - 9dI{A}

YolE
= -
EZG%W
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Situation

Description

Correction

Facade en vue
directe

Depuis la fagade, on voit
directement la totalité de
l'infrastructure sans obstacle qui la
masquent

Pas de correction

Facade protégée ou
partiellement
protégée par des
batiments

Il existe entre la facade concernée
la source de bruit (I'infrastructure),
des batiments qui masquent le
bruit :

- en partie seulement (le bruit peut
se propager par des trouées assez
larges entre les batiments)

-3 dB(A)

- en formant une protection presqug
compléte, ne laissant que de rares
trouées pour la propagation du
bruit

-6 dB(A)

Portion de fagcade
masque (1) par un
écran, une boule de
terre ou un obstacle
naturel

La portion de facade est protégée
par un écran de hauteur comprise
antre 2 et 4 metres :

- a une distance inférieure a 150
metres

- a une distance supérieure a 150
metres

La position de fagcade est protégée
par un écran de hauteur supérieure
a 4 meétres :

- a une distance inférieure a 150
metres

- a une distance supérieure a 150
metres

-6 dB(A)

dB(A)

-9.dB(A)

dB(A)

Facade en vue
indirecte d’'un
batiment

La facade bénéficie de la protection
du batiment lui méme :
- facade latérale (2)

- facade arriére

-3 dB(A)
-9.dB(A)

Une portion de facade est dite masquée par un éerdorsqu’on ne voit pas l'infrastructure
de depuis cette portion de facade.

Dans le cas d’'une facade latérale d’un batiment ptégé par un écran, une butte de terre ou
un obstacle naturel, on peut cumuler les correctiah correspondantes.

La valeur obtenue apres correction ne peut en aucuces étre inférieure a 3 dB(A)

Que le batiment a construire se situe dans une rien U ou en tissu ouvert, lorsqu’une fagade
est située dans le secteur affecté par le bruit gdusieurs infrastructures, une valeur
d’'isolement est déterminée séparément pour chaquefiastructure selon les modalités

précédentes.
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Si la plus élevée des valeurs d’isolement obtenuest supérieure de plus de 3 dB(A) aux
autres, c’est cette valeur qui sera prescrite poua facade concernée. Dans le cas contraire, la
valeur d’'isolement prescrite est égale a la plus&tée des valeurs obtenues pour chaque
infrastructure, augmentée de 3 dB(A).

Lorsqu’on se situe en tissu ouvert, I'application @ la réglementation peut consister a
respecter :

- soit la valeur d’isolement acoustique minimal diectement issue du calcul précédent ;
- soit la classe d’isolement de 30,35,38,42, oudEXA), en prenant parmi ces valeurs, la
limite immédiatement supérieure a la valeur calculé selon la méthode précédente.

METHODE D’'EVALUATION PLUS PRECISE PAR LE CALCUL DW L’AIDE DE
MESURES

Lorsque le maitre d’ouvrage effectue une estimatioprécise du niveau sonore en facade,
en prenant en compte des données urbanistiques ebpbgraphiques particulieres,
limplantation de sa construction dans le site, aisi le cas échéant, les conditions
météorologiques locales, il évalue la propagationed sons entre l'infrastructure et le futur
batiment :

- par calcul selon des méthodes répondant aux exigees de l'article 6 de l'arrété du 5
mai 1995 relatif au bruit des infrastructures routieres :

- a I'aide de mesures réalisées selon les normes BRB1- 085 pour les infrastructures
routiéres et Pr S.31-088 pour les infrastructuresefrroviaires.

Dans les deux cas, cette évaluation est effectuéeup chaque infrastructure, routiére ou
ferroviaire, en se recalant sur les valeurs suivaps de niveau sonore au point de référence,
définies en fonction de la catégorie de l'infrastrature :

Catégorie Niveau sonore au poinf Niveau sonore au point
de référence, en périod de référence, en périod
diurne nocturne

(en dB(A)) (en dB(A))
1 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58

L'application de la réglementation consiste alors &especter la valeur d’isolement acoustique
minimal déterminée a partir de cette évaluation, detelle sorte que le niveau de bruit a
l'intérieur des piéces principales et cuisines soiégal ou inférieur a 35 Db(A) en période
diurne et 30 dB(A) en période nocturne ces valeurétant exprimées en niveau de pression
acoustique continu équivalent pondéré A, de 6 heusea 22 heures pour la période diurne et
de 22 heures a 6 heures pour la période nocturneete valeur d'isolement doit étre égale ou

supérieure a 30 dB(A).
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Lorsqu’un batiment a construire est situé dans le ecteur affecté par le bruit de plusieurs
infrastructures, on appliquera pour chaque local laregle définie a I'article précédent.

- Les valeurs d’isolement obtenues par applicationles articles 6 et 7 s’entendent pour des
piéces et locaux ayant une durée de réverbératiored,5 seconde a toutes les fréquences.

Le batiment est considéré comme conforme aux exigegs minimales requises en matiere
d’isolation acoustique contre les bruits extérieurdorsque le résultat de mesure de l'isolement
acoustique normalisé atteint au moins la limite ol#nue selon l'article 6 ou l'article 7 , dans
les conditions définies par les arrété du 28 octobrl994 susvisés.

La mesure de l'isolement acoustique de facade edfeztuée suivant la norme NF S 31-057
« vérification de la qualité acoustique des batimdsa », dans les locaux normalement meublés,
les portes et fenétres étant fermées.

Toutefois, lorsque cet isolement a été déterminélem la méthode définie a Il'article 7, il est
nécessaire de vérifier aussi la validité de I'estiation du niveau sonore en facade réalisée par
le maitre d’ouvrage.

Dans ce cas, la vérification de la qualité acoustig des batiments porte également sur

I'évaluation du niveau sonore a 2 metre en avant defacade des locaux, par calcul selon la
convention définie a l'article 6 de l'arrété du 5 nai 1995 susvisé, ou bien par mesure selon les
normes en vigueur.

- Les exigence de pureté de l'air et de confort theique en saison chaude doivent pouvoir
étre assurées tout en conservant pour les logementsolement acoustique requis par le
présent arrété, donc en maintenant fermées les fanés exposées au bruit dans les pieces
suivantes :

- Dans toutes les pieces principales et la cuisit@sque l'isolement prévu est supérieur ou
égal 40 dB(A) :

- dans toutes les pieces principales lorsque l'i|whent prévu est supérieur ou égal a 35 dB(A).
- uniqguement dans les chambres lorsque l'isolemeptévu est compris entre 30 et 35 dB(A).

La satisfaction de I'exigence de pureté de l'air awsiste a respecter l'arrété du 24 mars 1982
relatif a I'aération des logements, les fenétres méonnées ci-dessus restant closes.

La satisfaction de I'exigence de confort thermiqueen saison chaude est ainsi définie la
construction et I'équipement sont tels que I'occup#on peut maintenir la température des
piéces principales et cuisines a une valeur ou plégale a 27° C, du moins pour tous les jours
ou la température extérieure moyenne n'excede pas laleur donnée dans l'annexe 1 au
présent arrété (val d'Oise 22° C). La température @ine piece est la température de l'air au
centre de la piece a 1.50m au-dessus du sol.
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DETERMINATION DE L'ISOLEMENT ACOUSTIQUE DANS LES
ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENTS

Arrété du 9 janvier 1995 relatif la limitation dudit dans les établissements d’enseignements ( JO
du 10 janvier 1995)

Vu le code de la construction et de I'habitation, enotamment ses articles R.111-23-1, R.111-
23-2 et R.111-23-3;

Vu le code de l'urbanisme, et notamment son article. 147.3 ;

Vu le code du travail, et notamment son article R25-11 ;

Vu la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 relativela lutte contre le bruit :
Vu le décret n° 88-523 du 5 mai 1988 relative auxégle propres a préserver la santé de
’lhomme contre les bruits de voisinages ;
Vu le décret n° 95-20 du 9 janvier 1995 pris pourdpplication de l'article L.111-11-1 du code
de la construction et de I'habitation et relatif ax caractéristiques acoustiques de certains
batiments autres que d’habitation et de leurs équipments ;
Vu l'avis du Conseil national du bruit en date du 4 septembre 1994,

Arrétant :

Article premier — Conformément aux dispositions de larticle R.11-P3-2 du code de la
construction et de I'habitation, le présent arrétéfixe les seuils de bruit et les exigences
techniques applicables aux établissements d’ense@mnent.

On entend par établissements d’enseignement les xomaternelle, les écoles élémentaires,
les colleges, les lycées, les universités et ésddiments d’enseignement supérieur,
d’enseignement général, technique ou professionneliblics ou privés

Les logements restent soumis a la réglementation raernant les batiments a usage
d’habitation, au regard de laquelle les autres loaax de I'établissement d’enseignement sont
alors considérés comme des locaux d’activités.

Art.2. — L'isolement acoustique normalisé au bruit aérieDnAT, entre locaux, doit étre égal
ou supérieur aux valeurs indiquées dans le tableati-dessous, DnAT exprimé en décibels A
vis-a-vis d’un bruit rose a I'’émission. Le bruit rase est défini dans la norme NFS 30-101 et
couvre les intervalles d'octave centrés sur les fgéiences 125,250,500,1000,2000 et 4000 Hz.
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Regles de construction des batiments destinés a antre usage gue I’habitation
Arrété du 9 janvier 1995

Local Locaux d’enseignementActivités pratiques Salle a manger | Cages Circulation| Locaux Ateliers
2 s D’escalier | Horizontal§ médicaux | Bruyants

d’émission Atelier calme Salle de jeux des écoles| Salle polyvalenteg

N Maternelles (au sens dg
Administration Salle de sport I'article7

Salles de musique du présent

Salle d’exercice des arrété)
écoles maternelles Cuisines

Locaux de rassembleme

| Local Salle de réunion
, de . Sanitaires
reception

Locaux d’enseign
ment

Activités pratiques
Bibliotheque, CDI

Salle de musique

44 52 52 44 28 44 56
Locaux médicaux|
Atelier calme
Administration
Salle de repos 522 52 52 52 40 44
Salle a manger
Salle polyvalente 40 522 44 56

e Unisolementde 42 dB (A) est admis, en cas de pode communication.
* Al'exception de la salle d’exercice attachée a kalle de repos.
* A l'exception de la cuisine ouverte sur la salle enanger.

Art. 3. — L’isolation des parois horizontales y comprisds revétements de sol, et des parois
verticales doit étre telle que le niveau de pressicacoustique normalisé Lar du bruit percu
dans les locaux de réception énumérés dans le tadnllede I'article 2 ne dépasse pas 67 décibels
(A), lorsque des impacts sont produits sur le sol & locaux normalement accessibles,
extérieurs au local de réception considéré, par lmachine a chocs normalisée décrite dans la
norme NF S 31-052.

En outre, une étude spécifique est obligatoire locgie le local d’émission est une salle de sports
ou un atelier contigu a un local de réception quaju’il soit, sauf s’il s’agit d’'un atelier, d’'une
salle a manger ou d'un local d’activités pratigues Cette étude est destinée a calculer les
valeurs d'isolement aux bruits d'impact nécessairegpour assurer un confort acoustique
satisfaisant dans le local de réception, compte terdes activités prévues et des machines et
matériels quiy seront utilisés.

Art.4. — Le niveau de pression acoustique normalisé du bittengendré dans les bibliothéeques,
centre de documentation et d'information, locaux mdicaux et salles de repos par un
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équipement du batiment ne doit pas dépasser 33 dB)Ai I'équipement fonctionne de maniere
continue et 38 dB(A) s’il fonctionne de maniere irdrmittente.

Ces niveau sont portés a 38 dB(A) et 43dB (a) resgwement pour tous les autres locaux de
réception visés a l'article 2.

Art. 5. — L’isolement acoustique des locaux de réceptiontés dans l'article 2 vis-a-vis des
bruits des transports terrestres est le méme que lcéimposé aux batiments d’habitation.

Dans les zones définies par le plan d’exposition dwruit des aérodromes, au sens de l'article
L.147-3 du code de I'urbanisme, I'isolement acousfue normalisé des locaux de réception visés
a l'article 2 est le suivant :

-enzone A:47dB (A);
-enzone B:40dB (A);
-enzone C:35dB (A);

L’isolement acoustique visé dans le présent article’entend pour un bruit rose limité aux
octaves centrées sur 125, 250, 500, 1000, 200@.080 Hz.

Art.6. - Les valeurs des durées de réverbération a respecter darles locaux meublés non
occupés sont données dans le tableau suivant. El@srespondant a la moyenne arithmétique
des durées de réverbération dans les intervallesattave centrés sur 500, 1000 et 2000 Hz.

Locaux meublées Durée de réverbération

non occupes moyenne en secondes dans les

intervalles d’octave centrés sy
500, 1000 et 2000 Hz

Salle de repos des écol
maternelles ; salle
d’exercice des écoles
maternelles ; salle de |0,4<Tr<0,8s
jeux des écoles
maternelles.
Local d’enseignement,
de musique, d'études,
d’activités pratiques,
salle a mangeretsalle 0.6<Tr<1,2s
polyvalente de volume<
250nt
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Durée de réverbération moyenne

Locaux meubles non occupés en secondes dans les intervalles
d’octave centrés sur 5000,1000 et
2000 Hz
Salle a manger et salle polyvalen0,6 < Tr < 12 s et étud
> 250 nt particuliére obligatoire (1)
Salle de repos Définie dans l'arrété relatif a la

limitation du bruit dans les
établissements de loisirs et de
sports pris en application de
l'article L.111-11-1 du code de la
construction et de I'habitation.

(1) L’étude particuliere est destinée a définir letraitement acoustique
de la salle permettant d’avoir une bonne intelligillité en tout point de
la salle

Dans les circulations, halls et préaux, l'aire d’aborption équivalente moyenne dans les
intervalles d'octave centrés sur 500, 1000 et 200 doit étre supérieure ou égale aux deux
tiers de la surface au sol du local considéré.

Art. 7. — Les ateliers bruyants sont caractérisés par un nia de pression acoustique
équivalent pondéré A, défini par la norme NF S 3184, supérieur a 85 dB (A) au sens de
l'article R.235-11 du code du travail.

Il doivent faire I'objet d’'une étude particuliere destinée a prévoir les aménagements
nécessaires pour réduire la réverbération du bruisur les parois des locaux.

Art. 8. — Les limites énoncées dans les articles 2 a 5néémdent pour des locaux ayant une
durée de réverbération de référence de 0,5 seconddoutes les fréquences.

Les mesures sont effectuées conformément a la noriié S 31-057.

Art. 9. —Le présent arrété entreraen vigueurun an aprées la date de sa publication au journal
officiel de la République francaise.
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COMMENT CONCEVOIR SON BATIMENT
POUR BIEN S’ISOLER

= Par une réflexion sur la disposition du plan
de masse au stade de 'esquisse et de Pavant
projet

Elle porte sur la disposition du plan de masse des
batiments. L’exigence pouvant varier sujvant
I'implantation des batiments, ils seront disposés
de telle sorte que les fagades sensibles soient
protegées au maximum.

Cette réflexion s’applique également 2 la position
des pieces du logement par rapport aux facades
exposées.,

» Bien exposer le bdtiment

- - Privilégier des formes réduisant les surfaces de
facades exposées directement en plan et en
coupe, des plans d’ensemble en U, en L ou en
T, fermés coté bruit. '

Une cour exposés Une cour colme
aux bruits

Des bétiment; Des batimenis figurant
s'ouvront sur ba voie une cigue st un verrou
contre le beuit

Exposition déconseillée Exposition conseillée

Toutes les Foccc"es

Une jacade excesée
exposées au bruil

ou bruit ovee une focade calme

Fecodes latérales

Focedes latérales calmes
exposées au bruit

perpendiculaires oux voies

-Dans la mesure du possible, n’exposer
directement aux bmits que des pitces de
service, des coursives, des sas protecteurs, ou
des fagades pleines.

- Faire en sorte que les piéces principales et les
facades ouvertes ne solent pas exposées aux
bruits, ou ne le soient qu’indirectement.

Exemple de coupe

Mgr
' P, gnli-brut .
: 7 Coursive
s o
-
== Vienne,
= =
T SiRE & Archirece
Veie ferrée Ty =
L PChemarow

Espace tampon, protecteurs des bruits de la voie
ferrée, piéces principales orientées 4 1’opposé.

Exemple en plan :

A
T e

Archieqs;

J.Cogra

T g

Distribution intérieure adaptée au
probleme de bruit, pieces de services
sur la fagade, séjour et chambres
donnant sur I'arriere ou sur la fagcade
bruyante a travers un espace
intermédiaire.
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Exemples :
-Ecran partiel prolongeant un mur pignon aveugle

o (Concevoir un batimeni-écran

Surexposer un bdtiment (dans la limite des
solutions de conception architecturale interne et
des techniques d’isolation acoustique qui devront
lui étre appliquées) permet de protéger tout un
territoire ainsi libéré des contraintes acoustiques.
Construire le batiment en hauteur et au plus prés
de la source, organiser de fagon adaptée sa
distribution intérieure. - Ecran et recul du bétiment utilisant la
dénivellation du terrain

Architecte o M Farrgnd

- Batiment rempart (haut et encerclant)
1l protege totalement les batiments moins élevés

que lui. Attention, toutefois aux réflexions du 5
bruit sur la fagade «rempart» qui risquent @ _
d’aller vers les facades d’autres batiments. &} { C? .
¢ F s
\ o Jorgin : V;}e—:‘f Architeste - B. Myers
T8y - Premier bdtiment protecteur et recul d’un
} % 0} @ second batiment pour ménager un espace

= = § intermediaire agréable.

- Succession de batiments de hauteur croissante
1Is bénéficient chacun d’une protection relative
(trés bonne dans les étages inférieurs, moins
bonne dans les étages supérieurs) : un premier
batiment en protége partiellement un second,
plus  sensible au bruit, qui en protége
partiellement un troisiéme, particuliérement - Conception du plan des logements de mamér‘e a
sensible au bruit - ete... €loigner les piéces de la facade exposée.

- Il 1 ‘IfJL
/ .‘.. i“ -

—3

Adx en Provence VI siscle

—
\_
3

1/ Pigces principales

Piéces de servica

NN

3 .
COPOCDTO

- ) Veie 00 20 aceckinems Bk
. " N : s rchiteoe - B Adllowd
e Associer les principes protecteurs
Il est rare que I"on puisse appliquer des solutions - Eloignement et orientation préférentielle du
radicales. L’éloignement trouve vite ses limites, bAtiment.

Fisces prncipokes —

comme la hauteur des écrans, la conception du o

plan de distribution des logements, I’orientation Pﬂff dpses '
des batiments (la source de bruit n’est pas |
toujours au Nord ..). Aussi les architectes
associent plusieurs types de solutions.

Fiazes de sermce Prizes e service
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- Orientation des pi¢ces d’habitation par rapport
aux différentes sources de bruits extérieurs.

Le meilleur compromis est & trouver pour une
onentation des facades qui tient également
compte de Uensoleillement en hiver et en été.

® Par I’isolement acoustique des facades et
des toitures

L’isolement d’un logement par rapport aux bruits
extérieurs dépend principalement de la qualité
acoustique des éléments qui composent
I’enveloppe du batiment.

e Les voies de fransmission du bruit vers
Pintérieur des logements :

les transmissions directes (TD) transitent par
Uintermédiaire des murs, des fenétres, des
alléges.

les transmissions latérales (TL) s'effectuent par
les parois soldaires de la fagade (planchers,
cloisons) plus ou moins rayonnantes,

les transmissions parasites (TP) pénétrent par
les entrées d’air, les coffres de volets roulants, et
les éventuels défauts de construction (fissures,
orfices dus au manque d’étanchéité des
composants de la fagade).

ﬁ\, Coffre de
i valets roudants | 1 p
: 2.

4Ly Enirdesd'oir
| I

'<}> > \ > 10, Piscede

receplion

e Les facades

Le rapport surface de fagade exposée sur volume
protégé est & minimiser.

La forme de la fagade, les balcons, les loggias,
peuvent réduire, sous certaines conditions, la
transmission du  bruit & Vintéreur des
logements. '

Une attention particuliere est & porter au choix
des composants et 4 1a mise en ceuvre aux points
les plus faibles de la fagade (fenétres et parois
vitrées, entrées d’air, coffres de volets roulants).

Des espaces tampons, entre la facade et les
pieces principales du logement (loggias
fermées, escaliers, coursives, rangements, salles
de bains, ...), peuvent étre utilisés pour atténuer
les nuisances sonores.

Les toitures

Elles participent a l’isolement du batiment
lorsqu’elles sont. exposées au  bruit de
Pinfrastructure.

POINTS A SURVEILLER

; Toitures

Tattures @.\ _
Tredifionnelles Lourdes

=5

tird

]
- | = E Toiheres &
“ 7 g% i 'é ; Terrasse
Ve E':'@ ] | -
E_fld e
¥ e

1) Piédroit :
- continuité de 1’isolant au niveau de la
sabliére.

2) Partie courante :
-rapports d'essais avec description des
composants,
- mise en ceuvre,
- calcul et détail d’exécution.

3) Fenétres de toit :
- rapport d’essal du chissis (y compris ['entrée
d’air ouverte)

4) Entrée d’air autoréglage :
- rapport d’essai du D, . (ou Dy,
5) Chatiére :

- incidence possible du nombre de chaticéres par
m’ de toiture sur ’isolement

Ville de TAVERNY — PLU approuvé le 04/03/2005 -g&ment — Modification n°3 approuvée

Page 229



6) Conduit de fumée :

- etanchéité du raccord avec la toiture,
- isolation du cenduit.

7) VMC :
- sortie d’air : raccord soigné

8) Raccordement des cloisons (pour les toitures
lourdes),
- nature des cloisons (souple ou rigide) et
détail de jonction,
- calcul de Dincidence des transmissions
latérales.

Pour obtenir des isolements DnAT compris
enire 30 et 35 dB(4), on peut se référer aux
exemples de solutions du CSTB. Au deld, une
étude acoustique est nécessaire.

Y- OBJECTIFES CONNEXES A
L’ISOLATION ACOUSTIQUE DES
FACADES

* Respecter les exigences de pureté de 1’air par
un renouvellement d’air dans les logements,
conforme a I’arrété du 24 mars 1982 modifié
par celul du 28 octobre 1983.

* Maintenir le confort thermique dans les
logements en saison chaude, fenétres fermées
(arrété du 30 mai 1996, puis Nouvelle
Réglementation  Thermique en  cours
d’élaboration).

¢ Assurer la sécurité des habitants ; prévention
des risques d’asphyxie due aux équipements
de chauffage et de production d’eau chaude
sanitaire & combustion (arrété du 24 mars
1982), prévention des risques d’incendie
(arrété du 31 janvier 1986).

* Préserver 1’équilibre entre le traitement des
bruits intérieurs et le traitement des bruits
extérieurs, en cas d’isolement de fagade
supérieur 4 la réglementation.

* Respecter un éclairement naturel satisfaisant
des piéces. .

TEXTES REGLEMENTAIRES
CONCERNES :

e La loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992,
relative 4 la lutte contre le bruit.

* Le déeret n® 95-20 du 9 janvier 1995, relatif
a certains btiments autres que d’habitation

Le décret n° 95-21 du 9 janvier 1995, relatif
au classement des infrastructures de
transports terrestres et modifiant le code de
'urbanisme et le code de la construction et
de 1"habitation.

L arrété n® 95-22 du 9 janvier 1995, relatif a
la limitation du bruit des aménagements et
infrastructures de transports terrestres.

L’arrété du 5 mai 1995, relatif au bruit des
infrastructures routiéres.

L'arrété du 30 mai 1996, relatif aux
modalités de classement des infrastructures
de transports terrestres et a 1’isolement
acoustique des batiments d’habitation dans
les secteurs affectés par le bruit.
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ANNEXE V

FICHE TECHNIQUE GYPSE

Le risque de mouvement de terrain lié a la présenade gypse

Le gypse, ou pierre a platre, est composé de suwfathaux, instable au contact de I'eau. Aprés son
dép6t, la couche rocheuse, fracturée, a fait tabjme érosion interne (dissolution) responsable d
cavités. Ce sont ces cavités naturelles qui stotigine de l'instabilité des terrains situés assls

du gypse. Cette instabilité peut prendre trois etsgerincipaux :

B 'effondrement de terrain, de 1 a 3 metres de diameétre et parfois plus dhéire de
profondeur, lorsque les cavités naturelles sonbit@mtes et a faible profondeur ;

B |'affaissement de terrain déformation de la surface, qui peut atteindresiplurs décimetres,
lorsque les cavités sont de petit volume, ou s#uéeus un recouvrement important (le
foisonnement des terrains superficiels amortitsalaremontée du vide) ;

B |a perte des caractéristiques mécaniquegtaux de travail admissible) représente la

manifestation ultime de petits vides situés a geapdofondeur qui décompriment les terrains
jusqu'en surface.

Précautions

Dans les secteurs a risque de mouvement de téédiria présence de gypse, les maitres d’ouvrage
et les constructeurs doivent étre alertés surscpiei afin qu’ils prennent les dispositions suivante

B avant tout aménagement nouveau, réalisation d'tudedle sol pour déterminer la présence ou
'absence de gypse ainsi que I'état d’altératioenéwelle de celui-ci ;

B lors de la construction, adoption de dispositiongstructives propres a limiter 'impact de
mouvements du sol d’ampleur limitée, ce qui supptae fondations suffisamment rigides et
résistantes ;

B limitation des rejets d’eau hors des réseaux disissement.
C’est ainsi que, la dissolution du gypse étant figée par la circulation d’eaux souterraines,
elle-méme liée a l'infiltration d’eaux en provenarde la surface, 'assainissement autonome est
a eviter. L'assainissement collectif et l'adductdiepau doivent de méme étre traités avec le plus
grand soin pour éviter les pertes de réseaux .

B || convient pour la méme raison d’éviter les formget pompages d’eau qui favorisent le
renouvellement de 'eau au contact du gypse, et éfodissolution de celui-ci.

H |l convient en outre d’éviter tout traitement du da chaux ou au ciment.

* k kk k% %
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ANNEXE VI

FICHE TECHNIQUE SECHERESSE

Contexte

Les dégats aux constructions provoqués par laaessin du sol prennent une ampleur croissante
depuis quelques années : le montant global des dgesnayant fait 'objet de la procédure

« catastrophe naturelle » dépasse en effet leslli@drds de francs au niveau national sur les dix
derniéres années. La procédure concerne ainsi ddfOnunes en France, parmi lesquelles une
cinquantaine situées dans le Val d’Oise.

La sécheresse et ses effets sur les constructions

Les matériaux argileux voient leurs propriétéseorent influencées par leur degré d’humidité : lls
gonflent et deviennent plastiques lorsque leurueee eau augmente et, a I'inverse, se rétractent e
durcissent en séchant.

Selon la profondeur atteinte, ces alternances dduti@ion-sécheresse peuvent entrainer un
tassement différentiel du sol qui se traduit pas dentraintes mécaniques importantes sur les
fondations et, au bout du compte, par des dégétsanstructions concernées.

Facteurs de prédisposition

Plusieurs éléments peuvent provoquer ou aggraverriggues en matiere de sensibilité des
batiments a la dessiccation du sol :

Hla nature geéologique du terrain: les terrains argileux sont les plus sensiblegilés mais
aussi limons et marnes);

B |a proximité d’arbres ou arbustes qui asséchent le terrain en profondeur lors gésodes
de sécheresse,

B |a profondeur et le mode de réalisation des fondains :les % des sinistres « sécheresse »
se produisent sur des maisons dont les fondatie€passent pas une profondeur de 80 cm,

B |a topographie : les maisons situées sur un terrain en pente sosisghsibles.

Précautions(voir fiche DDEA ci-apres)

* k k k kx*%
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< Un risque bien connu des geotechniciens

Par leur structure particuliére, certaines argiles gonflent lorsque leur tenaur en eau aug-
mente et se réractent en périnde de sécheresse,

Ces varations de volume, arement uniformes, se traduisent par des wssements difé-
rentiels entre |es secteurs qui sont soumis 8 évaporation et & |a sucden des radnes dar-
hres et gl qui en sont pratégés. Les maisons individuglles légéres et fondges superfi-
Gellement résistent mal & de tels mouvements de sol, ce qui se fraduit par des désordres
tels que la fissuration des facades et des soubassements mais aussi des dallages et des
cloisans, la distorsion des huisseries, des décllements enfre corps de batiments voire des
ruptures de canalisstions enterrées.

Des désordres nombreux et coliteux pour la collectivité

Les désordres consécutifs au retrait-gonflement des argiles peuvent aller jus-
qu'a rendre certaines maisons inhabitables. Leur réparation se révéle souvent
trés coliteuse, surtout lorsquiil est nécessaire de reprendre les fondations en
sous-ceuvre au moyen de micro-pieux. Depuis 1989, date a laguelle ce phéno-
mene est considéré comme catastrophe naturelle en France, plusieurs centai-
nes de milliers d'habitations ont ainsi été touchées et le montant total des
indemnisations versées 4 ce titre atteignait en 2002 la somme de 3,3 milliards
d'eures, ce qui en fait la deuxigme cause d'indemnisation derriére les inonda-
tions.

- Des moyens de prevention efficaces et peu contraignants

Pourtant, on sait parfaitement construire des maisons sur des sols argileux sensibles au phénoméne de retrait-gonfle-
ment, & condition de respecter un certain nombre de régles préventives simples 2 metire en ceuvre et qui n'entrainent
pas de surcolts notables. A 1a demande du Ministére de I'ecologie et du développement durable, le BRGM a ainsi ela-
boré une méthodologie permettant de cartographier aléa retrait-gonflement des argiles 3 'échelle départementale.

La carte du Val d'Oise établie courant 2004 est consultable sur le site internet www.argiles.fr. Elle permet d'identifier las

ZOnes soumises 2 un aléa faible, moyen ou fort.

| Carte departementale de l'aléa retrait-gonflement

B Zone d'aléa fort

E ‘,. 1 Zone daléa mayen
. Zane d'aléa (aible

Ui - Egalies - Fomirynie? s :
HEPUNLIQUE FRANCAISE Zone a prion non angileuse

o dawcdioe
digatementale bl 2004
de IEipaeeal
Vel D
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Quelles precautions prendre pour construire sur sol

argileux sensible au retrait-gonflement ?

+ Identifier la nature du sol

= Dans les zones identifiges sur la carte départementale d'aléa comme potentiellement sensibles au phénomeéne de
retrait-gonflement, il est vivement conseillé de faire procéder, par un bureau d'étude spécialisé, 3 une reconnzissance
de sol avant construction. Une telle étude deit vérifier la nature et la géométrie des formations geologiques dans le
proche sous-sol, afin d'adapter au misux le systéme de fondation de la construction envisages.

= En cas de sols argileux, des essais de |laboratoire permettent didentifier leur sensibilité vis-3-vis du phénoméne de
retrait-gonflement.

<" Adapter les fondations

= Profondeur minimale d'ancrage 1,20 m en zone d'aléa fort et 0,80 m en
zone d'aléa moyen a faible.

= Fondations continues, armées et bétonnées 4 pleine fouille.

= Eviter toute dissymétrie dans ancrage des fondations {ancrage aval au
moins aussi important que I'ancrage amont, pas de sous-sol partiel).

i - f B Préférer les sous-sols complets, les radiers ou les planchers sur vide
He - ancrage sanitaire plutét gue les dallages sur terre-plein.

& Rigidifier la structure et désolidariser les batiments accolés

= Prévoir des chainages horizontaux (haut et FaE
bas) et verticaux (poteaux d'angle) pour W |

les murs porieurs. e
e

m Prévoir des joints de rupture sur toute la

hauteur entre batiments accolés fondés . gl

différemment ou exercant des charges ﬁ?ll | AN

variables. --I'ln ' "J:é:f""'
1 Ei50m

& EBviter les variations localisées d'humidité

= Réaliser un trotioir parimétrique anti-evaporation d'une largeur minima-
le de 1,50 m (terrasse ou géomembrane).

= Eloigner les eaux de ruissellement des batiments (caniveau) et privile-
gier le rejet des eaux pluviales st usees dans e réseau lorsque c'est pos-
sible (sinon prévoir une distance minimale de 15 m entre les points de
rejet et les batiments).

= Assurer l'stanchéite des canalisations enterrées (joints souples au
niveau des raccords).

= Bviter les drains & moins de 2 m d'un batiment ainsi que les pompages
(2 usage domestique) & moins de 10 m.

= Prévair une isolation thermique en cas de chaudiére en sous-sol,

< Eloigner les plantations d‘arbres

# Me pas planter d'arbre a une distance de la maison inférieure
a au moins la hauteur de 'arbre adulte {ou 1,5 fois cette hau-
teur en cas de haig),

= A défaut, mettre en place des écrans anti-racine de
profondeur minimale 2 m.

= Attendre le retour a Péguilibre hydrique avant de construire sur
un terrain récemment défricha.
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ANNEXE VII

LISTE DES BATIMENTS REMARQUABLES PROTEGES

Nom de N°parcelle N°voie |[Nom de voie - Dénomination
section

AY 154 Chateau du Haut Tertre

BA 10 18|rue Jean XXIlI Le Prieuré

BA 341 72|rue de I'Eglise Chateau Picot

BB 470 Chateau de la Tuyolle

Domaine public Rue de 'Ecce Homo |Chapelle de I'Ecce

Homo

BX 243 172|rue Foch

BX 239 15|rue Rouen des Mallets

BX 558 Gare SNCF (Batiment voyageurs)

BX 559 127|rue Foch

BC 34 108|rue Foch

BB 378 48|rue de Paris

BB 90 14|rue de Paris

BW 347 60|rue d'Herblay

BC 540 76(|rue de Vaucelles

BC 535 75(|rue de Vaucelles

BC 722 71|rue de Vaucelles

BC 811 69(rue de Vaucelles

BD 151 77|rue de Vaucelles

BD 150 79(|rue de Vaucelles

BD 149 81|rue de Vaucelles

BD 148 83|rue de Vaucelles

BD 506 87|rue de Vaucelles

BC 862 33|rue Carnot

BC 424 46|rue Carnot

BC 425 44|rue Carnot

BC 431 36|rue Carnot

BC 509 27|rue Carnot

BC 508 23|rue Carnot

BC 692 21|rue Carnot

BC 505 19(rue Carnot

BC 503 15(|rue Carnot

BC 476 18|rue Carnot

BC 477 16|rue Carnot

BC 850 13|rue Carnot

BC 478 14|rue Carnot

BB 153 20|rue de la Tuyolle Pigeonnier

BA 310 19|Rue de 'Eglise

BB 153 Rue de la Tuyolle Chateau de
Vaucelles (maison
Elie Wiesel)

BC 12 9|Place de Vaucelles

BX 316 134|Rue Foch

BW 236 8|Rue Pasteur
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ANNEXE VIII

LISTE DES ARBRES ISOLES CLASSES

Nom de N° parcelle Espéce N° et Nom de voie - Dénomination
section

AZ 403 Araucaria 292 Rue de Paris

BA 10 Cédre 14 Rue Jean XXIII
(parc du Prieuré)

BA 384 Pin 9 Place Charles de Gaulle
(devant la C.P.A.M.)

BA 384 Araucaria 174 Rue de Paris
(dans le parc Henri Leyma,
au fond de la place
Luedinghausen)

BB 21 Cédre de I'Atlas 56 Rue des Aulnayes
(Angle de la Rue des
Aulnayes et de la sente
des Aumuses)

BB 138 Cédre 14 Rue de la Marée

BB 138 Séquoia 14 Rue de la Marée

BC 582 Cédre 10 Rue de Montmorency
(a l'angle avec la rue de
Bassano)

Accusé de réception en préfecture
095-219506078-20191219-154-2019-UR01-
DE
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Date de télétransmis é%@(lZ/ZOlQ
Date de réception préfecture: 20/12/2019




ANNEXE IX

CONTRAINTES D'URBANISATION A PROXIMITE
DES CANALISATIONS DE TRANSPORT DE GAZ

La commune de TAVERNY est concemée par plusieurs canalisations sous pression de transport de matiéres
dangereuses, réglementées par l'artété du 4 aofit 2006 (INOR: INDIO608092A) du ministre d'Etat, ministre de
I'mtérieur et de l'aménagement du territoire, du ministre des transports, de Féquipement, du tourisme et de la mer et
du ministre délégué a l'industrie. Il s'agit de canalisations de transport de gaz exploitées par la société GRTgaz.

Les contraintes en matiére d urbanisme concernent les projets nouveaux relatifs aux établissements recevant du public
(ERP) les plus sensibles et aux immeubles de grande hauteur (IGH). Ces contraintes s’apprécient au regard des
informations figurant dans les tableaux ci-aprés et qui sont issues des distances génériques disponibles pour le gaz :

Canalisations de transport de gaz exploitées par la société GRTgaz

Zomes justifiant des restrictions en matiére de développement | Zone justifiant vigilance
de 'urbanisation et information
Zone permanente Zone intermédiaire ot d
Caractéristiques des d’interdiction de toutes . ire ou des - .
canalisations nouvelles constructions ou restrictions de construction ou | Zone d’information du
extensions d’TGH et d’ERP d’extension d’IGH et d’ERP transporteur de tont
suscontibles de recovoir plus susceptibles de recevoir plus projet d’urbanisme
I?ie 100 personnes P de 100 personnes existent
DN 200 et
PMS 40 bar 5m 35m 50m
DN 200 et
PMS 67,7 bar Sm om om
DN 600 et
PMS 67,7 bar 5m 245 m . . 305m
D
A 5m 330m 405m

Ces distances s’entendent de part et d’aufre de I’axe de la canalisation considérée.

Zones justifiant des restrictions en matiére de développement de Purbanisation

La premidre distance délimite la zone dans laguefle toutes constructions ou extensions d’IGH et ERP susceptibles
de recevoir plus de 100 personnes sont interdites sans qu’il ne soit possible de revenir dessus.

La zone intermédiaire hécessite que I'aménageur de chaque projet engage une étude pour sassurer que les conditions
de sécurité sont satisfaisantes au regard des risques présentés. Cette étude repose sur les caractéristiques de I’ouvrage
de transport, de son environnement mais aussi du projet envisagé et du respect de certaines contraintes en matiére
de sécurité (modalité d°évacuation des personnes...). En outre, la mise en ceuvre de mesure compensatoire de type
physique sur I’ouvrage de transport (protection mécanique par dalle béton...) destinée a réduire "emprise de cette
zone en limitant [a principale source de risque d’accident (travaux tiers) est & privilégier. Cependant, malgré Ja mise
en place de mesures compensatoires et dans certaines conditions, I*interdiction de construetion ou d’extension d°'IGH
et d"ERP susceptibles de recevoir plus de 100 personnes peut intervenir. T.a DRIRE devra &tre consultée a minima
lors de la procédure de demande de permis de construire.

Zone justifiant 'vigiiance et information

La distance la plus grande définit la zone dans laquelle une information du transporteur doit étre réalisée pour tout
projet d’urbanisme. Cette démarche doit permetire au transporteur de suivre 1'évolution de Penvironnement
proximité de ses ouvrages afin de renforcer le cas échéant leur niveau de sécurité.
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