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TITRE 1 - PROPOS-LIMINAIRES

01

CADRAGE REGLEMENTAIRE
01.1

AVANT-PROPOS

Conformément aux dispositions de larticle L151-6 du
Code de l'Urbanisme : «Les orientations d‘aménagement
et de programmation comprennent, en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durables,
des dispositions portant sur 'aménagement, l'habitat, les
transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les
unités touristiques nouvelles».

Par ailleurs, l'article L151-6-1 du code de l'urbanisme précise
que «les orientations d‘aménagement et de programmation
définissent, en cohérence avec le projet d‘aménagement et
de développement durables, un échéancier prévisionnel
d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de
réalisationdes équipements correspondant a chacune d’elles,
lecas échéant».

Larticle L151-6-2 du code de l'urbanisme stipule, quant a Lui,
que les orientations d'aménagement et de programmation
définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement
et de développement durables, les actions et opérations
nécessairespour mettreenvaleurlescontinuitésécologiques.

Enfin, l'article L.151-7 du code de l'urbanisme dit que:

|- les orientations d’aménagement et de programmation

peuvent notamment:

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre
en valeur Uenvironnement, les paysages, les entrées de
villesetle patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain, favoriser la densification et
assurer le développement de lacommune;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en
cas de réalisation d’opérations d’aménagement, de
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construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces
opérations est destiné a la réalisation de commerces;

3° (Abrogé);

4° Portersurdesquartiersoudessecteursamettreenvaleur,
réhabiliter, renaturer, notamment par lidentification
de zones propices a laccueil de sites naturels de
compensation, de restauration et de renaturation,
restructurer ou aménager;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser
les principales caractéristiques des voies et espaces
publics;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la
qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement a
proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L.
151-36;

7° Définirlesactionsetopérationsnécessairespourprotéger
les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les
conditions dans lesquelles les projets de construction
et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole
intégrent un espace de transition végétalisé non
artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet
espace de transition;

8° ans les communes non couvertes par un schéma de
cohérence territoriale, identifier les zones d’accélération
pour limplantation d'installations terrestres de
production dénergies renouvelables arrétées en
applicationde larticle L.141-5-3 du code de 'énergie.

()

Etape rendue obligatoire depuis l'adoption des lois portant
«Engagement national pour U'environnement» (Grenelle 1 et
2), la définition des OAP permet a la collectivité d'engager
une réflexion prospective et opérationnelle, en identifiant

des secteurs stratégiques de développement et/ou de
renouvellement urbain, potentiellement porteurs de projet.
Ce document vise donc a définir le cadre d’un développement
maitrisé, a concilier harmonieusement développement
économique et social ainsi que préservation de
l'environnement et du cadre de vie.

01.2

OBJET DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Larticle L1521 du code de l'urbanisme instaure un lien
de compatibilité entre les travaux et les opérations
d’aménagement et les orientations d'aménagement.

«Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles,
lorsqu’elles existent, avec les orientations d'aménagement et
de programmation.». (Article L.152-1 du code de U'urbanisme).

Cette compatibilité signifie que les travaux et opérations
réalisées dans les secteurs concernés ne peuvent étre
contraires aux orientations d'aménagement retenues et
doivent contribuer a leur mise en cuvre, ou tout au moins ne
pasy faire obstacle.

01.3

L’ARTICULATION DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION AVEC LE REGLEMENT

Les orientations d'aménagement et de programmation sont
complémentaires des dispositions réglementaires écrites et
graphiques.

Cette complémentarité s'exprime également par leur portée
réciproque. En effet, les opérations d'aménagement et de
construction serontinstruites en termes de compatibilité avec
les orientations d'aménagement et de programmation et en
termes de conformité avec les dispositions réglementaires.
Dans le PLU de Taverny, chaque secteur concerné par des
orientations correspond a un secteur a urbaniser. Il y a lieu
deseréférer au reglement (piece n°4) qui comprend les régles
applicables dans la zone de référence.
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014
LA MISE EN CEUVRE DES DISPOSITIONS DU PLU DANS LES
SECTEURS D’ORIENTATION

Pour chacun des secteurs concernés, les orientations
définissent les principes du parti d'aménagement ainsi que
l'organisation urbaine retenus.

Larégled’urbanisme définit, quant aelle, le cadre dans lequel
les constructions doivent s'inscrire et &tre congues. Ainsi, les
opérations d'aménagement et de constructions doivent étre
réalisées dans le respect des orientations d'aménagement et
de programmation et conformément au réglement du PLU.
En fonction des situations, ces principes peuvent faire aussi
l'objet de traductions plus stricte dans le réglement et ses
documents graphiques (plan de zonage).

Une demande de permis de construire ou d'aménager peut
8tre rejetée, et il peut étre fait opposition a une déclaration
préalable, au motif que le projet n'est pas compatible avec les
orientations d’aménagement et de programmation définies
dans le présent document.

015,
PHILOSOPHIE DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

De facon générale et pour chacun des secteurs de projet, il
convient de proposer un projet qui veille a la mise en place
d'une parfaite insertion urbaine avec l'environnement, le
paysage et le tissu urbain préexistants. Il s'agit d'adapter le
projet aux nouveaux enjeux urbain. Il devra nécessairement
respecter une forme urbaine compacte et adaptée a la
configuration des lieux en assurant:
* la cohérence urbaine : trames paysagére, trame
parcellaire, voiries et cheminements;
« la cohérence architecturale a l'échelle du site pour
créer un quartier qui réponde aux enjeux en termes
d’innovation, de performance énergétique, ....

La structure générale du projet devra prendre en compte la
naturedessolsdesterrainsafindegéreraumieuxl'écoulement
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des eaux superficielles. En termes de topographie, le projet
devraimpérativement se faire en cohérence avec le niveau du
terrain naturel.

Enfin, la commune met en avant plusieurs ambitions
concernant les principes d'aménagement, parmi lesquelles
nous pouvonsciter:

« créer de nouvelles voiries et cheminements doux pour
favoriser le désenclavement des secteurs et renforcer
la pratique et les connexions avec l'existant;
étre novateur en termes de morphologies urbaines
adaptéesa l'environnement;
favoriser la densification et l'optimisation fonciére ;
dicter une répartition optimale entre la densité batie
et les espaces libres et végétalisés;
optimiser les performances énergétiques des
constructions pour s’inscrire dans une orientation
d’exemplarité portée par les Loi Engagement National
pour I'Environnement, Loi de Transition Energétique
et Loi d’Accélération de la production des énergies
renouvelables, notamment;
arborer et végétaliser U'espace public pour favoriser la
biodiversité et la perméabilité des sols mais aussi pour
renvoyer l'image d’une commune verte;
limiter Uemprise de la voirie pour donner la priorité
aux cheminements piétons et aux cycles;
préférer la perméabilité des matériaux de surface et
imposer Uinfiltration des eaux pluviales a la parcelle.

Elles pourront par ailleurs s’engager plus avant dans le
domaine de lefficacité énergétique des constructions
passives voire positives et, ainsi, s'inscrire dans une
orientation d’exemplarité de l'urbanisation portée par les
Loi Engagement National pour U'Environnement et Loi de
transition énergétique notamment.

02

COMMENT INTERPRETER CE
DOCUMENT ?

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
définissent des principes d'aménagement qui s'imposent aux
occupations et utilisations du sol dans un rapport de simple
compatibilité selon les conditions définies par le code de
'urbanisme. En fonction des situations, ces principes peuvent
faireaussil'objetde traductions plusstricte dans le réglement
etsesdocuments graphiques (plan de zonage).

02.1
PRINCIPE DE VOIRIE

02.1.1.
LES CARACTERISTIQUES

Dans la notice, les principes de voirie sont représentés de la
faconsuivante:

<«

PRI

Principedevoirieacréer/aprolonger

<ooool>  Principedevoiriemode douxa créer

Les schémas indiquent les tracés souhaitables des principaux
axes de voirie a créer, prolonger ou restructurer.

02.1.2.
EVALUATION DE LA COMPATIBILITE

Pour étre compatibles, les aménagements doivent respecter
les principes d’accroche et de mise en relation des voies et
cheminements les uns avec les autres. Cela n'exclue pas la
possibilité de créer des axes secondaires/ supplémentaires.

COMMUNE DE
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Orientation projet compatible  projet incompatible

02.2,

PRINCIPE DE REPARTITION DE LA PROGRAMMATION

02.2.1.
LES CARACTERISTIQUES

La présente notice définit des principes de répartition
programmatique des zones urbaines concernées:

Habitat mixte avec typologie composée d’habitat collectif,
d’hébergement et d’habitatintermédiaire

Habitat avec typologie composée de maisonsde ville et/ou de
maisons groupées

Habitatavectypologie composée de maisonsindividuelles et/
oudeterrainsabatir

Zone dédiée a la mise en place d'équipements publics et de
services publicscomme polarité de quartier

- Secteur dédié aux activités économiques

Le document est susceptible, parfois, d’indiquer des principes
d’'implantation préférentielle des constructions, dans
une logique de principes d’alignement des constructions
par rapport a des axes ou encore par rapport a d'autres
constructions.

02.2.2.
EVALUATION DE LA COMPATIBILITE

Les schémas reprennent ou précisent les régles de zonage
et du reglement en indiquant les vocations principales des
espaces/ilots et les caractéristiques fondamentales de leur

COMMUNE DE

organisation spatiale.

Pour étre compatibles, les aménagements doivent respecter,
en fonction de la division de 'espace en flots et pour chacune
des typologies, les fourchettes indiquées sur les documents
graphiques exprimés en unités de logements lorsque cela est
précisé.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
définissent des principes d'aménagement qui s'imposent aux
occupations et utilisations du sol dans un rapport de simple
compatibilité selon les conditions définies par le code de
Uurbanisme.

En fonction des situations, ces principes peuvent faire aussi
lobjet de traductions plus stricte dans le réglement et ses
documents graphiques (plan de zonage).

02.3,

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS

La notice définit les principes d'aménagement des
espaces extérieurs qui peuvent avoir une fonction d'espaces
verts et/ou de bassin de rétention aménagés accessibles
traités comme tels, ou encore des noues paysageres.

La notice indique également des principes de boisements, de
plantationsa maintenirou a créer.

R
3531
'90e20¢

Lisiere naturelle a préserveretavaloriser
Boisement a conserver/ aremettre envaleur

Secteur naturelet écologique a préserver
Tamponspaysagers/micro-corridorsécologiquesaconstituer
Parcpublicaaménager

eee Alignementdarbresacréer

03

LOCALISATION DES OAP SUR LE
TERRITOIRE

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
définissent les principes directeurs pour 'aménagement futur
de la commune, choisis par la collectivité, pour la gestion de
l'espace surdes quartiers ou secteurs a enjeux spécifiques.

Le Plan Local d’Urbanisme identifie 3 secteurs spécifiques
faisant lobjet d’une orientation d’aménagement et de
programmation (cf. plansuivant):

« 'OAPn°1dusecteurdelaZACdesEcouardes;

» U'OAPn°2dusecteurVerdunLaPlaine;

» U'OAPn°3dusecteurfricheindustrielle.

En plus de ces OAP de secteurs, le PLU comprend deux OAP
thématiques:

» ['OAPtramevertetramebleue;

» ['OAP échéancierouverturea l'urbanisation.

I
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LOCALISATION DES OAP SECTORIELLES

OAP SITE FRICHE INDUSTRIELLE APAVE

OAP SITE ZAC ECOQUARTIER DES ECOUARDES

OAP SITE VERDUN LA PLAINE
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OAP ZAC ECO-QUARTIER DES ECOUARDES

CHAPITRE 01
L’OAP SECTORIELLE DU SITE DE LA ZAC
ECOQUARTIER DES ECOUARDES
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Orientation d’Aménagement et de Programmation
Secteur de la ZAC Ecoquartier des Ecouardes
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n périmétre opérationnel de l'Orientation d’Aménagement et de création d’un jardin de pluie central + création plan d’eau de loisirs
Programmation assurant également une fonction de rafraichissement de l'ilot en
habitat mixte avec typologie composée d’habitat collectif, complément de la trame verte (positionnements indicatifs)
d’hébergement et d’habitat intermédiaire préservation et mise en valeur du Bois des Ecouardes en qualifiant sa
habitat avec typologie composée de maisons individuelles et/ou de fonction environnementale, de loisirs et de détente
terrains a batir D préservation et renaturation au Sud de l'opération assurant un espace
zone dédiée a la mise en place d'équipements publics et de services detransition avec le tissu urbain existant
publics comme polarité de quartier E' traitement qualitatif et sécurisé des entrées/sorties d’opération
création d'un groupesscolaire au centre de 'opération, a linterface .. pourmémoire: abords paysagers dusite opérationnel de la ZAC des
entre le jardin central et le Bois des Ecouardes - " Ecouardes
tre le jardin central et le Bois des E d AR -
’. création d’un gymnase au Nord de l'opération, batiment masque, m parvis central véritable lieu de sociabilisation et de rencontres
.’ écran a l'égard des nuisances sonores de 'A115 0 o o dlignementd’arbres de hautetige d'ornementation e long du mail des
& @ mise en place d’'un équipement dédié au foisonnement du Ecouardes, le «boulevard urbain paysagé»
.’ & stationnement automobile (silo écran phonique) 11111] Création delisieres végétales a Uinterface avec les espaces agricoles,
@05 E] centralités commer;iales_et/ou desservices a organiser sur les RDC les espaces naturels ou fond dejardin afin de mieux traiter les
g des programmes résidentiels transitions entre les différents tissus urbains et le grand paysage
s72:; lisierenaturellea préserver et développer en véritable frange boisée m mp- principe de voirie automobile a créer (principe de positionnement
- *' (écrans paysagers tampon - limitation des nuisances) «=-=> indicati
om 100 m 200m @ e Sainy.p, RS A " ) indicatif) N e
@ 3 création d’un parcurbain, «le jardin central», piéce centrale du projet principe de liaisonnement des circulations douces a créer (principe de
S\ e irmaene assurant la continuité avec le Bois des Ecouardes et le Parc des Barbus positionnement indicatif)
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01 Compte tenu de ces éléments, le site revét d’un caractere
stratégique pour le développement urbain de la commune.

LOCALISATION ET DESCRIPTION

DU SECTEUR

Le secteur des Ecouardes, d’une superficie de 14,74 hectares,
est situé au centre Ouest du territoire communal. Il fait
actuellement lobjet d’'une procédure de création de ZAC
(Zone d’Aménagement Concerté) dans le cadre d’un futur éco-
quartieren lienaveclaville et Grand Paris Aménagement.

Les Ecouardes constitue Lun des principaux secteurs de
développement choisi par la ville afin de répondre aux
enjeux du SDRIFe, du Programme Local de ['Habitat de
lagglomération (notamment dans la programmation de
logements locatifs sociaux) et aux enjeux intrinseques du
territoire. C'est également unsite dont la vocation a urbaniser
estd’ailleurs prévue depuis 2005.

Ce secteur est délimité du reste de la zone agglomérée
(exception faite du quartier route de Saint-Prix) par
d'importantes coupures urbaines et paysagéres que
constituent tout a la fois la traversée de l'autoroute A115 avec
ses merlons, ou encore les boisements du Bois des Ecouardes
et le parcdesBarbus.

Cest également un secteur légérement décaissé qui
aujourd’hui estoccupé par un paysage agricole et des terrains
naturels en friche faisant l'objet d’aucune exploitation.

Le secteur constitue, a terme, la limite de l'enveloppe urbaine
ouest de la zone agglomérée résidentielle, en contact direct
aveclazoned’activités économiques de laZACdes Ecouardes.

Photographie aérienne du secteur des Ecouardes Source : A4PLUSA

Le site est également a proximité de plusieurs polarités :
centrecommercial au Nord, des équipements scolaires (Lycée
Jouvet), équipements sportifs (gymnase, complexe sportif
Jean Bouin), etc. Par ailleurs, le secteur des Ecouardes se
situeau centred’'untriangle composé de 3 gares (Bessancourt,
Taverny et Montigny-Beauchamp).
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) Les logements devront nécessairement étre diversifiés pour ||

02

LES PRINCIPES D'AMENAGEMENT

DU SECTEUR

02.1
DESTINATION GENERALE, TYPOLOGIE DES CONSTRUCTIONS

ET PROGRAMMATION

Les constructions sont principalement a destination d’habitation
groupée (collectifs, semi-collectifs, etc). Les rez-de-chaussée
peuvent comprendre ponctuellement des commerces et des
services, notamment dans les centralités identifiées dans le plan
de U'OAP. Cette destination ne s'oppose pas a la réalisation de
constructionsetd’installations nécessaires auxservices publicsou
d’intérét collectif.

Intégration de RDCcommerciaux et/oudeservices afinde qualifier
la centralité du quartier et en assurer le lien de mixité urbaine et
fonctionnelle.

Les constructions sont exclusivement réservées a destination
d’habitations individuelles et/ou de lots libres a batir. Cette
destination ne s'oppose pas a la réalisation de constructions
et d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Les secteurs identifiés doivent permettre la construction
d’équipements publics structurants:

- Création d'un groupe scolaire au cceur du projet, a
jonction entre les espaces de nature et les espaces publics
programmés.

© Créationd’un équipementsportif (gymnase) en entrée Nord
de l'opération, batiment qui permettraun écran phoniquea
l'égard des nuisances de 'A115.

Environ 1000 logements sont attendus sur U'ensemble du secteur
s'agissant de respecter les objectifs de la concertation préalable a
la création de la ZACet de permettre a la commune de satisfaire a
ses enjeux de parcours résidentiel et de production de logements
locatifssociaux.
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répondre activement aux parcours résidentiels des habitants
et a la recherche de mixité sociale. Le ou les opérateurs devront
privilégier des typologies moins consommatrices d’espaces. Les
logements devront s'orienter vers des tailles petites (T1 et T2) et
intermédiaires (T3 et T4), la commune concentrant déja une forte
proportion de logementssupérieursau T4.

Programmer au moins 30% de logements locatifs sociaux dans la
programmation totale du secteur.

L'objectifdelazoneestderenforcerlamixitéurbaineetsocialeafin
de permettre aux habitants de lacommune d’avoir la possibilité de
mener leur parcours résidentiel au sein du territoire. Afin d'arriver
a cet objectif, il conviendra de programmer sur le secteur une
typologievariée des formes baties.

COMPOSITION ETMORPHOLOGIE URBAINES

©

)

Q

Les constructions a destination d’habitat collectif doivent
obligatoirement faire U'objet d’'un rythme différencié quant aux
épannelages avec des batiments variant du R+2 au R+5 sauf pour
lestissus de maisonsindividuelles.

Les constructions a destination d’habitat individuel peuvent
atteindre une hauteur de R+l, non compris les combles
aménageables.

Une attention toute particuliére sera apportée a I'harmonie et
a la bonne intégration des constructions nouvelles dans le site
particulierement qualitatif. Ainsi, les batiments aux franges de
'opération devront avoir une hauteur moins marquée avec un
gradient de hauteur décroissant des lors que l'on s’éloigne du mail
central.

Sauf incapacité liée au programme (celle-ci devant étre diment
justifiée), les nouvelles constructions autorisées s'implanteront de
facon a favoriser les fagades et les espaces extérieurs (jardins ou
balcons) avec une exposition permettant une utilisation optimale
delalumiérenaturelleetdel’énergiesolairetoutenrecherchantla
constitution de fronts urbains bati le long des voies de circulation.
Ce front bati devra néanmoins faire l'objet de décrochés afin de
rompreavec lalinéarité tropcommune.

Cet optimum solaire recherché sera également accompagné par
des dispositifs pour éviter « la surchauffe estivale » en prenant
soin d'ombrer les facades exposées par des masques végétaux. La
plantation d’arbres a feuilles caduques de grand développement
peutainsiparticiper ala gestion thermique des batiments.

Garantir au sein du nouveau quartier un traitement qualitatif des
espaces publics en intégrant des espaces paysagers nombreux et
qualitatifs.

COMMUNE DE
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ORGANISATION VIAIRE ET DEPLACEMENTS

«mB> Les acces de desserte de U'opération devront se faire a partir du

réseau existantetnotammentdepuisleboulevard ChaptalauNord,
puis le chemin des Ecouardes, au Sud, qui se connecte directement
depuis la route de Saint-Prix. L'acces principal de l'opération doit
s'opérer apartirdelaruede Saint-Prix (circulation ensens unique).
Le barreau central de desserte de l'opération devra étre traité
en boulevard urbain en intégrant les enjeux de paysagement,
d’espacespublicsqualifiantsainsiquelapacificationdesdifférents
modes de circulation (automobiles, transports en commun, piéton,
cycles, etc.) quisedéploierontsur lesite.

Le schéma de l'Orientation d’Aménagement et de Programmation
indique les tracés souhaitables des principaux axes de voirie a
créer, prolonger ou restructurer dans une vision d'aménagement
cohérente. Le maillage des voiries secondaires, essentiellement
dédié ala desserte des lots et donc non porté graphiquement dans
'OAP, devra veiller a prévoir la circulation sans géne des engins
de collecte des déchets et des engins liés a la sécurité publique.
A défaut, ces voies devront impérativement prévoir des aires de
retournementauxnormes.

Compte tenu de la densité du futur éco-quartier, de sa localisation
géographique, notamment au regard des équipements et services
publics, un maillage important des mobilités douces doit étre
programmé par le projet (d'autant que le parking silo doit renvoyer
l'imaged’unquartier ol lavoiture passe au second plan).

Un barreau Nord-Sud devra étre mis en place afin de permettre la
circulation des piétons et des cyclistes au sein du quartier, en se
reconnectant avec les circulations existantes (connexion avec la
gare de Taverny et le centre-ville depuis le Nord en empruntant la
passerellede 'A115). Enfin, unsecond axe devra étre aménagé afin
deconnecterlesitealaforétdePierrelaye, véritablelieudedétente
et de loisirs. Compte tenu de l'image de quartier «sans voiture»
(notion & ne pas prendre au sens strict néanmoins), et au-dela des
nombreuses venelles et trottoirs irriguant le futur quartier, des
connexions douces seront également a organiser afin de desservir
la totalité du quartier (en direction du Bois des Ecouardes, de la
future "Réserve Nature", ..). Ce maillage de mobilités douces,
également support de trame verte par ailleurs, viendra connecter
le quartier aux tissus résidentiels avoisinants. Les usages piétons
seront limités par l'objectif de préservation/reconstitution d'un
milieu propre au maintien des espaces protégés.

COMMUNE DE

S'agissantdesécuriserlescirculations,ilestdemandé aux porteurs
de projet de prévoir, en coordination avec la collectivité, des
plateformes aménagées sur les «carrefours» d’entrée/sortie de la
zone afin de pacifier les circulations.

Les stationnements nécessaires devront étre adaptés a la taille et
a la nature du ou des projets envisagés et placés obligatoirement
a lintérieur des opérations. Toutes les dispositions devront étre
prises pour limiter les effets négatifs du stationnement irrégulier
sur la voirie publique. Ces aménagements devront laisser une part
significative d'aménagements paysagés. La philosophie du projet
consiste a masquer le plus possible le stationnement automobile
afin de conforter le cadre de vie. A cette fin, le projet devra prévoir
un parkingsiloen entrée d’opération.

Mettre en ceuvre un parking silo intégré harmonieusement en
entrée Nord d’opération, batiment qui viendra lui-aussi assurer
une fonction de barriére écran vis-a-vis des nuisances sonores de
'A115.

De facon générale, les voies créées devront étre accompagnées
d’untraitementpaysagé contribuantalaqualité urbainede lazone
d’aménagement. La plantation d’arbres a intervalle régulier est
imposée le long de la voirie primaire. Les trottoirs devront, dans la
mesure du possible, étre longés d’une zone perméable afin:

+ defavoriserl'infiltration des eaux pluviales;

+ derenforcerlaqualité paysagéredelazone;

« de limiter le stationnement sur la voie publique en dehors

dessites prévus a cet effet.

Des aménagements, y compris extérieurs, devront permettre une
accessibilité pour les personnes a mobilité réduite conformément
a la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 dite Loi pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des
personnes handicapées.

Par ailleurs, il sera demandé que les revétements de voirie soient
réalisés a l'aide de matériaux drainant ou équivalent permettant
de limiter le processus d'imperméabilisation.

i

QUALITE PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

Le Bois des Ecouardes constitue un espace vert boisé libre de toute

construction qu’il convient de préserver et de mettre en valeur
comme micro réservoir de biodiversité et lieu de promenade et de
découverte.

Le cas échéant des aménagements hydrauliques sont susceptibles
d'étreintégrésselonun principe de prairies humides et de noues.

Sur le pourtour du périmétre de projet, sur les lisiéres Nord, il est
demandé aux porteurs de projet de maintenir et de développer les
entités végétales existantes et ce, sur une profondeur d’au moins
5,00 métres. Ces lisiéres doivent ainsi permettre de (re)constituer
un écran visuel opaque afin que les lisieres urbaines du futur
quartier soient le moins visibles possibles. Elles doivent marquer
aussi deszones tampons a l'égard des nuisances sonores routieres.

Compte tenu des inventaires faune/flore, la partie sud doit devenir
un espace de nature au profit des futurs résidents, mais aussi aux
habitants du quartier périphérique. Cette réserve nature doit
permettre de préserver la biodiversité identifiée, tout en laissant
l'opportunité de création de mobilités piétonnes (sentiers de
découverte) en fonction des éléments de protection identifiés et
desrecommandationsde l'écologue.

Encomplément dessecteurs précédentsdont lavocation naturelle
est primordiale, le projet doit également mettre en ceuvre un parc
public ol seront mis en place des aires de jeux, des lieux publics de
rencontre, ...

Le projet doit intégrer également un jardin de pluie permanent
au ceeur du jardin central et un plan d'eau a proximité du Bois des
Ecouardes, éléments qui doivent agrémenter l'espace public en
le rendant singulier, mais qui doivent permettre de contribuer au
phénomened’ilot de fraicheur.

Au-dela des secteurs de préservation ou de renaturation évoqués
précédemment, le projet devra prévoir des lisieres végétales
paysagers «en fond de parcelle» et a l'interface avec les espaces
agricoles et naturels afin de mieux traiter les transitions et les
lisieresavecle paysage, maisaussiaveclestissusurbainsexistants.
Ces espaces doivent permettre, a partir de rideaux végétaux
(arbres, arbustes, plateformes, etc.), de mettre en place un support
de trames écologiques au sein desquelles des mobilités douces et
vertueuses pourront étre déployées le cas échéant.

I
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..o Encomplémentdelapréservationdesentitésvégétalesexistantes
surlepourtour dusite opérationnel,ilestdemandé aux porteursde
projet de prévoir le verdissement de la voie centrale, le boulevard
urbain, par la mise en place d’alignements d'arbres de haute
tige d'essences locales et non allergéne (surtout a proximité
des espaces publics et équipements). Il s'agit de créer un écran
d’arbres, en complément dessupport de la trame paysagére au sol,
afind’atténuer le ressenti routier de cette rue. Cette végétalisation
doit permet aussi de proposer une circulation piétonne ombragée
envégétalisantagréablement le nouveau quartier.

) Lattention des pétitionnaires est attirée sur le fait qu'il est exigé
un travail de continuité végétale avec l'espace public. Ainsi, il
sera demandé de recomposer cette continuité par des dispositifs
de haies épaisses naturelles «semi-sauvages» (sans cloture,
d'essences locales mélangées, ..) et de consolider l'intégration
des constructions dans le site. Les espaces verts seront traités
par plantation d’espéces rustiques nécessitant peu d’arrosage
(par exemple prairie fleurie et/ou végétaux couvre-sol) avec des
arbustes plantésen bosquets.

) Enréférenceavecleprincipedeléco-quartier, lesitedoitbénéficier
d’un traitement paysager végétalisé qualitatif de premier plan.
L'aménagement des liaisons douces (cheminement piéton) s’inscrit
dans une démarche paysageére et environnementale qui privilégie
laperméabilité dessols.Deméme l'optimisation desimplantations
des constructions doivent capitaliser la présence des éléments
végétalisés existants.

) Faireparticiper les espaces verts a la gestion alternative des eaux
pluvialessur lesite. Utiliseraussiles eaux detoiture pouralimenter
le grand bassin.

02.5

LOGEMENTS - SANTE - ENVIRONNEMENT
2.5.1/laconception des logements:

La conception sobre et raisonnée d’une construction permet a la fois
d'offrir une qualité de vie décente, mais surtout confortable, aux
habitants. Dans le méme temps, agir sur la forme, l'implantation ou
encore l'orientation du bati permet d’optimiser son autonomie en
éclairage naturel, en chauffage naturel, en aération naturelle, et ainsi
réduire saconsommation énergétique.

Respecter et prendre en compte la topographie et 'hydrologie.

Prendre en compte l'exposition solaire quant a l'implantation des
constructions.

Proposerauxconstructionsunéclairageetuneventilationnaturels
des partiescommunes.

Proposer une isolation phonique de qualité des la conception des
batiments.

© © © ©°

Prendre en compte le confort thermique des logements et la
sobriété énergétique, notamment dans la conception interne des
batiments.

Privilégier lutilisation de matériaux biosourcés, recyclés,
géosourcésetissusde larécupérationsoient privilégiée.

Concevoir les systemes d’occultation et d’'ouverture en fonction de
l'orientation pour participer au confort d’été soient adaptés.

Prévoir des locaux pour les poussettes facilement accessibles..

0 © O

Assurer L'évolutivité et la modularité des logements pour
correspondre aux besoins des occupants et a la composition des
ménages.

€ A partir du T2, prévoir des logements qui soient traversants ou
bénéficiant d'une double orientation afin d’offrir un éclairage et
uneventilation naturelle des pieces d’eau (cuisine, salle de bain,...).

2.5.2/lesénergiesrenouvelables:

L'enjeu de sobriété invite également a se saisir des technologies et
services mis a disposition de la population et du tissu urbain existant,
en encourageant au maximum le déploiement des modes de production
d'énergies renouvelables.

©) Dans le cadre de projet de nouvelles constructions, il est
recommandé de prévoir des modes de production de chaleur et
d’énergierenouvelableen lienavec'usage du batiment.

) Orienter les choix de conception architecturaux de facon a établir
les édicules, systeme deventilation, gainesauNord de la toiture.

) Nepasutiliserd'acrotéres pleins et opaques au Sud.

€ Danslecadredesprojetsdeconstruction, l'utilisation de matériaux
biosourcés ou géosourcés doit étre privilégiée. L'emploi de
matériaux sobres et participant a la transition environnementale
eténergétiqueestrecommandépourgarantirleconfortthermique.

€ Lerecours aux matériaux ne réfléchissant pas la lumiére (a faible
albédo) est interdit pour les toits terrasses. Il est recommandé le
recours a des matériaux réfléchissant la lumiére (couleurs claires,
afortalbédo).

2.5.3/lagestiondesdéchets:

Une bonne gestion des déchets permet d’éviter la pollution de l'eau, de
['air, des sols... La protection des ressources naturelles est donc au cceur
de la gestion des déchets. Avec ['économie circulaire, le déchet devient
aussiun levier pour limiter les prélévements sur les ressources naturelles
grace a l'utilisation de matiéres recyclées. La consommation en énergie
est également diminuée dans ce cercle vertueux. Avec le recyclage et
la valorisation, le déchet devient a la fois une véritable ressource et
contribue alaprotection de [’environnement.

) Concevoir des espaces communs facilitant la mise en place du
tri, y compris des bio-déchets et porter une attention au bon
dimensionnement de ces espaces en fonction de la destination de
laconstruction.

) Prévoir, dans les aménagements d'espaces publics a Uéchelle des
quartiers ou grands projets, des espaces dédiés a des points de
collecte de déchets.

€ Prévoir, lorsque cela est possible, des aires de présentation bien
intégrées dans le paysage, afin de libérer l'espace public et en
facilitersallisibilité.

) Organiser, lorsque cela est possible, des aires de collecte distincte
desdéchetsorganiques afin de favoriser le compostage.
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2.5.4/'exposition auxnuisances et aux pollutions:

La densité du réseau routier et ferroviaire entraine potentiellement une
exposition aux nuisances sonores supérieure aux seuils de vigilance de
'Organisation Mondiale de la Santé. Les concentrations de polluants
atmosphériques dépassant les valeurs limites se retrouvent aux abords
desvoies mais contribuent a la dégradation globale de la qualité de lair.

Afin de développer des projets respectueux de la santé des habitants et
usagers du territoire, les dispositions suivantes s‘appliquent pour tout
projet.

€D Engager toutes les études nécessaires afin de mesurer les niveaux
denuisances et prendre les dispositions utiles.

€ Interdireles constructions accueillant des personnes vulnérables/
sensibles dans les zones ol le niveau sonore est élevé (supérieur a
53db).

€ Eviter les constructions de nouveaux équipements sources de
nuisances sonores, a proximité immédiate de zones habitées ou
sensibles.

€ Dans le cas des secteurs fortement impactés par les nuisances
sonores, assurer des constructions intégrant une isolation
phonique afin de garantir la préservation d'une zone de calme.

> Promouvoir 'aménagement de "zones de ressourcement” (zone de
calme) a l'échelle du quartier ou de l'ilot (espaces partagés, ceeur
d'ilot, ...) afinde garantir la préservation d’une qualité sonore.

€ Favoriserl'écoulementdes masses d'air, la dispersion des polluants
atmosphériquesetladispersiondu bruit:

+ enjouant sur la morphologie urbaine (géométrie des rues,
orientation des facadesenrateau...);

« en travaillant sur l'organisation des batiments les uns par
rapportauxautres (batiments écrans);

+ en travaillant sur lorganisation du batiment en lui-
méme (positionnement des pieces de vie des prises d'air
notamment éloigné des axes de circulation);

« enutilisant des matériaux de construction sains (batiments
etsols);

 en utilisant des végétaux susceptibles de capter certains
polluants, tout en évitant les essences allergénes.

COMMUNE DE

Afin d'éviter Uexposition des populations, habitants et usagers
aux pollutions atmosphériques et nuisances sonores, il est
recommandé pour le pétitionnaire dans le cadre de ['élaboration
desprojets:
« prendre connaissance des bases de données disponibles
(BASOL, BASIAS, SIS, etc),
« prendre en compte lhistoire du site dans la définition du
projet.
+ le cas échéant, s'octroyer les services et les conseils d’'un
bureaud’étudesspécialisé ensitesetsols polluésetengager
les études nécessaires,

Merlon

Riverain
Zone d'ombre /\
acoustique Ln

¥ =N |

gestiondubruitdanslesprojets

I

PIECE N°3 : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PLAN LOCAL D’URBANISME






TITRE 2 - LES OAP SECTORIELLES
OAP VERDUN LA PLAINE

CHAPITRE 02
L"OAP SECTORIELLE DU SITE VERDUN LA
PLAINE
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Orientation d’Aménagement et de Programmation
Secteur de Verdun la Plaine

0
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LEGENDE DE L'OAP

a périmétre opérationnel de l'Orientation d’Aménagement et de

Programmation
habitat mixte avec typologie composée d’habitat collectif,
d’hébergement et d’habitat intermédiaire
restructuration de la cité scolaire Verdun/La Plaine en
rationalisant le foncier

- engager les réflexions sur la mutation de la piscine et le centre
de loisirs

organiser une offre de commerces et de services en RDCdes
des programmes résidentiels

r=1 préserver les facades du batiment
[ requalification etverdissement de a Place Verdun
.'_‘ . renforcer letraitement perméable de la cité scolaire
I I | organiser un mailvégétal d'orientation NE/SO
® @ o préserver les espaces végétalisés et boisés

® @ o alignementd’arbresa créer pour écran paysager tampon

<= wp principe de voirie automobile a créer (principe de positionnement
indicatif)
principe de liaisonnement des circulations douces a créer (principe de
positionnement indicatif)
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01

LOCALISATION ET DESCRIPTION
DU SECTEUR

Le secteur de Verdun la Plaine, d'une superficie
de 4,40 hectares, est situé au Sud du territoire communal. Il
fait actuellement l'objet d’'une procédure de création de ZAC
(Zone d’Aménagement Concerté) en lien avec laville et Grand
Paris Aménagement.

Un des enjeux du secteur est de travailler, en priorité, sur la
restructuration des espaces publics ainsi que la mutation de
certains équipements publics dans l'objectif est de créer "un
nouveau quartier” ol le verdissement et des liens entre les
différentes polarités sportives, scolaires et culturelles sont
créés.

Photographie aérienne du secteur Verdun la Plaine  Source :A4PLUSA
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02

LES PRINCIPES D'AMENAGEMENT

DU

02.1

DESTINATION GENERALE, TYPOLOGIE DES CONSTRUCTIONS

SECTEUR

ET PROGRAMMATION

c B B ¢

©

02.2

Les constructions sont principalement a destination d’habitation
groupée (collectifs, semi-collectifs, etc). Les rez-de-chaussée
peuvent comprendre ponctuellement des commerces et des
services. Cette destination ne s'oppose pas a la réalisation de
constructionsetd’installations nécessaires auxservices publicsou
d’intérét collectif.

Intégration de RDCcommerciaux et/ou deservices afinde qualifier
la centralité du quartier et assurer le lien de mixité urbaine et
fonctionnelle.

Restructuration de la Cité scolaire Verdun/La Plaine en veillant a
optimiser les besoins fonciers.

Engager les réflexions quant au devenir de la piscine et du centre
deloisirs.

Environ 200 logements ou équivalent sont attendus sur l'ensemble
du secteur afin de permettre a la commune de satisfaire a ses
enjeux de parcours résidentiel et de production de logements
locatifssociaux.

Les logements/hébergements devront nécessairement étre
diversifiéspourrépondreactivementauxparcoursrésidentielsdes
habitants et a la recherche de mixité sociale. Le ou les opérateurs
devront privilégier des typologies moins consommatrices
d'espaces. Les logements devront sorienter vers des tailles petites
(T1letT2)etintermédiaires(T3 et T4),lacommune concentrantdéja
une forte proportion de logementssupérieursau T4.

COMPOSITION ETMORPHOLOGIE URBAINES

()

Les constructions a destination d’habitat collectif doivent
obligatoirement faire U'objet d’'un rythme différencié quant aux
épannelages avec des batiments R+3 en moyenne (allantdu R+l au
R+4+attique).
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) Uneattention toute particuliére seraapportée a 'harmonieetala

bonneintégration des constructions nouvelles dans lesite.

Sauf incapacité liée au programme (celle-ci devant étre diment
justifiée), les nouvelles constructions autorisées s'implanteront de
facon a favoriser les facades et les espaces extérieurs (jardins ou
balcons) avec une exposition permettant une utilisation optimale
delalumiérenaturelleetdel’énergiesolairetoutenrecherchantla
constitution de fronts urbains bati le long des voies de circulation.
Ce front bati devra néanmoins faire U'objet de décrochés afin de
rompre avec la linéarité trop commune.

Cet optimum solaire recherché sera également accompagné par
des dispositifs pour éviter « la surchauffe estivale » en prenant
soin d’'ombrer les facades exposées par des masques végétaux. La
plantation d’arbres a feuilles caduques de grand développement
peutainsi participer a la gestion thermique des batiments.

Garantir au sein du nouveau quartier un traitement qualitatif des
espaces publics en intégrant des espaces paysagers nombreux et
qualitatifs.

02.3

ORGANISATION VIAIRE ET DEPLACEMENTS

B> Les accés de desserte de L'opération se font a partir du réseau

existant et notamment depuis la rue d'Herblay a 'Ouest, rue
Lefévre Pontalis et rue de Saint-Exupéry au Sud, puis la rue Jeanne
Planche a l'Est. La voie Square Georges Vallerey fera l'objet
d'un réaménagement en intégrant des enjeux de paysagement,
d'espaces publics qualifiants ainsi que la pacification des
différents modes de circulation (automobiles, piéton, cycles, etc.)
quisedéploierontsur lesite.

Le schéma de l'Orientation d’Aménagement et de Programmation
indiqueletracésouhaitabledel'axe devoirieacréedansunevision
d’aménagement cohérente. La desserte des lots devra veiller a
prévoir la circulation sans géne des engins de collecte des déchets
etdes engins liésa lasécurité publique. Adéfaut, desvoies devront
impérativement prévoir des aires de retournement aux normes.

<Joooop> Afin de désenclaver le quartier, des liaisons douces aménagées

)

devront étre mise en place afin de permettre la circulation des
piétonsetdescyclistesauseinduquartier,ensereconnectantavec
lescirculations existantes.

Les stationnements nécessaires devront étre adaptés a la taille et
alanatureduoudes projets envisagés et placés obligatoirement a
Uintérieur des opérations prévues. Toutes les dispositions devront
étre prises pour limiter les effets négatifs du stationnement
irrégulier sur la voirie publique. La philosophie du projet consiste
a masquer le plus possible le stationnement automobile afin de
conforterlecadredevie.

De facon générale, les voies créées devront étre accompagnées
d’untraitement paysagé contribuantalaqualité urbaine delazone
d’aménagement. La plantation d'arbres a intervalle régulier est
imposée le long de la voirie primaire.

Des aménagements, y compris extérieurs, devront permettre une
accessibilité pour les personnes a mobilité réduite conformément
a la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 dite Loi pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des
personnes handicapées.

Par ailleurs, il sera demandé que les revétements de voirie soient
réalisés a 'aide de matériaux drainant ou équivalent permettant
delimiter le processus d’'imperméabilisation.

COMMUNE DE
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QUALITE PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

- En entrée d'opération, la place de Verdun fera l'objet d'une
profonde requalification en vue de redéployer un verdissement
touten conservantune offre de stationnement public.

B B | Ilestdemandé aux porteurs de projet de prévoir un mail végétal
Nord-Est/Sud-Ouest avec la mise en place d’alignements d'arbres
de haute tige d'essences locales et non allergene ainsi que des
parterres végétalisés. Cette végétalisation doit permet aussi de
proposer une circulation piétonne ombragée en végétalisant
agréablement le nouveau quartier.

. °. Le projet veillera également a assurer des zones de traitement
perméables afin de renforcer le traitement perméable de la
restructuration de la Cité scolaire (naturation cours d'école, ...).

8% Préserver les espaces végétalisés majeurs existants afin de
maintenir des éléments de tampons paysagers et naturelsa l'égard
dutissurésidentiel existant.

..o llestdemandé aux porteurs de projet de prévoir le verdissement
delalimite Nord de 'opération par la mise en place dalignements
d’arbres de haute tige d’essences locales et non allergéne (zones
tamponsavec le tissu résidentiel).

) Faire participer les espaces verts a la gestion alternative des eaux
pluvialessur lesite.

LOGEMENTS - SANTE - ENVIRONNEMENT
2.5.1/laconception deslogements:

La conception sobre et raisonnée d’une construction permet a la fois
d'offrir une qualité de vie décente, mais surtout confortable, aux
habitants. Dans le méme temps, agir sur la forme, l'implantation ou
encore lorientation du bati permet d’optimiser son autonomie en
éclairage naturel, en chauffage naturel, en aération naturelle, et ainsi
réduire sa consommation énergétique.

Respecter et prendre en compte la topographie.

Prendre en compte l'exposition solaire quant a l'implantation des
constructions.

Proposerauxconstructionsun éclairageetuneventilationnaturels
des partiescommunes.

Proposer une isolation phonique de qualité des la conception des
batiments.

© © 0 ©°0

Prendre en compte le confort thermique des logements et la
sobriété énergétique, notamment dans la conception interne des
batiments.

Privilégier lutilisation de matériaux biosourcés, recyclés,
géosourcésetissusdelarécupérationsoient privilégiée.

Concevoir les systémes d'occultation et d’ouverture en fonction de
l'orientation pour participer au confort d’été soient adaptés.

Prévoir des locaux pour les poussettes facilementaccessibles.

©CC © O

Assurer Llévolutivité et la modularité des logements pour
correspondre aux besoins des occupants et a la composition des
ménages.

O

A partir du T2, prévoir des logements qui soient traversants ou
bénéficiant d'une double orientation afin d'offrir un éclairage et
uneventilation naturelle des pieces d’eau (cuisine, salle de bain,...).

2.5.2/lesénergiesrenouvelables:

L'enjeu de sobriété invite également @ se saisir des technologies et
services mis a disposition de la population et du tissu urbain existant,
en encourageant au maximum le déploiement des modes de production
d'énergiesrenouvelables.

€ Dans le cadre de projet de nouvelles constructions, il est
recommandé de prévoir des modes de production de chaleur et
d’énergierenouvelableen lienavec l'usage du batiment.

€ Orienter les choix de conception architecturaux de facon a établir
les édicules, systeme de ventilation, gainesau Nord de la toiture.

€ Nepasutiliserd'acrotéres pleins et opaques au Sud.

) Danslecadredesprojetsde construction, l'utilisation de matériaux
biosourcés ou géosourcés doit étre privilégiée. Lemploi de
matériaux sobres et participant a la transition environnementale
eténergétiqueestrecommandépourgarantirleconfortthermique.

€ Lerecours aux matériaux ne réfléchissant pas la lumiére (a faible
albédo) est interdit pour les toits terrasses. Il est recommandé le
recours a des matériaux réfléchissant la lumiére (couleurs claires,
afortalbédo).

2.5.3/lagestiondes déchets:

Une bonne gestion des déchets permet d’éviter la pollution de l'eau, de
['air, des sols... La protection des ressources naturelles est donc au cceur
de la gestion des déchets. Avec ['économie circulaire, le déchet devient
aussiun levier pour limiter les prélévements sur les ressources naturelles
grace a l'utilisation de matieres recyclées. La consommation en énergie
est également diminuée dans ce cercle vertueux. Avec le recyclage et
la valorisation, le déchet devient a la fois une véritable ressource et
contribue alaprotectionde l’environnement.

€ Concevoir des espaces communs facilitant la mise en place du
tri, y compris des bio-déchets et porter une attention au bon
dimensionnement de ces espaces en fonction de la destination de
laconstruction.

€ Prévoir, dans les aménagements d’espaces publics des espaces
dédiésadespointsde collecte de déchets.

> Prévoir, lorsque cela est possible, des aires de présentation bien
intégrées dans le paysage, afin de libérer l'espace public et en
facilitersalisibilité.

€ Organiser, lorsque cela est possible, des aires de collecte distincte
desdéchetsorganiques afin de favoriser le compostage.

I
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. 2.5.4/'exposition auxnuisances et aux pollutions:

La densité du réseau routier et ferroviaire entraine potentiellement une
exposition aux nuisances sonores supérieure aux seuils de vigilance de
'Organisation Mondiale de la Santé. Les concentrations de polluants
atmosphériques dépassant les valeurs limites se retrouvent aux abords
desvoies mais contribuent a ladégradation globale de la qualité de l'air.

Afin de développer des projets respectueux de la santé des habitants et
usagers du territoire, les dispositions suivantes s‘appliquent pour tout
projet.

€ Engager toutes les études nécessaires afin de mesurer les niveaux
denuisances et prendre les dispositions utiles.

) Interdireles constructions accueillant des personnes vulnérables/
sensibles dans les zones ol le niveau sonore est élevé (supérieur a
53db).

€ Eviter les constructions de nouveaux équipements sources de
nuisances sonores, a proximité immédiate de zones habitées ou
sensibles.

) Dans le cas de secteurs fortement impactés par les nuisances
sonores, assurer des constructions intégrant une isolation
phonique afinde garantir la préservation d’'une zone de calme.

€ Promouvoir l'aménagement de "zones de ressourcement" (zone de
calme) a l'échelle du quartier ou de l'ilot (espaces partagés, ceeur
d'ilot, ... afin de garantir la préservation d’une qualité sonore.

) Favoriserl'écoulement des masses d'air, la dispersion des polluants
atmosphériqueset ladispersion du bruit:

= enjouant sur la morphologie urbaine (géométrie des rues,
orientation desfacadesenrateau..);

« en travaillant sur l'organisation des batiments les uns par
rapportauxautres (batiments écrans);

« en travaillant sur lorganisation du batiment en lui-
méme (positionnement des piéces de vie des prises d'air
notamment éloigné des axes de circulation);

« enutilisant des matériaux de construction sains (batiments
etsols);

« en utilisant des végétaux susceptibles de capter certains
polluants, tout en évitant les essences allergénes.
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Afin d'éviter U'exposition des populations, habitants et usagers
aux pollutions atmosphériques et nuisances sonores, il est
recommandé pour le pétitionnaire dans le cadre de ['élaboration
desprojets:
- prendre connaissance des bases de données disponibles
(BASOL, BASIAS, SIS, etc),
< prendre en compte l'histoire du site dans la définition du
projet.
« le cas échéant, s'octroyer les services et les conseils d’'un
bureaud’étudesspécialisé ensitesetsolspolluésetengager
les études nécessaires,

Riverain
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gestiondu bruitdans lesprojets
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CHAPITRE 03
L'OAP SECTORIELLE DU SITE FRICHE APAVE
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Orientation d’Aménagement et de Programmation
Secteur de la friche APAVE

EEEEnE
!

rue de Pierrelaye

LEGENDE DE L'OAP

a périmétre opérationnel de l'Orientation d’Aménagement et de
Programmation
habitat mixte avec typologie composée d’habitat collectif avec, si
possible, des cellule(s) commerciale(s) en RDC
- inclusive, ...
® création d’une créche en pied d'immeuble avec création d’un jardin
d’agrément et fonctionnel
@ mise en place d’une zone dédiée a un parking public traité
qualitativement d’un point de vue paysager et environnemental

centralités commerciales («parvis des commerces») a organiser sur
lesRDCdes programmes résidentiels
traitement qualitatif et sécurisé des entrées/sorties d’opération

m parviscentral véritable lieu de sociabilisation et de rencontres

alignement d'arbres de haute tige d’ornementation le long du mail

(XX J .
central menant vers le nouvel espace public

50 m

100 m

®

'gl e-e- intégrer dustationnement le long de la rue des Ligniéres

o
ARCHTECTURE  RBANISHE

hébergement public spécifique (résidence sociale séniors, résidence

< principe devoirie automobile a créer (principe de positionnement

indicatif)
principe de liaisonnement des circulations douces a créer (principe de
positionnement indicatif)

accompagner le parvis par un aménagement paysager de type micro
parcpublicafin d’'accompagner U'offre commerciale et de services

» assurer deszones de traitement paysager afin de renforcer le
- traitement perméable des constructions et entre les programmes
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LOCALISATION ET DESCRIPTION
DU SECTEUR

Le secteur de la friche APAVE, d’une superficie de
1,07 hectare, estsitué au centre Quest du territoire communal.
Le site constitue lun des principaux secteurs de
développement choisi par la ville afin de répondre aux enjeux
du SDRIF,du Programme Local de 'Habitat de l'agglomération
(notamment dans la programmation de logements locatifs
sociaux) et aux enjeux intrinseques du territoire.
C'est également un site dont la vocation de friche invite la
commune a organiser sa mutation a l'occasion de la révision
desonPLU.

Le site est également a proximité de plusieurs polarités
commedes équipementsscolairesouencore des équipements
sportifs. Par ailleurs, le secteur de la friche se situe au centre
d’un triangle composé de 3 gares (Bessancourt, Taverny et
Montigny-Beauchamp).

Compte tenu de ces éléments, le site revét d'un caractére
stratégique pour le développement et le renouvellement
urbains de lacommune.

Photographie aérienne du secteur de la friche Apave  Source :A4PLUSA
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LES PRINCIPES D'AMENAGEMENT

€ Les constructions a destination d’habitat collectif doivent  «mm» Les accés de desserte de Lopération devront se faire a partir du

DU SECTEUR

02.1
DESTINATION GENERALE, TYPOLOGIE DES CONSTRUCTIONS

ET PROGRAMMATION

©

Les constructions sont principalement a destination d’habitation
groupée (collectifs, semi-collectifs, etc). Les rez-de-chaussée
peuvent comprendre ponctuellement des commerces et des
services. Cette destination ne s'oppose pas a la réalisation de
constructionsetd’installations nécessaires auxservices publicsou
d’intérét collectif.

Intégration de RDCcommerciaux et/ou deservices afinde qualifier
la centralité du quartier et assurer le lien de mixité urbaine et
fonctionnelle.

Les secteurs identifiés doivent permettre la construction d'une
offre en hébergement de publics spécifiques comme par exemple
lesrésidences sociales seniors ou encore les résidences proposant
uneoffreinclusive.

En lien avec les RDC commerciaux et services en RDC, le projet
devra prévoir un parvis qui, accompagné du parc public, veillera
acréerunvéritable lieu de sociabilisation d'autant plus important
quele projet prévoit des hébergements spécifiques.

Créationd’une offrede crécheenpied d'immeuble.

Environ 200 logements ou équivalent sont attendus sur U'ensemble
du secteur afin de permettre a la commune de satisfaire a ses
enjeux de parcours résidentiel et de production de logements
locatifssociaux.

Les logements/hébergements devront nécessairement étre
diversifiéspourrépondre activementauxparcoursrésidentiels des
habitants et a la recherche de mixité sociale. Le ou les opérateurs
devront privilégier des typologies moins consommatrices
d’espaces. Les logements devront s'orienter vers des tailles petites
(T1etT2)etintermédiaires (T3 et T4), lacommune concentrantdéja
une forte proportion de logements supérieursau T4.

Programmer au moins 30% de logements locatifs sociaux dans la
programmation totale du secteur.
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obligatoirement faire U'objet d’'un rythme différencié quant aux
épannelagesavecdesbatiments R+3en moyenne.

Une attention toute particuliere sera apportée a 'harmonieetala
bonneintégration des constructions nouvelles dans lesite.

Sauf incapacité liée au programme (celle-ci devant étre diment
justifiée), les nouvelles constructions autorisées s'implanteront de
facon a favoriser les facades et les espaces extérieurs (jardins ou
balcons) avec une exposition permettant une utilisation optimale
delalumiérenaturelleetdel’énergiesolairetoutenrecherchantla
constitution de fronts urbains bati le long des voies de circulation.
Ce front bati devra néanmoins faire l'objet de décrochés afin de
rompre avec la linéarité trop commune.

Cet optimum solaire recherché sera également accompagné par
des dispositifs pour éviter « la surchauffe estivale » en prenant
soin d'ombrer les facades exposées par des masques végétaux. La
plantation d’arbres a feuilles caduques de grand développement
peutainsiparticiper a la gestion thermique des batiments.

Garantir au sein du nouveau quartier un traitement qualitatif des
espaces publics en intégrant des espaces paysagers nombreux et
qualitatifs.

réseau existant et notamment depuis la rue de Pierrelay/rue de
Beauchamp au Sud, puis la rue des Ligniéres au Nord. Un barreau
central de desserte de l'opération devra se connecter aux voies
cités ci-avant en intégrant des enjeux de paysagement, d’espaces
publics qualifiants ainsi que la pacification des différents modes
decirculation (automobiles, piéton, cycles, etc.) qui se déploieront
sur lesite.

Le schéma de l'Orientation d’Aménagement et de Programmation
indiqueletracésouhaitabledel'axe devoirieacréedansunevision
d’aménagement cohérente. La desserte des lots devra veiller a
prévoir la circulation sans géne des engins de collecte des déchets
etdes engins liésa lasécurité publique. Adéfaut, desvoies devront
impérativement prévoir des aires de retournement aux normes.

<ooooi> Afin de désenclaver Uilot, une piste cyclable devra étre mise en

placeafindepermettrelacirculationdespiétonsetdescyclistesau
seinduquartier,ensereconnectantaveclescirculationsexistantes
(connexion vers la gare notamment).

S'agissant de sécuriser les circulations, il est demandé aux
porteurs de projet de prévoir, en coordination avec la collectivité,
une plateforme aménagée sur le «carrefour» d’entrée/sortie de la
zone, ruedes Lignieres, afin de pacifier les circulations.

Les stationnements nécessaires devront étre adaptés a la taille et
alanatureduoudes projets envisagés et placés obligatoirementa
l'intérieur des opérations prévues. Toutes les dispositions devront
étre prises pour limiter les effets négatifs du stationnement
irrégulier sur la voirie publique. La philosophie du projet consiste
a masquer le plus possible le stationnement automobile afin de
conforterle cadre de vie.

Mettre en ceuvre un parking extérieur intégré harmonieusement
en entrée Est d’'opération afin de permettre la chalandise des
surfaces commerciales et services, tout comme pour les visiteurs
desopérationsd'hébergement.

Intégrer dustationnement le long de la rue des Lignieres

De facon générale, les voies créées devront étre accompagnées
d’untraitement paysagé contribuantala qualité urbainedelazone
d’aménagement. La plantation d'arbres a intervalle régulier est
imposée le long de la voirie primaire.
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) Des aménagements, y compris extérieurs, devront permettre une

accessibilité pour les personnes a mobilité réduite conformément
a la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 dite Loi pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des
personnes handicapées.

Par ailleurs, il sera demandé que les revétements de voirie soient
réalisés a l'aide de matériaux drainant ou équivalent permettant
de limiter le processus d'imperméabilisation.

QUALITE PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

En entrée d'opération, le parking public devra faire l'objet d'un
traitement paysager de type parc public.

Le projet veillera également a assurer des zones de traitement
paysager afin de renforcer le traitement perméable des
constructions entre les programmes.

Il est demandé aux porteurs de projet de prévoir le verdissement
de la voie centrale par la mise en place d’alignements d’arbres
de haute tige d’essences locales et non allergene. Il s'agit aussi
de créer un écran d'arbres rue des Ligniéres afin d’atténuer le
ressenti routier de cet axe et offrir un écran végétal paysager.
Cette végétalisation doit permet aussi de proposer une circulation
piétonne ombragée en végétalisant agréablement le nouveau
quartier.

Faire participer les espaces verts a la gestion alternative des eaux
pluvialessur lesite.

LOGEMENTS - SANTE - ENVIRONNEMENT

2.5.1/laconception deslogements:

La conception sobre et raisonnée d’une construction permet a la fois
d'offrir une qualité de vie décente, mais surtout confortable, aux
habitants. Dans le méme temps, agir sur la forme, l'implantation ou
encore lorientation du bati permet d’optimiser son autonomie en
éclairage naturel, en chauffage naturel, en aération naturelle, et ainsi
réduire sa consommation énergétique.

©C © © ©°0

0 O O

Respecter et prendre en compte la topographie.

Prendre en compte l'exposition solaire quant a l'implantation des
constructions.

Proposerauxconstructionsun éclairageetuneventilationnaturels
des partiescommunes.

Proposer une isolation phonique de qualité des la conception des
batiments.

Prendre en compte le confort thermique des logements et la
sobriété énergétique, notamment dans la conception interne des
batiments.

Privilégier Lutilisation de matériaux biosourcés, recyclés,
géosourcésetissusdelarécupérationsoient privilégiée.

Concevoir les systémes d’occultation et d'ouverture en fonction de
l'orientation pour participer au confort d’été soient adaptés.

Prévoir des locaux pour les poussettes facilement accessibles.

Assurer Lévolutivité et la modularité des logements pour
correspondre aux besoins des occupants et a la composition des
ménages.

A partir du T2, prévoir des logements qui soient traversants ou
bénéficiant d'une double orientation afin d'offrir un éclairage et
uneventilation naturelle des pieces d’eau (cuisine, salle de bain,...).

I
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2.5.2/lesénergiesrenouvelables:

L'enjeu de sobriété invite également a se saisir des technologies et
services mis a disposition de la population et du tissu urbain existant,
en encourageant au maximum le déploiement des modes de production
d'énergiesrenouvelables.

©) Dans le cadre de projet de nouvelles constructions, il est
recommandé de prévoir des modes de production de chaleur et
d’énergierenouvelableen lienavecl'usage du batiment.

€ Orienter les choix de conception architecturaux de facon a établir
les édicules, systéme deventilation, gainesauNord de la toiture.

€ Nepasutiliser d'acrotéres pleins et opaques au Sud.

) Danslecadredesprojetsde construction, l'utilisation de matériaux
biosourcés ou géosourcés doit étre privilégiée. L'emploi de
matériaux sobres et participant a la transition environnementale
eténergétiqueestrecommandépourgarantirleconfortthermique.

€ Lerecours aux matériaux ne réfléchissant pas la lumiére (a faible
albédo) est interdit pour les toits terrasses. Il est recommandé le
recours a des matériaux réfléchissant la lumiére (couleurs claires,
afortalbédo).

2.5.3/lagestion desdéchets:

Une bonne gestion des déchets permet d’éviter la pollution de l'eau, de
['air, des sols... La protection des ressources naturelles est donc au cceur
de la gestion des déchets. Avec ['économie circulaire, le déchet devient
aussiun levier pour limiter les préléevements sur les ressources naturelles
grace a l'utilisation de matieres recyclées. La consommation en énergie
est également diminuée dans ce cercle vertueux. Avec le recyclage et
la valorisation, le déchet devient a la fois une véritable ressource et
contribue alaprotection de [’environnement.

€ Concevoir des espaces communs facilitant la mise en place du
tri, y compris des bio-déchets et porter une attention au bon
dimensionnement de ces espaces en fonction de la destination de
laconstruction.

€ Prévoir, dans les aménagements d’espaces publics des espaces
dédiésadespointsde collecte dedéchets.

€ Prévoir, lorsque cela est possible, des aires de présentation bien
intégrées dans le paysage, afin de libérer l'espace public et en
faciliter sa lisibilité.

) Organiser, lorsque cela est possible, des aires de collecte distincte
desdéchetsorganiques afin de favoriser le compostage.
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2.5.4/'exposition auxnuisances et aux pollutions:

La densité du réseau routier et ferroviaire entraine potentiellement une
exposition aux nuisances sonores supérieure aux seuils de vigilance de
'Organisation Mondiale de la Santé. Les concentrations de polluants
atmosphériques dépassant les valeurs limites se retrouvent aux abords
desvoies mais contribuent a la dégradation globale de la qualité de l'air.

Afin de développer des projets respectueux de la santé des habitants et
usagers du territoire, les dispositions suivantes s‘appliquent pour tout
projet.

€ Engager toutes les études nécessaires afin de mesurer les niveaux
denuisances et prendre les dispositions utiles.

€ Interdireles constructions accueillant des personnes vulnérables/
sensibles dans les zones ol le niveau sonore est élevé (supérieur a
53db).

€ Eviter les constructions de nouveaux équipements sources de
nuisances sonores, a proximité immédiate de zones habitées ou
sensibles.

) Dans le cas de secteurs fortement impactés par les nuisances
sonores, assurer des constructions intégrant une isolation
phonique afinde garantir la préservation d’'une zone de calme.

€ Promouvoir l'aménagement de "zones de ressourcement" (zone de
calme) a l'échelle du quartier ou de l'ilot (espaces partagés, ceeur
d'ilot, .. afin de garantir la préservation d’une qualité sonore.

€ Favoriserl'écoulement des masses d'air, la dispersion des polluants
atmosphériquesetladispersion du bruit:

= enjouant sur la morphologie urbaine (géométrie des rues,
orientation desfacadesenrateau..);

« en travaillant sur l'organisation des batiments les uns par
rapportauxautres (batiments écrans);

« en travaillant sur lorganisation du batiment en lui-
méme (positionnement des piéces de vie des prises d'air
notamment éloigné des axes de circulation);

« enutilisant des matériaux de construction sains (batiments
etsols);

« en utilisant des végétaux susceptibles de capter certains
polluants, tout en évitant les essences allergénes.

Afin d'éviter U'exposition des populations, habitants et usagers
aux pollutions atmosphériques et nuisances sonores, il est
recommandé pour le pétitionnaire dans le cadre de ['élaboration
desprojets:
+ prendre connaissance des bases de données disponibles
(BASOL, BASIAS, SIS, etc.),
+ prendre en compte l'histoire du site dans la définition du
projet.
+ le cas échéant, s'octroyer les services et les conseils d'un
bureaud’étudesspécialisé ensitesetsolspolluésetengager
les études nécessaires,

Riverain
Zone d'ombre A
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gestiondu bruitdans les projets
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TITRE 3 - LES OAP THEMATIQUES
OAP TVB

CHAPITRE 01
L"OAP THEMATIQUE TRAME VERTE - TRAME
BLEUE
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- LES OAP THEMATIQUES

A 'échelle du territoire communal, cette Orientation d’Aménagement et
de Programmation (OAP) thématique dédiée a la Trame Verte et Bleue
(TVB) permet de rappeler les enjeux liés aux continuités écologiques dont
la ville de Taverny a pris la pleine mesure dans le cadre de son projet de
développement et d’aménagement durables.

Atravers'OAP, lavilleréaffirmesavolonté de protégersesespacesnaturels
remarquables et ordinaires, et prévoit différentes orientations pouvant
garantir la préservation ou la remise en état des continuités écologiques.

Les Trames Verte et Bleue (TVB), 'un des engagements phares
du Grenelle de 'Environnement, «ont pour objectif d'enrayer
la perte de biodiversité en participant a la préservation, a
la gestion et a la remise en bon état des milieux nécessaires
aux continuités écologiques, tout en prenant en compte les
activités humaines, et notamment agricoles, en milieu rural
ainsi que la gestion de la lumiere artificielle la nuit» (article
L.371-1du code de l'environnement).

La TVB est ainsi le réseau écologique formé de continuités
écologiques terrestres, aquatiques et d’'obscurité identifiées
autraversdedémarchesdeplanificationoudeprojetachaque
échelle territoriale pertinente. C'est un outil d'aménagement
durable du territoire. Elle contribuea:

« diminuer la fragmentation et la vulnérabilité des
habitats naturels et habitats d’espéces et prendre
en compte leur déplacement dans le contexte du
changement climatique;

« identifier, préserver et relier les espaces importants
pour la préservation de la biodiversité par des
corridors écologiques;

« atteindre ou conserver le bon état écologique ou le
bon potentiel des eaux de surface et des écosystémes
aquatiques;

COMMUNE DE

« prendre en compte la biologie des especes sauvages;
- faciliter les échanges génétiques nécessaires a la

survie des especes de la faune et de la flore sauvages;
- améliorer la qualité etla diversité des paysages.

Ainsi lobjectif de la mise en place d’'une TVB est de relier
par des corridors écologiques, les réservoirs de biodiversité
et d’obscurité, espaces ou elle est la plus riche et la plus
diversifiée.Cesliaisonslinéairesoudiscontinues(ditesalorsen
«pasjaponais») recouvrant des espaces publics comme privés,
doivent permettre, in fine, aux espéces remarquables comme
ordinaires, de circuler et d’interagir, et aux écosystémes de
continuerarendrea ’homme leurs services.

Le contenu des OAP est fixé par lesarticles L.151-6 a L.151- 7 et
suivants du Code de l'urbanisme.

Tout particulierement, les plans locaux d'urbanisme font
l'objet, depuis la promulgation de la Loi Climat et Résilience
le 22 aolit 2021, d'une obligation de prévoir les orientations
d'aménagement et de programmation définissant, en
cohérenceavecleprojetd'aménagementetdedéveloppement
durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre
en valeur les continuités écologiques (L.151-6-2 du code de
l'urbanisme).

Les espaces de parcs et les espaces boisés jalonnent le
territoire tabernacien, mais la commune est surtout marquée
par la présence de la forét de Montmorency au Nord qui
présente la valeur écologique principale de la commune.
Des continuités naturelles existantes vers et a partir de ce
réservoir doivent donc étre préservées et/ou prévues.

L'OAP thématique TVB identifie plusieurs intensités d’espaces
eux mémes divisés en sous-trames constituant cette Trame
Verte et Bleue.

Les sous-trames présentes sur le territoire sont aquatiques,
boisées/herbacées et ouvertes (essentiellement agricoles).

LaTVBsecomposeainside réservoirsde biodiversité, de relais
desespacesde biodiversité etd'un maillage écologique visant
la continuité des deux premiers (noyaux complémentaires et
espaces relais).

Lobjectif global de préservation et de reconquéte de la trame
verte et bleue est affirmé dans les orientations du PADD. Pour
atteindre cet objectif, des outils réglementaires, dédiés ou
non, ainsi que des orientations sont déclinés dans la présente
OAP afin de cibler au mieux les principes a respecter en
fonction des composantes de latrame verte et bleue.

En premier lieu, pour répondre directement aux orientations
du PADD, des outils réglementaires spécifiques sont établis.

Bien qu’elle bénéficie d’'un cadre naturel particulierement
important sur le Nord avec la forét de Montmorency, Taverny
constitue un territoire trés urbain contraignant fortement la
biodiversité.

ILest donc essentiel, dans le cadre de tout projet, de concourir
a améliorer la qualité écologique globale du territoire.
Des espaces sont de bonne « qualité écologique » lorsqu'ils
sont attractifs pour la biodiversité, et qu'ils permettent aux
especes de se déplacer et de réaliser tout ou partie de leur
cycledevie (nourrissage, reproduction, repos...).

Souvent liée a la richesse et la diversité végétale, elle est
également gage d’une insertion paysagére réussie des
nouvelles constructions et aménagements, c’est-a-dire
l'adaptation harmonieuse des constructions a la trame batie
proche etasonenvironnement.

PIECE N°3 : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Latrameverte et bleue de la commune se compose des entités
spatiales décrites ci-dessous:

A/ les Réservoirs de biodiversité

sous-trame boisée
sous-trame aquatique
sous-trameouverte

Lesréservoirsdebiodiversitésontlesespacesou labiodiversité
est la plus riche et la mieux représentée. Il s'agit de zones
vitales ol les individus peuvent réaliser I'ensemble ou une
partie de leur cycle de vie. Ces sites présentent des milieux
naturels fonctionnels et de qualités reconnus.

Ces espaces sont connus et identifiés au travers des différents
zonages d'inventaires et réglementaires qui existent sur le
périmétre communal. La superposition de ces inventaires
permet de mettre en évidence les zones ol la biodiversité est
la plus importante sur le territoire. Au sein des réservoirs de
biodiversité,onreléveprincipalementlaforétdeMontmorency
auNordduterritoire, nonseulementautitredel’écologie, mais
égalementauregard deses qualités paysagéresremarquables
(ZNIEFF de la forét de Montmorency) ; mais également la
ZNIEFF du Vallon de Montubois (sous-trame ouverte) et la
réserve biologique de la Tourbiére a Cailleuse (sous-trame
aquatique). Ces secteurs sont par ailleurs sites inscrits.

B/ les micro-réservoirs/noyaux complémentaires

micro-réservoirsverts

zones humides
zonede transition/zone de lisiére

Les micro-réservoirsounoyaux complémentaires naturelssont
définis de maniere plus large car ils sont assimilables en tant
que milieux a des micro-réservoirs identifiés et constituent de
ce fait un méme support potentiel d’accueil ou de migration

PIECE N°3 : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

pour les especes protégées. Il s’agit au sens de la présente
OAP des principaux boisements intra-urbains de la commune,
mais aussi des espaces interstitiels entre les réservoirs
de biodiversité et tout autre espace, de moindre valeur
écologique, mais participant au maintien des fonctionnalités
écologiques des milieux en permettant que l'urbanisation ne
vienne pas encercler ouisoler les réservoirs de biodiversité.
Onidentifie également:

+ des mares et plans d’eau (Trame Bleue, sous-trame
aquatique);

« des zones humides ou potentiellement humides
inventoriées par la DRIEAT. Plus ponctuellement,
le projet de territoire réserve également une place
particuliere aux zones humides, aux abords des
coursd’eau et aux boisements.

(/ les continuités/corridors écologiques

corridor écologique trame verte

corridor écologique trame bleue

continuitéverte a développer

ecrrrrrrem

Une continuité ou corridor écologique peut correspondre soit
auxmilieux naturels permettant les déplacements de la faune,
soit aux milieux naturels bénéficiant d'une réglementation ou
ayant fait l'objet d’inventaires, soit aux milieux « ordinaires »
participant également aux cheminements.

La préservation de ces continuités écologiques permet de
limiter le risque de cloisonnement pouvant conduire a la
disparition d’espéces. Ces continuités doivent ainsi former
un véritable maillage favorisant les échanges écologiques
et biologiques entre les réservoirs de biodiversité et/ou les
noyaux complémentaires.

Cette diversité amene a distinguer trois types de corridors
écologiques:

« les corridors trame verte existants et riches d'un
point de vue écologique constitués de plusieurs
trames végétales ; ces espaces sont reconnus
comme possédant une biodiversité riche et

essentiellement localisés au Nord du territoire
(Foret de Montmorency, vallon du Montubois);
lescorridorstramebleueexistants(rusduMontubois
et de La Cailleuse) constitués de seulement une ou
deux trames végétales, ces corridors sont connus
pour étre le support du déplacement de certaines
especes;

les corridors peu fonctionnels ou a développer
pour assurer la continuité écologique méme s'ils
ne possedent pas une grande richesse écologique.
ILconvient de compléter les deux types de corridors
décrits précédemment qui ne forment pas un
maillage continu sur 'ensemble du territoire et
sont trés fragmentés en ville. Or cette continuité est
nécessaire pour préserver les espaces de la trame
verte et bleue tels qu'ils existent a I'heure actuelle
et leur permettre de se développer a terme.

D/ les espaces naturels relais

espaces naturelsrelais boisés/herbacée
parcrenaturé

pland'eauacréer

alignementsd'arbres

arbresremarquables
sentes

jardins familiaux

* projet(s) de renaturation

Au sein des espaces urbanisés, les secteurs non batis
participent également a la trame verte et bleue composant le
territoire: divers espaces verts ou « de nature » sont aménagés
(parcs, squares, jardins publics, jardins partagés, plans d’eau,
chemins de promenades, équipements sportifs, alignements
d’arbres..) et peuvent avoir un intérét tout autant écologique
(corridor biologique), qu’urbanistique(liaison de déplacement

COMMUNE DE
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doux, continuité paysagére, ..), qu’historique ou identitaire
(éléments patrimoniaux, lisibilité du paysage)...

Cette « trame verte urbaine », avec la proximité d’espaces de
nature de qualité, constitue un facteur d'attractivité pour les
communes, aussi bien d’un point de vue écologique que social.

En effet, elle améliore le cadre de vie et le bien-étre des
habitants (espaces de loisirs et de détente, fonction récréative)
etpermetde gérer 'eau de maniére quantitativeetqualitative ~ Z3nefmeen
(ruissellement, filtration). En développant un réseau maillé de
voies vertes, cela permet aussi de stimuler les modes doux de
déplacements.

Les espaces paysagers retenus a Taverny pour cette trame
verte complémentaire sont les suivants:
» lesparcsetjardinsde pleineterre;
« desarbresetalignements d’arbres remarquables;
« lesjardins familiaux et potagers partagés;
« les parcsetespacesverts publics, ainsi que les talus
des voies principales connectées aux entrées de
ville.

Réservoir de
biodiversité

Espace naturel relais
potentalgg ¢ sCtue POLt 3 hoderiie
Pt fabies)

On intégre également deux éléments singulier et important
dans la complétude du maillage de la TVB en lien avec le
projet écoquartier:
+ lacréationdunouveau pland'eauvisant a apporter
unnouvelilotdefraicheur,
« lacréation du parcrenaturé au titre des mesures de

: ' TR ¥ JaaALiT BE LAIR
compensations et d'accompagnements de la ZAC AINTIEN DES SOLS
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LES ORIENTATIONS POUR
PRESERVER LA BIODIVERSITE ET
LA QUALITE DE LA TRAME VERTE
ET BLEUE

Orientation1-
Sanctuariser lesréservoirs de biodiversité

Pour toutes les sous-trames:

1.1  Maintenir les réservoirs de biodiversité dans leur emprise actuelle
etselon les conditions fixées pour chacun des milieux.

1.2 En cas de projets de mise en valeur, prévoir des installations et
aménagements légers, portant peu ou de faibles pressions sur la
biodiversité : terre battue, ensablement, platelage bois au sol ou
surélevé, ...

1.3 Etudier l'intérét écologique des réservoirs de biodiversité dans le
cadre de tout projet pouvant leur porter atteinte, et prendre les
mesures nécessaires a leur protection et au maintien de leur bon
état.

14 Pour toute nouvelle plantation se référer a la liste d’especes
locales enannexe duréglement écrit.

Pour lasous-trame hoisée/herbacée:

1.5 Veiller a maintenir les acceés et dessertes indispensables a la
gestion forestiére et a la défense contre l'incendie.

1.6 Utiliser des matériaux biosourcés dans les constructions, travaux,
installations, ouvrages etaménagements autorisés.

1.7  Etudier l'intérét écologique des réservoirs de biodiversité dans le
cadre de tout projet pouvant leur porter atteinte, et prendre les
mesures nécessaires a leur protection et au maintien de leur bon
état.

1.8 Veiller a leur interface avec le milieu urbanisé par des
aménagements extérieurs en tampon (préservation des lisieres/

[ CENP NS chéma #1]
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: Création et maintien d'espaces-tampons entre les réservoirs de
biodiversité et le milieu bati

Ces dispositions s‘appliquent nonobstant celles prévues par le SDRIF
concernantla lisiére des bois et foréts de plus de 100 hectares (en dehors des
sites urbains constitués, toute nouvelle urbanisation @ moins de 50 métres
des lisiéres est proscrite).

Pour lasous-trame humide etaquatique:

Leréseau écologique constitué par les zones en eaussur le territoire, et les
zoneshumides, sontdes milieux essentielsalavievégétale etanimale. En
milieuurbain, leur préservation estun enjeu primordial pour le maintien
delabiodiversité, ouencore la lutte contre lesilots de chaleur urbaine.

19  Protégerlesmaresetplansd'eauidentifiés.

1.10 Nepasajouter d’'obstacles pouvant perturber les écoulements et
lafonctionnalité desmilieuxaquatiquesethumides:assechement
deszones humides, écluse, barrage, route, remblai, ... TIEER

1.11 Renaturerleslitsdes petits cours d'eau et/ou rus. STIEEE

112 Leszonesnaturellesd'expansiondecruedoiventétre maintenues.
Une bande d'au moins 5,00 meétres de large doit étre conservée
avecun couvertvégétal naturel en bordure des berges etnon déja
artificialisée. TIYEED

1.13 Maintenir en priorité les zones humides et mares dans leur
empriseactuelleaminima.

1.14  Nepasajouter d’'obstacles pouvant perturber les écoulements et
lafonctionnalité desmilieuxaquatiquesethumides:assechement
deszones humides, écluse, barrage, route, remblai...

1.15 Profiter de tout projet d'aménagement pour étudier l'opportunité
de renaturer le lit des cours d’'eau a l'aide de techniques de génie
écologique:affouillements, miseenplacedebanquettes, création
dezonesde calme peusoumisesauxcourants, ...

116 Maintenir les ripisylves existantes (végétation humide
accompagnant les cours d’eau). En 'absence de ripisylve, créer un
filtrevégétalauseindeszones humides. Lesripisylves permettent
une stabilité des berges grace au réseau de racines que créent es
végétaux. Elles limitent les pollutions de l'eau et sa qualité par
leur fonction de filtre et présentent également une fonction pour
labiodiversité, les écosystémes et le patrimoine paysager.

X

M

HTYINEE 7.  Limiter les sections couvertes des cours d'eau

Les cours d’eau constituent des axes de déplacement importants non
seulement pour la faune aquatique (poissons, invertébrés), mais également
pour la faune terrestre (amphibiens, oiseaux, mammiferes, insectes..). Les
sections couvertes de ces cours d’eau constituent des obstacles importants
qui seront difficiles a lever. Ainsi, et dans la mesure du possible, les cours
d’eauetleursberges devront étre renatureés.

COMMUNE DE
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bergesstabiliséesen étagement de lavégétation
pente douce

enripisylve

méandrage
IYIEEE): renaturation des coursd'eau

*.9%

BIIAIEYZ] : Maintenir une bande végétale d'au moins 5,00 metresde large

FIYEEEH : Maintenir des ripisylves existantes et/ou créer un filtre

végétalauseindeszones humides

COMMUNE DE
TAVERNY (95)
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Pour la sous-trame naturelle ouverte:

117

118

119

Favoriser la diversification des milieux (prairies, bosquets,

vergers) SR

Promouvoir une gestion alternative des terres agricoles
(polycultures, agriculture biologique) afin de maintenir des
espacesde qualité en périphérie dessites naturels.

Ces espaces agricoles ne doivent pas étre urbanisés mais peuvent
recevoir des équipements ponctuels rendus nécessaires par
les activités agricoles existantes, ainsi que tout aménagement
favorisant la diversification des écosystemes et les continuités
écologiques.

Peuvent étre autorisés dans ces espaces, les équipements liés
a une ouverture au public, la création de pistes cyclables ou
cavaliéres et 'aménagement de bassins et autres équipements
pour la régulation des eaux, ainsi que la création de voirie, sous
réserve que toutes dispositions soient prises pour permettre
des franchissements par la faune (concept d'éco-route). Ces
aménagements devront se faire en limitant le mitage de 'espace,
en évitant le fractionnement par des clotures et en favorisant la
bonneintégration écologique desinfrastructures.

TIIAIEr3: Mosaique de parcelles agricoles

N _—

Orientation 2-
Préserver/reconstituer les corridors écologiques

21 Créer de nouveaux corridors écologiques au sein des projets:
plantation d‘alignements d'arbres, de bandes enherbées
continues, insertion de parcs sous forme de coulée verte traversant
les projets.

2.2 Pour toute nouvelle plantation ou aménagement extérieur, se
référeralaliste d’especes locales enannexe du reglement écrit.

2.3 Mettre les espaces de nature en cohérence au sein des projets et
avec les projetsvoisins cf orientations 9 et 10.

24  En cas de projet de requalification d'infrastructures lourdes,
prévoir des franchissements : écoduc, tunnels a faune, passes a
poissons, ...

2.5 Pour tout aménagement en bordure d'infrastructures et de
délaissés ferroviaires:
« préserver leur caractéere semi-naturel;
« enrichir leur qualité écologique.

2.6 Nepascréer d'obstacles aux déplacements de la faune (grillages,
murets, parking...)

2.7  Réduire la pollution lumineuse en faveur de la trame noire, en
restantcompatible avec les enjeux de sareté de 'espace public:
- orienter les dispositifs d'éclairage vers le bas;
« privilégieruneteinte jauned’éclairage;
« adapter la période d’éclairage aux usages des espaces concernés
(en termes d’intensité et de durée) : détecteur de mouvements,
période non éclairée, ...

2.8 Profiter de tout projet d'aménagement pour étudier l'opportunité
de supprimer ou atténuer les éléments recoupant ou fragmentant
lescorridorsécologiques:

« Suppression:Seuils, barrages, clotures non perméables.
« Atténuation : création de passage a faune, renaturation,
enterrement des lignes électriques.

2.9 Reconstituer des corridors écologiques et compléter le maillage
dessous-trames en présence:
- milieux boisés: planter des alignements, haies, ripisylves, bosquets,

« milieux ouverts : planter des bandes herbacées, des prairies
fleuries, des espaces de végétation spontanée;

« milieux aquatiques/humides : planter des espéces des milieux
humides.

PIECE N°3 : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Installer au minimum 2 strates végétales dans les aménagements
de plantation. SYEEYH

03

LES ORIENTATIONS POUR 7 arbres pardesplant |
x . . 5.8 Dans le cadre de lobligation d’implantation d’arbres, ceux-ci

DEVELO PPER LA QUAL'TE dgivetr!t oZligatoirel;r'lentt.fgomp9rter dtlef tf(’)ssgts’ jelplanta:!ons
ECOLOGIQUE ET L'INSERTION nareetdaugmenten aus, peterredans
PAYSAGERE AU SEIN DU TISSU

racinaireetd’augmenter, aussi,lapartdepleineterredans'espace

Accompagner les piedsd'arbres par des plantations.

public.

Y Orientation4- stratearborée>7m
M Préserver et compléter le maillage végétal

41 Conserver les structures végétales existantes : alignements

d’arbres, haies, grands arbres, arbres a cavités, prairies, bosquets,

talus végétalisés, vergers, ... et maintenir ainsi des espaces de

végétationspontanéeetendogéne.
stratearbustive>2-7m

/ m’;“'y‘ strate herbacée>0,3-2m
L4t Vol

FIIANEY ) : Les multi-stratesvégétales

SIEIEES:Réductiondelalumiéreensurfaceetentempsd'éclairage 4.2 Préserver voire développer les espaces maraichers et les jardins

partagésexistants.

Orientation3-

, 43  Prévoir la végétalisation du site (bosquets, espace vert,
Préserver latrame brune

alignements, bandes plantées, ...) ou de sa bordure (haies, clotures

La trame brune vise le maintien ou le rétablissement de la continuité végetalisées, ..).

écologique des sols. Les sols sont en effet essentiels au fonctionnement da’rbrlesa grand :fl"fs amoyen arbustes
des écosystemes, ce qui justifie la limitation de leur artificialisation en Orientation5- eveloppement eveloppement
milieuurbain. s g . P

Augmenter le potentiel écologique des espaces plantés
3.1 Prévoir au maximum les espaces de pleine terre en continuité les ) . . ; , )

51 Avoirrecoursadesespeceslocalesetrustiques,adaptéesauclimat

unsdesautres. o o : . X s
local de la région francilienne (cf. liste des espéces locales dans la >5a6m? >3a4m? >2m?

3.2 Sinécessaire, compenser en désartificialisant et en renaturant pieceréglementaire n°4). RETEEE: Dimensions minimales rec dées pourlesfosses individuelles de pl

dans les secteurs de renaturation privilégiés les plus proches R . S ) .
P g pls p 5.2 Diversifier les espéces et essences utilisées afin de développer

(espaces publicsarenaturer)

des espaces verts pluri-spécifiques et donc riches, notamment

3.3 Lors des chantiers, mettre en ceuvre les mesures des protections au niveau des alignements d’arbres ou des haies, souvent mono-
adaptées pour ne pas retirer la terre végétale des espaces spécifiques.
verts de pleine terre végétale et préserver son intégrité (pas de ) .
compactage, pas de déchets de chantier, .). 53 Ne pas avoir recours aux bambous et autres cespiteux pour la
plantation de haies.
34 Lorsqu'ilestnécessaired'excaverlaterrevégétale pourlesbesoins 54 Limiter I d lergé th 55 boul
de la construction, conserver la terre végétale, dans la mesure du ’ Ilmtl er ’usabgle fssetncets a tgrgta'r‘les ( thyfas, ‘YP“?:; doulgau,
possible, pourréaliser lesaménagements paysager périmétriques. Euablai::' érable, etc), tout particuliérement a proximité des lieux
3.5 Utiliserdesrevétements perméablesen fonction de leur usage.
P g 5.5  Privilégier les especes végétales permettant le nourrissage de la

PIECE N°3 : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

faune:plantes melliferes, arbres etarbustes a baies, fruitiers, ...

Exemplede pied d'arbresvégétalisés
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Orientation 6-
Adapter et mettre en ceuvre les conditions pour faire en sorte
que le bati soit attractif pour la biodiversité

6.1  Encourager des surfaces éco-aménageables valorisables dans le
calcul du coefficient de biotope par surface:
« installationde plantes grimpantessurles murs;
+ plantationdespiedsde mursetdemurets;
- toitures végétalisées en privilégiant les toitures intensives
(épaisseur>30cm pouvantaccueillirarbres etarbustes).

6.2 En cas d'impossibilité technique de procéder a des dispositifs de
surfaces éco-aménagement sur bati, renforcer les plantations des
aménagements extérieurs.

6.3 Mettreenceuvredesespacesrefugespourlafaunesurlebati: gites
achiropteéres, nichoirs a oiseaux, hotels ainsectes, ...

6.4 FEteindre 'éclairage nocturne lorsque c’est possible, ou mettre en
place un éclairage respectueux de la faune nocturne, c’est-a- dire
orientéverslebasetdeteinte jaune.

6.5 Adapter les matériaux des facades afin d’éviter la collision avec
les oiseaux : éviter/réduire les surfaces pleines vitrées face aux
espaces boisés, ...

Orientation7-
Renforcer la biodiversité et la qualité écologique dans les
aménagements - développer la nature enville

La continuité et perméabilité écologique des aménagements extérieurs
publics comme privés est essentielle pour renforcer le fonctionnement
écologique du territoire et bénéficier de tous les services rendus par ces
espaces notamment la diminution desilots de Chaleur Urbains.

71  Mettre en place une gestion durable des espaces verts : ne pas
recourir aux produits phytosanitaires, maintenir le port libre des
arbres, ...

7.2 Valoriseret conforter la présence de l'eau au sein des projets.

73 Mettre en place des noues, des fossés et/ou des jardins de pluie
végétalisés.

74 Implanter des dispositifs de récupération des eaux pluviales sur le
bati/dans lesjardins.

7.5  Prévoir une continuité des aménagements plantés et végétalisés
danslaville (notion derues-jardins).

7.6 Promouvoir le verdissement des facades et la végétalisation des
toitures.

Exemple derenforcement de lavégétation en milieu urbain

COMMUNE DE

Exempled: denoues

paysageres

pledetoituresvégé

zone de filtr ;n'ellou drainage

FIIANELE]: Principe dujardin de pluie filtrant et/ou drainant

Orientation 8-
Intégrer les projets dans le paysage

8.1

8.2
8.3

8.4

8.5

8.6

Prévoir une végétalisation de la parcelle, facilitant Uinsertion
paysagere desnouvelles constructions etaménagements.

Assurer unetransition paysagére harmonieuse en frange urbaine.

Développer une mixité d’'usagesausein des projets, amplifiant leur
qualité paysagere et favorisant 'appropriation par les habitants

Prévoir des usages diversifiés de l'espace public (jeux, sports,
repos, contemplation, promenade, événements), en intégrant
des fonctions écologiques (pelouse, prairie, bois, zone humide,
bosquets)

Privilégier Uinstallation de jardins potagers collectifs pour leurs
aménités écologiques, pédagogiques et sociales

Accompagner les nouveaux projets de cheminements doux d'une
végétation généreuse, permettant de structurer un maillage vert
continu
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Bord de voirie

| Orientation9- )

.. . . . Favoriser la perméabilité des sols TR, e =
sse-pied planté

. 4 L'artificialisation des sols par la consommation d’espaces agricoles - - =

et naturels constitue lune des principales causes de l‘érosion de

x la biodiversité, et de fragilisation des territoires face aux aléas du

changement climatique (ruissellement, ilots de chaleur urbains, ...).

Il devient donc essentiel d’ceuvrer pour (re)perméabiliser le territoire

communal.

Ondistingue deux types de perméabilités:

« la perméabilité du sol, permettant les échanges entre le sol, la
végétationet'atmosphereetdoncl'infiltration des eaux(dynamique
verticale, notionde trame brune);
la perméabilité des délimitations, (murets, clétures, grillages, ...)
permettant la circulation de la biodiversité et une meilleure qualité
paysagere (dynamique horizontale).

Dalles
alvéolaire

HEEE EEENn
e o o

"sx{AEEN

91  Privilégier le maintien des espaces de pleine terre dans tout
aménagement.

9.2 Adapter lartificialisation des sols aux usages du terrain et des
espaces publics (régularité et intensité de 'usage) STTEaR:

= voies circulées et trés fréquentées par les modes doux :
revétements minéraux ou poreux;

« voies et dessertes de garage : voie en passe-pied, dalles
alvéolaires,...;

« allées,venellesetsentespiétonnes: pavésenherbés, dalles
enpasjaponais, sable stabilisé, platelage bois, ...

FIIAEYAT): végétalisation des projets

9.3  Maintenir de la pleine terre sur le reste du terrain, hors emprises
construites.

9.4  Végétaliser généreusement les aires de stationnement et leurs
abords, en combinant revétements poreux et plantations.

9.5  Gérerleaudepluieaciel ouvertenassociant desaménagements
écologiques aux espaces dédiés : mise en place de noues, de
jardins de pluie, de dispositifs de récupération des eaux pluviales
surle bati, planter les pieds de bati, ...

9.6 Installer des bacs végétalisés lorsqu'aucune autre option n'est
envisageable (présence de réseaux, espace trop restreint, ...) Exemplesdebacsvégétalisés
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Orientation10-
Créer des continuités vertes entre lesilots urbains

10.1

10.2
10.3

10.4

10.5

Dans le cadre de projets le permettant et sous réserve de ne pas
perturber le fonctionnement d’flots constitués dans le tissu bati
ancien, ouvrir les ceeurs d'ilots sur Uespace public en assurant la
mise en place d’une continuité végétale : alignements d’'arbres
le connectant aux trames arborées voisines, bandes enherbées,
accroche paysagére par une placette végétale, ...

Intégrer des traversées piétonnes végétalisées dans les projets.

Installer les nouveaux espaces verts et jardins publics dans la
continuité ou a proximité des espaces verts préexistants, qu'ils
soientsur le terrain ou avec le terrainvoisin.

Privilégier une implantation des constructions et des
aménagements afin de créer une continuité de nature sur la
parcelle et avec les parcelles voisines : continuité des jardins,
connexion avec la trame verte de la lisiere, de U'espace public,
implantation des batiments, des acces, etc.

Laisser lesfondsde parcelleslibresde construction (horsannexes,
abrisdejardins...).

Orientation11-
Mettre en ceuvre des clotures poreuses

Les clétures sont des éléments tres importants du paysage et de la
biodiversité. Elles peuvent constituer des obstacles a [‘écoulement
de l'eau de ruissellement. Pour la faune sauvage, elles constituent
souvent une fragmentation des milieux de vie. Suivant leur nature,
leur configuration et leur implantation, les clétures peuvent étre
infranchissables ou devenir un piége dangereux pour les animaux.

111

11.2

113

Travailler les interfaces entre espaces publics et privés afin de
réduire les effets de rupture et de cloisonnement des paysages,
et afin d’assurer une continuité verte de part et d'autre des
limites : délimitation de l'espace par changement de revétement,
installation defiltres végétaux...

En cas d’'implantation de haies, privilégier les haies épaisses et
pluri-spécifiques.

Privilégier Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux, issus de
filieresdurablespourlescloturesenlimitesséparativesou encore
enfondde parcelles. Exemples:bois, terre crue, pierre séche, etc.

COMMUNE DE
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cloturedetype grillage forestier haievégétale pluri-spécifique

FTINEESY]: principes de clotures sur limites séparatives en contact avec les
STITEYEE]: principes de la haie épaisse et pluri-spécifique réservoirset les corridors écologiques

HIYIEYSE]: principes d'aménagement des clotures avec articulation du végétal

cloturedetype ganivelle cloture detype canisse

cléturedetype prairie cloturedetypefascine
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CHAPITRE02
L'OAP THEMATIQUE ECHEANCIER OUVERTURE
A L'URBANISATION
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I

Bilan des OAP sectorielles et échéancier prévisionnel
d'ouverture a U'urbanisation des secteurs

Comme stipulé par le code de l'urbanisme, cet échéancier
est « prévisionnel » c'est-a-dire établi selon le contexte
actuel afin d’anticiper une situation a venir. Leur ouverture a
l'urbanisation reste dépendante d’initiatives privées.

A été priorisé l'urbanisation des secteurs les plus centraux,
les secteurs du centre-bourg plus proches des services et
équipements.

Cet échéancier a été déterminé selon trois "termes" possibles,
s'inscrivant tous logiquement, a 'échéance du PLU (10 ans):
* le courtterme, pouvantsesituer entreQ et4 ans;
+ lemoyen terme, pouvant sesituer entre4et8ans;
« le long terme, pouvant se situer entre 8 et 10 ans ou
plus.

Zone Zone* Densité  nblogements dontLLS  Echéance
OAP Les Ecouardes Phase 1 1AU COURT TERME
] 147haenv. ML, 30%
OAP Les Ecouardes Phase 2 1AU Snviron MOYEN TERME
OAP APAVE UR 1,0haenv. 200 log. environ COURT TERME
OAP Verdun La Plaine - 4,4haenv. 200 log. environ 30% LONG TERME

* surface correspondant au périmétre et non aux surfaces
urbanisables
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