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01 PRÉAMBULE

une procédure de révision générale du Plan 
Local d’Urbanisme lancée par délibération du 
21 novembre 2019.

un document opposable ancien, 4 mars 2005, 
mais qui a néanmoins fait l’objet de plusieurs 
ajustements.

plusieurs objectifs pour cette révision :
•	 la maîtrise de l’urbanisation et de la croissance 

démographique,
•	 la maîtrise de l’aménagement urbain,
•	 la conservation de l’identité de la ville,
•	 la préservation de la qualité environnementale, 

paysagère et architecturale,
•	 la maîtrise du développement économique et 

de l’emploi.
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01 PRÉAMBULE

Rappel : qu’est-ce qu’un PLU ?

PERMIS DE CONSTRUIRE, PERMIS D’AMÉNAGER, 
PERMIS DE DÉMOLIR, DÉCLARATION DE TRAVAUX

RAPPORT DE PRÉSENTATION

PADDLE PROJET

LE FONDEMENT DU PROJET

LA TRADUCTION DU PROJET

LA MISE EN APPLICATION

RÈGLEMENT OAP ANNEXES
DOCUMENT OPPOSABLE 
AUX TIERS EN TERMES 
DE CONFORMITÉ

DOCUMENT OPPOSABLE 
AUX TIERS EN TERMES 
DE COMPATIBILITÉ

SERVITUDES, ANNEXES 
SANITAIRES

Le PLU est  le document de référence  pour instruire les 
autorisations  d’urbanisme (permis de construire, permis 
d’aménager, permis de démolir, déclaration préalable, ...).

Sur la base d’un diagnostic du territoire, il fixe les grandes 
orientations de la ville en matière d’aménagement pour les 
10 ans à venir.

Les règles du PLU s’appliquent sur l’ensemble du territoire et 
à toutes personnes, privées ou publiques.

Pour être autorisé, tout projet doit être conforme au 
règlement du PLU (pièces écrite et graphique).
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→ UN DOSSIER COMPOSÉ DE 6 PIÈCES ARTICULÉES DE FAÇON LOGIQUE

RAPPORT DE PRÉSENTATION

PROJET D’AMÉNAGEMENT ET DE 
DÉVELOPPEMENT DURABLES

(PADD)

ANNEXES

RÈGLEMENT GRAPHIQUE 
ET ÉCRIT

ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT 
ET DE PROGRAMMATION

(OAP)

EXPLIQUE ET JUSTIFIE

EN COHÉRENCE AVEC RESPECTE

pièces et prescriptions opposables pièce orientant le PLU pièces informatives

1

2

4-5 3

6

→ L’ENJEU EST DE RENDRE CES DOCUMENTS LISIBLES ET COMPRÉHENSIBLES

01 PRÉAMBULE

Rappel : de quoi se compose un PLU ?

le Rapport de Présentation
qui expose les choix retenus dans le PADD et justifie les règles 
d’urbanisme qui en découlent, sur la base d’un diagnostic 
complet. Il intègre, le cas échéant, les études d’évaluation 
environnementale.

le PADD
(Projet d’Aménagement et de Développement Durables)
qui expose les grands enjeux et les objectifs d’urbanisme et 
d’aménagement pour les 10 ans à venir.

les OAP
(Orientations d’Aménagement et de Programmation)
qui viennent compléter le PADD et le règlement pour des 
quartiers spécifiques à mettre en valeur, à restructurer ou a 
aménager.

le règlement
qui comporte un document graphique (plan de zonage) qui 
identifie les différentes zones et secteurs réglementaires et un 
document écrit qui fixe les règles applicables à l’intérieur de 
chacune de ces zones et secteurs.

les annexes du PLU
qui présentent les informations complémentaires sur les 
conditions d’utilisation du sol : Servitudes d’utilité Publique, 
Plan de Prévention des Risques, plans des réseaux, etc..	



DOSSIER D’APPROBATION DU 
PLU

DOSSIER D’ARRÊT DE PROJET 
DU PLU

PROJET D’AMÉNAGEMENT 
ET DE DÉVELOPPEMENT 

DURABLES

L’ANALYSE1
•	 ANALYSE TERRAIN
•	 ENTRETIENS ACTEURS
•	 ANALYSE PLU OPPOSABLE
•	 PRODUCTION DES DONNÉES

CONCERTATION PRÉALABLE CONTINUE JUSQU’À L’ARRÊT DE PROJET DU PLU

LE PROJET2
•	 VOLONTÉ POLITIQUE MUNICIPALITÉ
•	 SYNTHÈSE DES PROJETS EN COURS
•	 INTÉGRATION DES CONTRAINTES
•	 ENTRETIENS ACTEURS

LES RÈGLES3
•	 PLAN DE ZONAGE
•	 ÉCRITURE DU RÈGLEMENT
•	 ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE 

PROGRAMMATION
•	 MONTAGE DU DOSSIER D’ARRÊT DE 

PROJET

LE SUIVI
ADMINISTRATIF4

•	 AVIS DES SERVICES DE L’ÉTAT ET  
DÉCONCENTRÉS (PPA)

•	 ENQUÊTE PUBLIQUE AUPRÈS DE LA 
POPULATION

DIAGNOSTIC ET ÉTAT INITIAL 
DE L’ENVIRONNEMENT

contenu présenté lors de la réunion 
publique n°1 du 10 mars 2022

à retenir
Une procédure complexe mais balisée 
soumise à concertation préalable auprès 
des administrés jusqu’au moment de l’arrêt 
de projet du Plan Local d’Urbanisme.
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01 PRÉAMBULE

Rappel : les étapes de la procédure du PLU



Plan Local d’Urbanisme

Prise en compte de :

L. 132-1

Compatibilité avec :

- SCOT
- Plan de mobilité 
  (prévu par art. L. 1214-1)
- PLH

L. 131-4

- PCAET

- Principes généraux 
  (énumérés à l'art. L.101-2)

L. 131-5

L. 132-1

- OIN
- PIG

Compatibilité avec :

L. 131-6- Lois Littoral et Montagne
- SRADDET (règles générales)
- Charte PNR (sauf dispositions
  contraires au SRADDET)
- Charte PN
- SDAGE et SAGE
- PGRI
- Zones de bruit des aérodromes
- SR carrières
- Document stratégique facade
  maritime
- SRCE
- SR Habitat et hébergement
- Directives paysage

En l’absence de SCOT s’ajoute :

Prise en compte de :

- SRADDET (objectifs)
- Programme d’équipement
  État/Collectivités/Services 
  publics

L. 131-6
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OAP : Orientation d’aménagement et de programmation
OIN : Opération d’intérêt national
PADD : Plan d’aménagement et de développement durables
PCAET : Plan climat - air - énergie territorial
PGRI : Plan de gestion des risques d’inondation
PIG : Projet d’intérêt général
PLH : Programme local de l’habitat
PN : Parc national
PNR :  Parc naturel régional

SAGE : Schéma d’aménagement et de gestion des eaux
SCOT :  Schéma de cohérence territoriale
SDAGE : Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux
SR : Schéma régional 
SRADDET : Schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires
SRCE : Schéma régional de cohérence écologique

Compatibilité avec :

- Schéma régional
  climat, air, énergie
- Plan de protection
  de l’atmosphère

L. 131-8

autorisations 
d’urbanisme

LES DOCUMENTS D’URBANISME

DE PORTÉE SUPRA COMMUNALE

LE PLU

LES DISPOSITIONS GÉNÉRALES DU CODE

DE L’URBANISME

UN DOCUMENT QUI DOIT TROUVER 
SA PLACE DANS UN MÉANDRE DE 

DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX 
AVEC LESQUELS LE PLU DOIT, 
NOTAMMENT, S’INSCRIRE EN 

COMPATIBILITÉ
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01 PRÉAMBULE

Rappel : un document communal, mais cadré par 
des documents supra-communaux...



ca veut dire quoi PADD ?pourquoi densifier ?

il faut mieux gérer les circulations

il faut préserver l’environnement !

il manque du commerce

développons les mobilités douces

attention au patrimoine !

LA CONCERTATION 
POUR ENRICHIR ET FÉDÉRER

La concertation préalable, c’est-à-dire celle avant l’enquête 
publique, est un élément important de la construction d’un 
PLU.

Elle est conduite obligatoirement dès le début des études 
jusqu’au moment de la délibération d’arrêt de projet du PLU.

Elle a pour objectif  :
•	 de présenter l’avancement du projet au fur-et-à-mesure 

de sa construction,
•	 d’engager l’échange et le débat auprès des administrés.

Les modalités de concertation sont fixées dans la délibération 
de prescription du PLU.

01 PRÉAMBULE
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Rappel : une procédure menée en concertation avec le public



Plusieurs supports mis à disposition du public : 
•	 des articles dans le bulletin municipal,
•	 des réunions publiques aux étapes clefs de la procédure,
•	 des publications sur le site internet de la ville,
•	 un registre de concertation disponible à l’accueil de la 

mairie,
•	 une exposition évolutive sur le PLU.
•	 une adresse mail pour déposer vos remarques et/ou vos 

demandes :

	 revision-plu@ville-taverny.fr

01 PRÉAMBULE
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des articles dans le magazine municipal de 

Taverny

Une exposition publique évolutive disponible 

en mairie aux heures et jours ouvrables

Des réunions publiques aux étapes clefs de 

la procédure pour échanger et débattre des 

contenus

Des publications régulières sur le site internet 

de la mairie, sur les réseaux sociaux pour prendre 

connaissance du projet depuis chez vous

Un dossier ainsi qu’un registre de concertation, 

pour recueillir vos remarques écrites, disponibles 

en mairie aux heures et jours ouvrables

Informez-vous et participez

Vous pouvez également écrire :

par courrier :  Madame le Maire

     2 place Charles de Gaulle

     95150 Taverny

ou par mail : 

Issu de la Loi Solidarité et Renouvellement Urbains, dite Loi SRU, le Plan Local 

d’Urbanisme est à la fois un document d’orientations stratégiques et politiques 

et un document fixant des règles précises d’utilisation des sols qui s’imposent 

à tous.

À ce titre, il a une incidence majeure sur l’évolution du territoire, sur la façon dont 

se construisent les projets, avec l’ensemble des acteurs de l’aménagement et du 

développement, et enfin, sur le quotidien de ceux qui vivent le territoire.

Le Plan Local d’Urbanisme doit impérativement respecter les principes généraux 

énoncés dans le code de l’urbanisme et doit intégrer les règles et les dispositions 

de l’État.

Il fixe les règles d’occupation du sol par des zones à vocation urbaines, à urbaniser, 

agricoles, naturelles et forestières.

Il doit également prendre en compte d’autres documents de portée supra-

communale.

In fine, c’est un document réglementaire qui s’impose à tous : particuliers, 

entreprises, administrations et sert de référence à l’instruction des autorisations 

d’urbanisme (permis de construire, permis d’aménager, déclaration de travaux, ...).

Qu’est-ce que le Plan Local d’Urbanisme ?

La commune de Taverny a souhaité réviser son Plan Local d’Urbanisme (PLU) 

approuvé en mars 2005 car il constitue aujourd’hui un document trop ancien et 

inadapté aux enjeux contemporains et au contexte législatif et réglementaire. 

Sans être exhaustif, l’équipe municipale entend répondre à d’importants enjeux 

portés dans la délibération de prescription de la procédure : 

• accompagner l’urbanisation et la croissance démographique,

• maîtriser l’aménagement urbain pour conserver l’identité de Taverny,

• préserver et valoriser la qualité environnementale, paysagère et architecturale 

de Taverny,

• mettre en œuvre les conditions d’un territoire rayonnant en termes de 

développement économiques et d’emplois.

Pourquoi réviser le Plan Local d’Urbanisme ?

De quoi se compose le Plan Local d’Urbanisme ?

LE RAPPORT DE PRÉSENTATION

qui expose les choix retenus dans le PADD et justifie les règles d’urbanisme qui en 

découlent, sur la base d’un diagnostic complet.

LE PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durables)

qui expose les grands enjeux et les objectifs d’urbanisme et d’aménagement pour les 

10 prochaines années.

LES OAP (Orientations d’Aménagement et de Programmation)

qui viennent compléter le PADD et le règlement pour des quartiers spécifiques à mettre 

en valeur, à restructurer ou à aménager.

LE RÈGLEMENT

qui comporte un document graphique (plan de zonage) qui identifie les différentes 

zones et secteurs réglementaires et un document écrit qui fixe, quant à ui, les règles 

applicables à l’intérieur de chacun de ces zones et secteurs.

LES ANNEXES

qui présentent les informations complémentaires sur les conditions d’utilisation du sol : 

Servitudes d’Utilité Publique (SUP), annexes sanitaires, ....

@

Calendrier prévisionnel de la procédure

1 2

3

4

5

6

 

Avis personnes publiques associées

Enquête publique

Réunions 

publiques

Réunions 

publiques

 

JANVIER À NOVEMBRE 2021

AVRIL À NOVEMBRE 2022

RENTRÉE 2022

JUIN/JUILLET 2023

DÉCEMBRE 2022

JANVIER  À  MARS 2023

AVRIL À MAI 2023

JANVIER 2023 À  MARS 2023

DÉCEMBRE 2021

À MARS 2022

LE DIAGNOSTIC ET LES ENJEUX

LE PROJET

LES RÈGLES

L’ARRÊT DU PROJET DE PLU

LA PHASE ADMINISTRATIVE

L’APPROBATION DU PLU

MARS 2022

Débat  du Projet d’Aménagement 

et de Développement Durables

Délibération  du conseil municipal

Délibération  du conseil municipal

Orientation d’Aménagement et de 

Programmation, plan de zonage et réglement

Je partic
ipe !

Pendant toute la durée des études, nous 

mettons à disposition des Tabernaciennes 

et des Tabernaciens plusieurs supports 

de concertation pour entendre leurs voix 

(cf. encart ci-dessous).

Nous comptons sur votre participation 

pour dessiner, ensemble, notre projet 

communal et définir ce que l’on 

souhaite pour notre ville de demain.

CONCEPTION RÉALISATION - MARS 2022

revision-plu@ville-taverny.fr

Dans le cadre de la révision du PLU (Plan 

Local d’Urbanisme) et suite à la large 

consultation proposée aux habitants, j’ai 

souhaité que les grandes orientations 

présentées en réunion publique le 10 mars 

dernier, vous soient restituées dans le cadre 

de cette exposition itinérante. 

Document stratégique et réglementaire de référence pour les 

autorisations d’urbanisme, le PLU répond aux enjeux du territoire et 

construit un PADD (Projet d’Aménagement et de Développement 

Durables) respectueux de l’environnement. La révision décidée par 

la Municipalité a pour objectif de prendre en compte les nouvelles 

dispositions législatives, de s’adapter aux nouveaux enjeux de 

territoire, tout en préservant le cadre de vie et l’attractivité de notre 

ville, auxquels nous sommes tant attachés. 

Après l’élaboration du diagnostic et de ses enjeux, la Municipalité 

a donc travaillé à la réalisation d’un PADD partagé ambitieux, qui 

va permettre à notre ville de se projeter sereinement dans l’avenir.

Florence Portelli

Maire de Taverny

Vice-présidente de la Région Île-de-France

DESSINONS ENSEMBLE LE TAVERNY DE DEMAIN

RÉVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

 LE MOT DU MAIRE 

1

3

2

4

Le conseil municipal de Taverny a voté, le 21 novembre 2019, la révision de son Plan Local d’Urbanisme 

(PLU).
Les études ont débuté à la mi-janvier 2021, ce qui marque le lancement de la concertation préalable.

Le Plan Local d’Urbanisme est le document de référence en matière d’urbanisme et de développement 

durable. Il fixe les principaux objectifs de la municipalité en matière d’urbanisme et les traduit en règles 

d’urbanisme applicables sur l’intégralité du territoire en déterminant, pour chaque secteur de la commune, 

les règles de constructibilité et de protection qui devront s’appliquer.

Le Plan Local d’Urbanisme s’applique uniquement au territoire communal, mais il doit tenir compte de 

l’inscription de la commune dans un territoire plus large.

La croissance démographique à Taverny 

est positive depuis 1968, malgré une relative 

stagnation entre 2008 et 2018. 

Entre 2013 et 2018, la croissance 

démographique est repartie à la hausse 

avec une croissance annuelle de 0,4%, 

après une brève période de déclin entre 

2008 et 2013.

La population à Taverny

En termes de poids démographique, Taverny est la 4ème 

commune au sein de la Communauté d’Agglomération du 

Val Parisis avec 9,6% de la population communautaire.

Aussi, entre 2013 et 2018, la ville de Taverny présente un taux 

de croissance annuel moyen de 0,40%, inférieur à la moyenne 

communautaire qui est de 1,1%.

une croissance démographique réamorcée depuis 2013

près de 3 habitants sur 10 a moins de 20 ans. Cette part est d’ailleurs en 

baisse entre 2013 et 2018 (-2,7 points).

une croissance portée par le solde 

naturel

une population jeune mais vieillissante

L’indice de vieillissement de la population est de 55, à savoir que la commune compte 

55 personne de plus de 65 ans pour 100 personnes de moins de 20 ans. L’indice de 

vieillissement est légèrement supérieur à la moyenne du territoire communautaire. 

Cette proportion est en hausse (+1,8 point).

Le solde naturel est de 0,7% lié, notamment, à l’augmentation 

des personnes de 45-59 ans et 60-74 ans et plus alors que les 15 

à 44 ans diminuent.

pour la période 2013-2018 :

Le solde migratoire est de -0,30%, Taverny enregistre plus 

de départs que d’arrivées sur son territoire, du fait d’un parc de 

logements pas toujours adaptés au parcours résidentiel.

Entre 2013 et 2018, la commune enregistre une légère hausse 

du nombre de personnes par ménage, ce qui est contraire 

aux évolutions nationales. Cette hausse peut s’expliquer par 

l’accueil de nouvelles familles sur la dernière période. On 

remarquera que la taille des ménages à Taverny est dans 

la moyenne départementale et légèrement supérieure à la 

moyenne communautaire.

Les ménages avec famille demeurent encore majoritaires 

(69,4%), la majorité de celles-ci sont des couples avec enfant(s) (34,5%).

Les ménages composés d’une personne seule enregistrent une baisse, mais on 

constate néanmoins que la part des familles mono-parentales augmente.

11.158 logements au total en 2018 avec une croissance constante depuis 2013, 

mais une dynamique de construction irrégulière. Une moyenne de 109 nouveaux 

logements par an pour la période 2008-2020.

un desserrement des ménages qui s’estompe

une nette progression des familles

un rythme de construction irrégulier
Le logement à Taverny

le solde naturel est la différence entre le nombre de naissances 

et le nombre de décès enregistrés au cours d’une période. On 

parle d’accroissement naturel ou d’excédent naturel lorsque 

le nombre de naissances et supérieur à celui des décès.

Quelques définitions pour mieux comprendre

le solde migratoire est la différence entre le nombre de 

personnes qui sont entrées sur le territoire et le nombre de 

personnes qui en sont sorties au cours de l’année.

Le desserrement des ménages correspond à la réduction 

de la  taille moyenne des ménages. Plusieurs facteurs y 

contribuent :  la décohabitation, les recompositions familiales 

et le vieillissement de la population.

Le parcours résidentiel consiste à accompagner les 

locataires tout au long de leur vie en leur proposant des 

logements adaptés à leur situation (revenus), aux évolutions 

de la famille (naissance, départ d’un « grand enfant », décès, 

etc.) 

L’indice de jeunesse se calcule en rapportant le nombre 

d’individus de moins de 20 ans au nombre individus de plus de 

60 ans.

La sous-occupation d’un logement qualifie l’adéquation du 

parc de logements avec la taille des ménages. Un logement 

est sous-occupé lorsque le nombre de personnes qui y

habitent est inférieur au même nombre de pièces +2.

exemple : un ménage d’1 personne vivant dans un 3 pièces.

93,5% de résidences principales.un parc de grands logements prédominant

61,5% des résidences principales est composé de 4 pièces et plus.

un tissu urbain plutôt équilibré avec près de 47% de maisons dans le parc de 

logement existant.

près de 66% du parc est occupé par des propriétaires.

de forts enjeux de rénovation du parc ancien. 10,8% des logements 

datent d’avant 1945 et 69,7% ont été construits entre 1945 et 1990.

Le taux de sous-occupation est particulièrement marqué avec 46,2% du parc

un parc qui n’est plus en adéquation avec la 

structure des ménages

Quels objectifs pour demain ?

maintenir la dynamique démographique

permettre l’accueil d’une population nouvelle 

diversifiée

encourager l’accueil de familles et de jeunes 

ménages grâce à un parcours résidentiel efficace

maintenir la dynamique du desserrement des 

ménages

appréhender les besoins du fait de l’accentuation 

du vieillissement de la population

faire face au développement de la solitude et de la 

dépendance des personnes âgées

diversifier le parc de logements pour répondre à tous 

les besoins : familles, personnes seules, personnes 

âgées, personnes en situation de handicap, ...

encourager la rénovation du parc ancien pour 

atteindre de meilleurs objectifs de performance 

énergétique

une commune qui satisfait bientôt aux objectifs 

de logements sociaux de la Loi SRU : 23,28% au 

1er janvier 2021 

CONCEPTION RÉALISATION - MARS 2022

26 576

HABITANTS

EN 2018

24,5%

EN 2018

DE MOINS 

DE 20 ANS

16,0%

EN 2018

DE PLUS 

DE 65 ANS
2,5

EN 2018

PERSONNES 

PAR MÉNAGE

 ÉLÉMENTS STATISTIQUES 

69,4%

EN 2018

DE MÉNAGES

AVEC FAMILLE

29,4%

EN 2018

DE MÉNAGES

D’1 PERSONNE

Conformément à l’article L.151-4 du code 

de l’urbanisme, le rapport de présentation 

d’un Plan Local d’Urbanisme s’appuie sur un 

diagnostic établi au regard des prévisions 

économiques et démographiques et des 

besoins répertoriés, (...), d’équilibre social de 

l’habitat, (...).
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Les données d’analyse statistique 

développés ci-après émanent  des 

dernières sources détaillées de l’Insee, à 

savoir le millésime 2013-2018.

Remarque

pour 2018 :

Les alignements d’arbres présents sur certains axes de la commune comme 

le boulevard du 8 mai 1945, l’allée du Temps des Cerises ou encore la rue Pierre 

de Coubertin. Ils permettent d’orner ces rues, de les structurer mais aussi de les 

ombrager en été.

une densité végétale importante 

au sein de l’enveloppe urbaine...

De nombreux espaces verts intra-urbains.

• Les parcs, squares et jardins qui sont des espaces de proximité à vocation de 

détente, de loisirs, de promenade comme, par exemple, l’Arboretum, le jardin de la 

Chapelle Rohan-Chabot, le parc Henri Leyma, le parc de Pontalis, le parc François 

Mitterrand, etc..

• Les accompagnements de voies publiques qui sont de petits espaces verts qui 

agrémentent les vides aux abords des voies ou sur les places. A vocation de respiration 

et d’ornement, ces accompagnements de voirie participent au paysage urbain et à la 

qualité du territoire communal. On relève à par exemple : l’espace vert de l’esplanade 

de l’A115, la coulée verte, etc.

La commune est ainsi ressentie comme fortement aérée et 

qualifiée de « commune verte ».

Le territoire n’est pas concerné par des périmètres NATURA 2000 mais on recense 

plusieurs zones naturelles d’intérêt écologique, faunistique et 

floristique (ZNIEFF) : 

  • La ZNIEFF de la forêt de Montmorency ; 

 • La ZNIEFF du Vallon de Montubois - tourbière de la Cailleuse.

... même si la commune ne dispose que de 

peu  d’espaces naturels protégés

on relève aussi plusieurs espaces naturels spécifiques comme la 

réserve biologique dirigée de la Tourbière et de la Cailleuse, ou encore la 

propriété régionale de Boissy.

L’objectif ces périmètres identifiés est la préservation des paysages et des milieux 

naturels singuliers la commune de Taverny.

Quels objectifs pour demain ?

préserver, protéger et valoriser les grands éléments 

emblématiques du paysage local

développer la trame paysagère dans le tissu urbain 

et traiter efficacement les lisières urbaines

préserver les zones naturelles remarquables et 

agricoles viables du territoire et limiter l’extension 

des parties urbanisées de la commune

 PAYSAGES ET ENVIRONNEMENT 

CONCEPTION RÉALISATION - MARS 2022

Le paysage à Taverny

BOIS DES AULNAIES
BOIS DES AULNAIES
BOIS DES AULNAIES

BOIS DE BOISSY
BOIS DE BOISSY
BOIS DE BOISSY

4

COTEAUX / LISIÈRES FORESTIÈRES

PLAINE URBANISÉE

VALLON / PLATEAU AGRICOLE

BOIS

PRAIRIES / SURFACES EN AGRICULTURE

GRANDS DOMAINES

BUTTE DE LA FORÊT DE MONTMORENCY

COURS D’EAU PERMANENT

COURS D’EAU INTERMITTENT

COUPURE PHYSIQUE VOIE SNCF

COUPURE PHYSIQUE VOIE ROUTIÈRE

un paysage local composé de 4 grandes ambiances

la butte de la forêt de Montmorency,

L’Atlas des Paysages du Val d’Oise précise que Taverny fait partie de l’entité paysagère Buttes 

et Vallons de Carnelle, de l’Isle-Adam et Montmorency. 

La commune  bénéficie localement d’un patrimoine naturel riche, constitué d’une grande 

variété d’ambiance paysagère d’espaces boisés, lisière de forêt et d’espaces ouverts de 

cultures ou de prairies.

le coteau, lisière du massif forestier,

le vallon de Montubois,

la plaine urbanisée ponctuée de boisements ,

L’empreinte environnementale ...

Le gradient environnemental reprend les deux 

trames qui constituent les thématiques sensibles 

de la protection de l’environnement : la trame 

verte et la trame bleue.

Plus une zone est sombre, plus elle doit être pro-

tégée au titre de l’une de ces thématiques

gradient trame verte

gradient trame bleue-
+

-
+

FORÊT, BOIS ET BOISEMENTS DIVERS

PARCS, JARDINS, SQUARES, JARDINS FAMILIAUX

CŒUR D’ÎLOT OUVERT

CŒUR D’ÎLOT FERMÉ

DÉLAISSÉS (TALUS, ROND POINT, ACCOTEMENT, ...

ALIGNEMENTS D’ARBRES MAJEURS

LE GRADIENT ENVIRONNEMENTAL À TAVERNY

BIODIVERSITÉ ET NATURE À TAVERNY

LES PRINCIPALES ENTITÉS PAYSAGÈRES

310 ha
D’ESPACES 

VERTS

1

2
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Quels objectifs pour demain ?

préserver et valoriser le patrimoine remarquable 

bâti et non bâti et limiter les mécanismes d’érosion 

patrimoniale vis-à-vis des projets de construction.

conserver le cadre de vie et les caractéristiques 

villageoises de certains secteurs.

CONCEPTION RÉALISATION - MARS 2022

 PATRIMOINE 

DOMAINE DE BOISSY
DOMAINE DE BOISSY

ÉGLISE DE NOTRE-DAME

ÉGLISE DE NOTRE-DAME

TOME 2 - ÉTAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

CHAPITRE 09 / LE PATRIMOINE REMARQUABLE

SITE CLASSÉ DE LA VALLÉE DE CHAUVRY

SITE CLASSÉ DE LA VALLÉE DE CHAUVRY

SITE CLASSÉ DE LA VALLÉE DE CHAUVRY

SITE CLASSÉ DU CHÂTEAU DE BOISSY,

PARC ET CHEMIN D’EXPLOITATION

SITE CLASSÉ DU CHÂTEAU DE BOISSY,

PARC ET CHEMIN D’EXPLOITATION

SITE CLASSÉ DU CHÂTEAU DE BOISSY,

PARC ET CHEMIN D’EXPLOITATION

un territoire comptant 2 monuments historiques...

l’église de Notre-Dame, classée en 1846

le Domaine de Boissy, inscrit en 2020.

... 2 sites classés et 2 sites inscrits...

le site classé de la Vallée de Chauvry,

le site classé de la Vallée du Château et du Parc de 

Boissy,

le site inscrit de la Prairie de Montubois,

le site inscrit du Massif des Trois Forêts de Carnelle, 

l’Isle Adam, Montmorency et leurs abords

SITE INSCRIT ENSEMBLE DES TROIS FORÊTS DE CARNELLE,

L’ISLE-ADAM, MONTMORENCY ET LEURS ABORDS

SITE INSCRIT ENSEMBLE DES TROIS FORÊTS DE CARNELLE,

L’ISLE-ADAM, MONTMORENCY ET LEURS ABORDS

SITE INSCRIT ENSEMBLE DES TROIS FORÊTS DE CARNELLE,

L’ISLE-ADAM, MONTMORENCY ET LEURS ABORDS

SITE INSCRIT DE LA PRAIRIE

 DE MONTUBOISSITE INSCRIT DE LA PRAIRIE

 DE MONTUBOISSITE INSCRIT DE LA PRAIRIE

 DE MONTUBOIS

... ainsi qu’une forte densité  patrimoniale 

bâtie et non bâtie

Outre les servitudes d’utilité publique à vocation patrimoniale, la ville de Taverny 

compte un important «petit patrimoine» témoin de la richesse 

historique du territoire dont les éléments les plus significatifs sont les suivants :

 • le patrimoine emblématique et historique ;

 • les grandes demeures ;

 • le bâti villageois ;

 • les maisons bourgeoises ; 

  • l’habitat pavillonnaire en meulière, témoin d’une architecture locale ;

  • les bâtiments singuliers comme la gare par exemple.

RÉVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

 LE PROJET : LE PADD 
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A

B

C

CARTE DE SYNTHÈSE DU PROJET D’AMÉNAGEMENT ET DE DÉVELOPPEMENT DURABLES

LES ORIENTATIONS DU PADD

protéger les milieux naturels les plus significatifs du territoire

AXE 1 : RENFORCER LA QUALITÉ ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGÈRE DE LA VILLE

préserver les lisières forestières et et les secteurs de coteaux

accompagner la protection et la valorisation des monuments historiques

préserver et valoriser la trame verte

préserver et valoriser la trame bleue

préserver les espaces agricoles pour assurer le développement de la 

pratique agricole

encourager le développement et le redéploiement des activités agricoles

mares/plans d’eau à préserver

projet éco-quartier des Ecouardes (C)A : Coeur de ville

B : Verdun la Plaine

préserver la dimension patrimoniale du quartier centre ancien Est

s’appuyer sur les di érents parcs et espaces publics végétalisés pour 

travailler sur la continuité de la trame verte (pas japonais)

réservoir de biodiversité principal à protéger

renforcer la polarité commerciale et de services du centre-ville

créer une nouvelle o re commerciale de proximité en lien avec l’éco-quartier

maintenir le caractère résidentiel du tissu urbanisé au sein de secteur à fort 

impact paysagé et naturel

contenir l’urbanisation des hameaux

secteur de renouvellement urbain privilégié : la friche de l’Apave

conforter les espaces déjà urbanisés de l’enveloppe urbaine au travers d’une 

densification et optimisation foncière rationnelle et adaptée au contexte

protéger et valoriser le petit patrimoine remarquable identifié sur la ville

traiter qualitativement les entrées de ville principales

AXE 2 : RENFORCER LA QUALITÉ ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGÈRE DE LA VILLE

aménager les carrefours pour sécuriser les di érents fllux de mobilité

création / extension de parcs publics

soigner qualitativement les transitions entre les nouveaux espaces urbanisés 

et les milieux naturels et agricoles existants

création de continuités paysagères, supports des modes doux et d’agrément 

du cadre de vie

accompagner le rayonnement des polarités commerciales les Portes de Taverny

conforter les secteurs d’activités économiques en améliorant leur traitement 

paysager et environnementalAXE 3 : ENCOURAGER LE DÉVELOPPEMENT ÉCONOMIQUE POUR UNE VILLE RAYONNANTE

(re)dynamiser les commerces en RDC des rues commerçantes / assurer la 

protection des linéaires commerciaux de proximité

conforter et entretenir le maillage des sentiers piétons de découverte du 

patrimoine paysager et historique de la ville

conforter et entretenir le maillage cyclable existant

encourager l’intermodalité des pôles gares de Taverny et de Vaucelles

AXE 4 : FAVORISER LA MOBILITÉ POUR TOUS

compléter le maillage cyclable de et vers les di érentes polarités du 

territoire

aménager les carrefours pour sécuriser les di érents fllux de mobilité

proposer une gamme d’hébergement spécifique pour les personnes âgées

programmer un haut lieu d’équipement culturel : le château du Haut-Tertre

accompagner la modernisation et l’extension de l’hôtpital de Taverny

progammer le projet de piscine intercommunale

projet de réaménagement du pôle gare de Taverny

pérenniser les équipements militaires
développer l’o re de mixité sociale par la mise en place de logements sociaux

AXE 5 : RÉPONDRE AUX DÉFIS D’UN TERRITOIRE DE COHÉSION

compléter le maillage et l’o re en équipements publics complémentaires en 

lien avec le futur éco-quartier

projets de requalification/restructuration des espaces publics

AXE 7 : ASSURER UN DÉVELOPPEMENT URBAIN COMPACT, MAITRISÉ ET ÉQUILIBRÉ
orientations générales non cartographiables

AXE 6 : FAIRE DE TAVERNY UEN RÉFÉRENCE EN MATIÈRE D’ÉCOLOGIE URBAINE

AXE 1 : UNE VILLE NATURELES ORIENTATIONS DU PADD

protéger les milieux naturels les plus significatifs du territoire

AXE 1 : RENFORCER LA QUALITÉ ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGÈRE DE LA VILLE

préserver les lisières forestières et et les secteurs de coteaux

accompagner la protection et la valorisation des monuments historiques

préserver et valoriser la trame verte

préserver et valoriser la trame bleue

préserver les espaces agricoles pour assurer le développement de la 

pratique agricole

encourager le développement et le redéploiement des activités agricoles

mares/plans d’eau à préserver

projet éco-quartier des Ecouardes (C)A : Coeur de ville

B : Verdun la Plaine

préserver la dimension patrimoniale du quartier centre ancien Est

s’appuyer sur les di érents parcs et espaces publics végétalisés pour 

travailler sur la continuité de la trame verte (pas japonais)

réservoir de biodiversité principal à protéger

renforcer la polarité commerciale et de services du centre-ville

créer une nouvelle o re commerciale de proximité en lien avec l’éco-quartier

maintenir le caractère résidentiel du tissu urbanisé au sein de secteur à fort 

impact paysagé et naturel

contenir l’urbanisation des hameaux

secteur de renouvellement urbain privilégié : la friche de l’Apave

conforter les espaces déjà urbanisés de l’enveloppe urbaine au travers d’une 

densification et optimisation foncière rationnelle et adaptée au contexte

protéger et valoriser le petit patrimoine remarquable identifié sur la ville

traiter qualitativement les entrées de ville principales

AXE 2 : RENFORCER LA QUALITÉ ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGÈRE DE LA VILLE

aménager les carrefours pour sécuriser les di érents fllux de mobilité

création / extension de parcs publics

soigner qualitativement les transitions entre les nouveaux espaces urbanisés 

et les milieux naturels et agricoles existants

création de continuités paysagères, supports des modes doux et d’agrément 

du cadre de vie

accompagner le rayonnement des polarités commerciales les Portes de Taverny

conforter les secteurs d’activités économiques en améliorant leur traitement 

paysager et environnementalAXE 3 : ENCOURAGER LE DÉVELOPPEMENT ÉCONOMIQUE POUR UNE VILLE RAYONNANTE

(re)dynamiser les commerces en RDC des rues commerçantes / assurer la 

protection des linéaires commerciaux de proximité

conforter et entretenir le maillage des sentiers piétons de découverte du 

patrimoine paysager et historique de la ville

conforter et entretenir le maillage cyclable existant

encourager l’intermodalité des pôles gares de Taverny et de Vaucelles

AXE 4 : FAVORISER LA MOBILITÉ POUR TOUS

compléter le maillage cyclable de et vers les di érentes polarités du 

territoire

aménager les carrefours pour sécuriser les di érents fllux de mobilité

proposer une gamme d’hébergement spécifique pour les personnes âgées

programmer un haut lieu d’équipement culturel : le château du Haut-Tertre

accompagner la modernisation et l’extension de l’hôtpital de Taverny

progammer le projet de piscine intercommunale

projet de réaménagement du pôle gare de Taverny

pérenniser les équipements militaires
développer l’o re de mixité sociale par la mise en place de logements sociaux

AXE 5 : RÉPONDRE AUX DÉFIS D’UN TERRITOIRE DE COHÉSION

compléter le maillage et l’o re en équipements publics complémentaires en 

lien avec le futur éco-quartier

projets de requalification/restructuration des espaces publics

AXE 7 : ASSURER UN DÉVELOPPEMENT URBAIN COMPACT, MAITRISÉ ET ÉQUILIBRÉ
orientations générales non cartographiables

AXE 6 : FAIRE DE TAVERNY UEN RÉFÉRENCE EN MATIÈRE D’ÉCOLOGIE URBAINE

AXE 2 : UNE VILLE DE QUALITÉ, FIÈRE DE SON PATRIMOINE

AXE 3 : UNE VILLE CULTURELLE

orientations générales non cartographiables

LES ORIENTATIONS DU PADD

protéger les milieux naturels les plus significatifs du territoire

AXE 1 : RENFORCER LA QUALITÉ ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGÈRE DE LA VILLE

préserver les lisières forestières et et les secteurs de coteaux

accompagner la protection et la valorisation des monuments historiques

préserver et valoriser la trame verte

préserver et valoriser la trame bleue

préserver les espaces agricoles pour assurer le développement de la 

pratique agricole

encourager le développement et le redéploiement des activités agricoles

mares/plans d’eau à préserver

projet éco-quartier des Ecouardes (C)A : Coeur de ville

B : Verdun la Plaine

préserver la dimension patrimoniale du quartier centre ancien Est

s’appuyer sur les di érents parcs et espaces publics végétalisés pour 

travailler sur la continuité de la trame verte (pas japonais)

réservoir de biodiversité principal à protéger

renforcer la polarité commerciale et de services du centre-ville

créer une nouvelle o re commerciale de proximité en lien avec l’éco-quartier

maintenir le caractère résidentiel du tissu urbanisé au sein de secteur à fort 

impact paysagé et naturel

contenir l’urbanisation des hameaux

secteur de renouvellement urbain privilégié : la friche de l’Apave

conforter les espaces déjà urbanisés de l’enveloppe urbaine au travers d’une 

densification et optimisation foncière rationnelle et adaptée au contexte

protéger et valoriser le petit patrimoine remarquable identifié sur la ville

traiter qualitativement les entrées de ville principales

AXE 2 : RENFORCER LA QUALITÉ ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGÈRE DE LA VILLE

aménager les carrefours pour sécuriser les di érents fllux de mobilité

création / extension de parcs publics

soigner qualitativement les transitions entre les nouveaux espaces urbanisés 

et les milieux naturels et agricoles existants

création de continuités paysagères, supports des modes doux et d’agrément 

du cadre de vie

accompagner le rayonnement des polarités commerciales les Portes de Taverny

conforter les secteurs d’activités économiques en améliorant leur traitement 

paysager et environnementalAXE 3 : ENCOURAGER LE DÉVELOPPEMENT ÉCONOMIQUE POUR UNE VILLE RAYONNANTE

(re)dynamiser les commerces en RDC des rues commerçantes / assurer la 

protection des linéaires commerciaux de proximité

conforter et entretenir le maillage des sentiers piétons de découverte du 

patrimoine paysager et historique de la ville

conforter et entretenir le maillage cyclable existant

encourager l’intermodalité des pôles gares de Taverny et de Vaucelles

AXE 4 : FAVORISER LA MOBILITÉ POUR TOUS

compléter le maillage cyclable de et vers les di érentes polarités du 

territoire

aménager les carrefours pour sécuriser les di érents fllux de mobilité

proposer une gamme d’hébergement spécifique pour les personnes âgées

programmer un haut lieu d’équipement culturel : le château du Haut-Tertre

accompagner la modernisation et l’extension de l’hôtpital de Taverny

progammer le projet de piscine intercommunale

projet de réaménagement du pôle gare de Taverny

pérenniser les équipements militaires
développer l’o re de mixité sociale par la mise en place de logements sociaux

AXE 5 : RÉPONDRE AUX DÉFIS D’UN TERRITOIRE DE COHÉSION

compléter le maillage et l’o re en équipements publics complémentaires en 

lien avec le futur éco-quartier

projets de requalification/restructuration des espaces publics

AXE 7 : ASSURER UN DÉVELOPPEMENT URBAIN COMPACT, MAITRISÉ ET ÉQUILIBRÉ
orientations générales non cartographiables

AXE 6 : FAIRE DE TAVERNY UEN RÉFÉRENCE EN MATIÈRE D’ÉCOLOGIE URBAINE

AXE 4 : UNE VILLE DYNAMIQUE

AXE 5 : UNE VILLE SÛRE

orientations générales non cartographiables

LES ORIENTATIONS DU PADD

protéger les milieux naturels les plus significatifs du territoire

AXE 1 : RENFORCER LA QUALITÉ ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGÈRE DE LA VILLE

préserver les lisières forestières et et les secteurs de coteaux

accompagner la protection et la valorisation des monuments historiques

préserver et valoriser la trame verte

préserver et valoriser la trame bleue

préserver les espaces agricoles pour assurer le développement de la 

pratique agricole

encourager le développement et le redéploiement des activités agricoles

mares/plans d’eau à préserver

projet éco-quartier des Ecouardes (C)A : Coeur de ville

B : Verdun la Plaine

préserver la dimension patrimoniale du quartier centre ancien Est

s’appuyer sur les di érents parcs et espaces publics végétalisés pour 

travailler sur la continuité de la trame verte (pas japonais)

réservoir de biodiversité principal à protéger

renforcer la polarité commerciale et de services du centre-ville

créer une nouvelle o re commerciale de proximité en lien avec l’éco-quartier

maintenir le caractère résidentiel du tissu urbanisé au sein de secteur à fort 

impact paysagé et naturel

contenir l’urbanisation des hameaux

secteur de renouvellement urbain privilégié : la friche de l’Apave

conforter les espaces déjà urbanisés de l’enveloppe urbaine au travers d’une 

densification et optimisation foncière rationnelle et adaptée au contexte

protéger et valoriser le petit patrimoine remarquable identifié sur la ville

traiter qualitativement les entrées de ville principales

AXE 2 : RENFORCER LA QUALITÉ ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGÈRE DE LA VILLE

aménager les carrefours pour sécuriser les di érents fllux de mobilité

création / extension de parcs publics

soigner qualitativement les transitions entre les nouveaux espaces urbanisés 

et les milieux naturels et agricoles existants

création de continuités paysagères, supports des modes doux et d’agrément 

du cadre de vie

accompagner le rayonnement des polarités commerciales les Portes de Taverny

conforter les secteurs d’activités économiques en améliorant leur traitement 

paysager et environnementalAXE 3 : ENCOURAGER LE DÉVELOPPEMENT ÉCONOMIQUE POUR UNE VILLE RAYONNANTE

(re)dynamiser les commerces en RDC des rues commerçantes / assurer la 

protection des linéaires commerciaux de proximité

conforter et entretenir le maillage des sentiers piétons de découverte du 

patrimoine paysager et historique de la ville

conforter et entretenir le maillage cyclable existant

encourager l’intermodalité des pôles gares de Taverny et de Vaucelles

AXE 4 : FAVORISER LA MOBILITÉ POUR TOUS

compléter le maillage cyclable de et vers les di érentes polarités du 

territoire

aménager les carrefours pour sécuriser les di érents fllux de mobilité

proposer une gamme d’hébergement spécifique pour les personnes âgées

programmer un haut lieu d’équipement culturel : le château du Haut-Tertre

accompagner la modernisation et l’extension de l’hôtpital de Taverny

progammer le projet de piscine intercommunale

projet de réaménagement du pôle gare de Taverny

pérenniser les équipements militaires
développer l’o re de mixité sociale par la mise en place de logements sociaux

AXE 5 : RÉPONDRE AUX DÉFIS D’UN TERRITOIRE DE COHÉSION

compléter le maillage et l’o re en équipements publics complémentaires en 

lien avec le futur éco-quartier

projets de requalification/restructuration des espaces publics

AXE 7 : ASSURER UN DÉVELOPPEMENT URBAIN COMPACT, MAITRISÉ ET ÉQUILIBRÉ
orientations générales non cartographiables

AXE 6 : FAIRE DE TAVERNY UEN RÉFÉRENCE EN MATIÈRE D’ÉCOLOGIE URBAINE

AXE 8 : UNE VILLE ACCESSIBLE

LES ORIENTATIONS DU PADD

protéger les milieux naturels les plus significatifs du territoire

AXE 1 : RENFORCER LA QUALITÉ ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGÈRE DE LA VILLE

préserver les lisières forestières et et les secteurs de coteaux

accompagner la protection et la valorisation des monuments historiques

préserver et valoriser la trame verte

préserver et valoriser la trame bleue

préserver les espaces agricoles pour assurer le développement de la 

pratique agricole

encourager le développement et le redéploiement des activités agricoles

mares/plans d’eau à préserver

projet éco-quartier des Ecouardes (C)A : Coeur de ville

B : Verdun la Plaine

préserver la dimension patrimoniale du quartier centre ancien Est

s’appuyer sur les di érents parcs et espaces publics végétalisés pour 

travailler sur la continuité de la trame verte (pas japonais)

réservoir de biodiversité principal à protéger

renforcer la polarité commerciale et de services du centre-ville

créer une nouvelle o re commerciale de proximité en lien avec l’éco-quartier

maintenir le caractère résidentiel du tissu urbanisé au sein de secteur à fort 

impact paysagé et naturel

contenir l’urbanisation des hameaux

secteur de renouvellement urbain privilégié : la friche de l’Apave

conforter les espaces déjà urbanisés de l’enveloppe urbaine au travers d’une 

densification et optimisation foncière rationnelle et adaptée au contexte

protéger et valoriser le petit patrimoine remarquable identifié sur la ville

traiter qualitativement les entrées de ville principales

AXE 2 : RENFORCER LA QUALITÉ ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGÈRE DE LA VILLE

aménager les carrefours pour sécuriser les di érents fllux de mobilité

création / extension de parcs publics

soigner qualitativement les transitions entre les nouveaux espaces urbanisés 

et les milieux naturels et agricoles existants

création de continuités paysagères, supports des modes doux et d’agrément 

du cadre de vie

accompagner le rayonnement des polarités commerciales les Portes de Taverny

conforter les secteurs d’activités économiques en améliorant leur traitement 

paysager et environnementalAXE 3 : ENCOURAGER LE DÉVELOPPEMENT ÉCONOMIQUE POUR UNE VILLE RAYONNANTE

(re)dynamiser les commerces en RDC des rues commerçantes / assurer la 

protection des linéaires commerciaux de proximité

conforter et entretenir le maillage des sentiers piétons de découverte du 

patrimoine paysager et historique de la ville

conforter et entretenir le maillage cyclable existant

encourager l’intermodalité des pôles gares de Taverny et de Vaucelles

AXE 4 : FAVORISER LA MOBILITÉ POUR TOUS

compléter le maillage cyclable de et vers les di érentes polarités du 

territoire

aménager les carrefours pour sécuriser les di érents fllux de mobilité

proposer une gamme d’hébergement spécifique pour les personnes âgées

programmer un haut lieu d’équipement culturel : le château du Haut-Tertre

accompagner la modernisation et l’extension de l’hôtpital de Taverny

progammer le projet de piscine intercommunale

projet de réaménagement du pôle gare de Taverny

pérenniser les équipements militaires
développer l’o re de mixité sociale par la mise en place de logements sociaux

AXE 5 : RÉPONDRE AUX DÉFIS D’UN TERRITOIRE DE COHÉSION

compléter le maillage et l’o re en équipements publics complémentaires en 

lien avec le futur éco-quartier

projets de requalification/restructuration des espaces publics

AXE 7 : ASSURER UN DÉVELOPPEMENT URBAIN COMPACT, MAITRISÉ ET ÉQUILIBRÉ
orientations générales non cartographiables

AXE 6 : FAIRE DE TAVERNY UEN RÉFÉRENCE EN MATIÈRE D’ÉCOLOGIE URBAINE

AXE 6 : UNE VILLE SOLIDAIRE

AXE 7 : UNE VILLE EXEMPLAIRE

orientations générales non cartographiables

AXE 9 : UNE VILLE EXEMPLAIRE

A

B

C

RÉVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

L’attention des lecteurs est attirée sur le fait que 

les axes du PADD ne revêtent pas de caractère 

d’importance ou de hiérarchie. Tous sont à 

considérer de la même façon dans le cadre d’une 

ambition politique globale et transversale.

Remarque

voie ferrée

résau routier principal

limites communales

aménager les carrefours pour sécuriser les di�érents fllux de mobilité

proposer une gamme d’hébergement spécifique pour les personnes âgées

programmer un haut lieu d’équipement culturel : le château du Haut-Tertre

accompagner la modernisation et l’extension de l’hôpital de Taverny

progammer le projet de piscine intercommunale

projet de réaménagement du pôle gare de Taverny

pérenniser les équipements militaires
développer l’o�re de mixité sociale par la mise en place de logements sociaux

compléter le maillage et l’o�re en équipements publics complémentaires en 

lien avec le futur éco-quartier

aménager les carrefours pour sécuriser les di�érents fllux de mobilité

proposer une gamme d’hébergement spécifique pour les personnes âgées

programmer un haut lieu d’équipement culturel : le château du Haut-Tertre

accompagner la modernisation et l’extension de l’hôpital de Taverny

progammer le projet de piscine intercommunale

projet de réaménagement du pôle gare de Taverny

pérenniser les équipements militaires
développer l’o�re de mixité sociale par la mise en place de logements sociaux

compléter le maillage et l’o�re en équipements publics complémentaires en 

lien avec le futur éco-quartier

Rappel : différents supports de concertation ...



AXES

9

ORIENTATIONS

49

à retenir
L’attention des lecteurs est attirée sur le 
fait que les axes du PADD ne revêtent pas 
de caractère d’importance ou de hiérarchie. 
Tous sont à considérer de la même façon 
dans le cadre d’une ambition politique 
globale et transversale.

1

2

7

9

préserver, valoriser, révéler les 
éléments singuliers des milieux 
naturels et paysager du territoire 
et ainsi favoriser la biodiversité

conforter les atouts de la ville au bénéfice 
d’un cadre de vie qualitatif en revendiquant 
et en se réappropriant son patrimoine

développer et transmettre les 
patrimoines vivants, matériels et 
immatériels

faire de la ville de Taverny une 
référence en matière d’écologie 
urbaine

assurer un développement urbain 
compact, maîtrisé et équilibré

une ville nature

une ville de qualité, fière de son patrimoine

une ville culturelle

une ville exemplaire

une ville structurée

Les 9 piliers du 
PADD de TAVERNY

5

inscrire le bien-être et le bien-
vivre dans la ville

une ville sûre

3

4
conforter les atouts économiques 
de la commune dans leur diversité 
et de façon respectueuse de 
l’environnement 

une ville dynamique

répondre aux défis d’un territoire 
de cohésion

une ville solidaire 6

8favoriser la mobilité pour tous, œuvrer pour le 
développement de l’éco-mobilité

une ville accessible

01 PRÉAMBULE

En réponse aux  49 enjeux du diagnostic et de 
l’état initial de l’environnement le PADD a été 
débattu le 24 mars 2022
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UN PLU EN FAVEUR DE L’ENVIRONNEMENT ET DE LA SANTÉ1

Un nouveau PLU avec une philosophie reposant sur 3 
points principaux

UN PLU PLUS PROTECTEUR DE L’IDENTITÉ ET DU PATRIMOINE 
TABERNACIEN2

UN PLU «SIMPLIFIÉ»3



02 LES ÉVOLUTIONS APPORTÉES AU RÈGLEMENT ÉCRIT ET GRAPHIQUE

Un projet prenant mieux en compte les enjeux environnementaux  
avec  :

•	 l’introduction du  coefficient biotope de surface (CBS)  ;
•	 l’introduction du  coefficients de majoration ;
•	 prise en compte des dérogations pour travaux d’isolation thermique.

Type de 
surfaces Coefficient de pondération de 0 à 1

Surfaces Imperméables 	COEFFICIENT = 0,0
1. 	 Revêtement imperméable pour l’air et l’eau, sans végétation 

(béton, bitume, dallage avec couche de mortier,...).

Surfaces semi-perméables 	 COEFFICIENT = 0,3
2. 	 Revêtement perméable pour l’air et l’eau, sans végétation 

(clinker, dallage mosaïque, dallage avec couche de gravier/
sable).

Surfaces semi-ouvertes	 COEFFICIENT = 0,5
3. 	 Revêtement perméable pour l’air et l’eau, infiltration de l’eau 

de pluie, avec végétation (dalle de bois, pierres de treillis de 
pelouse, evergreen, ...).

Espaces verts sur dalle I	 COEFFICIENT = 0,5
4. 	 Espaces vert sur dalle de rez-de-chaussée et garages souter-

rains avec une épaisseur de terre végétale inférieure à 80 cm.

Espaces verts sur dalle II	 COEFFICIENT = 0,7
5. 	 Espaces vert sans corrélation en pleine terre avec une épais-

seur de terre végétale supérieure à 80 cm.

Espaces verts en pleine terre	 COEFFICIENT = 1,0
6. 	 Continuité avec la terre naturelle, disponible au développe-

ment de la flore et de la faune.

Toiture classique		  COEFFICIENT = 0,2
7. 	 Infiltration d’eau de pluie pour enrichir la nappe phréatique, 

infiltration dans des surfaces plantées.

Mur végétalisé		  COEFFICIENT = 0,5
8. 	 Végétalisation des murs aveugles jusqu’à 10 mètres

Toiture végétalisée		  COEFFICIENT = 0,7
9. 	 Végétalisation des toitures extensive ou intensive

Type de surfaces favorables à la 
nature en ville

Surface 
éco-aménageable (SEA)

B1 - arbre de haute tige (au moins 
4,00 m de haut à l'age adulte) 5 m2

B1 - arbre de grand développement 
(au moins 15 m de haut à l’âge 
adulte)

10 m2

B1 - 1 m linéaire de haie composée 
d’espèces diversifiées 1 m2
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surface à l’aplomb du houppier

1 Un PLU plus soucieux de l’environnement et de la santé
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introduction de la protection des 
cours d’eau et plans d’eau

+ 101 arbres ponctuels protégés

+ 7,7 ha d’espaces verts protégés

+ 4 ha d’espaces boisés classés

+9,7 km de linéaire d’arbres et de 
haies protégés

introduction de la protection des 
zones humides
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1 Un PLU plus soucieux de l’environnement et de la santé

PLU 
opposable

nouveau

PLU 
319 ha
d’espaces 
boisés classés

315 ha
d’espaces 

boisés classés
+ 1,3%

19,2  ha
d’espaces 
verts protégés

11,5 ha
d’espaces 

verts protégés

109 arbres
protégés

8 arbres
protégés

9,7 km linéaires
d’arbres et haies 
protégés

0 km linéaires
d’arbres et haies 

protégés

1,36 ha
de plans d’eau 
protégés

0 ha
de plans d’eau 

protégés

12,1 ha
de zones 
humides

0 ha
de zones 
humides

+ 1262%

+ 66,9%

NOUVEAUTÉ 
à Taverny

NOUVEAUTÉ 
à Taverny

NOUVEAUTÉ 
à Taverny
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Un projet qui prend le soin de mieux protéger le patrimoine 
architectural, historique et culturel de la ville

PLU 
opposable

nouveau

PLU 
426 éléments 
protégés

35 éléments 
protégés

2 Un PLU plus protecteur de l’identité tabernacienne

+ 1118%
+391 éléments patrimoniaux 	
	        protégés



UA

Zones U Zones AU Zones A Zones N

Zones 
urbaines

Zones à 
urbaniser

Zones 
agricoles

Zones 
naturelles ou 
forestières

Les différentes zones peuvent faire l’objet de sectorisation 
pour marquer les différences avec sa zone de référence

UC UC

UB

UG

UI UIa

UDc

UGa

UD

UZ

AUa

AUb

1AU

AUd

AUe

A

N

Nj

Nm

UA

UI

UW

UD

N

NV

A

NOUVEAUTÉ

Avant Après28 19
ZONES ET 
SECTEURS

ZONES ET 
SECTEURS

UW

UAa UAb

UCa

UGb

UWa UWb

AUi

UCa

UG UGa

02 LES ÉVOLUTIONS APPORTÉES AU RÈGLEMENT ÉCRIT ET GRAPHIQUE

Nm

Nr

Ngv

UH

UR

UWa

NOUVEAUTÉ

NOUVEAUTÉ

NOUVEAUTÉ

NOUVEAUTÉ

NOUVEAUTÉ

AUicv

UIap

UL

quatre familles de zones 
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UN ZONAGE RÉGLEMENTAIRE 
SIMPLIFIÉ

Un PLU simplifié3



UNE ÉCRITURE RÉGLEMENTAIRE 
SIMPLIFIÉE ET MODERNISÉE

 I : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITÉ
art. 1 - destinations et sous-destinations, usages des sols et activités interdits
art. 2 - destinations et sous-destinations soumises à conditions particulières
art. 3 - conditions particulières relatives à la mixité sociale et fonctionnelle de l’habitat

II : CARACTÉRISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGÈRES
art. 4 - volumétrie et implantation des constructions dispositions 
art. 5 - qualités urbaines, architecturales, environnementales et paysagères
art. 6 - traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des constructions
art. 7 - stationnement des véhicules automobiles et des deux roues

III : ÉQUIPEMENTS ET RÉSEAUX
art. 8 - desserte par les voies publiques ou privées
art. 9 - desserte par les réseaux

 I : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
art. 1 - occupations et utilisations du sol interdites
art. 2 - occupations et utilisations du sol interdites soumises à conditions particulières

II : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
art. 3 - accès et voirie 
art. 4 - conditions de desserte des terrains par les réseaux
art. 5 - caractéristiques des terrains
art. 6 - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
art. 7 - implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
art. 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété
art. 9 - emprise au sol
art. 10 - hauteur maximale des constructions
art. 11 - aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords
art. 12 - stationnement des véhicules
art. 13 - obligations en matière de réalisations d’espaces libres, d’aires de jeux, de loisirs et de
               plantations

III : ÉQUIPEMENTS ET RÉSEAUX
art. 14 - coefficient d’occupation des sols
art. 15 - obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 
art. 16 - obligations en matière d’infrastructures et réseaux de communications numériques

17 RÉVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE TAVERNY (95) - RÉUNION PUBLIQUE - TRADUCTION RÉGLEMENTAIRE DU PROJET PA
GE

02 LES ÉVOLUTIONS APPORTÉES AU RÈGLEMENT ÉCRIT ET GRAPHIQUE

Un PLU simplifié3



UA ZONE URBAINE CENTRALE DU CENTRE-VILLE

UC ZONE D’HABITAT COLLECTIF

UCa SECTEUR HABITAT COLLECTIF SUR COTEAUX À DENSITÉ PLUS FAIBLE

UD ÉQUIPEMENT D’INTÉRÊT COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

UDc SECTEUR HÔPITAL

UI ZONE URBAINE TISSU ÉCONOMIQUE MIXTE

UG ZONE URBAINE HABITAT INDIVIDUEL

UGa SECTEUR HABITAT À DIMENSION PATRIMONIALE

UH SECTEUR TISSU RÉSIDENTIEL EN LISIÈRE COTEAUX

UR ZONE DE RENOUVELLEMENT URBAIN

UW ZONE URBAINE TISSU ACTIVITÉS COMMERCIALES

UWa SECTEUR ACTIVITÉS DE LOISIRS ET SPORTIFS

1AU ZONE À URBANISER MIXTE À VOCATION PRINCIPALE DE LOGEMENTS (ZAC)

A ZONE AGRICOLE

N ZONE NATURELLE ET FORESTIÈRE

Ngv SECTEUR NATUREL DÉDIÉ À L’ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE (STECAL)

Nj SECTEUR NATUREL DÉDIÉ AUX JARDINS FAMILIAUX

Nm SECTEUR COTEAUX (STECAL)

Nv SECTEUR NATUREL DÉDIÉ AUX PARCS ET JARDINS PUBLICS

02 LES ÉVOLUTIONS APPORTÉES AU RÈGLEMENT ÉCRIT ET GRAPHIQUE

Avant

Nota :
En considérant les zones naturelles 
non-constructibles (N, Nj, et Nv) :

311,67 ha

Après377,08 ha

+ 650 000 m2
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SOIT ENVIRON 92 TERRAINS DE FOOTBALL

50,3%U

1,4%

10,6%

37,7%N

A
AU

Après

524,58 ha

393,98 ha

110,73 ha

14,74 ha

47,4%U

4,3%

10,7%

37,6%N

A
AU

493,06 ha

391,65 ha

111,79 ha

44,44 ha

Avant
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Exploitation agricole ou forestière

Habitation

Hébergement hôtelier

Commerce

Artisanat

Constructions et installations nécessaires aux services 
publics et d’intérêt collectif

Bureaux

Industrie

Entrepôts

Exploitation agricole ou forestière

Habitation

Commerces et activités de service

Équipements d’intérêt collectif et services publics

Autres activités des secteurs primaires, secondaires ou tertiaires

-	 Exploitation agricole
-	 Exploitation forestière

-	 Logement 
-	 Hébergement 

-	 Artisanat et commerce de 
détail

- 	 Restauration
-	 Commerce de gros
-	 Activités de services avec 

accueil de clientèle
-	 Hôtels
-	 Autres hébergements 

touristiques
-	 Cinéma

-	 Locaux et bureaux accueillant du 
public des admin. publiques

-	 Locaux techniques et industriels 
des admin. publiques et assimilés

-	 Établissement d’enseignement, de 
santé et d’action sociale

-	 Salle d’art et de spectacles
-	 Équipements sportifs
-	 Lieux de culte
-	 Autres équipements recevant du 

public

-	 Industrie
-	 Entrepôt
-	 Bureau
-	 Centre de congrès et 

d’exposition
-	 Cuisine dédiée à la vente  en 

ligne

Avant Aujourd’hui

UNE LISTE DES DESTINATIONS 
ET DES SOUS-DESTINATIONS 
PLUS COMPLÈTE POUR UNE 

MEILLEURE APPRÉHENSION DE LA 
MIXITÉ URBAINE. 
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DESTINATIONS / sous-destinations UA UC UCa UG UGa UH UI UD UDc UR UW UWa 1AU

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIÈRE

Exploitation agricole

Exploitation forestière

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITÉS DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d’une clientèle

Hôtels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITÉS DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepôt

Bureau

Centre de congrès et d’exposition

Cuisine dédiée à la vente en ligne

ÉQUIPEMENTS D'INTÉRÊT COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salle d’art et de spectacles

Équipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

AUTORISÉ

AUTORISÉ SOUS CONDITIONS

INTERDIT

La mixité des fonctions des zones urbaines 
et à urbaniser

Les zones mixtes : UA, UC, UCa, UG, 
UGa,UR et 1AU

Les zones mono-fonctionnelles  
équipements : UD et UDc

Les zones mono-fonctionnelles 
économiques : UI, UW et UWa

Les zones résidentielles : UH
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02 LES ÉVOLUTIONS APPORTÉES AU RÈGLEMENT ÉCRIT ET GRAPHIQUE
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UA ZONE URBAINE CENTRALE DU CENTRE-VILLE

•	 HT = 13 m max. + HF ≤ 9 m.

•	 majoration de la HT si :
	– RDC commerciaux (+1,00 

m) ;
	– si garage à vélo (+0,50 m) ;
	– si bâtiment exemplaire 

(+2,50 m) décret 8 mars 
2023

•	 ajout de règles dérogatoires 
pour les ITE.

•	 implantation à l’alignement

•	 ajout de règles dérogatoires 
par rapport à l’existant, mais 
aussi pour les ITE.

•	 Non réglementé

Implantation des constructions 
par rapport aux voies et emprises 

publiques

Emprise au sol des 
constructions

Hauteur maximale des 
constructions

Implantation des constructions par 
rapport aux limites  séparatives

•	 Dans une bande de 15 m, 
implantation d’une limite 
latérale à l’autre (sans baie).

•	 Au-delà de la bande de 15 m 
et dans une bande de 15 m, 
implantation sur une ou plusieurs 
limites ou en retrait tel que L ≥ 
H/2 avec 4,00 m min.

•	 Au-delà des 30 m, 
implantation en retrait tel 
que L ≥ H /2 avec 4,00 m min.

•	 CBS = 10% pour les unités 
foncières inférieures à 500 m2

•	 CBS = 20% pour les unités 
foncières supérieures ou 
égales à 500 m2.

•	 au moins la moitié en PLT

•	 1 arbre/100 m2 de terrain libre

Implantation des constructions les 
unes par rapport aux autres au sein 

d’une même propriété
Espaces libres et plantations

•	 distance L ≥ H avec 4,00 m min 
si baie

•	 distance L ≥ H /2 avec 4,00 m 
min dans les autres cas

•	 30% minimum de 
logements sociaux, dans 
le cas d’une construction, 
d’un programme ou d’une 
opération comprenant 12 
logements et plus ou plus 
de 800 m2 de surface de 
plancher, conformément au 
dispositions de l’article L.111-
24 du code de l’urbanisme. 

Mixité sociale dans l’habitat

HT = hauteur totale	 HF = hauteur façade
ITE = isolation thermique par l’extérieur	
CBS = coefficient de biotope de surface	
PLT = pleine-terre
LLS = Logements Locatifs Sociaux

30% min. de LLS imposés par 
la LOI SRU  (article L.111-24 

du code de l’urbanisme)
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UC : HT = 19 m max. + HF ≤ 15 m.

UCa : HT = 13 m max. + HF ≤ 11 m.
UC et UCa : majoration de la HT 

si :
	– RDC commerciaux (+1,00 

m) ;
	– si garage à vélo (+0,50 m) ;
	– si bâtiment exemplaire 

(+2,50 m) décret 08/03/23

•	 ajout de règles dérogatoires 
pour les ITE.

•	 marges d’implantation 
graphiques.

•	 Implantation en recul avec 
une distance de 5,00 m min. 

•	 ajout de règles dérogatoires 
par rapport à l’existant, mais 
aussi pour les ITE.

•	 ajout de règles pour maîtriser 
les linéaires des constructions

•	 Non réglementé

Implantation des constructions 
par rapport aux voies et emprises 

publiques

Emprise au sol des 
constructions

Hauteur maximale des 
constructions

Implantation des constructions par 
rapport aux limites  séparatives

•	 implantation en retrait tel 
que L ≥ H avec 4,00 m min.

•	 implantation en retrait tel 
que L ≥ H/2 avec 2,50 m min si 
mur aveugle.

•	 ajout de règles pour maîtriser 
les linéaires des constructions

•	 ajout de règles dérogatoires 
pour les ITE.

•	 CBS UC = 50% min. avec au 
moins la moitié en PLT

•	 CBS UCa = 55% min. avec au 
moins la moitié en PLT

•	 1 arbre/100 m2 de terrain libre

Implantation des constructions les 
unes par rapport aux autres au sein 

d’une même propriété
Espaces libres et plantations

•	 distance L ≥ H avec 4,00 m min 
si baie

•	 distance L ≥ H /2 avec 4,00 m 
min dans les autres cas

•	 30% minimum de 
logements sociaux, dans 
le cas d’une construction, 
d’un programme ou d’une 
opération comprenant 12 
logements et plus ou plus 
de 800 m2 de surface de 
plancher, conformément au 
dispositions de l’article L.111-
24 du code de l’urbanisme. 

Mixité sociale dans l’habitat

UC ZONE D’HABITAT COLLECTIF

UCa SECTEUR HABITAT COLLECTIF SUR COTEAUX

HT = hauteur totale	 HF = hauteur façade
ITE = isolation thermique par l’extérieur	
CBS = coefficient de biotope de surface	
PLT = pleine-terre
LLS = Logements Locatifs Sociaux

30% min. de LLS imposés par 
la LOI SRU  (article L.111-24 

du code de l’urbanisme)
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•	  HT = 15 m max.

•	 majoration de la HT si :
	– si garage à vélo (+0,50 m) ;
	– si bâtiment exemplaire 

(+2,50 m) décret 8 mars 
2023

•	 ajout de règles dérogatoires 
pour les ITE.

•	 marges d’implantation 
graphiques.

•	 Implantation à l’alignement 
ou en recul avec une distance 
de 5,00 m min. 

•	 ajout de règles dérogatoires 
par rapport à l’existant, mais 
aussi pour les ITE.

•	 Non réglementé

•	 UDc = 10% max. de la surface 
de l’emprise foncière totale

Implantation des constructions 
par rapport aux voies et emprises 

publiques

Emprise au sol des 
constructions

Hauteur maximale des 
constructions

Implantation des constructions par 
rapport aux limites  séparatives

•	 implantation en retrait tel 
que L ≥ H avec 4,00 m min.

•	 implantation en retrait tel 
que L ≥ H/2 avec 2,50 m min si 
mur aveugle.

•	 ajout de règles dérogatoires 
par rapport à l’existant, mais 
aussi pour les ITE.

•	 CBS = 20% min avec au moins 
la moitié en PLT

•	 1 arbre/100 m2 de terrain libre

Implantation des constructions les 
unes par rapport aux autres au sein 

d’une même propriété
Espaces libres et plantations

•	 Non réglementé

HT = hauteur totale	 HF = hauteur façade
ITE = isolation thermique par l’extérieur	
CBS = coefficient de biotope de surface	
PLT = pleine-terre

UDc SECTEUR HÔPITAL

UD ÉQUIPEMENT D’INTÉRÊT COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS



UG ZONE URBAINE HABITAT INDIVIDUEL
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•	 HT = 11 m max. + HF ≤ 7 m.

•	 ajout de règles dérogatoires 
pour les ITE.

•	 Dans une bande de 25 m : 
Implantation en recul avec 
une distance de 5,00 m min.

•	 Au-delà de la bande de 25 m 
: seules sont autorisées les 
annexes

•	 ajout de règles dérogatoires 
pour les ITE.

•	 UG = 40% max. de la surface de 
l’emprise foncière totale

•	 UGa = 35% max. de la surface 
de l’emprise foncière totale

Implantation des constructions 
par rapport aux voies et emprises 

publiques

Emprise au sol des 
constructions

Hauteur maximale des 
constructions

Implantation des constructions par 
rapport aux limites  séparatives

•	 implantation en retrait tel 
que L ≥  H avec 4,00 m min.

•	 implantation en retrait tel 
que L ≥ H/2 avec 2,50 m min si 
mur aveugle.

•	 ajout de règles dérogatoires 
pour les ITE.

•	 CBS = 10% pour les unités 
foncières inférieures à 300 m2

•	 CBS = 30% pour les unités 
foncières supérieures ou 
égales à 500 m2.

•	 au moins la moitié en PLT

•	 1 arbre/100 m2 de terrain libre

Implantation des constructions les 
unes par rapport aux autres au sein 

d’une même propriété
Espaces libres et plantations

•	 distance L = H avec 4,00 m min 
si baie

•	 distance L ≥ H /2 avec 4,00 m 
min dans les autres cas

•	 30% minimum de 
logements sociaux, dans 
le cas d’une construction, 
d’un programme ou d’une 
opération comprenant 12 
logements et plus ou plus 
de 800 m2 de surface de 
plancher, conformément au 
dispositions de l’article L.111-
24 du code de l’urbanisme. 

Mixité sociale dans l’habitat

UGa SECTEUR HABITAT INDIVIDUEL PATRIMONIAL

HT = hauteur totale	 HF = hauteur façade
ITE = isolation thermique par l’extérieur	
CBS = coefficient de biotope de surface	
PLT = pleine-terre
LLS = Logements Locatifs Sociaux

30% min. de LLS imposés par 
la LOI SRU  (article L.111-24 

du code de l’urbanisme)
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•	 HT = 11 m max. + HF ≤ 7 m.

•	 ajout de règles dérogatoires 
pour les ITE.

•	 pour les extensions autorisées, 
s’inscrire dans un volume 
inférieur ou égal à la 
construction d’origine, sans 
jamais la dépasser.

•	 Dans une bande de 25 m : 
implantation en recul avec 
une distance de 5,00 m min.

•	 Au-delà de la bande de 25 m 
: seules sont autorisées les 
annexes

•	 ajout de règles dérogatoires 
pour les ITE.

•	 15% max. de la surface de 
l’emprise foncière totale 
(pour les terrains non bâtis)

•	 extensions mesurées et 
limitées dans les autres cas :

	– limitée à 30 m2 d’emprise 
au total, dans la limite de 
30 % de l’emprise au sol 
existante et au total, 

Implantation des constructions 
par rapport aux voies et emprises 

publiques

Emprise au sol des 
constructions

Hauteur maximale des 
constructions

Implantation des constructions par 
rapport aux limites  séparatives

•	 Dans une bande de 25 m : 
implantation sur une ou 
plusieurs limites (sans 
baie) ou en retrait avec une 
distance telle que L ≥  H/2 et 
4,00 m min (ramenés à 2,50 m 
si pas de baie)

•	 Au-delà de la bande de 25 m : 
retrait avec 4,00 m min.

•	 ajout de règles dérogatoires 
pour les ITE.

•	 CBS = 80% min avec au moins 
la moitié en PLT

•	 1 arbre/100 m2 de terrain libre

Implantation des constructions les 
unes par rapport aux autres au sein 

d’une même propriété
Espaces libres et plantations

•	 distance L ≥ H avec 4,00 m min 
si baie

•	 distance L ≥ H /2 avec 4,00 m 
min dans les autres cas

•	 30% minimum de 
logements sociaux, dans 
le cas d’une construction, 
d’un programme ou d’une 
opération comprenant 12 
logements et plus ou plus 
de 800 m2 de surface de 
plancher, conformément au 
dispositions de l’article L.111-
24 du code de l’urbanisme. 

Mixité sociale dans l’habitat

UH SECTEUR TISSU RÉSIDENTIEL EN LISIÈRE COTEAUX

HT = hauteur totale	 HF = hauteur façade
ITE = isolation thermique par l’extérieur	
CBS = coefficient de biotope de surface	
PLT = pleine-terre
LLS = Logements Locatifs Sociaux

30% min. de LLS imposés par 
la LOI SRU  (article L.111-24 

du code de l’urbanisme)
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•	 HT = 19 m max. + HF ≤ 15 m.

•	 majoration de la HT si :
	– RDC commerciaux (+1,00 

m) ;
	– si garage à vélo (+0,50 m) ;
	– si bâtiment exemplaire 

(+2,50 m) décret 8 mars 
2023

•	 implantation en recul de 5,00 
m min. 

•	 Non réglementé.

Implantation des constructions 
par rapport aux voies et emprises 

publiques

Emprise au sol des 
constructions

Hauteur maximale des 
constructions

Implantation des constructions par 
rapport aux limites  séparatives

•	 implantation en retrait tel 
que L ≥  H/2 avec 4,00 m min 
ou implantation en retrait tel 
que L ≥ H/2 avec 2,50 m min si 
mur aveugle.

•	 CBS = 30% min. avec au moins 
la moitié en PLT

•	 1 arbre/100 m2 de terrain libre

Implantation des constructions les 
unes par rapport aux autres au sein 

d’une même propriété
Espaces libres et plantations

•	 distance L ≥ H avec 4,00 m min 
si baie

•	 distance L ≥ H /2 avec 4,00 m 
min dans les autres cas

Conformément à l’article L.151-
15 du code de l’urbanisme, 
le règlement détermine des 
secteurs dans lesquels, en cas 
de réalisation d’un programme 
de logements, un pourcentage 
de ce programme est affecté 
à des catégories de logements 
qu’il définit dans le respect des 
objectifs de mixité sociale :
•	 Zone UR  : 30% minimum

Mixité sociale dans l’habitat

UR ZONE DE RENOUVELLEMENT URBAIN

HT = hauteur totale	 HF = hauteur façade
ITE = isolation thermique par l’extérieur	
CBS = coefficient de biotope de surface	
PLT = pleine-terre
LLS = Logements Locatifs Sociaux

30% min. de LLS imposés par 
la LOI SRU  (article L.111-24 

du code de l’urbanisme)
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•	 HT = 12 m max.

•	 ajout de règles dérogatoires 
pour les ITE.

•	 marges d’implantation 
graphiques.

•	 Implantation en recul avec 
une distance de 5,00 m min.

•	 ajout de règles dérogatoires 
par rapport à l’existant, mais 
aussi pour les ITE.

•	 50% max. de la surface de 
l’emprise foncière totale

Implantation des constructions 
par rapport aux voies et emprises 

publiques

Emprise au sol des 
constructions

Hauteur maximale des 
constructions

Implantation des constructions par 
rapport aux limites  séparatives

•	 implantation en retrait tel 
que L ≥ H avec 4,00 m min. ou 
implantation en retrait tel 
que L ≥ H/2 avec 2,50 m min si 
mur aveugle.

•	 retrait porté à 10,00 m min. si 
en limite de zone N ou UG.

•	 ajout de règles dérogatoires 
pour les ITE.

•	 CBS = 20% min. avec  au moins 
la moitié en PLT

•	 1 arbre/100 m2 de terrain libre

Implantation des constructions les 
unes par rapport aux autres au sein 

d’une même propriété
Espaces libres et plantations

•	 Sauf indication plus contraignante, 
procédant à des motifs de sécurité 
publique ou de salubrité, la distance 
minimale entre deux constructions 
non contiguës n’est pas réglementée.  
Toutefois, il est demandé aux 
pétitionnaires de ménager une 
distance suffisante entre deux 
bâtiments non contigus afin de 
permettre un entretien facile des 
marges d’isolement et des bâtiments 
eux-mêmes, ainsi que le passage et le 
fonctionnement du matériel de lutte 
contre l’incendie.

HT = hauteur totale	 HF = hauteur façade
ITE = isolation thermique par l’extérieur	
CBS = coefficient de biotope de surface	
PLT = pleine-terre

UI ZONE URBAINE TISSU ÉCONOMIQUE MIXTE
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•	  HT = 12 m max.

•	 ajout de règles dérogatoires 
pour les ITE.

•	 marges d’implantation 
graphiques.

•	 UW = implantation en recul de 
5,00 m min

•	 UWa = implantation à 
l’alignement ou avec un recul .

•	 ajout de règles dérogatoires 
par rapport à l’existant, mais 
aussi pour les ITE.

•	 UW = 50% max. de la surface 
de l’emprise foncière totale

•	 UWa = 90% max. de la surface 
de l’emprise foncière totale

Implantation des constructions 
par rapport aux voies et emprises 

publiques

Emprise au sol des 
constructions

Hauteur maximale des 
constructions

Implantation des constructions par 
rapport aux limites  séparatives

•	 UW = implantation en retrait 
tel que L ≥ H avec 6,00 m min.
ou L ≥ H/2 avec 4,00 m min si 
mur aveugle.

•	 UWa = implantation sur 
limites séparatives ou en 
retrait avec un recul de 1,00 
m min.

•	 ajout de règles dérogatoires 
pour les ITE.

•	 UW CBS = 20% min. avec au 
moins la moitié en PLT

•	 UWa CBS = 5% min. avec au 
moins la moitié en PLT

•	 1 arbre/100 m2 de terrain libre

Implantation des constructions les 
unes par rapport aux autres au sein 

d’une même propriété
Espaces libres et plantations

•	 Sauf indication plus contraignante, 
procédant à des motifs de sécurité 
publique ou de salubrité, la distance 
minimale entre deux constructions 
non contiguës n’est pas réglementée.  
Toutefois, il est demandé aux 
pétitionnaires de ménager une 
distance suffisante entre deux 
bâtiments non contigus afin de 
permettre un entretien facile des 
marges d’isolement et des bâtiments 
eux-mêmes, ainsi que le passage et le 
fonctionnement du matériel de lutte 
contre l’incendie.

HT = hauteur totale	 HF = hauteur façade
ITE = isolation thermique par l’extérieur	
CBS = coefficient de biotope de surface	
PLT = pleine-terre

UW ZONE URBAINE TISSU ACTIVITÉS COMMERCIALES

UWa SECTEUR ACTIVITÉS DE LOISIRS ET SPORTIFS
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•	 HT = 18 m max. si toiture 
terrasse

•	 HT = 23 m max. si faitage

•	 majoration de la HT si :
	– RDC commerciaux (+1,00 

m) ;
	– si garage à vélo (+0,50 m) ;
	– si bâtiment exemplaire 

(+2,50 m) décret 8 mars 
2023

•	 implantation comprise dans 
une bande de 0 à 10 m à 
compter des voies et emprises 
publiques.

•	 Non réglementé

Implantation des constructions 
par rapport aux voies et emprises 

publiques

Emprise au sol des 
constructions

Hauteur maximale des 
constructions

Implantation des constructions par 
rapport aux limites  séparatives

•	 Implantation sur une ou 
plusieurs limites séparatives 
(sans baie)

•	 implantation en retrait avec 
une distance L ≥ H /2 avec 6,00 
m min.

•	 CBS = 30% min. avec au moins 
la moitié en PLT

•	 1 arbre/100 m2 de terrain libre

Implantation des constructions les 
unes par rapport aux autres au sein 

d’une même propriété
Espaces libres et plantations

•	 distance L ≥ H/2 avec 8,00 m 
min 

Conformément à l’article L.151-
15 du code de l’urbanisme, 
le règlement détermine des 
secteurs dans lesquels, en cas 
de réalisation d’un programme 
de logements, un pourcentage 
de ce programme est affecté 
à des catégories de logements 
qu’il définit dans le respect des 
objectifs de mixité sociale :
•	 Zone 1AU des Écouardes : 30% 

minimum

Mixité sociale dans l’habitat

HT = hauteur totale	 HF = hauteur façade
ITE = isolation thermique par l’extérieur	
CBS = coefficient de biotope de surface	
PLT = pleine-terre
OAP = orientation d’aménagement et de programmation
CPAUPE = cahier de prescritpions architecturales, yrbaines, paysagères et 
environnementales
LLS = Logements Locatifs Sociaux

1AU ZONE À URBANISER MIXTE À VOCATION PRINCIPALE DE 
LOGEMENTS (ZAC)

OAP
+

CPAUPE

30% min. de LLS imposés par 
la LOI SRU  (article L.111-24 

du code de l’urbanisme)
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Implantation des constructions 
par rapport aux voies et emprises 

publiques

Implantation des constructions les 
unes par rapport aux autres au sein 

d’une même propriété

Emprise au sol des 
constructions

Hauteur maximale des 
constructions

Implantation des constructions par 
rapport aux limites  séparatives

Espaces libres et plantations

A ZONE AGRICOLE

•	 HT = 11 m max. + HF ≤ 7 
m pour les constructions 
dédiées à l’habitation.

•	 ajout de règles dérogatoires 
pour les ITE.

•	 Non réglementé.•	 marges d’implantation 
graphiques.

•	 Implantation en recul avec 
une distance de 10,00 m min.

•	 ajout de règles dérogatoires 
par rapport à l’existant, mais 
aussi pour les ITE.

•	 Non réglementé •	 Implantation en retrait avec 
une distance de 10,00 m min. 

•	 ajout de règles dérogatoires 
par rapport à l’existant, mais 
aussi pour les ITE.

•	 Sauf indication plus contraignante, 
procédant à des motifs de sécurité 
publique ou de salubrité, la distance 
minimale entre deux constructions 
non contiguës n’est pas réglementée.  
Toutefois, il est demandé aux 
pétitionnaires de ménager une 
distance suffisante entre deux 
bâtiments non contigus afin de 
permettre un entretien facile des 
marges d’isolement et des bâtiments 
eux-mêmes, ainsi que le passage et le 
fonctionnement du matériel de lutte 
contre l’incendie.

Constructions et installations nouvelles autorisées sous conditions

Dans le respect de l’article R.151-23 du code de l’urbanisme sont autorisées en zone A  :
•	 les constructions et installations nécessaires à l’exploitation agricole ou au stockage et à 

l’entretien de matériel agricole ;
•	 les constructions, installations, extensions ou annexes aux bâtiments d’habitation. 

Sont par ailleurs autorisées  :
•	 les constructions et installations nécessaires à des équipements collectifs ou à des services publics, 

sont autorisées dès lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec l’exercice d’une activité agricole, 
pastorale ou forestière dans l’unité foncière où elles sont implantées et qu’elles ne portent pas 
atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et paysagers ;

•	 les constructions, installations, ouvrages, travaux et aménagements nécessaires au 
fonctionnement des services urbains sous réserve d’une parfaite intégration au contexte 
environnemental et paysager.

•	 la rénovation, réhabilitation et l’extension mesurée et limitée des constructions existantes de 
l’ordre de 30 m2 d’emprise au sol sans dépasser 30% de l’emprise au sol au total et sans création de 
logement nouveau.
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HT = hauteur totale	 HF = hauteur façade	 ITE = isolation thermique par l’extérieur	 CBS = coefficient de biotope de surface	 PLT = pleine-terre
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Implantation des constructions 
par rapport aux voies et emprises 

publiques

Implantation des constructions les 
unes par rapport aux autres au sein 

d’une même propriété

Emprise au sol des 
constructions

Hauteur maximale des 
constructions

Implantation des constructions par 
rapport aux limites  séparatives

Espaces libres et plantations

•	 HT = 11 m max. + HF ≤ 7 m.

•	 Nm = la hauteur ne doit pas 
dépasser la construction 
principale

•	 Ngv, Nv et Nj = 4,00 m max

•	 Non réglementé.•	 Implantation en recul avec 
une distance de 15,00 m min.

•	 N et Nv  = Non réglementé

•	 Nj = emprise limitée à 50 m2 
d’emprise au sol

•	 Ngv = emprise limitée à 15% 
de l’emprise foncière totale

•	 Nm = emprise limitée à 10% 
de l’emprise bâtie existante

•	 implantation en retrait avec 
une distance de 6,00 m min.

•	 Sauf indication plus contraignante, 
procédant à des motifs de sécurité 
publique ou de salubrité, la distance 
minimale entre deux constructions 
non contiguës n’est pas réglementée.  
Toutefois, il est demandé aux 
pétitionnaires de ménager une 
distance suffisante entre deux 
bâtiments non contigus afin de 
permettre un entretien facile des 
marges d’isolement et des bâtiments 
eux-mêmes, ainsi que le passage et le 
fonctionnement du matériel de lutte 
contre l’incendie.

Ngv SECTEUR NATUREL DÉDIÉ À L’ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE (STECAL)N ZONE NATURELLE ET FORESTIÈRE Nj SECTEUR NATUREL DÉDIÉ AUX JARDINS FAMILIAUX

Nm STECAL SECTEUR COTEAUX Nv SECTEUR NATUREL DÉDIÉ AUX PARCS ET JARDINS PUBLICS

Constructions et installations nouvelles autorisées sous conditions

Dans le respect de l’article R.151-25 du code de l’urbanisme sont autorisées en zone N  :
•	 les constructions et installations nécessaires à l’exploitation agricole et forestière ou au stockage et à l’entretien 

de matériel agricole par les coopératives d’utilisation de matériel agricole agréées ;
•	 les constructions, installations, extensions ou annexes aux bâtiments d’habitation, changements de 

destination et aménagements prévus par les articles L.151-11, L.151-12 et L. 151-13.
Sont par ailleurs autorisées  :
•	 les constructions et installations nécessaires à des équipements collectifs ou à des services publics, sont 

autorisées dès lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec l’exercice d’une activité agricole, pastorale ou 
forestière dans l’unité foncière où elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte à la sauvegarde 
des espaces naturels et paysagers ;

•	 les constructions, installations, ouvrages, travaux et aménagements nécessaires au fonctionnement des 
services urbains sous réserve d’une parfaite intégration au contexte environnemental et paysager.

•	 la rénovation, réhabilitation et l’extension mesurée et limitée des constructions existantes de l’ordre de 30 m2 
d’emprise au sol sans dépasser 30% de l’emprise au sol au total et sans création de logement nouveau.
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HT = hauteur totale	 HF = hauteur façade	 ITE = isolation thermique par l’extérieur	 CBS = coefficient de biotope de surface	 PLT = pleine-terre
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3 OAP
sectorielles

1 OAP
thématique

TVB

03 LES ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

OAP SITE ZAC ÉCOQUARTIER DES ÉCOUARDES

OAP N°1

OAP N°2

OAP N°3
OAP SITE FRICHE INDUSTRIELLE APAVE

OAP SITE VERDUN LA PLAINE
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à retenir
Contrairement aux OAP sectorielles, les OAP 
thématiques s’appliquent à l’intégralité du 
territoire communal.



1050
logements

environ

14,7 ha
environ

Polarités 
commerciales

Polarités 
équipements

 publics

Développement
de la trame

verte et bleue

03 LES ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

30%
LLS

Orientation d’Aménagement et de Programmation
Secteur de la ZAC Ecoquartier des Ecouardes

0 m 100 m 200 m

habitat mixte avec typologie composée d’habitat collectif, 
d’hébergement et d’habitat intermédiaire

périmètre opérationnel de l’Orientation d’Aménagement et de 
Programmation

habitat  avec typologie composée de maisons individuelles et/ou de 
terrains à bâtir

principe de liaisonnement des circulations douces à créer (principe de 
positionnement indicatif)

zone dédiée à la mise en place d’équipements publics et de services 
publics comme polarité de quartier

lisière naturelle à préserver et développer en véritable frange boisée 
(écrans paysagers tampon - limitation des nuisances)

centralités commerciales et/ou de services à organiser sur les RDC 
des programmes résidentiels

création d’un parc urbain, «le jardin central», pièce centrale du projet 
assurant la continuité avec le Bois des Ecouardes et le Parc des Barbus 

préservation et mise en valeur du Bois des Écouardes en qualifiant sa 
fonction environnementale, de loisirs et de détente 

création d’un groupe scolaire au centre de l’opération, à  l’interface 
entre le jardin central et le Bois des Écouardes

préservation et renaturation  au Sud de l’opération assurant un espace
de transition avec le tissu urbain existant
traitement qualitatif et sécurisé des entrées/sorties d’opération

création d’un jardin de pluie central + création plan d’eau de loisirs  
assurant également une fonction de rafraichissement de l’ilot en 
complément de la trame verte  (positionnements indicatifs)

principe de voirie automobile à créer (principe de positionnement 
indicatif)

alignement d’arbres de haute tige d’ornementation le long du  mail des 
Écouardes, le «boulevard urbain paysagé»
création de lisières végétales à l’interface  avec les espaces agricoles,  
les espaces naturels  ou fond de jardin  afin de mieux traiter les 
transitions entre les différents tissus urbains et le grand paysage

pour mémoire : abords paysagers du site opérationnel de la ZAC des 
Écouardes

création d’un gymnase au Nord de l’opération, bâtiment masque, 
écran à l’égard des nuisances sonores de l’A115
mise en place d’un équipement dédié au foisonnement du 
stationnement automobile (silo écran phonique)

parvis central véritable lieu de sociabilisation et de rencontres

LÉGENDE DE L’OAP

 

Bois des Écouardes

Réserve  Nature

jardin central
et

jardin de pluie parc des Barbus

boulevard Chaptal

autoroute A115

allée
 des 

Éco
uardes

rue de Saint-Prix

rue Jean Macé

rue
 de

s F
au

ve
tte

s

rue
 du

 Chê
ne

 Boc
qu

et

ch
em

in 
de

s F
réc

ha
ux

secteur
ZAC

(2022)
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90
logements

environ

70
hébergements

environ

Polarités 
économique

 services

30%
LLS

rue de Pierrelaye

rue d
e B

eauch
amp

rue
 de

s L
ign

ièr
es

rue Pauline Kergom
ard

Orientation d’Aménagement et de Programmation
Secteur de la friche APAVE

0 m 50 m 100 m

habitat mixte avec typologie composée d’habitat collectif avec , si
possible, des cellule(s) commerciale(s) en RDC
hébergement public spécifique (résidence sociale séniors, résidence
inclusive, ...)

périmètre opérationnel de l’Orientation d’Aménagement et de 
Programmation

principe de liaisonnement des circulations douces à créer (principe de 
positionnement indicatif)

centralités commerciales («parvis des commerces») à organiser sur 
les RDC des programmes résidentiels

création d’une crèche en pied d’immeuble avec création d’un jardin
d’agrément et fonctionnel

accompagner le parvis par un aménagement paysager de type micro
parc public afin d’accompagner l’offre commerciale et de services

assurer des zones de traitement paysager afin d’atténuer le
traitement perméable des constructions et entre les programmes

traitement qualitatif et sécurisé des entrées/sorties d’opération

principe de voirie automobile à créer (principe de positionnement 
indicatif)

alignement d’arbres de haute tige d’ornementation le long du  mail 
central menant vers le nouvel espace public 

intégrer du stationnement le long de la rue des Lignières

mise en place d’une zone dédiée à un parking public traité 
qualitativement d’un point de vue paysager et environnemental

parvis central véritable lieu de sociabilisation et de rencontres

LÉGENDE DE L’OAP

1 ha
environ
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200
logements

environ

4,4 ha
environ

Restructuration
équipements 

publics

Restructuration
espaces 
publics

Lorem ipsum

Square Georges Vallerey

rue
 de

 Sain
t-E

xu
pé

ry

rue Philippe Leraudat

rue
 d’

Herb
lay

rue  Lefèvre Pontalis

rue
 de

 Sain
t-E

xu
pé

ry

rue  Lefèvre Pontalis

rue Philippe Leraudat 

Square Georges Vallerey

rue
 d’

Herb
lay

rue
 d’

Herb
lay

rue
 d’

Herb
lay

rue Jeanne Planche

Orientation d’Aménagement et de Programmation
Secteur de Verdun la Plaine 

0 m 50 m 100 m

habitat mixte avec typologie composée d’habitat collectif, 
d’hébergement et d’habitat intermédiaire

restructuration de la cité scolaire Verdun/La Plaine en 
rationalisant le foncier

organiser un mail végétal d’orientation NE / SO

engager les réflexions sur la mutation de la piscine et le centre
de loisirs

préserver les façades du bâtiment

périmètre opérationnel de l’Orientation d’Aménagement et de 
Programmation

principe de liaisonnement des circulations douces à créer (principe de 
positionnement indicatif)

organiser une offre  de commerces et de services en RDC des  
des programmes résidentiels

requalification et verdissement de la Place Verdun

préserver les espaces végétalisés et boisés

principe de voirie automobile à créer (principe de positionnement 
indicatif)

alignement d’arbres à créer pour écran paysager tampon

atténuer le traitement perméable de la cité scolaire 

LÉGENDE DE L’OAP

secteur
ZAC

(2022)

Développement
de la trame

verte
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OAP thématique TRAMES VERTE, BLEUE ET NOIRE

La Trame Verte et Bleue (TVB), l’un des 
engagements phares du Grenelle de 

l’Environnement, « a pour objectif d’enrayer 
la perte de biodiversité en participant à la 
préservation, à la gestion et à la remise 
en bon état des milieux nécessaires aux 

continuités écologiques, tout en prenant en 
compte les activités humaines, et notamment 
agricoles, en milieu rural ainsi que la gestion 

de la lumière artificielle la nuit. » 
(Art. L.371-1 du code de l’environnement). 

03 LES ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

la trame bleue  :
•	 réseau de continuités écologiques aquatiques ;
•	 contribue au bon état écologique des masses 

d’eau.

la trame verte  :
•	 réseau de continuités écologiques terrestres ;
•	 contribue à l’amélioration de l’état de 

conservation des habitats naturels et des 
espèces.

Orientation 1 - 
Sanctuariser les réservoirs de biodiversité

Orientation 2 - 
Préserver/reconstituer les corridors écologiques

Orientation 3 - 
Préserver la trame brune

Orientation 4 - 
Préserver et compléter le maillage végétal

Orientation 5 - 
Augmenter le potentiel écologique des espaces plantés

Orientation 6 - 
Adapter et mettre en œuvre les conditions pour faire en sorte que le 
bâti soit attractif pour la biodiversité

Orientation 7 - 
Renforcer la biodiversité et la qualité écologique dans les 
aménagements - développer la nature en ville

Orientation 8 - 
Intégrer les projets dans le paysage

Orientation 9 - 
Favoriser la perméabilité des sols

Orientation 10 - 
Créer des continuités vertes entre les îlots urbains

Orientation 11 - 
Mettre en œuvre des clôtures poreuses

méandrage

berges stabilisées en 
pente douce

étagement de la végétation 
en ripisylve

11 GRANDES ORIENTATIONS

strate arborée > 7 m

strate arbustive > 2-7 m

strate herbacée > 0,3-2 m

Exemple d'intégration de nichoirs et hôtels à insectes au bâti
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PRÉS ERVER LES  RÉS ERVOIRS  DE BIODIVERS ITÉ

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME BOISÉE

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME AQUATIQUE

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME OUVERTE

ZONES HUMIDES

ESPACES NATURELS RELAIS

PARC RENATURÉ

PLAN D'EAU À CRÉER

S 'APPUYER S UR LES  MIC RO- RÉS ERVOIRS /
NOYAUX C OMPLÉMENTAIRES

MICRO-RÉSERVOIRS/NOYAUX COMPLÉMENTAIRES

ZONES HUMIDES INVENTORIÉES PAR LA DRIEAT

ZONE DE LISIERE/COTEAUX A PRESERVER

PRÉS ERVER ET DÉVELOPPER LES  C ORRIDORS /
C ONTINUITÉS  ÉC OLOGIQUES

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME BLEUE À PRÉSERVER

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME VERTE À PRÉSERVER

CONTINUITÉS VERTE À DÉVELOPPER

ES PAC ES  NATURELS  RELAIS  POUR APPUYER LA T VB

ESPACES NATURELS RELAIS BOISÉS/HERBACÉS

PARC RENATURÉ

PLAN D'EAU À CRÉER

ALIGNEMENT ARBRES

SENTES

JARDINS FAMILIAUX

ARBRE REMARQUABLE

RENATURATION ÉCOLES/ESPACE PUBLIC

0 m 500 m 1000 m
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PRÉS ERVER LES  RÉS ERVOIRS  DE BIODIVERS ITÉ

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME BOISÉE

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME AQUATIQUE

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME OUVERTE

ZONES HUMIDES

ESPACES NATURELS RELAIS

PARC RENATURÉ

PLAN D'EAU À CRÉER

S 'APPUYER S UR LES  MIC RO- RÉS ERVOIRS /
NOYAUX C OMPLÉMENTAIRES

MICRO-RÉSERVOIRS/NOYAUX COMPLÉMENTAIRES

ZONES HUMIDES INVENTORIÉES PAR LA DRIEAT

ZONE DE LISIERE/COTEAUX A PRESERVER

PRÉS ERVER ET DÉVELOPPER LES  C ORRIDORS /
C ONTINUITÉS  ÉC OLOGIQUES

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME BLEUE À PRÉSERVER

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME VERTE À PRÉSERVER

CONTINUITÉS VERTE À DÉVELOPPER

ES PAC ES  NATURELS  RELAIS  POUR APPUYER LA T VB

ESPACES NATURELS RELAIS BOISÉS/HERBACÉS

PARC RENATURÉ

PLAN D'EAU À CRÉER

ALIGNEMENT ARBRES

SENTES

JARDINS FAMILIAUX

ARBRE REMARQUABLE

RENATURATION ÉCOLES/ESPACE PUBLIC

0 m 500 m 1000 m

PRÉS ERVER LES  RÉS ERVOIRS  DE BIODIVERS ITÉ

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME BOISÉE

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME AQUATIQUE

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME OUVERTE

ZONES HUMIDES

ESPACES NATURELS RELAIS

PARC RENATURÉ

PLAN D'EAU À CRÉER

S 'APPUYER S UR LES  MIC RO- RÉS ERVOIRS /
NOYAUX C OMPLÉMENTAIRES

MICRO-RÉSERVOIRS/NOYAUX COMPLÉMENTAIRES

ZONES HUMIDES INVENTORIÉES PAR LA DRIEAT

ZONE DE LISIERE/COTEAUX A PRESERVER

PRÉS ERVER ET DÉVELOPPER LES  C ORRIDORS /
C ONTINUITÉS  ÉC OLOGIQUES

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME BLEUE À PRÉSERVER

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME VERTE À PRÉSERVER

CONTINUITÉS VERTE À DÉVELOPPER

ES PAC ES  NATURELS  RELAIS  POUR APPUYER LA T VB

ESPACES NATURELS RELAIS BOISÉS/HERBACÉS

PARC RENATURÉ

PLAN D'EAU À CRÉER

ALIGNEMENT ARBRES

SENTES

JARDINS FAMILIAUX

ARBRE REMARQUABLE

RENATURATION ÉCOLES/ESPACE PUBLIC

0 m 500 m 1000 m

PRÉS ERVER LES  RÉS ERVOIRS  DE BIODIVERS ITÉ

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME BOISÉE

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME AQUATIQUE

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME OUVERTE

ZONES HUMIDES

ESPACES NATURELS RELAIS

PARC RENATURÉ

PLAN D'EAU À CRÉER

S 'APPUYER S UR LES  MIC RO- RÉS ERVOIRS /
NOYAUX C OMPLÉMENTAIRES

MICRO-RÉSERVOIRS/NOYAUX COMPLÉMENTAIRES

ZONES HUMIDES INVENTORIÉES PAR LA DRIEAT

ZONE DE LISIERE/COTEAUX A PRESERVER

PRÉS ERVER ET DÉVELOPPER LES  C ORRIDORS /
C ONTINUITÉS  ÉC OLOGIQUES

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME BLEUE À PRÉSERVER

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME VERTE À PRÉSERVER

CONTINUITÉS VERTE À DÉVELOPPER

ES PAC ES  NATURELS  RELAIS  POUR APPUYER LA T VB

ESPACES NATURELS RELAIS BOISÉS/HERBACÉS

PARC RENATURÉ

PLAN D'EAU À CRÉER

ALIGNEMENT ARBRES

SENTES

JARDINS FAMILIAUX

ARBRE REMARQUABLE

RENATURATION ÉCOLES/ESPACE PUBLIC

0 m 500 m 1000 m

La recherche d’un verdissement du territoire 
en s’appuyant sur l’OAP trame verte et bleue
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PRÉS ERVER LES  RÉS ERVOIRS  DE BIODIVERS ITÉ

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME BOISÉE

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME AQUATIQUE

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME OUVERTE

ZONES HUMIDES

ESPACES NATURELS RELAIS

PARC RENATURÉ

PLAN D'EAU À CRÉER

S 'APPUYER S UR LES  MIC RO- RÉS ERVOIRS /
NOYAUX C OMPLÉMENTAIRES

MICRO-RÉSERVOIRS/NOYAUX COMPLÉMENTAIRES

ZONES HUMIDES INVENTORIÉES PAR LA DRIEAT

ZONE DE LISIERE/COTEAUX A PRESERVER

PRÉS ERVER ET DÉVELOPPER LES  C ORRIDORS /
C ONTINUITÉS  ÉC OLOGIQUES

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME BLEUE À PRÉSERVER

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME VERTE À PRÉSERVER

CONTINUITÉS VERTE À DÉVELOPPER

ES PAC ES  NATURELS  RELAIS  POUR APPUYER LA T VB

ESPACES NATURELS RELAIS BOISÉS/HERBACÉS

PARC RENATURÉ

PLAN D'EAU À CRÉER

ALIGNEMENT ARBRES

SENTES

JARDINS FAMILIAUX

ARBRE REMARQUABLE

RENATURATION ÉCOLES/ESPACE PUBLIC

0 m 500 m 1000 m

PRÉS ERVER LES  RÉS ERVOIRS  DE BIODIVERS ITÉ

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME BOISÉE

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME AQUATIQUE

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME OUVERTE

ZONES HUMIDES

ESPACES NATURELS RELAIS

PARC RENATURÉ

PLAN D'EAU À CRÉER

S 'APPUYER S UR LES  MIC RO- RÉS ERVOIRS /
NOYAUX C OMPLÉMENTAIRES

MICRO-RÉSERVOIRS/NOYAUX COMPLÉMENTAIRES

ZONES HUMIDES INVENTORIÉES PAR LA DRIEAT

ZONE DE LISIERE/COTEAUX A PRESERVER

PRÉS ERVER ET DÉVELOPPER LES  C ORRIDORS /
C ONTINUITÉS  ÉC OLOGIQUES

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME BLEUE À PRÉSERVER

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME VERTE À PRÉSERVER

CONTINUITÉS VERTE À DÉVELOPPER

ES PAC ES  NATURELS  RELAIS  POUR APPUYER LA T VB

ESPACES NATURELS RELAIS BOISÉS/HERBACÉS

PARC RENATURÉ

PLAN D'EAU À CRÉER

ALIGNEMENT ARBRES

SENTES

JARDINS FAMILIAUX

ARBRE REMARQUABLE

RENATURATION ÉCOLES/ESPACE PUBLIC

0 m 500 m 1000 m

PRÉS ERVER LES  RÉS ERVOIRS  DE BIODIVERS ITÉ

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME BOISÉE

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME AQUATIQUE

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME OUVERTE

ZONES HUMIDES

ESPACES NATURELS RELAIS

PARC RENATURÉ

PLAN D'EAU À CRÉER

S 'APPUYER S UR LES  MIC RO- RÉS ERVOIRS /
NOYAUX C OMPLÉMENTAIRES

MICRO-RÉSERVOIRS/NOYAUX COMPLÉMENTAIRES

ZONES HUMIDES INVENTORIÉES PAR LA DRIEAT

ZONE DE LISIERE/COTEAUX A PRESERVER

PRÉS ERVER ET DÉVELOPPER LES  C ORRIDORS /
C ONTINUITÉS  ÉC OLOGIQUES

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME BLEUE À PRÉSERVER

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME VERTE À PRÉSERVER

CONTINUITÉS VERTE À DÉVELOPPER

ES PAC ES  NATURELS  RELAIS  POUR APPUYER LA T VB

ESPACES NATURELS RELAIS BOISÉS/HERBACÉS

PARC RENATURÉ

PLAN D'EAU À CRÉER

ALIGNEMENT ARBRES

SENTES

JARDINS FAMILIAUX

ARBRE REMARQUABLE

RENATURATION ÉCOLES/ESPACE PUBLIC

0 m 500 m 1000 m

PRÉS ERVER LES  RÉS ERVOIRS  DE BIODIVERS ITÉ

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME BOISÉE

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME AQUATIQUE

RESERVOIRS DE LA SOUS-TRAME OUVERTE

ZONES HUMIDES

ESPACES NATURELS RELAIS

PARC RENATURÉ

PLAN D'EAU À CRÉER

S 'APPUYER S UR LES  MIC RO- RÉS ERVOIRS /
NOYAUX C OMPLÉMENTAIRES

MICRO-RÉSERVOIRS/NOYAUX COMPLÉMENTAIRES

ZONES HUMIDES INVENTORIÉES PAR LA DRIEAT

ZONE DE LISIERE/COTEAUX A PRESERVER

PRÉS ERVER ET DÉVELOPPER LES  C ORRIDORS /
C ONTINUITÉS  ÉC OLOGIQUES

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME BLEUE À PRÉSERVER

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME VERTE À PRÉSERVER

CONTINUITÉS VERTE À DÉVELOPPER

ES PAC ES  NATURELS  RELAIS  POUR APPUYER LA T VB

ESPACES NATURELS RELAIS BOISÉS/HERBACÉS

PARC RENATURÉ

PLAN D'EAU À CRÉER

ALIGNEMENT ARBRES

SENTES

JARDINS FAMILIAUX

ARBRE REMARQUABLE

RENATURATION ÉCOLES/ESPACE PUBLIC

0 m 500 m 1000 m

OAP Trame verte Trame Bleue
Gros plan secteur Verdun/Pontalis
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ZONES HUMIDES INVENTORIÉES PAR LA DRIEAT

ZONE DE LISIERE/COTEAUX A PRESERVER

PRÉS ERVER ET DÉVELOPPER LES  C ORRIDORS /
C ONTINUITÉS  ÉC OLOGIQUES

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME BLEUE À PRÉSERVER

CORRIDORS ÉCOLOGIQUES TRAME VERTE À PRÉSERVER

CONTINUITÉS VERTE À DÉVELOPPER
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04 TEMPS D’ÉCHANGES

fin septembre 2024 : clôture de la concertation 
préalable en vue du bilan légal

octobre 2024 : Délibération du Conseil Municipal 
arrêtant le projet de PLU

novembre à janvier 2025 : avis des Personnes 
Publiques Associées (durée 3 mois)

février 2025 : désignation commissaire enquêteur et 
arrêté de mise en enquête publique

mars à avril 2025 : enquête publique et rapport du 
commissaire enquêteur

mai 2025 : ajustements, le cas échéant, au dossier 
pour prendre en compte les avis et remarques

juin 2025 : approbation du PLU par délibération du 
conseil Municipal



MERCI DE VOTRE PARTICIPATION

ce document sera prochainement disponible sur le site internet de la commune
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