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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

DG

AVERTISSEMENT

Lesoccupationsetutilisationsdusoldoivent étre conformesau
reglement du PLU, dans les conditions prévues par les articles
L.151-9 et L.151-10 du code de Lurbanisme. Les destinations
des constructions sont celles prévues par les articles R.151-27
etR.151-28 du code de l'urbanisme.

Le présent reglement, qui comprend a la fois des dispositions
écrites et des dispositions graphiques, s'applique a
Uintégralité du territoire de la commune de TAVERNY, en sus
des éventuelles orientations d’'aménagement prévues pour la
zoneou le secteur concerné.

Le réglement écrit du PLU, y compris les définitions et
dispositions communes réglementaires, et l'ensemble des
documents graphiques dudit réglement, s'appliquent de
maniere cumulative.

Nota:

Conformément a l'article R.151-11 du code de L'urbanisme,
des lors qu'aucune mention ne spécifie leur opposabilité, les
illustrations n’ont qu'une fonction pédagogique et explicative.
Lorsqu’une illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de doute
sur linterprétation d'une disposition, le texte prévaut sur
Uillustration.

Le présent reglement est établi conformément aux articles
L151-1 et suivants du code de 'urbanisme. Les régles édictées
par le Plan Local d’'Urbanisme sont opposables a toute
nouvelle occupation ou utilisation du sol.

Les dispositions générales présentent les réglementations,
servitudes, dispositions, qui s'appliquent nonobstant les
dispositions du Plan Local d’Urbanisme. Outre les principales
dispositions générales déclinées ci-dessous, il est rappelé que
l'ensemble des servitudes qui figurent en annexe du PLU (plan
ettableau des servitudes) s'imposent.
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CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a l'ensemble du
territoire communal de TAVERNY. ILcomprend deux parties:
« lereglement écrit (piece n°4);
+ leréglement graphique (piece n’s).

ARTICLE DG-

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DU SOL

Les regles du Plan Local d’Urbanisme se substituent au
Reglement National d’Urbanisme (RNU) a l'exception des
articles suivants du code de l'urbanisme qui demeurent
applicables sur 'ensemble du territoire de TAVERNY:

e article R111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre
acceptéquesousréservedel’observationde prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité
ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d’autres installations.
article R111-4 : Le projet peut étre refusé ou n’étre
acceptéquesousréservedel’observationde prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la
mise envaleur d’unssite ou de vestiges archéologiques.
article R111-26 : Le permis ou la décision prise sur la
déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L110-1 et L.110-2
duCodede UEnvironnement. Le projet peut n’étre accepté
que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.
article R111-27 : Le projet peut étre refusé ou n’étre
acceptéquesousréservedel’observationde prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont

de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.
Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire
intercommunal, les articles législatifs du Code de l'urbanisme
relatifs:
* aux périmetres de travaux publics;
« alaréalisation de réseaux;
* auxroutesagrande circulation.

Le territoire est également concerné par un certain nombre de
périmetres visés a l'article R.151-52 du Code de l'Urbanisme
qui sont reportés, a titre d'information, en annexe du présent
PlanLocald’Urbanisme:
* les zones d'aménagement concerté (ZAC);
* les périmétres de droit de préemption urbain (DPU
renforcé et DPU commercial).

De plus, sont annexés au présent Plan Local d’Urbanisme les
documents afférents aux diverses servitudes applicables sur
toutou partie du territoire communal:

« les servitudes d’utilité publique citées aux articles L.151-
43 et R151-51 du Code de l'Urbanisme concernant le
territoire communal. Elles sont opposables directement
a toutes demandes d’occuper ou d’utiliser le sol et
s'imposent aux dispositions du Plan Local d’'Urbanisme.

Enfin,toutesprescriptionsprisesautitredesautreslégislations
spécifiques concernant 'occupation ou l'utilisation des sols
s'ajoutent aux regles propres aux Plan Locaux d’Urbanisme.

Les constructions a usage d’habitation, comprises dans
les périmetres des secteurs situés au voisinage des
infrastructures terrestres, sont soumises a des conditions
d’isolation contre le bruit, en application de l'article 13 de la
loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre e bruit. Ces
périmetres sont reportés pour information en annexe du Plan
Locald’Urbanisme.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
PLAN LOCAL D’URBANISME

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

%)
=
=
=
(73
(=]
o
[
Q

APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

ANNEXES

PAGE 7




[

DG

TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

Protection du patrimoine archéologique : Le préfet de Région
doit étre saisi de toute demande de permis de construire, de
permisde démolir ettravaux divers soumis a ce code suretaux
abords dessites et zones archéologiques définis, ainsi que des
dossiers relatifs aux opérations d'aménagement soumis aux
dispositions de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative a
l'archéologie préventive, modifiée par la loi n°2001-1276 du
29 décembre 2001 et la loi n°2003-707 du 1° aodit 2003 et du
décretn°2002-89 du 16 janvier 2002.

Rappels:

« |'édification des clotures est soumise a déclaration

préalable dans les conditions prévues par le code
de l'urbanisme, conformément a la délibération du
conseil municipal du 28 septembre 2007;
tout terrain enclavé est inconstructible a moins que
son propriétaire ne bénéficie d’'une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou
par voie judiciaire en application de l'article 682 du
codecivil.
Article 682 du code civil : “Le propriétaire dont les
fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publique
aucune issue ou qu’une issue insuffisante, soit pour
exploitation agricole, industrielle ou commerciale
desapropriété, soit pour laréalisation d’opérations de
construction ou de lotissement, est fondé a réclamer
sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour
assurer la desserte compléte de ses fonds, a charge
d’une indemnité proportionnée au dommage qu'il
peut occasionner.”

ARTICLE DG-3

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET SECTEURS

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé
en zones urbaines, en zones a urbaniser, en zones agricoles et
enzones naturelles dont les délimitations sont reportéessur le
reglement graphique (plans de découpage en zones).

La sectorisation compléte le zonage général et permet
de différencier certaines parties de zone, dans lesquelles
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des dispositions spécifiques s’appliquent. Le secteur n’est
pas autonome, il se rattache juridiguement a une zone.
Le réglement de ladite zone sy applique, a U'exception de
prescriptions particuliéres qui caractérisent le secteur.

Leszonesurbainessontrepéréessurlesdocumentsgraphiques
parunsiglecommencant par la lettre «U». Peuvent étre classés
en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol
les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

Lesdispositionsdesdifférents chapitresduTitre 2,s’appliquent
aceszones qui se répartissent comme suit:

* la zone UA : zone urbaine dense de L'hypercentre
historique de la commune, affectée essentiellement a
['habitat, aux commerces et aux équipements;

* lazone UC:zone agglomérée dense correspondant au
tissu résidentiel majoritairement composé d'habitat
collectif. Elle comprend le secteur UCa qui correspond
aux ensembles de collectifsimplantés sur les coteaux;
la zone UD : zone urbaine affectée aux constructions
et installations nécessaires aux services publics et/ou
d'intérét collectif. Elle comprend le secteur UDc qui
correspond au domaine de U'Hopital présent sur les
coteaux;
lazone UH:zoneurbaine de faible densité localisée en
secteur de Coteaux;
la zone Ul : zone urbaine dédiée aux activités
économiques mixtes;
lazone UG:zoneurbaine composée d'habitatindividuel.
Elle comprend le secteur UGa avec une importante
densité patrimoniale;
lazone UR:zoneurbaine composée de friche et destinée
aurenouvellementurbain:'exsite de 'APAVE;
la zone UW : zone urbaine dédiée aux activités
commerciales mixtes. Elle comprend le secteur UWa
dédié auxactyivités de sports et de loisirs.

Les zones a urbaniser sont repérées sur les documents

graphiques par le sigle «1AU».
Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractére naturel destinés a étre ouverts a U'urbanisation. Les
constructions y sont autorisées lors de la réalisation d'une
opération d’aménagement d’ensemble, dans le respect des
orientations d’aménagement et de programmation et du
présent reglement.
Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité
et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immédiate de la zone a urbaniser nont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut
étresubordonnée a une modification ou une révision du PLU.
Le PLU distingue qu'une seule zone a urbaniser a court, moyen
et long termes:

¢ 1AU:l'éco-quartier des Ecouardes.

Les dispositions des zones a urbaniser sont présentées au Titre
3 duprésent document.
Leszonesagricolessontrepéréessurlesdocumentsgraphiques
parunsiglecommencant par la lettre « A».

Les zones A recouvrent les espaces de la commune, équipés
ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économiques des terres agricoles.

Les dispositions du Titre 4 du présent réglement s’appliquent
alazoneA.

Les zones naturelles et forestiéres sont repérées sur les
documents graphiques par un sigle commencant par la lettre
«N».

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les
secteurs, équipés ou non, a protéger enraison:

« soitde la qualité des sites, milieux et espaces naturels,
des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique;

« soitde l'existence d'une exploitation forestiere;

« soitde leur caractére d’espaces naturels;

* soit de la nécessité de préserver ou restaurer les
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DG

ressources naturelles;
« soit de la nécessité de prévenir les risques notamment
d’expansion des crues.
Les dispositions du Titre 5 du présent réglement s’appliquent
alazoneN.
La zone est composée de plusieurs secteurs:
* lesecteur Ngv destiné al'accueil des gens du voyage;
« lesecteur Nj dédié auxjardins familiaux;
+ le secteur Nm dédié aux secteurs naturels de taille et
de capacité limitées des coteaux;
« et le secteur Nv correspondant aux parcs et jardins
publicsetalanatureneville.

ARTICLE DG-4

ADAPTATIONS MINEURES

LeréglementduPLUs appliqueatoute personne publique ou
privée sans aucune dérogation, a l'exception des cas prévus
aux articles DG-8 et DG-13.Seules des adaptations mineures
peuvent étre accordées dans les limites prévues aux articles
L152-3, R.421-15 et R.442-5 du Code de l'Urbanisme, aux
seuls trois motifs suivants:

+ la nature du sol (géologie, présence de vestiges
archéologiques....);

« laconfiguration de la parcelle a batir (topographie,
forme, terrains compris entre plusieurs voies et/ou
emprises publiques, etc;

+ le caractére des constructions avoisinantes
(implantation, aspect, hauteur...).

DISPOSITIONS SPECIFIQUES A L’EVOLUTION DES
CONSTRUCTIONS  EXISTANTES NON CONFORMES AUX
DISPOSITIONS DU PRESENT REGLEMENT

Lorsqu’'un immeuble bati existant n’est pas conforme aux
reglesédictéespar lereglementapplicablealazone, le permis
de construire ne peut étre accordé que pour des travaux:

* quiont pour objet d’'améliorer la conformité de cet

COMMUNE DE

immeuble avec les dites régles ou quisontsans effet
aleurégard,

* oU qui visent a assurer la mise aux normes des
constructions en matiére d’accessibilité des
personnes handicapées,

* ou qui sont conformes aux dispositions spécifiques
édictées par les reglements de zone.

ARTICLE DG-6

RECONSTRUCTION AL'IDENTIQUE DES BATIMENTS DETRUITS
OU DEMOLIS DEPUIS MOINS DE10 ANS

Conformément au code de l'urbanisme, la reconstruction a
Uidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de
10 ansest autorisée nonobstant toute disposition d’'urbanisme
contraire, dés lorsqu’il a été régulierement édifié.

Des travaux limités visant exclusivement a assurer la mise
aux normes des constructions en matiere d’accessibilité des
personnes handicapées, d’isolation phonique ou thermique,
etc. peuvent toutefois étre autorisés en dérogation au
principe de reconstruction a l'identique.

Toutefois, dans le cas ol un batiment a été détruit par un
sinistre de nature a exposer les occupantsa unrisque certain
et prévisible, de nature a mettre gravement en danger leur
sécurité, la reconstruction du batiment doit respecter les
régles du présent Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE DG-

EMPLACEMENTSRESERVESAUXVOIESET OUVRAGES PUBLICS,
INSTALLATIONS D’INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

Les emplacements réservés aux créations ou extensions de
voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général
et aux espaces verts sont figurés au document graphique
par des trames rouges hachurées dont la signification et le
bénéficiaire sont rappelés par le tableau des emplacements
réserves.

Sous réserve des dispositions de 'article L.433-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme, la construction est interdite sur les

terrains batis ou non, compris par le plan local d’urbanisme
dansunemplacement réservé.

Le propriétaire d’un terrain réservé peut, a compter du jour ou
le plan local d’urbanisme a été approuvé et rendu opposable
aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit procédé a
son acquisition en application des dispositions du Code de
l'Urbanisme et de ses articles L.230-1 a L.230-3.
En application de l'article L151-41 du code de l'urbanisme,
le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont
institués:
1°. des emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques;

2°. des emplacements réservés aux installations d'intérét
général a créer oua modifier;
3. des emplacements réservés aux espaces verts a

créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux
continuités écologiques;

4, dans les zones urbaines et a urbaniser, des
emplacements réservés en vue de la réalisation,
dans le respect des objectifs de mixité sociale, de
programmes de logements qu’il définit;

5e. dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes
interdisant, sous réserve dune justification
particuliére, pour une durée au plus de cinq ans dans
l'attente de l'approbation par la commune d’un
projet d’'aménagement global, les constructions ou
installations d’une superficie supérieure a un seuil
défini par le réglement.

Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les
travaux ayant pour objet l'adaptation, le changement
de destination, la réfection ou lextension limitée des
constructions existantes.
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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

n° Nature du projet Bénéficiaire  Superficie

01 Créationdu parcpublic Menotte Ville 8939 m?

02 Création fi‘un cheminementdouxreliantle parcde Ville 71 m
Menotte a la rue de Paris

03 Creatlonfi un chemlpgmentdouxrellantle parcde Ville 144 m2
Menotte a larue de l'Eglise

04 Création fi'un chemil}gm_entdouxreliantle parcde Ville 169 m2
Menottea larue de l'Eglise

05 Elar'gissement a 8 metres et création de Ville 198 m2
stationnement rue de la Tuyolle

06 Elargissementa8métres de larue de la Marée Ville 877 m?

07 Prolongementde laruelle des Houches Ville 101 m?

08  Créationd'un parking public Ville 559 m?

09 Elargissement de larue duMoulin & Pierre Maillard Ville 81 m?

10 Créationd'une placette de retournement rue du parc Ville 197 m?

11  Elargissementa 15 métres de la rue de Boissy Ville 1156 m?
Aménagement d'un carrefour giratoire a l'intersec-

12 tiondelasentedesLigniéreset delarue Gambetta Ville 125m?
prolongée

13 Aménagement et sécurisation de la voirie carrefour Ville 244317
desrues de Beauchamp et Guynemer

14  Extensiondugroupescolaire Jean Mermoz Ville 782 m?

15  Elargissementvoie d'accés pour le CTM Ville 312m?

ARTICLE DG-8
DISPOSITIONS FAVORISANT LA PERFORMANCE

ENERGETIQUE ET LES ENERGIES RENOUVELABLES DANS LES
CONSTRUCTIONS

Nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, le
permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur
une déclaration préalable ne peut s'opposer a l'utilisation
de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés
de construction permettant d’éviter 'émission de gaz a effet
de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue
des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable
correspondant aux besoins de la consommation domestique
des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
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concernés. La liste des dispositifs, procédés de construction et
matériaux concernés est fixée par le décret n°2011-830 du 12
juillet 2011. Toutefois, cette disposition n’est pas applicable
dans un secteur sauvegardé, dans un Site Patrimonial
Remarquable (SPR), dans le périmétre de protection
d’'un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments
historiques, dans un site inscrit ou classé au titre du code de
'environnement, a U'intérieur du cceur d’un parc national, ni
aux travaux portant sur un immeuble classé ou inscrit au titre
des monuments historiques ou adossé a un immeuble classé,
ou sur un immeuble protégé en application de l'article L.151-
19du code de l'urbanisme.

ILn’est pas non plus applicable dans des périmeétres délimités,
aprés avis de l'architecte des Batiments de France, par
délibérationduconseilmunicipal, motivée parlaprotectiondu
patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des perspectives
monumentales et urbaines.

EMPLACEMENTS RESERVES DESTINES A LA CREATION DE
LOGEMENTS

Conformément a l'article L151-15 du code de L'urbanisme,
le réeglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou a
urbaniser,dessecteursdanslesquels,encasderéalisationd’un
programme de logements, un pourcentage de ce programme
est affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le
respect des objectifs de mixité sociale.

Le PLU identifie 2 emplacements réservés au bénéfice de la
réalisation de logements sociaux.

n Parcelles/dénomination ZonePLU %
A ZonedelaZACdesEcouardes 1AU 30% min.
B Zonedelafricheindustrielle de 'Apave UR 30% min.

LES ESPACES BOISES CLASSES

Lesterrainsindiquésauxdocuments graphiques en trame avec
des ronds carroyés P9 pour les boisements surfaciques.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou
tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet
de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement
prévue par législation envigueur.

Sauf application des dispositions de 'article L.113-2 du code
del'urbanisme, ces terrains sontinconstructibles a l'exception
desbatimentsstrictement nécessaires a l'exploitation des bois
soumis au régime forestier.

LES ELEMENTS PROTEGES AU TITRE DU PATRIMOINE ET DES
PAYSAGES

Les éléments protégés au titre du patrimoine et des paysages:
alignements d'arbres protégés, alignements d'arbres a créer,
batiments remarquables et ensembles batis identifiés par le
PLU auxdocuments graphiques, autitredesarticles L.151-19 et
L.151-23 du code de 'urbanisme, font l'objet de prescriptions
spécifiques.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit faire
l'objet d’'une déclaration préalable, dans les cas prévus par
le code de l'urbanisme. La démolition ou le fait de rendre
inutilisable tout ou partie d’'une construction identifiée au
titre du patrimoine est soumis a permis de démolir préalable,
dans les cas prévus par le code de l'urbanisme.

Des travaux visant a assurer la mise aux normes des
constructions en matiére d’accessibilité des personnes
handicapées pourront étre admis en dérogation aux
prescriptions spécifiques aux éléments protégés au titre du
patrimoine et des paysages.

ARTICLE DG-12

INFORMATIONS RELATIVES AUX ZONES POTENTIELLEMENT
HUMIDES

Il est rappelé que dans les zones repérées comme
potentiellement humides sur le document graphique intitulé
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Plan des Informations et Obligations Diverses (PIOD), les
projets peuvent étre soumis au dépdt d’un dossier au titre de
la Loi sur 'eau en fonction d'une nomenclature présentée a
l'article R.214-1 du code de l'environnement.

ARTICLE DG-13

INFORMATIONS RELATIVES AUX,DE'ROGATIONS POUR
TRAVAUXDE MISE ENACCESSIBILITE

La loi Boutin du 25 mars 2009 a instauré une nouvelle
possibilité de dérogation aux régles du PLU pour autoriser
les travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes
handicapées a un logement existant. L'autorité compétente
peut ainsi accorder des dérogations a une ou plusieurs régles
du PLU conformément a l'article L.152-4 alinéa 3 du code de
l'urbanisme.

L'article R.431-31 du code de l'urbanisme dispose que le
pétitionnaire doit accompagner sa demande d'une note
précisant la nature des travaux pour lesquels la dérogation
est sollicitée et justifiant que ces travaux sont nécessaires
pour permettre 'accessibilité du logement a des personnes
handicapées. Cette mesure ne concerne que des opérations de
renouvellement et aucunement la réalisation de logements
neufs.

ARTICLE DG-14

LE PLAN LOCAL D’URBANISME ET LA GESTION DES RISQUES
ET NUISANCES

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait que la
commune est exposée a des risques et nuisances.

Par ailleurs, le territoire est couvert de zones affectées par:

« lerisque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux;

« le risque lié a la présence d'anciennes carriéres
souterraines abandonnées;

« lerisqued'inondation pluviale et axes de ruissellement;

« lerisque dedissolution naturelle de gypse;

« lerisquerelatifautransport de matiéres dangereuses;

COMMUNE DE

« des nuisances sonores émanant des principales

infrastructures de transport terrestre et ferroviaire :

- larrété préfectoral du 15 avril 2003 n°03-
065 portant classement des infrastructures
terrestres de lacommune de Taverny;

- larrété préfectoral du 23 février 2022 n°16249
portant approbation du classement sonore des
infrastructures ferroviaires du Val-d'Oise.

le plan d'exposition au bruit (PEB) de l'aéroport de
Roissy Charles de Gaulle
Certaines parties du territoire de TAVERNY sont
incluses dans la zone D du Plan d'Exposition au
Bruit (PEB) de l'aéroport Roissy-Charles de Gaulle
approuvé par arrété inter-préfectoral en date du 3
avril 2007.
Dans la zone D telle que reportée dans le Plan des
Informations et Obligations Diverses (PIOD), les
constructions et installations autorisées doivent
faire l'objet de mesures d'isolation acoustique
renforcées prévues aux articles L.112-3 et suivants
du code de 'urbanisme. Enfin, dans cette zone, tout
certificat d'urbanisme doit spécifier l'existence
de la zone de bruit et l'obligation de respecter les
régles d'isolation acoustique.

A lintérieur des zones ou figurent d’anciennes cavités
abandonnées, les projets de constructions doivent faire l'objet
d’une consultation de linspection générale des carriéres
qui proposera des recommandations techniques. Les permis
de construire peuvent étre soumis a l'observation de régles
techniques spéciales ou étre refusés en application des
dispositions de l'article R.111-2 du code de l'urbanisme.

)

DEROGATIONS AUX REGLES DU PLU

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire
peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une ou
plusieurs regles du plan local d’'urbanisme pour permettre:

1°. la reconstruction de batiments détruits ou

endommagés a la suite d’'une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d'un an, lorsque les
prescriptions imposées aux constructeurs en vue
d’assurer la sécurité des biens et des personnes sont
contrairesa cesregles;

2°. la restauration ou la reconstruction d'immeubles
protégés au titre de la législation sur les monuments
historiques, lorsque les contraintes architecturales
propres a cesimmeubles sont contraires a ces régles.

ARTICLE DG-16

DIVISIONS FONCIERES

En application de l'article R.151-21 du code de 'urbanisme,
dans le cas d’'un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres
contigués, les dispositions du présent reglement s'appliquent
achaqueterrainissud’unedivision fonciéreen propriétéouen
jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles
duréglement.

Ainsi les regles édictées par le présent Plan Local d’Urbanisme
doivent étre appréciées lot par lot, et non pour l'ensemble de
L'unité fonciére lotie ou a diviser. Cet article ne concerne pas
lazone1AU.

ARTICLE DG-1

ARTICULATION DU REGLEMENT DU PLU AVEC LES
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Tout projet doit étre compatible avec les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP), qu’elles soient
«thématiques» ou «sectorielles».

Les orientations d’aménagement et de programmation
viennent compléter les dispositions réglementaires. Elles
peuvent, par exemple:

o préciser l'application spatiale de dispositions
réglementaires écrites (par exemple, la localisation
des destinations des constructions),

« préciser les modalités de mise en ceuvre de certaines

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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regles (par exemple la modulation des hauteurs des
constructions et des regles d’espaces libres selon leur
localisation),

« renseigner des sujets sur lesquels le réglement est
muet.

Les projets sont, alors, a la fois compatibles avec les OAP et
conformes au réglement.

ARTICLE DG-18

PERMIS DE DEMOLIR

Toute démolition de batiments sur U'ensemble du territoire
de la commune est soumise a autorisation de démolir
conformément aux dispositions de l'article L.421-3 du Code de
'Urbanisme et de la délibération du conseil municipal du 28
septembre 2007.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'ASSAINISSEMENT DES EAUX
USEES ET AU TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES

Pour toutes les mesures relatives a l'assainissement des eaux
usées et au traitement des eaux pluviales, les prescriptions
et obligations doivent étre conformes aux documents
opposables établis par le(s) gestionnaire(s) compétent(s) en la
matiére d'assainissement et eaux pluviales urbaines.

ARTICLE DG-20

DISPOSITIONS RELATIVES A LA DESSERTE EN EAU POTABLE
Conformément a la Loi sur ['Eau et les Milieux Aquatiques du
30décembre 2006, le SEDIF a établi un schéma de distribution
d'eau potable, approuvé par la délibération n° DELC-2017-2 du
Comitédu29juin2017,afin de déterminer les zones desservies
par le réseau de distribution. Ce schéma a vocation a définir la
zone dans laquelle le service public de 'eau a une obligation
de desserte, sans facturer d'extension de canalisation, le
branchement restant en toutes circonstances a la charge du
demandeur.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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La zone desservie est « constituée de l'ensemble des terrains
adjacents a une voie publique ou privée équipée d'une
ou plusieurs canalisations de distribution publique(s) (a
l'exclusion des canalisations de transport) ».

* En zone desservie : si une demande de raccordement
est faite dans la zone desservie par le réseau d'eau
potable, le raccordement doit étre effectué.

En zone non desservie : si une demande de
raccordement est faite en dehors de la zone desservie
par le réseau, le SEDIF peut accepter ou refuser
l'extension. S'il l'accepte, il n'a pas d'obligation de la
financer. S'il refuse, la commune doit aussi refuser
l'autorisation de construire. En cas de demande de
desserteparleréseau d'eau potabled'uneconstruction
antérieurement alimentée par un puits privé dans
une zone non desservie, les travaux de raccordement
seront supportés par le demandeur.
Parailleurs,lestravauxd'extensionouderenforcement
duréseaupourlesZAC, lotissements,individualisation,
et pour la défense incendie continuent de faire l'objet
de dispositions réglementaires spécifiques. Leur codt
estalachargedestiersdemandeurs.

Le schéma de distribution d'eau potable figure dans le SIG du
SEDIF et est misajour et sauvegardé quotidiennement.

ARTICLE DG-21

LEXIQUE DES TERMES TECHNIQUES EMPLOYES
Ledécretdu28décembre2015relatifalapartieréglementaire
du livre ler du code de l'urbanisme et a la modernisation du
contenu du plan local d'urbanisme a prévu la publicationd’un
lexique national de l'urbanisme visant notamment a poser les
définitions des principaux termes utilisés dans le livre ler du
codede 'urbanisme.

Les auteurs des PLU conservent la faculté d’étoffer ce lexique
par des définitions supplémentaires et de préciser les
définitions nationales sans en changer le sens, notamment
pour les adapter au contexte local.

ORGANISATION ET CONTENU DU PRESENT REGLEMENT

Leréglement fixe, en cohérence avec le Projet d’ Aménagement
et de Développement Durables, les regles générales et les
servitudes d’utilisation des sols permettant d’atteindre les
objectifs mentionnés aux articles L.101-1 a L.101-3 du code de
Lurbanisme.

Leréglementse compose:
« d’'unréglement écritorganisé en 6 parties:
- Partiel:dispositions générales;
- Partie2:dispositions applicables auxzonesurbaines;
- Partie3:dispositions applicables auxzones a urbaniser;
- Partie4:dispositions applicables auxzones agricoles;
- Partie5:dispositions applicables aux zones naturelles;
- Partie6:lexique des termes techniques employés;
- Liste des essences recommandées
- uneannexe inventoriant a liste des éléments protégés
autitrede l'article L.151-19 du code de l'urbanisme.
 d’'unreglement graphique comprenant:
- Leplandezonageal'échelleduterritoire;
Les plansde zonage détaillésa l'échelle communale;
le plan de zonage localisant la liste des éléments
protégés au titre de l'article L151-19 du code de
Uurbanisme.
le plan des Informations et Obligations Diverses.

COMMUNE DE
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [T}
= patrimoine bati au titre de l'article L151-19du codede Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
CARACTERE ET VOCATION l'urbanisme. pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire obligations diverses qui affectent la zone UA.
DE LA ZONE UA

a tout ou partie d’'un « élément de patrimoine bati

remarquable a protéger » doivent faire l'objet d’une Nota:

déclarationpréalableautitredesarticlesR.421-17-det Conformément a l'article R.151-11 du code de l'urbanisme,
R.421-23-h du Code de Lurbanisme ou d’une demande dés lors qu'aucune mention ne spécifie leur opposabilité, les
de permis de démolir au titre de l'article R.421-28-e du illustrationsn’ontqu’une fonction pédagogique et explicative.
Code de l'urbanisme. Lorsqu’une illustration a une valeur opposable, il en sera fait
Il pourra étre fait utilisation de 'article R.111-27 du mention explicitement dans le réglement. En cas de doute
code de l'urbanisme aprés examen spécifique de sur linterprétation d’une disposition, le texte prévaut sur
chaque demande d’autorisation de travaux ou de lillustration.

permis de construire déposés sur les lieux avoisinants

un «élément de patrimoine bati remarquable a

protéger».

DISPOSITIONS
GENERALES

Ils’agitdelazoneurbainecentraleetanciennedelacommune,
composée d'un tissu urbain mixte ot l'on retrouve de ['habitat,
des activités commerciales et économiques, ainsi que des
services publics.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UA est
concernée par:

* lerisque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux
(exposition forte et moyenne);

« des zones potentiellement inondable du fait des axes
deruissellement constatés sontidentifiées sur la zone.
Il pourra étre fait application de l'article R.111-2 dans
ces secteurs;

« e périmetre de 500 metres ou périmetres délimités
des abords autour de UEglise classée Monument
Historique;

« la présence de chemins a préserver (sentes et chemins
piétons), enapplicationde 'article L.151-38 du code de
l'urbanisme;

« des espaces verts protégés et des alignements d'arbres
a préserver, en application de l'article L.151-23 du
codede l'urbanisme;

« des arbres ponctuels et Espaces Boisés Classés a
protéger au titre des articles L.113-1 et L.113-2 du code
de l'urbanisme;

* le périmetre de 500 metres autour des gares de
transport ferroviaire au sein duquel existent des
normes spécifiques relatives au stationnement;

e des éléments batis remarquables dits «petit
patrimoine» qui font l'objet d'une protection du
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La zone UA est également concernée par le classement
des voies bruyantes. L'arrété préfectoral de 2003 relatif
au classement des infrastructures de transports terrestres
donne lieu a la constitution de secteurs de nuisances a
Uintérieur desquels des prescriptions d’isolation acoustique
s'imposent aux constructions. L'arrété préfectoral de 2022
portantapprobation du classement sonore des infrastructures
ferroviaires donne également lieu a des prescriptions
d’isolation acoustique s'imposent aux constructions.

APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a diffuser a
la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au
radon dans lesimmeubles batis, il est rappelé que lacommune
de Taverny est classée en catégorie 1 quant au potentiel
d’exposition au radon. Ces informations et recommandations
sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants
des communes a haut potentiel émetteur de radon telles
qu'identifiées dans larrété du 27 juin 2018 portant
délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais
et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le
directeur général de 'Agence régionale de santé et l'Autorité
des(reté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

ANNEXES

COMMUNE DE PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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Conformément a larticle R.151-30 du code de U'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’'aménagement et de développement durables, le
reglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de
lazone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone UA ci-
apres.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota:

Lesdestinationsetsous-destinationsinterditessontindiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante Il Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées
ci-contre de la maniére suivante B, Les destinations et sous-
destinationsadmisessous conditionssontindiquéesci-contre
delamaniére suivante 8 (cf. article UA.2).

111. Dans les zones UA du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

112. La démolition de tout ou partie des batiments

et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de larticle L151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractere patrimonial et architectural des
batiments répertoriés est autorisée.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

11.3. Toute construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagements a moins de 5,00 métres des Espaces
Boisés Classés (qu'ils soient surfaciques, linéaires ou
ponctuels) portés aux documents graphiques.

114. Au sein des périmetres soumis a des risques

naturels repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, tous les usages, affectations
des sols, activités, destinations et sous-destinations
a l'exception de ceux autorisés sous conditions a
l'article UA-2.

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

121. Dans les zones UA du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages des sols et activités
suivants:

* l'ouvertureet U'exploitation de carriere;

« les décharges, les dépots et autres stockages
de quelle nature que ce soit, des lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité oulacommodité duvoisinage;
les installations classées pour la protection de
l'environnement a 'exception de celles autorisées
al'article UA-2;
l'ouverturede terrainsde camping et de caravaning
ainsi que ceux affectés aux habitations légeres de
loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;
le stationnement de caravanes quelle que soit
la durée. Toutefois, conformément a larticle
R.111-50 2° du code de l'urbanisme, les caravanes
peuvent étre entreposées en vue de leur prochaine
utilisation dans les batiments et remises, ainsi
que sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur.

Dans le cas ol 'entreposage de la caravane se fait sur
le terrain, celui-ci doit faire en sorte que la caravane
ne soit pas visible l'espace public ou les voies et
emprises publiques;

DESTINATIONS / sous-destinations

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Exploitation agricole

Exploitation forestiére

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d’une clientele
Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition
Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salled’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

. . autorisées

admises sous
conditions

COMMUNE DE
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REGLEMENT ZONE [T}

122.

* les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour U'habitation et
constituées par d'anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu'a usage public
etal'exception desinstallations de chantiers;

+ les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisés a l'article UA-2;

+ les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens;

* les habitations légeres de loisirs qu'elles soient
permanentes ou saisonniéres.

Conformément a larticle L151-38 du code de
l'urbanisme, le réglement du Plan Local d'Urbanisme
peut préciser le tracé et les caractéristiques des
voies de circulation a conserver, a modifier ou a
créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les
itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au
transport public.

Au sein des chemins et sentes identifiés au plan de
zonage, il est rappelé qu'il est interdit de porter
atteinte a la continuité des chemins et sentes a
préserver. Ainsi, toutes installations, ouvrages,
travaux, aménagements,  constructions  ou
installations avec pour effet de supprimer tout ou
partie de ces chemins et sentes sont interdits. En
conséquence, aucun obstacle ne doit venir obstruer
Uintégralité des tracésidentifiés.

ARTICLE UA-

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

En application de l'article R.111-2 du code de l'urbanisme, le
projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
Uobservation de prescriptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait
de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou

COMMUNE DE

de son implantation a proximité d’autres installations.

UA-21

CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A
LANATURE DES TRAVAUXET LEUR LOCALISATION

211

21.2.

213.

Les activités d’artisanat et de commerce de détail
et de restauration sont autorisées aux conditions
cumulatives suivantes:

« qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a
lavieetalacommodité duvoisinage,

et qu’elles ne présentent pas des risques ou des
nuisances particulieres incompatibles avec le
caractére de la zone soit pour la commodité du
voisinage, soit pour lasanté et la salubrité publique
(notamment les bruits, les fumées, le trafic des
véhicules induits par leur fonctionnement, les
émanations nocives, malodorantes ou polluantes),
et que la surface de plancher soit inférieure ou
égalea 500 m?
etqu’ellessoientconformesauxrégleset normesen
vigueur.

Les activités de services avec accueil de clientele sont
autorisées aux conditions cumulatives suivantes:

« qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a
lavieetalacommodité duvoisinage,

et qu’elles ne présentent pas des risques ou des
nuisances particuliéres incompatibles avec le
caractére de la zone soit pour la commodité
du voisinage, soit pour la santé et la salubrité
publique (notamment les bruits, les fumées, le trafic
des véhicules induits par leur fonctionnement, les
émanations nocives, malodorantes ou polluantes),
etqu’ellessoientconformes auxregleset normesen
vigueur.

Les activités de bureaux sont autorisées a condition
que ces activités soient compatibles avec le tissu
résidentiel dans lequel elles s’inscrivent et qu'elles
ne présentent pas pour le voisinage immédiat des
risques ou des nuisances particuliéres notamment

214.

215.

2.16.

concernant letrafic et le stationnement.

Les entrepOts sont autorisés

cumulatives suivantes:

» qu'ils sont liés a une activité exercée sur le méme
terrain d'assiette ou sur un terrainvoisin;

« qu'ilsneprésententpasdesrisquesoudesnuisances
particuliéres incompatibles avec le caractére de
la zone soit pour la commodité du voisinage, soit
pour la santé et la salubrité publique (notamment
les bruits, les fumées, le trafic des véhicules induits
par leur fonctionnement, les émanations nocives,
malodorantes ou polluantes),

« et qu'ils soient conformes aux régles et normes en
vigueur.

La création, lextension, et la modification des
installations classées pour la protection de
l'environnement sont autorisées a condition::

« qu’ellessoientcompatiblesparleurfonctionnement
avec le caractére a dominante résidentielle de la
zone,

et que des dispositions soient prises afin d’éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
aggravation des conditions de circulation,

et que les nécessités de leur fonctionnement lors de
leur ouverture, comme a terme, soient compatibles
avec lesinfrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;

» ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

* ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

aux conditions
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« ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;

« ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdu paysage,
d’un monument historique ou d’unsite;

« et sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

Les extensions mesurées et/ou travaux conservatoires
des constructions et installations existantes a la date
d’approbation du Plan Local d'urbanisme et dont la
destination et |'affectation sontincompatibles avec le
réglementde lazone UAsontautoriséesala condition
qu'elles n’aggravent pas les nuisances actuelles et
qu’elles respectent les prescriptions des articles UA-4
a UA-9. L'extension est limitée a 30% de U'emprise au
sol du batiment existant édifié légalement a la date
d’approbation du présent Plan Local d’Urbanisme.
Cela concerne principalement les entrepots.

Les constructions et installations a destination
d’habitat qui sont exposées aux nuisances sonores
des infrastructures de transports routier identifiés
au Plan des Informations et Obligations Diverses
(PIOD) sont admises sous réserve qu’elles respectent
les dispositions réglementaires en vigueur relatives
a lisolation acoustique des batiments d’habitation
contre les nuisances sonores.

Les constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements nécessaires au fonctionnement des
services urbains.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur, dans
la limite d’une par unité fonciere et a la condition
de justifier d'une parfaite intégration sans nuisance
visuelle vis-a-vis des voisins.

Le Plan des Informations et Obligations Diverses
indique, a titre informatif, la localisation des axes de
ruissellement. Lors d’orages ou de fortes pluies, des
eaux peuvent circuler temporairement dans ces axes.
Aussi, il est demandé aux pétitionnaires:

« surune distance de 10,00 métres de part et d'autres
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de l'axe, d'éviter toute ouverture (notamment les
soupiraux et les portes de garage), en facade de la
voie et située sous le niveau de la voie, susceptible
d'étre concernée par les ruissellements,

« sur une distance de 5,00 métres de part et d'autres
de l'axe, toute construction ainsi que tout remblai
ou cloture susceptible d'aggraver le risque ailleurs
sontinterdits.

En conséquence, il importe au constructeur de
prendre toutes dispositions pour s'assurer que les
constructions ne soient pas inondés. Les ouvertures et
les accés des piéces en sous-sol doivent étre agencés
de sorte que les eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent lesinonder.

ARTICLE UA-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE
FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE LU'HABITAT

UA-3.1
MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311 Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la
réalisation de:

* 30% minimum de logements sociaux, dans le cas
d’'une construction, d’'un programme ou d’une
opération comprenant 12 logements et plus ou
plusde 800 m?de surface de plancher.

Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi
al'entier supérieur.
Les préconisations de [larticle UA-311 ne
s'appliquent pas dans les cas de réhabilitation de
construction existante sauf création de logement(s)
supplémentaire(s).

UA-3.2
MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

321 En application de larticle L151-16 du code de
Lurbanisme, en bordure des rues portées sur le

312

322

document graphique en tant qu’axe commercial
et artisanal a protéger, les dispositions suivantes
s'imposent pour les locaux en rez-de-chaussée:

« la transformation des surfaces de commerce
ou d’artisanat sur rez-de-chaussée en une autre
destination estinterdite;

e les locaux créés dans le cadre d’une
restructuration ou d’une construction nouvelle
doivent étre destinés au commerce ou a
l'artisanat.

Toutefois, ces dispositions ne s’appliquent pas:

« ala création ou 'extension d’une construction a
usage d’hébergement hotelier ou touristique;

* auxconstructionsetinstallationsnécessairesaux
services publics et/ou d'intérét collectif;

* aux locaux nécessaires a l'accés et a la desserte
de l'immeuble. Toutefois, si le terrain est desservi
par une autre rue que celle identifiée, l'acces des
véhicules doit se faire par cette autre rue.

COMMUNE DE
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» La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant a la date du dépot de la demande d’autorisation de
construire au droit de la construction jusqu’au faitage ou au point le plus haut de
l'acrotére.

» Ensusdelamiseenplaced'unehhauteur maximale (HT), le présentréglementimpose
une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de référence est
situé:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT) fixée.

« aupied de l'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente (@ ' :

schéma n®1

COMMUNE DE

UA-4.21.
4211

14212,

14213

: UA422.
14221

:SECTION Il

: CARACTERISTIQUES URBAINE,
! ARCHI
: PAYSAGERE

ARTICLE UA-4

: VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

: UA-4.1
: EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE
411
' UA-4.2

: HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

TECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

Nonréglementée.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La hauteur maximale (HT) de toute construction, a
l'exception des annexes, ne peut excéder 13,00 métres
par rapport au niveau du sol au-dessus duquel la
construction est visible.

En sus de la prescription de l'article UA-4.2.11, la
hauteur des constructions a la rive d'égout (HF), a
l'exception des annexes, ne peut excéder 9,00 métres
par rapport au niveau du sol au-dessus duquel la
construction est visible.

La hauteur maximale (HT) des constructions annexes
est limitée a 3,50 metres par rapport au niveau du sol
au-dessus duquel la construction est visible.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans
le calcul de la hauteur maximale autorisée:
 les ouvrages techniques concourant a la
production d'énergies renouvelables ou a la lutte
contre lesilots de chaleur urbains,
* les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et
deventilation, locaux techniques.

4.22.2.

4.223.

4224,

Danstouslescas, cesouvragestechniquesdoiventétre
intégrés harmonieusement au volume du batimenten
termes de proportions et étre localisés a plus de 2,00
métres de la limite verticale de la facade du batiment.

En outre, le dépassement des hauteurs réglementées
peut étre autorisé dans les cas suivants:

» en cas de reconstruction a l'identique a la suite
d’un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant a la date d'approbation
duprésentdocumentets'il a été édifié légalement;

+ ou en cas d’extension d'un batiment existant a la
dated’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

« en cas de travaux d'isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la
date d’approbation du présent document sans
toutefois dépasser 0,30 m.

Il nest pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d'intérét collectif, ni aux
installations, ouvrages, travaux et aménagements
nécessaires aux réseaux publics de transport et de
distribution d’énergie.

Une majoration de la hauteur totale est autorisée
dans les cas suivants uniquement:

« l'implantation de locaux commerciaux et /ou de
services en rez-de-chaussée; dans ce cas, la hauteur
maximale peut étre majorée de +1,00 métre
maximum par rapport a larégle générale;
L'implantation de stationnement des cycles en rez-
de-chaussée d'immeuble ; dans ce cas, la hauteur
maximale peut étre majorée de +0,50 métre
maximum par rapport a larégle générale;

Pour les constructions répondant aux conditions
fixées par le décret du 8 mars 2023 qui permettent
une dérogation de la hauteur conformément
aux articles R152-5-2 et R.431-31-3 du code de
Uurbanisme. Ainsi, les constructions faisant
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preuve d'exemplarité énergétique, d’exemplarité
environnementale ou les constructions a énergie
positive, sont autorisées a un dépassement de 0,25
m par niveau, dans la limite de 2,50 métres en tout
point de la hauteur de la construction autorisée
par la régle générale. Ce dépassement ne peut
étre justifié que par les contraintes techniques
résultant de l'utilisation d'un mode de construction
faisant preuve d'exemplarité environnementale
et induisant, pour un nombre d'étages donné,
une hauteur par étage plus importante que celle
résultant d'autres modes de construction. Cette
dérogation ne permet pas lajout d'un étage
supplémentaire par rapport a un autre mode de
construction.

UA-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En application de larticle R.151-21 du code de l'urbanisme,
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent
achaqueterrainissu d’'une division fonciére en propriété ouen
jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles
du reglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan
Local d’'Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non
pour Uensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.

UA-4.3.1. CHAMP D'APPLICATION

431.1. Lesdispositionsdu présentarticle UA-4.3 s’appliquent
aux constructions et installations implantées le
long des voies de desserte publiques ou privées
ouvertes a la circulation publique et des emprises
publiques ou des limites qui s’y substitue existantes a
la date d'approbation du PLU, a l'exception des voies
identifiées au titre de l'article L.151-38 du code de
l'urbanisme.

Par exception de l'article UA-4.3.1.1, les éléments
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suivant sont autorisés dans la marge de recul

« les éléments de modénature, marquises, auvents, :
débords de toiture inférieur ou égal a 0,50 m:

d’épaisseur/de profondeur;

« les dispositifs techniques nécessaires a lisolation :
thermique par Uextérieur inférieur ou égal a 0,30 :
m d'épaisseur/de profondeur, sur des constructions :

existantes;
« les parties enterrées des constructions;

+ les rampes d’accés pour les personnes a mobilité :

réduite;
* lesrampes de garage.
UA-4.3.2. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A LA ZONE UA
4321.

ouvertes ala circulation publique (EEEE).

43.2.2. Les constructions et

projet. :
43.23. Les dispositifs nécessaires a l'amélioration des :
performances énergétiques des constructions :

existantes (isolation par U'extérieur) ou a L'utilisation :
des énergies renouvelables) sont autorisés a partir de :
3,00 métres au-dessus du sol mesuré a l'alignement :
et sur une profondeur de 0,30 metre maximum :
par rapport au nu de la facade. Par ailleurs, ces:
travaux doivent faire 'objet d’une autorisation du :

gestionnaire de la voirie concernée.

UA-4.3.3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

433.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux :
ou d'intégration dans le site diment justifiés, des :
dispositions autres que celles définies a l'article UA- :
4.3.2 peuvent étre exceptionnellement autorisées ou

imposées dans les cas suivants:

Définition:
®» Letermealignement, ausensdu présent reglement, désigne:

« lalimite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc)) au droit de la propriété
riveraine,

« et, le cas échéant, la limite interne d’'un emplacement réservé créé en vue d'un
aménagement de voirie, notamment (schéma n°2).

modalités de ca rUarticle UA-4.3.:
®» Leretrait des constructions est mesuré perpendiculairement depuis chaque point
delafacadejusqu’a 'alignement actuel ou projeté.

Les constructions et installations nouvelles ayant une
facade sur rue doivent étre édifiées a l'alignement :
des voies et emprises publiques et des voies privées :

installations nouvelles a:
destination de logements ne peuvent étre édifiées 3 :
moins de 20,00 métres du rail de la voie de circulation :
principale la plus proche du terrain d'assiette du :

implantation éventuellement dérogateire
respecter la séquence de la voie

cas d’'une extension en continuité
batiment principalimplanté différemmentde
regle

COMMUNE DE
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lordonnancement des constructions voisines 44711,
differe de larégle générale () ;

* lorsque limplantation ou lextension d'une

: construction (aménagement, surélévation ou

Fande de1500m : agrandissement d’'une construction existante) se

; fait en continuité d’un corps de batiment principal
: existant implanté différemment de la regle, qu’il
: soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain

contigu (cf.schéman°®s); 4412,

pour la réalisation d'un équipement ou d'une
installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d'un batiment (ascenseur, escaliers,
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d’énergies renouvelables;

pour assurer la continuité de la végétation et des
espaces non batis avec des espaces publics ou
privés existants;
pourl'implantationdesconstructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou
d’intérét collectif;
pourlapréservationoularestaurationd’unélément
ou d’un ensemble du patrimoine bati classé, inscrit
ou identifié aux documents graphiques au titre de
l'article L.151-19 du Code de l'Urbanisme.

 UA-b.4
EIMPI.ANTA’TION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 4413
LIMITES SEPARATIVES

. En application de l'article R.151-21 du code de Uurbanisme,

- dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction

:sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres

: contigués, les dispositions du présent réglement s’appliquent

- achaqueterrainissu d’une division fonciére en propriété ouen
 jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles

- du réglement. Ainsi les régles édictées par le présent Plan

- Local d’'Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot,etnon 447 4.
 pour Uensemble de Uunité fonciére lotie ou a diviser.

COMMUNE DE

« pourlerespectd’uneharmonied’ensemble, lorsque UA-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Dans une bande primaire 15,00 metres de profondeur
a compter de la limite de voies et emprises publiques
ou des voies privées ouvertes a la circulation
publique, les constructions et installations nouvelles
doivent obligatoirement étre implantées d'une limite
séparative latérale a l'autre (ETTmEED).

Les facadesimplantées le long des limites séparatives
latérales ne doivent pas comporter de baies.

Dansune bandesecondaire de15,00 métresa compter

de la bande primaire de 15,00 métres définie par

l'article UA-4.4.1.1, les constructions et installations

nouvelles doivent étre implantées:

* au moins sur une ou plusieurs limites latérales
séparatives.

Dans ce cas, les facades implantées le long des
limites séparatives latérales ne doivent pas
comporter de baies.

» en cas de retrait des limites séparatives, les
constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées avec un retrait (L) tel que la distance
comptée horizontalement de tout point de la
construction ou de l'installation a édifier au point
de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché
doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points (L > H/2), sans
pouvoir étreinférieure a4,00 metres (CIEHTELTE).

Au-dela de la bande secondaire définie par l'article
UA-4.4.1.2, les constructions et installations nouvelles
doivent étre édifiées avec un retrait (L) tel que la
distance comptée horizontalement de tout pointde la
construction ou de l'installation au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points (L > H/2), sans pouvoir étre
inférieure a 4,00 métres (TEITITIITE)-

Nonobstant la prescription des articles UA-4.4.1.2 et
UA-4.4.13, la largeur de la marge de retrait (L) peut
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étre réduite a la moitié de la hauteur (L=H/2) avec un
minimum de 2,50 metres, si le mur qui fait face a la
limite séparative ne comporte pas de baies éclairant
des piéces d'habitation ou des locaux de travail a
L'exclusion des baies dont l'appui est situé a plus de
1,90 m au-dessus du plancher.

UA-4.4.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4421.

4422

4.4.23.

4.4.24.

Nonobstant les regles de l'article UA-4.4.1 et pour des
motifsd’ordonnancementarchitecturaletd’harmonie
diiment justifiés, lorsque le projet de construction
intégre une séquence déja batie, il sera tenu compte
de l'implantation des constructions sur les parcelles
contigués. L'implantation de la construction
projetée a l'alignement des constructions voisines
existantes au moment de l'approbation du Plan Local
d’Urbanisme peut étre imposée.

Nonobstant les articles UA- 4.4.1.2 et UA-4.4.1.3, les

constructions et installations nouvelles peuvent

s'adosser a un batiment existant et en bon état sur le

terrainvoisin, aux conditions cumulatives suivantes:

« s'harmoniser avec celui-ci en matiére de forme, de
hauteur etde volume;

* nepasobturer une baie existante sur fond voisin.

Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

Les dispositions de l'article UA-4.4.1 ne s’appliquent
pas a l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
aufonctionnementdesservices publicset/oud’intérét
collectif.
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UA-4.5
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESUNES PARRAPPORT
AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME PROPRIETE :

En application de Uarticle R.151-21 du code de Uurbanisme, :
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres :
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent :
achaqueterrainissud’une division fonciére en propriété ouen :
jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles :
du reglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan :
Local d’Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non :
pour 'ensemble de U'unité fonciere lotie ou a diviser. :

La distance entre deux constructions non contigués, a :
l'exception des annexes, sur un méme terrain doit étre :

451.

45.2.

453.

égale :

+ a une distance égale a la hauteur (L = H) de la
construction la plus élevée avec un minimum de :
4,00 metres si l'une des facades comporte des baies :

(cf.schéma n°10)

+ a une distance égale a la moitié de la hauteur (L
> H/2) de la construction la plus élevée avec un :

0.

minimum 4,00 métres dans les autres cas (SHEEE

Aucune obligation ne simpose aux modifications, :
extensions ou surélévation de batiments existants :
dont l'implantation ne respecte pas les regles de :

l'article UA-4.5.1, sous réserve:

* que la distance entre les différents batiments ne

soit pas diminuée;

« et que les travaux n'aient pas pour effet de réduire :
l'éclairement des piéces d’habitation ou de travail
etque les baies créées pour éclairer de telles pieces :

soient situées a distance réglementaire.

Deés lors que l'une des constructions est une annexe, la
distance minimale entre elles est fixée a 2,00 métres. :
Toutefois, entre deux annexes, il n'y a pas de distance :

minimale a respecter.

enretrait des|

\_L2H/2avec4,00m min.

L= Havec4,00m min.

L>H/2avec4,00 m min.

schéma n°11]

COMMUNE DE
TAVERNY (95)




TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [T}

454.

Les dispositions de l'article UA-4.5.1 ne s’appliquent
pas dans le cas de 'implantation des constructions,
installations, ouvrages techniques et aménagement
nécessaires au fonctionnement des services publics
et/oud’intérét collectif.

ARTICLE UA-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

UA-5.1

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511

512

513.

COMMUNE

Conformément a [larticle R111-26 du code
de l'urbanisme, le permis ou la décision prise
sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d’environnement définies aux
articlesL.110-1etL.110-2du codede’environnement.
Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour
l'environnement.

Conformément a larticle R111-27 du code de
Uurbanisme, le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature
doivent étre concues de facona:
* s'insérer dans leurs abords;
» et participer a la qualité architecturale,
paysagére eturbaine, dans le respect de la trame
initiale;

DE

« et permettre la conservation et la mise en valeur
des élémentsayantunevaleur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
unevolumétries'intégrant parfaitement aussite.

D’une maniére générale, tout pastiche provenant
d’une autre région et autres imitations sont proscrits.

Les travaux sur les batiments existants ne doivent pas
porter atteinte a leur qualité architecturale initiale.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur
type ou leur conception, a la topographie du terrain
naturel et non linverse, sauf contrainte technique
diment justifiée.

Les dispositions de l'article UA-5 ne s’appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
aufonctionnementdesservices publics et/oud’intérét
collectif.

UA-5.2
VOLUMES

521. Les constructions, annexes et installations, de
quelques natures qu’elles soient, doivent prendre
en compte '’harmonie créée par les constructions
existantes et le site. Toute construction et installation
nouvelle doit ainsi respecter simplicité, sobriété et
une unité d’ensemble et, le cas échéant, s'inscrire
en continuité avec l'ordonnancement de fait du bati
avoisinant.

Dans ce cadre, des principes architecturaux, de
volumétrie, d'implantation, de hauteur et de toiture
peuvent étre imposés afin de tenir compte du bati
environnantetdelanécessaireintégrationdesprojets
de construction dans leur environnement proche.

Les constructions d'architecture contemporaine
(notamment  les  techniques  d’architecture

514.

5.15.

5.1.6.

517.

518.

5.2.2.

UA-5.3

bioclimatiques ou d’éco-constructions, ainsi que
celles favorisant linstallation de matériel utilisant
les énergies renouvelables pour l'approvisionnement
énergétique des constructions) pour lesquelles les
proportions et l'aspect peuvent étre différents sont
autorisées.

TRAITEMENT DES FACADES - MATERIAUX ET COULEURS

531

532

533.
534.

Les enduits employés et la couleur des facades
ne doivent pas étre de nature a détériorer
Uintégration paysagere et doivent s'inscrire dans
son environnement dans un souci de cohérence
et d'harmonie. Les tons doivent étre choisis dans
les tonalités de matériaux naturels et en fonction
de lenvironnement architectural existant sur la
commune. Tous les tons se référant aux couleurs de
matériaux naturels sont recommandés. Aussi, les
couleurs réfléchissantes, vives ou criardes, le noir
ou encore le blanc pur, y compris sur les menuiseries
extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers en vue
d'étre recouvert d'un parement ou d'un enduit et
susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux tels que carreaux de platre,
briques creuses, parpaings, etc, destinés a étre
recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons
des constructions.

L'emploi de matériaux réfléchissant est interdit.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a 'extérieur
de la construction doivent s’harmoniser avec ceux
utilisés lors de la construction du corps principal.
Cette disposition est également opposable aux
clotures et aux toitures. La jonction des facades avec
les batiments contigus doit étre effectuée avecsoinen
matiere d'intégration.
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535.

5.36.

537.

UA-5.4

REGLEMENT ZONE [T}

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ...) doivent ['étre soit
d’enduits lisses ou talochés, soit de briques ou pierres
apparentes.

Les travaux d'isolation thermique par U'extérieur des
constructions peuvent faire l'objet de prescriptions
supplémentaires ou étre refusés pour des motifs
architecturaux ou d'intégration urbaine ou paysagere
et de gestion du Domaine Public.

Les prescription de l'article UA-5.3 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541.

54.2.

543.

54.4.

545.

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Les toitures des constructions et installations
nouvelles édifiées en facade sur une voie doivent étre
adeuxversants avec un faitage paralléle a la voie.

Les toitures a une pente ne sont admises que pour les
petits volumes de moins de 40,00 m? d’emprise au sol
etalaconditionqu’il soient adossés a un mur mitoyen
ou a uneautre construction.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci doivent,
dans la mesure du possible, étre fonctionnalisées en
mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies
renouvelables;

« et/ouagricultureurbaine;

 et/ou végétalisation dans un objectif

environnemental et écologique;

« et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux employés

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

5.4.6.

54.7.

5.4.8.

54.9.

doivent étre:

« en tuiles plates ou mécaniques a pureau plat
dans des gammes de teinte brune, terre de sienne,
rouge nuancé donnant un aspect vieilli, flammée
ou légérement bruni. Les teintes uniformément
rougesou brun chocolat sont interdites;

« ou d'aspect ardoise, si le tissu environnant le
justifie ou, encore, s'il s'agit d’'une extension de
construction existante déja couverte en ardoise.

« ou de type bac acier, zinc dans le cadre de projet
d'architecture contemporaine.

L'emploi de matériaux de couverture précaires et
non qualitatifs apparents sont interdits (papier

goudronné, tole ondulée ou galvanisée, fibrociment, UA-5.5

)

Dans le cas d'extension, la nouvelle toiture doit se
raccorder en cohérence avec la toiture existante,
notamment en termes de hauteur et de matériaux
employés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementaleset énergétiquesdelaconstruction
doivent étre particulierement étudiés, notamment au
regard de la trame des ouvertures de la facade, de la
recherched’uneintégrationduplandetoitureetéviter
la multiplicité des dimensions et des implantations
(proportions, dimensions limitées). Les chassis de toit
doivent étre de forme rectangulaire et encastrés dans
latoiture et de préférence nonvisibles depuis 'espace
public ou les voies publiques et privées ouvertes a la
circulation etemprises publiques.

Dans le cadre de toiture a pente, les installations et
constructionsnouvelles doivent comporter des pentes
comprises entre 35° et 45°. Cette disposition n'est pas
applicable:
« aux locaux d'activités et aux annexes qui peuvent
étre couvertessoitparunetoitureenterrasse, soit
parunetoiture a unseulversant de faible pente;

5.4.10.

5411

5.412.

« auxtoituresalaMansart.

Les prescription de l'article UA-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

Toutefois il peut étre dérogé a larticle UA-5.4.9
dans le cas des abris de piscine couverte ou pour des
constructions de type bioclimatique ou recourant a
des énergies renouvelables qui nécessiteraient des
pentes de toiture différentes.

Les toitures composées de verres ou de matériaux
translucides ne sont autorisées que pour les petits
volumes tels que les vérandas et les auvents.

OUVERTURES DES FACADES

551

552

553.

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un
axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer, en
cas d'étage, dans un ordonnancement vertical entre
les différents niveaux de la construction sauf dans
le cas d’un parti architectural et technique diment

justifié (xmmmmrEm).

___alignementvertical

Les baies doivent étre de proportion verticale, plus
hautes que large. Néanmoins, dans le cadre d’une
architecture contemporaine intégrée, il est admis des
ouvertures plus larges que hautes pour éclairer des
piéces de vie notamment. Ces ouvertures doivent étre
néanmoins limités en nombre et faire l'objet d'une
parfaite intégration sur 'équilibre du rythme des
ouvertures de la facade.

De facon générale, les baies doivent étre percées en
prenant en compte les proportions de la facade afin

COMMUNE DE
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REGLEMENT ZONE [T}

554.

555.

55.6.

557.

558.

559.

UA-5.6

d'obtenirun équilibre entre les pleins et les vides.

Les fenétres en bois, lesvolets, les portes cochére et les
portes de garage doivent étre peints et non vernis.

Les portes d'entrée piétonnes peuvent étre peintes et
vernies.

Les volets doivent étre en harmonie avec le style
architectural de la construction (forme, couleurs,
matériaux).

Pour les facades donnant sur les voies et emprises
publiques, lesvolets doivent étre au choix:
* soitdesvolets persiennés;
* soitdesvolets battants pleins;
* soit des volets métalliques pliants de type
persiennes.

Lesvolets avec écharpe en "Z" sont interdits.

Les volet sen bois ou en métal doivent étre peints, les
vernis et les lasures étant interdits.

La pose de coffrets de volets roulants a U'extérieur
est interdite, ceux-ci doivent étre intégrée a la
maconnerie de telle facon qu'ils ne soient pas visibles
depuis le domaine public. Ainsi, aucun coffrage
extérieur ne doit étre visible.

Néanmoins, dans le cadre d'une architecture
contemporaine intégrée, il est admis des ouvertures
plus larges que hautes pour éclairer des pieces de vie
notamment. Ces ouvertures doivent étre néanmoins
limités en nombre et faire l'objet d’'une parfaite
intégration sur 'équilibre du rythme des ouvertures
delafacade.

CLOTURES

UA-5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES
5.6.1.1. Les clétures doivent étre composées en harmonie

avec les constructions et clotures environnantes. Elles
doivent étre réalisées de telle maniére qu'elles ne

56.1.2.

56.13.

56.14.

5.6.1.5.

5.6.16.

56.17.

56.18.

compromettent pas les conditions de visibilité et de
sécurité pour la circulation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d’'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
urbanisme et de ladélibération du conseil municipal
en date du 28 septembre 2007, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir du niveau du sol
au-dessus duquel la cloture est visible.

Les murs de souténement (retenue de terres) rendus
nécessaires au projet ne sont pas assujettis aux
prescriptions des articles UA-5.6.2 et UA-5.6.3.

Sontinterdits les clotures suivantes:

+ detype panneauxaluminium préfabriqués pleins
etlestreillages;

« detype plaque de béton;

+ les panneaux rapportés tels que les baches
tendues, les brandes, les canisses, les plaques
ondulées ou nervurées de tole ou de matériaux
plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

Tout matériau fabriqué en vue d'étre recouvert d'un
parement ou d'un enduit ne pourra rester apparent,
telque carreaux de platre, briques creuses, parpaings.
Les maconneries employés doivent faire l'objet d'une
applique d'enduit crépis taloché.

Le cas échéant, des dispositions différentes sont
acceptées ponctuellement pour tenir compte du

COMMUNE DE
TAVERNY (95) N ——

5.6.19.

dispositif adopté en matiére de collecte des déchets.

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d’essences locales
dont la liste est annexée au présent réglement. I est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

UA-5.6.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE

56.2.1.

hauteur d’'implantation des clotures jusqu’au droit
des constructions

5.6.2.2.

DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU DE LA LIMITE QUI
S’Y SUBSTITUE ET SUR LA PROFONDEUR DES MARGES DE
RECUL

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 2,00 métres
maximum en limite des voies publiques et privées
et emprises publiques y compris jusqu’au droit des
constructions sur les limites séparative (SETTIIEE).

voie

implantation des clotures a 'alignement des voies
schéman°13)

Les clotures doivent étre réalisées sous la forme:

» soit d'un mur plein toute hauteur réalisé en pierres
apparentes appareillées en lits horizontaux ou en
maconnerie enduite;

» soit d'un mur-bahut dont la hauteur est comprise
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entre 0,50 et 0,90 métre réalisé en pierre apparents
appareillées en lits horizontaux ou en magonnerie
enduite et surmonté d'une grille de type serrurerie

métallique a claire-voie (TTErTEY).

Dans le cas d'une cloture en mur-bahut, celle-ci doit
étre doublée d'une haie végétalisée.

Les portes, portails d'accés et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s"harmoniser avec
celles-ci, notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans U'épaisseur ou la composition de
la facade ou de la cloture, sans saillie sur l'espace
public. Leur aspect doit étre intégré des la conception
de la cloture de fagcon harmonieuse par rapport aux
constructions.

56.2.3.

5.6.24.

UA-5.6.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES SUR LES
LIMITES SEPARATIVES

5.6.3.1. Les clotures en limites séparatives doivent avoir une
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

5.6.3.2. Lescloturesdoiventétre:
« soit de méme nature que celles définies par l'article
UA-5.6.2.2;
* soit constituées d'un grillage en mailles fines ou
d'une grille métallique verticale, doublées de haies

végétalisées (RATTTIITEE).

UA-5.6.4. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES A PRESERVER
ET IDENTIFIEES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-19 DU CODE
DE L'URBANISME

5.6.4.1. Lescloturesprotégéessontinscritesauplandezonage
au titre de l'article L.151.-19 du code de 'urbanisme.
Sur les linéaires de clotures mentionnées au plan de
zonage comme faisant l'objet de cette protection,
toute construction, reconstruction ou installation doit
contribuer a mettre en valeur ces clotures protégées.
La modification de l'état de ces clotures est admise

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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dans la mesure ol elle conserve la superficie des :

clotures et maintient leurs unités et leurs caracteres.

Les percements des murs ne sont autorisés qu'a :
condition qu'ils soient nécessaires a l'accés aux :
constructions et qu'aucune autre solution n'est :
réalisable. Dans la mesure du possible, les acces :
doivent étre mutualisés. La largeur des percements :
est limitée a 3,5 metres. En ce cas, le pétitionnaire doit :
veillerarestitueral'étatd'originedu mur, notamment :

entre les jonctions avec les piliers et pilastres.

UA-5.7
FACADES COMMERCIALES

571

environnement.
5.7.2.

préférenceindirect.
5.73.

publicité intercommunal.

Les devantures commerciales doivent étre composées :
en harmonie avec les rythmes et proportions de la :
facade dans laquelle elles s'integrent. Les créations :
ou modifications de facades commerciales doivent se :
faire enrespectant la structure du batiment. Achaque :
batiment, doit correspondre un aménagement :
spécialement étudié en fonction de la composition de :
sa facade, méme ¢'il s’agit d’'un commerce étendu a :
plusieursimmeubles mitoyens. Dans ce cas d'insertion
sur plusieurs facades contigués, une composition en :
séquences doit &tre opérée. Les couleurs et matériaux :
employés doivent s’harmoniser avec les matériaux :
et couleurs de facade de l'immeuble ainsi que de son :

Aucune enseigne ne peut étre mise en place au-dessus
de l'acrotére en cas de toiture terrasse ou de 'égout :
detoitured'unbatimentencasdetoitureapente.Elles :
doivent étreintégrées a lacomposition architecturale :
de la facade du batiment. Elles ne peuvent en aucun :
cas étre clignotantes et leur éclairage doit étre de :

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait
que les enseignes et pré-enseignes sont assujetties :
au respect des prescriptions du réglement local de :

2,00m max.

2,00m max.

2,00m max.

2,00m max.

2,00m max.
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UASS
LOCAUXET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

5.8.1. D’une facon générale, l'installation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le
cadred’un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniquesou paysageres permettantleurintégration
dans le contexte urbain ou naturel (notamment pour
les citernes de gaz liquéfié ou a mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire l'objet
d’unerecherche prenant en compte le bati annexe, les
constructionsvoisines, la structure végétale existante
ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,

les antennes paraboliques, les coffrets techniques,

les cheminées, etc., doivent étre intégrés dans les

batiments ou masqués de facon a ne pas porter

atteintevisuellement et phoniquement:

» soiten étant placés sur la facade non visible depuis
ledomaine public;

« soit,adéfaut,enleshabillantd’un coffret technique
en harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a l'environnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

UA-5.9

ANNEXES

59.1. Lesannexes des constructions a destination d’habitat
doivent étre composées en harmonie avec le corps
du batiment principal (couverture, aspect, tonalité,
forme et matériaux).

Les annexes sont autorisées dans la limite de deux par
unité fonciere.

Les annexes peuvent étre autorisées sur les limites

58.2.

5.83.

5.84.

592

5.93.

COMMUNE DE

séparatives,alacondition que leur hauteur maximale
(HT) n'excéde pas 3,50 métres.

Les annexes non contigués a la construction
principale, a U'exception des seuls garages autorisés,
doivent étre édifiés avec un retrait de 2,00 métres
minimum du batiment d’habitation principale.

Les annexes sont autorisées, a condition qu'ils
n’excédent pas 30 m?d’emprise au sol au total.

Cette prescription nes’applique pasaux garages.

Pour les seuls garages, ceux-ci doivent étre limités a
60 m? d’emprise au sol maximum et de plain-pied au
total.

Exempled’application il résulte de 'article UA-5.9 que

seuls 2 cas de figure sont possibles considérant que les

annexes sont limitées a deux par unité fonciere:

+ 30 m2maximum pour deux annexes sans garage;

* 30 m? maximum + 60 m? maximum pour une annexe
etungarage;

Les vérandas et verrieres ne doivent pas étre visibles

depuis l'espace public, sauf si celles-ci viennent

s’harmoniser avec le bati existant et renforcer la

qualité architecturale de la construction:

« soitens'intégrant dans le volume de l'habitation ou
des annexes;

« soit en s'accordant aux constructions, a la maniére
d’une dépendance, en respectant les volumes et les
matériaux voisins.

UA-5.10
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION EXISTANTES A LA
DATE D’APPROBATION DU PLU

594.

59.5.

5.9.6.

59.7.

UA-5.10.1.PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX DE
RESTAURATION ET D’ENTRETIEN

5.10.1.1.Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent
étre conservés. La restauration des facades et des
pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée
dans les mémes conditions que celles des facades et

pignonssur rue.

5.10.1.2.L’entretien des constructions doit étre réalisé de
manieére, soit a maintenir en bon état de conservation
les dispositions et matériaux d’origine, soit a modifier
ceux-ci en vue d’'une meilleure cohérence du tissu
urbain.

UA-5.10.2.TRAITEMENT DES TOITURES

5.10.2.1.Lors des réfection de couvertures, les matériaux de
toiture et les lucarnes anciennes existants doivent
étre conservés ou restaurés dans leurs dispositions
d’origine. Les créations d’ouverture en toiture doivent
étre réalisées de préférence sous forme de lucarnes.

UA-5.10.3.TRAITEMENT DES FACADES

5.10.3.1.Al'occasion des travaux de restauration du parement,
les différences de texture, les menuiseries et/ou
fermetures, reliefs, bandeaux, décors de panneaux,
etc. doivent étre maintenus saufsi ces dernierssonten
mauvais étatetqu’iln’apparait pas techniquement ou
financierement possible de les restaurer.

5.10.3.2.A l'occasion des travaux de ravalement de facade, les
bandeaux, corniches, chambranles et autres éléments
demodénaturedoivent étre soigneusement conservés
etrestaurés.

UA-5.10.4. TRAITEMENT DES OUVERTURES

5.10.4.1.Les proportions des baies, portes ou fenétres, doivent
étre conservées sauf impératifs fonctionnels liés aux
normes constructives ou encore impératifs liés a la
sécurité.

510.4.2.Les nouveaux percements de baies, s’ils sont
indispensables, doivent respecter lesprit de
composition libre ou ordonnancée de la facade.
Les proportions plus hautes que larges des baies
existantes et visibles depuis l'espace public doivent
étre préservées.

5.10.4.3. La forme et le dessin des menuiseries ne doivent
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pas nuire a 'harmonie du batiment et doivent étre
en cohérence avec son époque de construction. Les
portesetfenétres doivent étre peintes. La restauration
des éléments de menuiserie doit se faire a l'identique
entermes d’aspect.

5.10.4.4.La pose de coffrets de volets roulants a l'extérieur
est interdite, ceux-ci doivent étre intégrée a la
maconnerie de telle facon qu'ils ne soient pas visibles
depuis le domaine public. Ainsi, aucun coffrage
extérieur ne doit étre visible.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX ELEMENTS DE PAYSAGE BATIS
IDENTIFIES AU TITRE DE LARTICLE L151-19 DU CODE DE
L'URBANISME

Le plan de zonage repeérent des constructions a protéger
et mettre en valeur au regard de leur caractéristiques
architecturales et historiques. Ces constructions doivent étre
préservées. Tous les travaux mis en ceuvre sur ces constructions
doivent permettre de valoriser leurs caractéristiques et
assurer leur pérennité sans aucune altération des éléments
quijustifient leur identification (cf. annexe L.151-19 du code de
Uurbanisme de la piece n°4). Tous travaux de transformation,
surélévation, ou modification qui porteraient atteinte a l'unité
ou 'homogénéité architecturale des constructions existantes
sont interdits.

511.1. Les travaux ayant pour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de l'article L.151-19 du Code de l'Urbanisme
doivent étre précédés d’'une déclaration préalable.
Ces travaux sont autorisés des lors qu’ils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers ou la
salubrité des locaux ou qu'ils ne portent pas atteinte a
lavaleur de ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa
conservation est autorisée.

5.113. Larchitecture (et notamment les modénatures -

5112
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5114

5115.

511.6.

5117

5118.

511.9.

éléments de décor) et la volumétrie des constructions
anciennes ou présentant un intérét architectural
doivent étre maintenues lors d’'un ravalement ou de
travaux de réhabilitation.

Unsoinparticulier doit étre apporté ala préservation,
la restauration et le cas échéant la restitution des
éléments de décor spécifiques a la construction
Toute extension, surélévation de batiment doit
respecter l'architecture d’origine ou faire l'objet d’un
traitement architectural contemporain.

La création de nouveaux percements doit
s'intégrer dans la composition des facades (reprise
des proportions, du rythme et des éléments de
modénature).

Les murs prévus pour étre apparents doivent étre
préservés (pierre de meuliére, brique...).

La réfection de toiture doit respecter le style de la
construction existante.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si elles ne
dissimulentpasdesélémentsessentielsd’architecture
et si elles ne mettent pas en péril la lecture de la
logique de la composition de l'ensemble du batiment.
Toute évolution doit se réaliser dans le respect de la
construction traditionnelle (proportions, couleurs,
matériaux, protection des décors et modénatures),
sansexclureuntraitementcontemporain, notamment
dans le cadre d’extensions, tout en soignant les
jonctions entre parties anciennes et modernes.

Danstous les cas,ils'agitderespecter ou de restaurer:

« 'orientation et l'organisation et la volumétrie
d’ensemble des batiments;

* la composition des facades et les ouvertures
(symétrie  des  ouvrants,  respect  de
l'ordonnancement pour les travées et niveaux, etc);

¢ les éléments de détails architecturaux et
les matériaux nobles et traditionnels des
constructions enfacade eten couverture (moulures,

encorbellement, linteaux, chainage d’angle, etc.).

5.11.10. Les projets situés a proximité immeédiate de batiments
protégés doivent étre élaborés dans la perspective
d’'une mise envaleur de ce patrimoine.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Rappel des définitions:
» Lesespaceslibrescorrespondentalasuperficieduterrainnonoccupée
par 'emprise au sol de constructions.

6.1.1.1. L'aménagement des espaces libres doit étre intégré

dans la conception globale de tout projet comme

un élément structurant, source de paysage et de

biodiversité et ne peut étre réduit a un traitement

des surfaces résiduelles de lemprise du bati.

L’'aménagement des espaces libres doit concourira:

« l'insertion des constructions dans leur paysage
urbain et a la qualité des transitions entre espaces
batis et espaces agricoles ou naturels;

+ l'amélioration du cadre de vie d’un point de vue
paysager et bioclimatique;

« |'enrichissement de la biodiversité enville;

 une bonne gestion des eaux pluviales et du
ruissellement.

Selon leur nature et leur vocation (espaces de
circulation, terrasses, cours, jardins, bassins,.),
'aménagement paysager des espaces libres, outre les
dispositions prévues a la partie UA-6.1.4 ci-aprés, est
appropriée a leurs fonctions, dans la recherche d’'une
composition globale cohérente et pérenne.
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COMMUNE DE



TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [T}

» Lesespacesde pleine terre correspondent a des espaces végétalisés non batis ni en

surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales. Ainsi, les
espaces de pleine terre sont constitués des espaces en contact direct et total avec le
sol.

Un espace non construit ne peut étre qualifié de « pleine terre » que s'il répond aux
conditions cumulatives suivantes:
son revétement est perméable;
sur une profondeur de 3,00 m a compter de sa surface, il ne comporte que le
passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable,
eauxuséesou pluviales);
iLpeut recevoir des plantations.
Unespacede pleine terre permet d’éviter une trop forte imperméabilisation du sol,
donc de limiter les ruissellements des eaux de pluie et de reconstituer les nappes
phréatiques.
Ainsi, a titre d’exemple, un parking réalisé en sous-sol et dépassant l'emprise de la
construction, fait perdre la qualité de pleine terre au sol resté libre en surface.
Les aires de stationnement en surface et leurs acces ne sont pas comptabilisés au
titre des espaces végétalisés de pleine terre. Toutefois, les aires de stationnement
en surface et leurs acces perméables et végétalisés peuvent étre comptabilisés au
titre des espaces végétalisés de pleine terre.

Une surface totalement imperméable aura nécessairement un coefficient de 0
alors qu’un espace de pleine terre perméable aura unevaleur de 1.

La surface éco-aménageable est calculée a partir des différents types de surfaces
favorables a la nature enville qui se trouvent sur l'unité fonciére.

surfaceal'aplomb du houppi

6.1.1.3. Le traitement des espaces libres prend également en

compte:
« la topographie, la géologie et la configuration du
terrain, notamment pour limiter le phénoméne
de ruissellement. Les moyens concourant a la
limitation du volume et de la vitesse des eaux
de ruissellement sont recherchés : le choix des
matériaux du revétement des espaces libres
permettant linfiltration de l'eau, la création de
murets constituant des guides pour un écoulement
des eaux en travers de la pente, la plantation
de feuillus retenant l'eau et facilitant son
évaporation...;
la gestion des eaux pluviales, telle qu'elle est
prévue article UA-6.4. L convient, en particulier, de
limiter les surfaces imperméables par 'emploi de
matériaux favorisant Uinfiltration de 'eau (sable,
gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés
poreux..) et de concevoir un aménagement qui
intégre la rétention de l'eau pluviale (modelés de
terrain, bassins, noues, stockage enterré...);

» la superficie, la configuration et la localisation sur
le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations
et organiser, dans la mesure du possible, une
continuité avec les espaces libres sur les terrains
voisins afin de créer un maillage écologique;

* les plantations existantes sur le terrain afin de
maintenir des sujets d’intérét identifiés au plan
de zonage dans l'aménagement des espaces
végétalisés.

Les plantations existantes présentant un intérét

paysager notable (tel qu'arbre de hautes tiges ou

essence remarquable) doivent étre conservées ou
remplacées par des plantations équivalentes. Ainsi
tout arbre présentant un intérét paysager notable

sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou de
sécurité.

UA-6.1.2. PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE

6.1.21.

6.1.2.2.

TERRE

L'intégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a L'exclusion de tout autre
traitement méme perméable. Ces espaces sont
aménagés d’un seul tenant sur au minimum la moitié
de la surface exigée par le reglement.

Ces espaces de pleine terre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 100 m? de
terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances suivantes sont conseillées :
6,00 2 8,00 m en tous sens entre les arbres, 8,00 a 10,00
m entre les arbres et les facades des constructions de

toute nature (TAEIZITEL).

Leur traitement végétal privilégie une composition
utilisant trois strates végétales et une majorité
d’espéces indigénes, dés lors que leur superficie le
permet:

« la strate herbacée (des fleurs, des fougéres et des

hautes herbes),

« lastratearbustive (des arbrisseaux ou des arbustes)
« etlastratearborescente (des arbres adultes).

Le porteur de projet doit proposer un projet faisant
l'objetd'unaménagement paysager soigné proposant
au minimum deux strates. Les espéces invasives sont
interdites. L'attention des pétitionnaires est attirée
sur la liste des essences locales annexée au présente
réglement.

UA-6.1.3. PRINCIPES D’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CERTAINS

ESPACES LIBRES OU VEGETALISES

abattu doit étre remplacé parun arbre d’une essence LES ESPACES RELATIFS AUX MARGES DE RECUL

et d’'un développement équivalent, sauf lorsque le

DISPOSITIONS

%)
=
=
=
(73
(=]
o
[
Q

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS

GENERALES

APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

ANNEXES

6.1.3.1. L'espace constitué par le recul de la construction
COMMUNE DE PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
TAVERNY (95) N __— PLAN LOCAL D’URBANISME | PAGE 31



REGLEMENT ZONE [T}

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

par rapport a l'alignement est constitué d’espaces
végétalisés, exception faite des accés et des
installations d’intérét collectif nécessaires au

fonctionnement de la construction, de facon a
concourir au paysage de la rue.

LES ESPACES SUR DALLE

6.1.3.2. Lesespacessurdalle, non affectés a un usage privatif,
sontmajoritairementvégétaliséssurune épaisseur de
terre d’au moins 0,80 meétre, non compris le complexe
drainantetisolant.

LES ESPACES RELATIFS AUX AIRES DE STATIONNEMENT

6.13.". Lesairesdestationnementréaliséeshorsduvolumede
la construction font l'objet d'un traitement paysager
soigné d’ensemble prenant en compte le cycle de
L'eau. Les aires de stationnement de quatre places
et plus doivent étre plantées d’au moins 1 unité de
plantation par tranche de 4 places de stationnement
(=mrorzerEm). Ces aires doivent étre entourées de haies
vives et/ou de plantes arbustives afin d’en améliorer
L'aspect et de réduire les nuisances visuelles.

« elles sont aménagées de préférence en dalles
alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

 un traitement perméable des voiries et des
dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc.) par rapport auxenrobés.

UA-6.1.4. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES LIBRES : ASPECTS QUANTITATIFS

Type de
surfaces

&
F
-~
.

Coefficient de pondérationde 0 a 1

Surfaces Imperméables COEFFICIENT =0,0
1. Revétementimperméable pour l'air et 'eau, sans végétation
(béton, bitume, dallage avec couche de mortier,...).

Surfaces semi-perméables COEFFICIENT=0,3

2. Revétement perméable pour l'air et l'eau, sans végétation
(clinker, dallage mosaique, dallage avec couche de gravier/
sable).

Surfaces semi-ouvertes COEFFICIENT =0,5

| 3. Revétementperméable pour 'air et l'eau, infiltration de 'eau

de pluie, avec végétation (dalle de bois, pierres de treillis de
pelouse, evergreen,....).

Espacesverts sur dalle | COEFFICIENT =0,5
4. Espacesvertsurdalle de rez-de-chaussée et garages souter-
rainsavec une épaisseur de terre végétale inférieure a 80 cm.

Espacesverts sur dallell COEFFICIENT=0,7
5. Espacesvertsans corrélation en pleine terre avec une épais-
seur de terre végétale supérieure a 80 cm.

Espacesverts en pleine terre COEFFICIENT=1,0
6. Continuité avec la terre naturelle, disponible au développe-
mentde laflore et de la faune.

Toiture classique COEFFICIENT=0,2
7. Infiltration d’eau de pluie pour enrichir la nappe phréatique,
infiltration dans des surfaces plantées.

Mur végétalisé COEFFICIENT=0,5
8. Végétalisation des murs aveugles jusqu’a 10 métres

Toiture végétalisée COEFFICIENT=0,7
9. Végétalisation des toitures extensive ou intensive

tableau des coefficients de pondération|

» Le coefficient de biotope de surface ou surface éco-aménageable constitue une

regle imposant une part minimale de surfaces non imperméabilisées pondérées en
fonction de leur nature, afin de contribuer au maintien voire au développement de
la biodiversité enville avec ce nouveau concept de végétalisation des constructions
dans la ville. Concretement, les nouvelles constructions et les réhabilitations
importantes doivent intégrer dans leur projet un coefficient de végétalisation ou
« coefficient de biotope ». L'avantage principal de ce coefficient est de chercher a
concilier quantité et qualité, puisque l'indice peut étre fixé en fonction de nombreux
critéres parmi lesquels les formes d’utilisation par vocation (logement, industries,
commerces...). La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de maximiser
'emprise au sol du batiment tout en contribuant au maintien de la biodiversité et
a linfiltration des eaux pluviales. La Surface éco-aménageable devient ainsi une
norme d’écologie minimale.

Ils’agitd’unevaleur définie de la maniére suivante:

surface éco-aménageable

Coefficient de biotope =
surface de l'unité fonciere

Exemple d’application : une parcelle qui comprend
une facade végétalisée de 100 m? un espace de
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pleine terre de 100 m? bénéficiera de la surface éco-
aménageable suivante: (100x0,5)+(100x1) = 150 m?

En zone UA, le coefficient de biotope de surface ou

surface éco-aménageable ne peut étre inférieura:

« 0,1 pour lesunités fonciéres inférieures a 500 m?

« 0,2 pour les unités foncieres supérieures ou égales
a500m?

Ainsi, U'unité fonciére peut étre traitée:

« soit avec 10% minimum de la surface de l'unité

fonciére en pleine terre pour les unités fonciéres

inférieures a 500 m? et 20% minimum de la surface

de L'unité fonciére en pleine terre pour les unités

fonciéres supérieures ou égalesa 500 m?;

soit avec l'utilisation d’autres types de surfaces

éco-aménagées, selon la méthode du coefficient

de biotope de surface (précisée dans le tableau ci-

apres) mais dont la moitié de pleine terre minimum.

La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées

permet de maximiser 'emprise au sol du batiment

tout en contribuant au maintien de la biodiversité

etalinfiltration des eaux pluviales.

En plus du coefficient de pondération du CBS,
en fonction du type de surfaces, trois types de
bonification ont été définis pour le calcul de lasurface
éco-aménageable:

6141

6.14.2.

Surface
éco-aménageable (SEA)

Type de surfaces favorables a la
nature en ville

B1-arbrede haute tige (au moins

2
4,00 mde haut a l'age adulte) 5m

B1-arbre de grand développement

(aumoins15m de haut a l'age 10m?
adulte)

B1-1mlinéaire de haie composée 1m?

d’especes diversifiées
Nota: les coefficients de bonification sont a considérer sur
les arbres supplémentaires a ceux exigibles dans les

plantations obligatoires et dans la limite de l'emprise
ausol.

Exemple d’application : une parcelle qui comprend
un arbre de haute tige, un arbre de grand
développement, 5m de haies bénéficiera de lasurface
éco-aménageable suivante: (1x5)+(1x10)+(5x1) = 20m?

UA-6.2

E:LI?MENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE
ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 DU
CODE DE L'URBANISME

UA-6.2.1. DISPOSITIONSAPPLICABLESAUXALIGNEMENTS D'ARBRES
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

6.2.1.1. Auseindesalignementsd’arbresidentifiésau plande
zonage, la végétation doit étre maintenue, sauf pour
renouvellement sanitaire coordonné auquel cas un
nombre équivalent de sujets et d’essence équivalente
(port, taille a maturité) doit étre planté au méme
emplacement. Néanmoins, 'emplacement des arbres
replantés pourra étre révisé en cas de contraintes
techniques (réseaux, bati, etc)) existantes.

En cas de recalibrage de voirie nécessitant, le cas
échéant, la suppression d’alignements paralléles a la
voie, ceux-ci doivent étre replantés le long du nouvel
axe.

Les dispositions des articles UA-6.2.1.1 a UA-6.2.1.2,
ne s'appliquent dans le cadre des constructions et
installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

6.2.1.2.

6.21.3.

UA-6.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ARBRES ISOLES
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

6.2.2.1. Les arbres identifiés au plan de zonage doivent étre
maintenus.

6.2.2.2. Nonobstant les prescriptions de l'article UA-6.2.2.1,
les arbres identifiés peuvent étre supprimés pour

COMMUNE DE
TAVERNY (95) N ——

motif directement et strictement lié::

» alasécurité publique;

* ou a l'état phyto-sanitaire du spécimen diment
justifié;

a la condition que le spécimen abattu soit remplacé

par un arbre d’essence équivalente (port, taille a

maturité,..) au méme emplacement. Néanmoins,

U'emplacement de l'arbre replanté peut étre revu

en cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc)

existantes diiment justifiées.

Les dispositions des articles UA-6.2.2.1 a UA-6.2.2.2,

ne s'appliquent dans le cadre des constructions et

installations nécessaires au service public et/ou

d’intérét collectif.

6.2.2.3.

UA-6.2.3. DISPOSITIONS = APPLICABLES AUX ESPACES VERTS
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

6.2.3.1. Les espaces verts protégés identifiés au plan de
zonage (espace hoisé remarquable ou espace de
continuité écologique) doivent étre maintenus. Aussi,
lavégétationarborée existante doit étre conservée ou
régénérée.

Les défrichements sont interdits sauf pour des raisons
phyto-sanitaires dament justifiées ou de sécurité
publique, et sous réserve de replantation.

Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris les
coupesrasesdetaillissimplessousréservederespecter
les souches afin de permettre le développement
de rejets dans les meilleures conditions). En cas
contraire, pour des raisons phytosanitaires ou de
sécurité, des replantations doivent étre réalisées sur
L'unité fonciére pour compenser les sujets a hautes
tigessupprimés.

6.234. Il importe que la composition générale et
'ordonnancement soient préservés dans le temps
sans pour autant figer strictement ces éléments
dans leur état actuel. Ainsi ces ensembles paysagers

6.2.3.2.

6.2.33.
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peuvent étre ponctuellement remaniés, recomposés
(changement d’essence par exemple,..) a partir
du moment ou la qualité du cadre initial n’est pas
altérée (recherche de la continuité de 'espace vert)
et que la superficie initiale dans l'unité fonciére soit
reconstituées.

Dans ces espaces sont autorisés:

+ les abris et petites constructions (de moins de 10,00
m?) si le projet n’est pas réalisable en dehors des
espaces verts protégés;

+ les extensions du bati (limitées a 20,00 m? d’emprise
au sol) si le projet d’extension n’est pas réalisable
endehors des espaces verts protégés;

« lesaménagements dans la mesure ol leur forme et
leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’espaces plantés: chemins d'accés, stationnement
nonimperméabilisés, etc.

Les dispositions des articles UA-6.2.3.1 a UA-6.2.3.5,

ne s'appliquent dans le cadre des constructions et

installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

UA-6.3
LES ESPACES BOISES CLASSES EXISTANTS OU A CREER A PROTEGER
AU TITRE DES ARTICLES L.113-1 ET L.113-2 DU CODE DE L'URBANISME

6.3.1. Lesterrainsindiqués au document graphique repérés
en légende par les lettres EBC sont classés en espaces
boisés classés a conserver, a protéger ou a créer, en
applicationdel'article L.113-1ducodedel’'urbanisme

Ce classement en EBC, qu'ils soient surfaciques ou
ponctuels, interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation des sols de nature a
compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit la demande d’autorisation de défrichement
prévue par 'article L.113-2 du code de l'urbanisme.

6.2.3.5.

6.2.3.6.
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UA-6.4

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil,
les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent
pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de l'état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporterunegestionintégréedeseauxpluvialesala
parcelleoual'échelle d’'une opération groupée. Ainsi,
leseauxderuissellement doivent étre prioritairement
infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
de toutes les parties imperméabilisées (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre prioritairement
totalement infiltrées a la parcelle. En cas
d’impossibilité technique avérée (zone de gypse
extréme, contre-indications du PPRN, taille de
parcelle insuffisante), un rejet du surplus pourra étre
raccordé au réseau public d’eaux pluviales apres
limitationdu débit de fuite auxvaleursindiquées dans
les reglements du gestionnaire des réseaux. Dans tous
lescas, aucunruissellementsur les propriétésvoisines
n’estautorisé.

Dans tous les cas les mesures prescrites pour la
priorisation de gestion des eaux pluviales par
infiltration doivent respecter le zonage établi par le
PPRN communal.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Seules les eaux pluviales résiduelles qui ne peuvent
étreabsorbéespar leterraindoivent étre dirigéesvers

le réseau public d’'assainissement pluvial lorsqu'il
existe, avec un débit de rejet maximum conforme aux
régles et législations en vigueur.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.

Encecas, leséquipements de récupérationde l'eau de
pluie doivent étre concus et réalisés, conformément
aux régles de l'art, de maniére a ne pas présenter
de risques de contamination vis-a-vis des réseaux
de distribution d’eau destinée a la consommation
humaine.Ceséquipementsdoivent étrefacilesd’acces
et étanche. Tout raccordement, qu’il soit temporaire
ou permanent, du réseau d’eau de pluie avec le réseau
de distribution d’eau destinée a la consommation
humaine est interdit. Les porteurs de projet sont
invités a se référer a l'arrété relatif a la récupération
des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a
U'extérieur des batiments du 21 ao(it 2008 consolidé
le17 octobre 2018 et la circulaire du 9 novembre 2009
ainsi que les dispositions du réglement de service du
SEDIF envigueur.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES
DEUXROUES

UA-7.1
DISPOSITIONS GENERALES

6.4.7.

UA-7.11. MODALITES DE REALISATION DES

STATIONNEMENT

71.11. Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux hbesoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres des

PLACES DE

COMMUNE DE
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7112

Nota:

7.113.

7114.

véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic
des voies environnantes ni présenter de risques pour
lasécurité des usagers des voies publiques.

Conformément a larticle L151-33 du code de
l'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations résultant
du reglement du PLU, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu’il ne peut
réaliser lui-méme,:

« soit de l'obtention d'une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

« soit de 'acquisition ou de la concession de places
dansun parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions.

Ces solutions de remplacement sont admises a
condition que linsuffisance de stationnement sur
le terrain supportant les constructions ne soit pas
susceptible, compte tenu de sa situation, de créer
une géne pour la circulation ou de susciter un
stationnement excessif sur la voie publique.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre d‘une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent réglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie, a
l'occasion d’une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction, de
division de bati existant ou de changement de
destination.

Les rampes d’'accés aux aires de stationnement en
sous-sol et les grilles d’accrodrains ne doivent pas
entrainer de modification dans le niveau des trottoirs.
Leur pente, dans les 5 premiers métres, ne doit pas

COMMUNE DE

71.15.

71.16.

7117.

UA-7.1.2.
7121

Nota:

UA-7.1.3.

7131

excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire
diimentjustifiée.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de facon a ménager une aire d’évolution a
Uintérieur des dites parcelles et a ne présenter qu’un
seulacces depuis la voie publique.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser 'emploi de
matériaux non imperméabilisant.

Pour les opération de 2 logements ou plus, les places

de stationnement commandées sont autorisées aux

conditions cumulatives suivantes:

» elles doivent étre localisées sur l'emprise fonciére
du projet et celles-ci doivent lui &tre réservées;

* les places commandées ne peuvent représenter
plus de 10% des places réglementaires exigées par
le PLU.

PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES VISITEURS

Danslecadredelaconstructiondeplusde2logements,
il est demandé de prévoir des espaces communs,
facilement accessibles depuis 'espace public, afin
d’accueillir les places visiteurs nécessaires et adaptés
alatailledel'opération.

les places de stationnement visiteurs ne s’appliquent
pas aux logements locatifs financés par prét aidé par
IEtat.

LES AIRES DE LIVRAISON POUR LES CONSTRUCTIONS A
USAGE D'ACTIVITES

Les constructions et installations nouvelles doivent
tenircomptede l'impactdeslivraisonsetenlévements
des marchandises engendrés par le projet sur le
domaine public notamment. Des surfaces aménagées
suffisantes doivent étre créées pour l'évolution, le
chargement, le déchargement et le stationnement
des véhicules de livraison et de service. Ces exigences

doivent étre réalisées en complément des normes de
stationnement exigibles de stationnement définies ci-
apres.

UA-7.1.4. ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE REDUITE OU

7.141.

PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite dont
les principes ont notamment été définis par la Loi
n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité des droits
et des chances, la participation et la citoyenneté des
personnes handicapées et ses décrets d’application.

UA-7.15. MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE

7151

STATIONNEMENT EXIGIBLE

Les normes fixées au paragraphe UA-7.2 doivent étre
appliquées selon les modalités suivantes:

» dés lors que la norme de stationnement est
exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche entamée;

dans le cadre d’un permis groupé ou d'un
lotissement, il peut étre satisfait aux besoins en
stationnement de 'ensemble de l'opération sous
formed’un parcdestationnement commun détaché
des parcellesissues de ladivision du terrainen lots;
lorsqu'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe UA-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;
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« pourlecalculdesplacesexigées,ilseratenucompte
des places existantes conservées, aussi bien pour le
calcul minimal que maximal des places exigées.

UA-7.1.6. PERIMETRES DE 500 METRES AUTOUR DE LA GARE

71.6.1. Lesnormesde stationnement sont différenciées selon
que le terrain de la construction est ou non localisé,
dans un périmetre de 500,00 métres autour d'une
gare. Dés lors qu’un terrain est partiellement localisé
dans le périmetre de 500,00 métres autour d’une gare,
sont applicables les normes de stationnement fixées
pour ce périmetre.

UA-7.1.7. POSSIBILITES DE REDUCTION DES OBLIGATIONS EN
MATIERE DE STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES

7.1.7.1. Conformément a larticle L151-31 du code de
Lurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d'aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite de 15
%auminimum en contrepartiedelamiseadisposition
de véhicules électriques munis d'un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-
partage, dans des conditions définies par décret.

UA-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES MOTORISES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et le
stationnement des véhicules selon les normes détaillées dans
les tableaux ci-apres.
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UA-7.21. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION HABITAT

HABITATION
Alextérieur du périmetre des 500 Ausein du périmetre des 500 m
mautour d'une gare autour d'une gare
Ilestexigé: Ilestexigé:
- 1 place minimum pour les « 1placeparlogement.
5 logements de 0 a 50 m? de
i surface plancher;
S « 2 places minimum pour les
logements de 50 a 100 m?
desurface plancher.
= Ilestexigé: Ilestexigé:
§ 3 & - 1 place de stationnement + 0,5 place de stationnement
= §E par logement pour les par logement pour les
ge3 constructions de logements constructions de logements
g:,E < locatifs financés par un prét locatifs financés par un prét
] del'Etat. del'Etat.
£ Ilestexigé:
g « 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement
s d’'un établissement d’hébergement pour personnes agées
=§ dépendantes ou d’'une résidence universitaire/étudiante.
. » Pourlesconstructionsetprogrammes de deux logements et
§ 3 plus,ilestexigé:
= Zg  0,3placedestationnement par lot ou par logement.
Exemple d’application:

Un projet de 5 logements totalisant 380 m? de surface de
plancher répartis comme suit : (1x45)+(1x65)+(1x70)+(1x80)+
(1x120)=380 m2.

Ces 5 logements nécessiteront1+2 +2 +2+2 =9 places et 2
places visiteurs (base 0,3x5), soitun total de 11 places.

UA-7.2.2. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Ilestexigé:

» 1placepour80 m?desurface plancher.Aucune
place supplémentaire n’est requise pour les
commerces existants a la date d’approbation
duPLU faisant l'objet d’une extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé

de maniére a assurer le bon fonctionnement de

['établissement sans géne ni report sur les voies

et espaces ouverts a tout type de circulation

publique.

Artisanat et
commerce de détail

Ilestexigé:

+ 1 place minimum par tranche de 80 m? de
surface plancher de restauration. Il n’est
pas exigé de places de stationnement
supplémentaires pour les restaurants existants
ala date d’approbation du PLU qui font l'objet
d’une demande d’extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé

de maniere a assurer le bon fonctionnement de

['établissement sans géne ni report sur les voies

et espaces ouverts a tout type de circulation

publique.

Restauration

Ilestexigé:

+ 1 place pour 80 m? de surface plancher. Il
n‘est pas exigé de places de stationnement
supplémentaires pour les activités de services
existants a la date d’approbation du PLU qui
font'objet d’'une demande d’extension.

Activités de services
avecaccueil d’une
clientele

Ilestexigé:

 1placedestationnement minimum pour1
chambre d’hotel;

 1placed'autocar minimum partranche de 40
chambres d'hotel.

Hotel

Ilestexigé:
+ 1placestationnement minimum pour 2
chambres ou équivalent.

Autre hébergement
touristique
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UA-7.23. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS
PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

AUTRES ACTIVITE DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Alextérieur du périmétre des 500
mautour d'une gare

Ausein du périmetre des 500 m
autour d'une gare

ILne peut étre exigé:

e plus de 1 place de
stationnement pour 45 m?
de surface plancher dédiée
au bureau.

Ilestexigé:

» 1 place de stationnement
minimum par tranche de
55 m? de surface plancher
dédiée au bureau.

Bureaux

UA-7.24. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AU SERVICE PUBLIC
ET/OU D'INTERET COLLECTIF

La délivrance d’un permis de construire pour un équipement public et/ou
d’intérét public est subordonnée a la réalisation d’installations propres
a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules
correspondant aux besoins de 'immeuble a construire. Le nombre de
placesdestationnementaaménager est déterminée en prenanten compte
la nature de l'équipement, sa situation géographique, le regroupement
des différents équipements sur le mémessite.

UA-73

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES DEUX ROUES

NON MOTORISES

73.1. Les espaces dédiés aux stationnements des vélos
doivent étre facilement accessibles depuis l'emprise
publique ou de lavoie.

Dans le cadre de la construction de plus de 2
logements, 'espace nécessaire pour répondre aux
besoins de stationnement des vélos doit étre couvert
et éclairé. Il doit étre préférentiellement intégré
au volume du batiment ou alors constituer une
annexe indépendante. Les espaces aménagés pour le
stationnement des vélos doivent étre aménagés de
maniére a ce que chaque vélo dispose d'un systéme
d’'attache adapté et de sécurisation individuel

73.2.

COMMUNE DE

(dispositif fixe permettant d’attacher le vélo et
le cadre). Ils peuvent également étre équipés de
dispositifs électriques permettant la recharges des
batteries des vélos électriques.

733. Le nombre d'emplacement en matiere de
stationnement pour les vélos dans le cadre de
constructions neuves doit respecter les normes en
vigueur (cfannexe E du présent reglement).

UA-7.4
I?ISPOSITIONSAPPLICABLES POURLESCONSTRUCTIONSEXISTANTES
ALADATE D’APPROBATION DU PLU .
UA-7.41 CASPOURLES EXTENSIONS ET LES SURELEVATIONS
7.41.1. Aucune place supplémentaire n’est exigée pour les
logements existants a la date d’approbation du Plan
Locald'Urbanisme a la condition:
* qu’aucun nouveau logement ne soit créé,
« et dans la limite d'un plafond de 50% de la surface
de plancher existante avant le commencement des
travaux d'extension et/ou de surélévation.

Pour les extensions et/ou surélévations créant
plus de 100,00 m? de surface de plancher dans le
cadre d’un nouveau logement, le nombre de place
de stationnement est déterminée au regard de la
nouvelle superficie de construction, soit 1 place par
tranche de 100,00 m?de surface de plancher.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement
n’est pasapplicable aux travaux de transformation ou
d’amélioration de batiments affectés a des logements
locatifs financés avec un prétaidé par l'Etat, y compris
dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limite d'un
plafond fixé par décret en Conseil d’Etat.

7412

74.13.

UA-7.4.2 CASPOURLESDIVISIONS

74.21. En cas de division d'un batiment en vue de créer
plusieurs logements, il est demandé 1 place minimum
par logement créé.

UA-743 CAS DES SUPPRESSIONS DE PLACES DE PARKING
EXISTANTES

7.4.3.1. Lorsde lasuppression de places de stationnement de
véhicules motorisés dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme (changement de destination, permis de
construire, permis de démolir, etc.), le pétitionnaire
doit obligatoirement restituer, sur l'unité fonciere,
les places initialement supprimées en plus de celles
induite par le projet, le cas échéant.
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SECTION Il

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

A

UA-8.1

CONDITIONS D'ACCES AU TERRAIN D'ASSIETTE DE LACONSTRUCTION  8.2.1.

811

812

8.13.

8.14.

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un accés sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par lintermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de l'article 682 du code civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques 8.2.3.

adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres. Par ailleurs, ils
doivent étreaménagésde faconaapporterlamoindre
génea lacirculation publique. Cette sécurité doit étre
appréciée au regard de la position de 'acces, de sa
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic.

Les accés doivent étre limités au strict besoin de
l'opération et la mutualisation des acces doit étre
recherchée. Danstous les cas, la largeur minimale des
acces est fixée a 3,50 metres.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

8.15.

UA-8.2

écoulements des voies adjacentes.

Aucun accés a une parcelle située en zone urbaine ou
en zone a urbaniser ne peut étre réalisé en zone A ou
enzoneN.

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LAVOIE

8.24.

Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu’elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a l'importance ou
a la destination des constructions qu’elles doivent
desservir.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
l'acces doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationsera lamoindre.

Toute voie publique ou privée a créer destinée a

la circulation automobile et susceptible d'étre

incorporée au domaine public doit comporter une

largeur d’emprise:

« d’aumoins 6,00 métres en cas de voie desservant de
2a4habitationsou2a4lots;

« d'au moins 8,00 metres en cas de voie desservant
plus de 5 habitations ou 5 lots;

 d'au moins 8,00 métres pour les destinations
autorisées autre qu'habitation.

En outre, il est demandé au(x) pétitionnaire(s) de
prévoir un éclairage générant une uniformité
d’éclairement et de luminance sur 'ensemble de la
voirie afin de contribuer a une circulation en toute
sécurité des piétons, cyclistes et des véhicules.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’'un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu’une
seule unité fonciére. Dés lors que les voies en impasse
nouvelle desservent au moins deux unités foncieres,

8.25.

8.2.6.

8.27.

8.238.

il est demandé une aire de retournement ayant un
diametre de 20,00 métres de bordure a bordure.

La longueur cumulée des voies en impasse créée ne
peut excéder 40,00 metres.

Toute voie nouvelle créée doit permettre:

« d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie;

« des’intégreraumaillage existant;

* unebonne qualité de la desserte du quartier;

- de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageéres;

 une bonne adaptation a limportance et a la
destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans 'unité fonciere du
projet autour d’une cour d’évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouverte a lacirculation.

Lesaccésdesveéhiculesetenginsdoivent étre localisés

etaménagés entenantcompte des élémentssuivants:

« la topographie des lieux dans lesquels s'insére la
construction, l'installation ou l'ouvrage;

« lapréservation de la sécurité des personnes;

« lesconditionsd’entrée et de sortie des véhicules sur
l'unité fonciere;

« les plantations existantes sur l'espace public et
collectif ousurlavoiededesserte;

« |'existence de réseaux.

Il est rappelé que la création ou l'aménagement
des voiries ouvertes au public doivent respecter
les  prescriptions réglementaires concernant
accessibilité aux personnes a mobilité réduite
(Décret n°2006-1657 du 21 décembre 2006 relatif
a L'accessibilité de la voirie et des espaces publics ;
Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 relatif aux
prescriptions techniques pour l'accessibilité de la
voirie et des espaces publics et Arrété du 15 janvier

COMMUNE DE
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2007 portant application du décret n°2006-1658 du 21
décembre 2006 relatif aux prescriptions techniques
pour l'accessibilité de lavoirie et des espaces publics).

ARTICLE UA-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/
ou installations ou de faire l'objet d'aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d’électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

UA-9.1
OBLIGATIONS EN TERMES D'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

9.11. Touteconstructionouinstallation nouvelle qui, parsa
destination, implique une utilisation d’eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement sous pression
ayant des caractéristiques suffisantes a satisfaire
les besoins des usagers dans le cadre du réglement
de service Eau Potable et respectant les normes en
vigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites. Les pétitionnaires doivent consulter le
schéma de distribution d'eau potable établi par le
service délégataire (cf. DG 20).

Pour chaque raccordement au réseau d’eau potable,
unsystémeanti-retour doit étreinstallé pour sécuriser
le réseau public.

Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau
d’eau potable, undispositif spécifique pour éviter tout
retour d’eau par siphonnage ou contre pression (bac
de disconnexion ou disconnecteur de pression) doit
étre mis en place sur le piquage établi sur le réseau
d’eau potable.

912

9.13.

9.14.

COMMUNE DE

UA-9.2
ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21. Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou matiéres
usées sans aucune stagnation par des canalisations
souterraines, au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non
traités dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux,
estinterdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a la
réglementation envigueur etau reglement du service
Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’'assainissement  autonome  conformes  aux
reglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre
raccordés sur le réseau collectif des sa réalisation.

UA-9.3
OBLIGATIONS EN MATIERE DE DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
lUincendie en correspondance avec l'analyse de
risque établie selon le référentiel national et/ou tout
document cadre relatif a la Défense Extérieure Contre
U'Incendie.

UA-9.4
OBLIGATIONS EN MATIERE DE GESTION DES DECHETS

9.4.1. Alexceptiondesnouvellesconstructionsadestination
d’habitation comportant un seul logement et des

9.22.

9.23.

9.24.

94.2.

943.

9.4.4.

9.4.5.

extensions de constructions existantes a destination
d’habitation sans création de logement, les nouvelles
constructionsouinstallations soumisesa autorisation
d'urbanisme doivent comporter des locaux de
stockage des différentes catégories de déchets
dimensionnés de maniére a recevoir et permettre
de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective de tous les déchets
et d’encombrants qu’ils générent. Ces locaux doivent
étre conforme au reglement en vigueur de l'autorité
chargéedela collecte.

Les locaux doivent étre correctement dimensionnés
auregard du nombre de logements desservis.

Les systemes de stockage doivent étre situés en rez-
de-chaussée et intégrés dans le projet architectural
; leur acceés a la rue doit étre facile. De plus, une aire
de présentation, directement accessible par les
véhicules de collecte, doit étre créée afin d’éviter que
les bacs ne soient sur le domaine public les jours de
collecte et génent la circulation des piétons.

Dans le cadre de constructions de plus de 2 logements,
les abris doivent étre fermés et couverts, et faire
Uobjet d'un travail soigné en termes d’intégration
architecturale et paysagére. Cet espace peut ne pas
étre exclusivement dédié a cet usage.

Pour les constructions de 15 logements et plus, le
pétitionnaire doit étudier la possibilité d'installer des
bornes enterrées.

Dans le casd’un projet avec point d’apport volontaire,
les espaces de regroupement des conteneurs doivent
étre prévus de facon a étre facilement accessibles
pour les opérations de collecte (contraintes d’acces
véhicules équipés de grue) et &tre bien intégrés a leur
environnement pour minimiser leur impact visuel
depuis 'espace public.
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OBLIGATIONS ENMATIERE DE DESSERTE ELECTRIQUEETDERESEAUX 9573
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

9511

9512

9.513.

9.514.

9.5.15.

9521

9522

Lorsque les réseaux publics d'électricité sont
souterrains ou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties communes
susceptibles d’étre incorporées dans le Domaine
Public (voirie interne, aires de stationnement
communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements), tous les réseaux doivent étre mis en
souterrain y compris les réseaux suivants : éclairage
public, alimentation électrique en basse ou moyenne
tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreausx,...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numeériques et téléphonique, est obligatoire.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur a la date d’approbation du présent PLU.

Les infrastructures d'accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu’il soit, sont réalisés en
souterrain afin de permettre une desserte de chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrain ou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

9.5.24.

9.5.25.

dans des murs de facades ou murets de clotures.

Dans le cas d’'une opération d’ensemble:

- tous les travaux, constructions, installations ou
aménagements réalisés anticipent les réservations
nécessaires et/ou suffisamment dimensionnées
en prévision du déploiement des réseaux de
communications électroniques.

les projets d’ensemble doivent réserver un
emplacement en entrée d’opération permettant
d’accueillir des équipements d’intérét collectif
liés a 'aménagement numérique du territoire,
pour permettre de raccorder des réseaux de
communications électroniques, sans empiétement
sur les voies et emprises publiques.

les infrastructures d’accueil de communications
électroniques, et notamment le nombre de
fourreaux télécoms, de chambre télécoms
et de supports aériens seront suffisamment
dimensionnées en nombre et en caractéristiques
afin de garantir et anticiper le déploiement des
réseaux de communications électroniques.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
également étre équipé de lignes de communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur ala dated’approbation du présent PLU.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET
L’ADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

Conformément a larticle L151-28 du code de
Lurbanisme, et dans le respect des autres régles
établies par le document et notamment les servitudes
d’utilité publique visées a l'article L.151-43 et sous
réserve des dispositions de l'article L.151-29, il est
admis dans la zone UA un dépassement des regles

9.6.2.

9.6.3.

relatives au gabarit qui peut étre modulé mais ne peut
excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou
quisontaénergie positive.

Le décret n°2023-173 du 8 mars 2023 détermine les
conditionsd’application de la majoration.
 R152-5-2 du code de l'urbanisme : La mise en
ceuvre de la dérogation prévue a l'article L.152-5-
2 est autorisée dans la limite d'un dépassement
de 25 centimétres par niveau, et d'un total de 2,5
métres en tout point au-dessus de la hauteur de
la construction autorisée par le réglement du
plan local d'urbanisme. Ce dépassement ne peut
étre justifié que par les contraintes techniques
résultant de l'utilisation d'un mode de construction
faisant preuve d'exemplarité environnementale
et induisant, pour un nombre d'étages donné,
une hauteur par étage plus importante que celle
résultant d'autres modes de construction. Cette
dérogation ne permet pas lajout d'un étage
supplémentaire par rapport a un autre mode de
construction.
R.431-31-3ducodedel'urbanisme:Lorsqueleprojet
nécessite la dérogation prévue a l'article L. 152-5-2,
la demande de dérogation est jointe a la demande
de permis de construire. Elle est accompagnée du
document prévu a l'article R.171-3 du code de la
construction et de ['habitation.

L'installation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d’'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum et
d’intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareils de ventilation et de climatisation doivent

COMMUNE DE
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9.6.4.

9.6.5.

9.6.6.

9.6.7.

9.6.8.

9.6.9.

9.6.10.

étre intégrés dans la composition architecturale 9.6.11. Les exhaussements et affouillements de sol sont

d’ensemble de la construction et notamment la pente
de toiture dans le cas ol ces derniers sont posés en
toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce qu'ils
soient le moins visibles possible depuis 'espace
public.

Dans le cadre de la lutte contre le phénomene d'ilots
de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les tons
clairs.

Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus
defilieres durables doit étre privilégiée. La plus faible
consommation d’énergie grise doit également étre
recherchée.

Pour les constructions neuves, il est recommandé la
réalisation d’'un maximum de logements doublement
exposés.

Pour les constructions neuves, linstallation
d’appareils hydro-économes permettant de limiter la
pressionouledébitdespointsd’eau estrecommandée.

A lintérieur des marges de recul et de retrait
imposés aux articles UA-4.3 et UA-4.4, U'installation
de dispositifs d’isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu'ils n'excédent pas 0,30
m de profondeur par rapport au nu de la facade
des constructions et qu'ils ne dépassent pas sur les
emprises publiques.

Les dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables peuvent s'implanter au-dela de
la hauteur maximale fixée a larticle UA-4.2, a
condition de ne pas dépasser 1,50 meétre de plus que
la hauteur autorisée et sous réserve d’une intégration
particulierement soignée.

COMMUNE DE

autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires
pour lexploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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= o le périmetre de 500 metres autour des gares de qu'identifiées dans larrété du 27 juin 2018 portant
CARACTERE ET VOCATION transport ferroviaire au sein duquel existent des délimitation deszonesa potentiel radon du territoire francais
normes spécifiques relatives au stationnement; et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le

DE LA ZONE UC

des éléments batis remarquables dits «petit directeur général de 'Agence régionale de santé et I'Autorité
patrimoine» qui font l'objet d'une protection du desdreténucléaire pour étre adaptéesaux contextes locaux.
patrimoine bati au titre de l'article L151-19 du code de

urbanisme. Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
a tout ou partie d’'un « élément de patrimoine bati obligations diverses qui affectent la zone UC.

remarquable a protéger » doivent faire l'objet d'une

déclarationpréalableautitredesarticlesR.421-17-det Nota:

R.421-23-h du Code de l'urbanisme ou d’une demande Conformément a l'article R.151-11 du code de l'urbanisme,
de permis de démolir au titre de 'article R.421-28-edu  dés lors qu’aucune mention ne spécifie leur opposabilité, les
Code de l'urbanisme. illustrations n’ont qu’une fonction pédagogique et explicative.
Il pourra étre fait utilisation de 'article R.111-27 du Lorsqu’une illustration a une valeur opposable, il en sera fait
code de l'urbanisme aprés examen spécifique de mention explicitement dans le réglement. En cas de doute
chaque demande d’'autorisation de travaux ou de sur linterprétation d’une disposition, le texte prévaut sur
permis de construire déposés sur les lieux avoisinants  Uillustration.

un «élément de patrimoine bati remarquable a

protéger».

DISPOSITIONS
GENERALES

ILs’agit des zones urbaines dédiée a I'habitat collectif répartis
dans plusieurs quartiers de lacommune Taverny.

La zone UC compte un secteur UCa comprenant les ensembles
collectifsimplantéssur les coteaux de Taverny pour lequel des
regles spécifiques d’intégration au site sont mises en place.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UC est
concernée par:

* lerisque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux
(exposition forte et moyenne);

e le risque de mouvements de terrain du fait de la
présence des anciennes carriéres souterraines, ainsi
que de zones de dissolution de gypse;

« des zones potentiellement inondable du fait des axes
deruissellement constatés sont identifiées sur la zone.
Il pourra étre fait application de l'article R.111-2 dans
ces secteurs;

« lesmarges de recul de l'autoroute;

* lazone non aedificandi de l'autoroute;

* e périmetre de 500 metres ou périmetres délimités
des abords autour de UEglise classée Monument
Historique;

« des espaces verts protégés et des alignements d'arbres
a préserver, en application de l'article L.151-23 du
codede 'urbanisme;

« des arbres ponctuels et Espaces Boisés Classés a
protéger au titre des articles L.113-1 et L.113-2 du code
de l'urbanisme;

* le Plan d’Exposition au Bruit de l'aéroport Charles de
Gaulle;
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La zone UC est également concernée par le classement
des voies bruyantes. L'arrété préfectoral de 2003 relatif
au classement des infrastructures de transports terrestres
donne lieu a la constitution de secteurs de nuisances a
Uintérieur desquels des prescriptions d’isolation acoustique
s'imposent aux constructions. L'arrété préfectoral de 2022
portantapprobation du classement sonore des infrastructures
ferroviaires donne également lieu a des prescriptions
d’isolation acoustique s'imposent aux constructions.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a diffuser a
la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au
radon dans lesimmeubles batis, il est rappelé que lacommune
de Taverny est classée en catégorie 1 quant au potentiel
d’exposition au radon. Ces informations et recommandations
sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants
des communes a haut potentiel émetteur de radon telles

ANNEXES
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Conformément a larticle R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’'aménagement et de développement durables, le
réglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de
lazone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans leTitre 01 «Dispositions générales» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone UC ci-
apres.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES
Nota:

Lesdestinationsetsous-destinationsinterditessontindiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante HIl. Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées
ci-contre de la maniere suivante B, Les destinations et sous-
destinationsadmisessous conditionssontindiquéesci-contre
de lamaniére suivante = (cf. article UC.2).

11.1. Dans les zones UC du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

112. La démolition de tout ou partie des batiments

et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de larticle L151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractére patrimonial et architectural des
batiments répertoriés est autorisée.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

1.1.3. Toute construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagements a moins de 5,00 metres des Espaces
Boisés Classés (qu'ils soient surfaciques, linéaires ou

ponctuels) portés aux documents graphiques.

Au sein des périmetres soumis a des risques
naturels repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, tous les usages, affectations
des sols, activités, destinations et sous-destinations
a l'exception de ceux autorisés sous conditions a
l'article UC-2.

Au sein des périmetres soumis a des risques
naturels repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, tous les usages, affectations
des sols, activités, destinations et sous-destinations
a l'exception de ceux autorisés sous conditions a
l'articleUC-2.

Au sein du périmétre soumis au Plan d'Exposition
au Bruit repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, tous les usages, affectations
des sols, activités, destinations et sous-destinations
a l'exception de ceux autorisés sous conditions a
l'articleUC-2.

Au sein du périmétre intitulé zone non aedificandi
identifié au plan de zonage, toutes occupations
ou utilisations du sol soumises a autorisation
sont interdites, a lexception des installations,
ouvrages, travaux, aménagements, constructions et
installationsstrictementliésalavoirie etauxréseaux
divers.

114

115.

116.

117

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

121. Dans les zones UC du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages des sols et activités
suivants:

* les décharges, les dépots et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu’ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la

DESTINATIONS / sous-destinations

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d’une clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salled’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

autorisées

admises sous
conditions

COMMUNE DE

interdites
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sécurité, lasalubrité ou lacommodité duvoisinage;
les installations classées pour la protection de
Uenvironnement a 'exception de celles autorisées
alarticleUC-2;

Uouverture deterrains de camping et de caravaning
ainsi que ceux affectés aux habitations légeres de
loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

le stationnement de caravanes quelle que soit
la durée. Toutefois, conformément a larticle
R.111-50 2° du code de l'urbanisme, les caravanes
peuvent étre entreposées en vue de leur prochaine
utilisation dans les batiments et remises, ainsi
que sur le terrain ol est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur.

Dans le cas ol l'entreposage de la caravane se
fait sur le terrain, celui-ci doit faire en sorte que la
caravane ne soit pas visible l'espace public ou les
voies et emprises publiques;

« les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour 'habitation et
constituées par d'anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu’a usage public
etal'exception desinstallations de chantiers;

« les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisésa 'article UC-2;

« les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 métres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens;

« les habitations légéres de loisirs qu'elles soient
permanentes ou saisonnieres.

1.22.  Au sein des zones humides avérées et potentielles
(classe B) identifiées au Plan des Informations et
des Obligations Diverses (PIOD), l'attention des
pétitionnaires est attirée sur le fait qu'un diagnostic
zones humides conforme a l'arrété du 24 juin 2008
modifié le 1* octobre 2009 est demandé sur toute
l'emprise du projet et les alentours susceptibles

COMMUNE DE
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étre impactés par le projet, sauf si la classe B se

trouve au niveau de surfaces imperméabilisées. En
l'absence d'un tel diagnostic permettant de confirmer
ou d'infirmer la présence de zones humides, toute
modification et usage du sol est interdite.

ARTICLE UC-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

En application de l'article R.111-2 du code de l'urbanisme, le

projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de 2.1.3.

Uobservation de prescriptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait
de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
de son implantation a proximité d’autres installations.

uc-21

CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A
LANATURE DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION

Les activités d’artisanat et de commerce de détail
et de restauration sont autorisées aux conditions
cumulatives suivantes:

211

212

qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a
lavieetalacommodité duvoisinage,

et qu’elles ne présentent pas des risques ou des
nuisances particulieres incompatibles avec le
caractére de la zone soit pour la commodité du
voisinage, soit pour lasanté et la salubrité publique
(notamment les bruits, les fumées, le trafic des
véhicules induits par leur fonctionnement, les
émanations nocives, malodorantes ou polluantes),
et que la surface de plancher soit inférieure ou
égalea 500 m?
etqu’ellessoientconformesauxréglesetnormesen
vigueur.

Les activités de services avec accueil de clientéle sont
autorisées aux conditions cumulatives suivantes:

qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a

214.

La création, lextension, et la modification des
installations classées pour la protection de
['environnement sont autorisées a condition:

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

lavieetalacommodité duvoisinage,

et qu’elles ne présentent pas des risques ou des
nuisances particuliéres incompatibles avec le
caractére de la zone soit pour la commodité
du voisinage, soit pour la santé et la salubrité
publique (notamment les bruits, les fumées, le trafic
des véhicules induits par leur fonctionnement, les
émanations nocives, malodorantes ou polluantes),
etqu’ellessoient conformes auxréglesetnormesen
vigueur.

qu’ellessoientcompatiblesparleurfonctionnement
avec le caractére a dominante résidentielle de la
zZone,

et que des dispositions soient prises afin d’éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
aggravation des conditions de circulation,

et que les nécessités de leur fonctionnement lors de
leur ouverture, comme a terme, soient compatibles
avec lesinfrastructures existantes.

aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;
ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

ouades recherchessur les vestiges archéologiques;
ouqu'’ilscontribuentalamiseenvaleurdu paysage,
d’'unmonument historique ou d’unsite;

et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
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215.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

milieu environnant et aux paysages naturels.

Les extensions mesurées et/ou travaux conservatoires
des constructions et installations existantes a la date
d’approbation du Plan Local d’urbanisme et dont la
destination et l'affectation sontincompatibles avecle
réglementde lazone UCsontautoriséesala condition
qu'elles n’aggravent pas les nuisances actuelles et
qu’elles respectent les prescriptions des articles UC-4
a UC-9. L'extension est limitée a 30% de l'emprise au
sol du batiment existant édifié légalement a la date
d’approbation du présent Plan Local d’Urbanisme.
Cela concerne principalement les entrepdts.

Les constructions et installations a destination
d’habitat qui sont exposées aux nuisances sonores
des infrastructures de transports routier identifiés
au Plan des Informations et Obligations Diverses
(PIOD) sont admises sous réserve qu’elles respectent
les dispositions réglementaires en vigueur relatives
a lisolation acoustique des batiments d’habitation
contre les nuisances sonores.

Les constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements nécessaires au fonctionnement des
services urbains.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 metres de hauteur, dans
la limite d’une par unité fonciere et a la condition
de justifier d'une parfaite intégration sans nuisance
visuelle vis-a-vis des voisins.

Le Plan des Informations et Obligations Diverses

indique, a titre informatif, la localisation des axes de

ruissellement. Lors d’orages ou de fortes pluies, des
eaux peuvent circuler temporairement dans ces axes.

Aussi, il est demandé aux pétitionnaires:

« surunedistance de 10,00 metres de part et d'autres
de l'axe, d'éviter toute ouverture (notamment les
soupiraux et les portes de garage), en facade de la
voie et située sous le niveau de la voie, susceptible
d'étre concernée par les ruissellements,
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2.1.10.

2111

2112

sur une distance de 5,00 métres de part et d'autres
de l'axe, toute construction ainsi que tout remblai
ou cloture susceptible d'aggraver le risque ailleurs
sontinterdits.

En conséquence, il importe au constructeur de
prendre toutes dispositions pour s'assurer que les
constructions ne soient pas inondés. Les ouvertures et
les accés des piéces en sous-sol doivent étre agencés
de sorte que les eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent lesinonder.

Au sein des périmeétres soumis a des risques naturels
repérés sur le plan des informations et obligations et
notamment les secteurs a risque de mouvements de
terrain liés a la présence de gypse, les pétitionnaires
doivent prendre les dispositions suivantes:

- avanttoutaménagement nouveau, une étude de sol
doit étre réalisée pour déterminer la présence ou
['absence de gypse ainsi que de 'état d’altération
éventuelle de celle-ci;

des dispositions constructives propres a limiter
l'impact de mouvements du sol d'ampleur limitée,
en mettant en place, notamment, des fondations
suffisamment rigides et résistantes;

limiter les rejets d'eau hors réseaux d'assainissement
en évitant, notamment, l'assainissement autonome;
éviter les forages et pompages d'eau pour éviter
d'accentuer ladissolution du gypse;

« évitertouttraitementdusolalachauxouauciment.

Au sein du périmétre soumis au Plan d'Exposition au
Bruit (zone D) repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, les constructions et installations
nouvelles sont autorisées a la condition de faire
l'objet de mesures d'isolation acoustique prévues a
l'article L.112-12 du code de l'urbanisme.

Le territoire communal présente des risques
d’effondrement de terrain liés a la présence de
carrieres souterraines abandonnées identifiées au

Plan des Informations et Obligations Diverses. Ces
secteurs sont couverts par un plan de prévention des
risques (PPR) quwi vaut servitude d’utilité publique. A
Uintérieur de cessecteurs, les projets de constructions
font Uobjet d’un avis de Ulnspection Générale des
Carrieres. Les permis de construire peuvent étre
soumis a l'observation de régles techniques spéciales
ou étre refusés en application des dispositions de
L'articleR111-2 du code de l'urbanisme.

2.1.13. Auseindelazone non aedificandi repérée sur le plan

de zonage, toute occupation ou utilisation des sols
soumises a autorisation sont interdites a l'exception
des équipements d'intérét collectif liés a la voirie
et aux réseaux divers. Néanmoins, sont autorisées,
les extensions des constructions existantes a usage
d'habitation,supérieurea60m?desurfacedeplancher
et édifiées légalement ainsi que leur reconstruction
en cas de sinistre, sous réserve qu'aucun nouveau
logement ne soit créé.

lorsde laconstruction, le pétitionnaire doitadopter 2.1.14. Au sein de la premiére marge de recul repérée sur

le plan de zonage, toute occupation ou utilisation
des sols destinées a ['habitation sont interdites.
Néanmoins, sont autorisées, les extensions des
constructions existantes a usage d'habitation,
supérieure a 60 m? de surface de plancher et édifiées
légalement ainsi que leur reconstruction en cas de
sinistre, sous réserve qu'aucun nouveau logement ne
soitcréé.

2.115. Au sein de la seconde marge de recul repérée sur le

plan de zonage, les nouvelles constructions a usage
d'habitation sont limitées a une hauteur maximale
(HT) de 9,00 métres.
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® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant a la date du dépot de la demande d’autorisation de
construire au droit de la construction jusqu’au faitage ou au point le plus haut de
l'acrotére.

® Ensusdelamiseenplaced'unehauteur maximale (HT), le présentréglementimpose
une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de référence est
situé:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT) fixée.

» aupied de l'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente (&

COMMUNE DE

AARTICLE UC-3
: CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE
: FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE L'HABITAT

UC-3.1

: MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

:311 Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la
: réalisationde:

* 30% minimum de logements sociaux, dans le cas
d'une construction, d’'un programme ou d’une
opération comprenant 12 logements et plus ou plus
de 800 m?de surface de plancher.

Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi

: al'entier supérieur.
312, Les prescriptions de larticle UC-3.11 ne
: s'appliquent pas dans les cas de réhabilitation de
construction existante sauf création de logement(s)
supplémentaire(s).

uc-3.2
© MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
321, Nonréglementée.

SECTION li

CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UC-4

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

uc4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411. Nonréglementée.

uc-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

UC-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC, A L'EXCEPTION
DU SEULSECTEURUCa

421.1. La hauteur maximale (HT) de toute construction, a
l'exception des annexes, ne peut excéder 19,00 métres
par rapport au niveau du sol au-dessus duquel la
construction est visible.

En sus de larticle UC-4.211, la hauteur des
constructions a la rive d'égout (HF), a l'exception des
annexes, ne peut excéder 15,00 métres par rapport
au niveau du sol au-dessus duquel la construction est
visible.

La hauteur maximale (HT) des constructions annexes
est limitée a 3,50 metres par rapport au niveau du sol
au-dessus duquel la construction est visible.

4212

4213.

UC-4.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UCa

4.221. La hauteur maximale (HT) de toute construction, a
l'exception des annexes, ne peut excéder 13,00 métres
par rapport au niveau du sol au-dessus duquel la
construction est visible.

En sus de larticle UC-4.221, la hauteur des
constructions a la rive d'égout (HF), a l'exception des
annexes, ne peut excéder 9,00 metres par rapport au

422.2.
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4.2.23.

4221

422.2.

4223.

- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

niveau du sol au-dessus duquel la construction est
visible.

La hauteur des constructions annexes est limitée a
3,50 métres par rapport au niveau du sol au-dessus
duquel la construction est visible.

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans

le calcul de la hauteur maximale autorisée:

« lesouvrages techniques concourantala production
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
ilots de chaleur urbains,

« les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et de
ventilation, locaux techniques.

Danstous lescas, cesouvrages techniquesdoiventétre
intégrés harmonieusement au volume du batiment en
termes de proportions et étre localisés a plus de 2,00
metres de la limite verticale de la facade du batiment.

En outre, le dépassement des hauteurs réglementées

peut &tre autorisé dans les cas suivants:

« en cas de reconstruction a l'identique a la suite d’'un
sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a celle du
batiment existanta ladate d’approbation du présent
documentets’ila été édifié légalement;

* ou en cas d’extension d'un batiment existant a la
date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

« en cas de travaux d’isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser 0,30 m.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d’intérét collectif, ni aux
installations, ouvrages, travaux et aménagements
nécessaires aux réseaux publics de transport et de
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4.2.24.

distribution d’énergie.

Une majoration de la hauteur totale est autorisée

dans les cas suivants uniquement:

« l'implantation de locaux commerciaux et /ou de
services en rez-de-chaussée; dans ce cas, la hauteur
maximale peut étre majorée de +1,00 métre
maximum par rapport a la regle générale;

« L'implantation de stationnement des cycles en rez-
de-chaussée d'immeuble ; dans ce cas, la hauteur
maximale peut étre majorée de +0,50 métre
maximum par rapport a la regle générale;

* Pour les constructions répondant aux conditions
fixées par le décret du 8 mars 2023 qui permettent
une dérogation de la hauteur conformément
aux articles R152-5-2 et R.431-31-3 du code de
urbanisme. Ainsi, les constructions faisant
preuve d’exemplarité énergétique, d’exemplarité
environnementale ou les constructions a énergie
positive, sont autorisées a un dépassement de 0,25
m par niveau, dans la limite de 2,50 métres en tout
point de la hauteur de la construction autorisée
par la régle générale. Ce dépassement ne peut
étre justifié que par les contraintes techniques
résultant de l'utilisation d'un mode de construction
faisant preuve d'exemplarité environnementale
et induisant, pour un nombre d'étages donné,
une hauteur par étage plus importante que celle
résultant d'autres modes de construction. Cette
dérogation ne permet pas lajout d'un étage
supplémentaire par rapport a un autre mode de
construction.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

En application de larticle R.151-21 du code de l'urbanisme,
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent

achaqueterrainissu d’une division fonciére en propriété ouen
jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles
du reglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan
Local d’Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non
pour 'ensemble de U'unité fonciere lotie ou a diviser.

431.1. Lesdispositionsdu présentarticle UC-4.3 sappliquent
aux constructions et installations implantées le
long des voies de desserte publiques ou privées
ouvertes a la circulation publique et des emprises
publiques ou des limites qui s’y substitue existantes a
la date d'approbation du PLU, a l'exception des voies
identifiées au titre de l'article L.151-38 du code de
l'urbanisme.

Par exception de larticle UC-4.3.1.1, les éléments

suivantsontautorisés dans la marge de recul:

* les éléments de modénature, marquises, auvents,
débords de toiture inférieur ou égal a 0,50 m
d’épaisseur/de profondeur;

« les dispositifs techniques nécessaires a l'isolation
thermique par U'extérieur inférieur ou égal a 0,30
m d'épaisseur/de profondeur, sur des constructions
existantes;

« les parties enterrées des constructions;

* les rampes d’acces pour les personnes a mobilité
réduite;

« lesrampes de garage.

Les constructions et installations nouvelles doivent
respecter, le cas échéant, les marges de recul
identifiées au plan de zonage.

Enl'absence de marges de reculidentifiées au plan de
zonage, les constructions et installations nouvelles
doivent étreimplantéessur tout ou partie de la facade
de la construction ou d'un mur pignon (balcons,
saillies compris) avec un recul de 500 meétres

4321

43.2.2.
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®» Lereculdesconstructions est mesuré perpendiculairement depuis chaque point de
lafacade jusqu’a l'alignement actuel ou projeté.

=» Letermealignement, ausensdu présent réglement, désigne:

» lalimite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc)) au droit de la propriété
riveraine,

« et, le cas échéant, la limite interne d’'un emplacement réservé créé en vue d’'un
aménagement de voirie, notamment (SETIIEELE).

schéma n°4)

minimum de lalignement des voies et emprises
publiques existantes ou de la limite qui sy substitue
qu'ellessoient existantes ou a créer (THITITE).

:432.2. Les constructions et installations nouvelles a
: destination de logements ne peuvent étre édifiées a
moins de 20,00 métres du rail de la voie de circulation
principale la plus proche du terrain d'assiette du
projet.

Par ailleurs, dans l'objectif d’assurer une insertion
harmonieuse  des  constructions dans leur
environnement, en particulier pour éviter leslinéaires
batis importants, une césure aux constructions dont
le linéaire de facade est supérieur ou égale a 25,00
metres est imposée. Cette césure doit présenter une
largeur variable entre 5,00 et 10,00 métres et sur la
totalité de la hauteur du batiment projeté.

En outre, cette fragmentation, a savoir la création
de vides dans le plan de facades, peuvent étre
horizontaux (de type retrait de facade avec un retrait
au minimum de 3,00 métres par rapport au nu de la
facade principale) ou verticaux (de type créneau) (22

ichémasn4ctns)}

: UC-4.33. DISPOSITIONS PARTICULIERES

:433.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
: ou d'intégration dans le site diiment justifiés, des
dispositions autres que celles définies a l'article UC-

4.3.2 peuvent étre exceptionnellement autorisées ou

imposées dans les cas suivants:

« pourlerespectd’une harmonied’ensemble, lorsque
Uordonnancement des constructions voisines
differe de la régle générale (D) ;

* lorsque limplantation ou |'extension d’une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la régle, qu’il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain

contigu (I ;

pour la réalisation d'un équipement ou d'une
installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers,
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d’énergies renouvelables;

pour assurer la continuité de la végétation et des
espaces non batis avec des espaces publics ou
privés existants;
pourl'implantationdesconstructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou
d’intérét collectif;
pourlapréservationoularestaurationd’unélément
ou d’un ensemble du patrimoine bati classé, inscrit
ou identifié aux documents graphiques au titre de
l'article L.151-19 du Code de l'Urbanisme.

uc-44
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

En application de l'article R.151-21 du code de l'urbanisme,
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent
achaqueterrainissud’une division fonciére en propriété ouen
jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles
du reglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan
Local d’'Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non
pour 'ensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.

UC-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

441.1. Les constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées en retrait des limites séparatives (L) tel
que la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction ou de l'installation a édifier
au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points (L > H), sans pour
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autant étre inférieure a 4,00 métres (TTEITITTE).

Nonobstant la prescription de larticle 4.4.1.1, la
largeur de la marge de retrait (L) peut étre réduitea la
moitié dela hauteur (L>H/2) avecun minimum de 2,50
metres, si le mur qui fait face a la limite séparative
ne comporte pas de baies éclairant des pieces
d'habitation ou des locaux de travail a l'exclusion des
baies dont l'appui est situé a plus de 1,90 m au-dessus
duplancher.

441.2.

UC-4.4.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.4.2.1. Nonobstant les réegles de l'article UC-4.4.1 et pour des
motifsd’ordonnancementarchitecturaletd’harmonie
dament justifiés, lorsque le projet de construction
intégre une séquence déja batie, il sera tenu compte
de l'implantation des constructions sur les parcelles
contigués. L'implantation de la construction
projetée a l'alignement des constructions voisines
existantes au moment de l'approbation du Plan Local
d’Urbanisme peut étre imposée.

Nonobstant larticle UC-4.4.12 et UC-44.12, les

constructions et installations nouvelles peuvent

s'adosser a un batiment existant et en bon état sur le

terrainvoisin, aux conditions cumulatives suivantes:

« s'harmoniser avec celui-ci en matiére de forme, de
hauteur et de volume;

* nepasobturerune baie existante sur fond voisin.

Les batiments existants a la date d'approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

Les dispositions de 'article UC-4.4.1 ne s’appliquent
pas a l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
aufonctionnementdesservices publicset/oud’intérét
collectif.

4422

4.4.23.

4.4.24.
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uc-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES AU SEIN D’'UNE MEME PROPRIETE

En application de l'article R.151-21 du code de Uurbanisme, :
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction :
sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres :
contigués, les dispositions du présent réglement s’appliquent :
achaqueterrainissu d’une divisionfonciére en propriété ouen :
jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles :
du reglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan :
Local d’Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non

pour Uensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.
451.

égale :

* a une distance égale a la hauteur (L = H) de la
construction la plus élevée avec un minimum de :
4,00 métres si l'une des fagades comporte des baies

ci.schéma n'10/

« a une distance égale a la moitié de la hauteur (L
> H/2) de la construction la plus élevée avec un :
minimum 4,00 métres dans les autres cas (THETE®

=5
45.2.

l'article UC-4.5.1, sous réserve:

« que la distance entre les différents batiments ne

soit pasdiminuée;

« et que les travaux n'aient pas pour effet de réduire
l'éclairement des pieces d’habitation ou de travail :
etque les baies créées pour éclairer de telles piéces

soientsituéesadistance réglementaire.
453.

minimale a respecter.
454.

® Leretrait des constructions est mesuré perpendiculairement depuis chaque point
delafacadejusqu’a 'alignement actuel ou projeté.

La distance entre deux constructions non contigués, a :
l'exception des annexes, sur un méme terrain doit étre :

Aucune obligation ne s'impose aux modifications,
extensions ou surélévation de batiments existants :
dont l'implantation ne respecte pas les régles de :

Deés lors que l'une des constructions est une annexe, la :
distance minimale entre elles est fixée a 2,00 méetres. :
Toutefois, entre deux annexes, il n'y a pas de distance :

Les dispositions de l'article UC-4.5.1 ne s’appliquent

S

\.
—

<]

aumoins un niveau pl '.“h

implantation éventuellement dérogatai
respecter la séquence de la voie

cas d’une extensionen-<o
batiment principalimplanté différe
regle
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L= Havec4,00mmin.

L>H/2 avec4,00 m min.

COMMUNE DE

retraitL>H, avec4,00m min

[ RTICLE UC-5
: QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
: ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

:UCS
: OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX
1511,

512

1513,

pas dans le cas de l'implantation des constructions,
installations, ouvrages techniques et aménagement
nécessaires au fonctionnement des services publics
et/ou d’intérét collectif.

Conformément a larticle R111-26 du code
de Llurbanisme, le permis ou la décision prise
sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d’environnement définies aux
articlesL110-1etL.110-2du code de l'environnement.
Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour
l'environnement.

Conformément a larticle R111-27 du code de
l'urbanisme, le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature

doivent étre concuesde fagona:

« s'insérer dans leurs abords;

et participer a la qualité architecturale, paysagére

eturbaine, dans le respect de la trameinitiale;

« et permettre la conservation et la mise en valeur
des éléments ayant unevaleur patrimoniale.

514

515.

5.1.6.

517.

518.

UC-5.2

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d'utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
unevolumétries'intégrant parfaitement aussite.

D’une maniere générale, tout pastiche provenant
d’une autre région et autres imitations sont proscrits.

Les travaux sur les batiments existants ne doivent pas
porter atteinte a leur qualité architecturale initiale.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur
type ou leur conception, a la topographie du terrain
naturel et non linverse, sauf contrainte technique
diimentjustifiée.

Les dispositions de l'article UC-5 ne s’appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
aufonctionnementdesservices publics et/oud’intérét
collectif.

VOLUMES

521

522

Les constructions, annexes et installations, de
quelques natures qu’elles soient, doivent prendre
en compte 'harmonie créée par les constructions
existantes et le site. Toute construction et installation
nouvelle doit ainsi respecter simplicité, sobriété et
une unité d’ensemble et, le cas échéant, s'inscrire
en continuité avec l'ordonnancement de fait du bati
avoisinant.

Dans ce cadre, des principes architecturaux, de
volumétrie, d'implantation, de hauteur et de toiture
peuvent étre imposés afin de tenir compte du bati
environnantetdelanécessaireintégrationdesprojets
de construction dans leur environnement proche.

Les constructions d'architecture contemporaine
(notamment  les  techniques  d’architecture
bioclimatiques ou d’éco-constructions, ainsi que
celles favorisant U'installation de matériel utilisant
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les énergies renouvelables pour 'approvisionnement
énergétique des constructions) pour lesquelles les
proportions et l'aspect peuvent étre différents sont
autorisées.

TRAITEMENT DES FACADES - MATERIAUX ET COULEURS

531

532

533.
534.

5.35.

Les enduits employés et la couleur des facades
ne doivent pas étre de nature a détériorer
lintégration paysagére et doivent s'inscrire dans
son environnement dans un souci de cohérence
et d'harmonie. Les tons doivent étre choisis dans
les tonalités de matériaux naturels et en fonction
de lenvironnement architectural existant sur la
commune. Tous les tons se référant aux couleurs de
matériaux naturels sont recommandés. Aussi, les
couleurs réfléchissantes, vives ou criardes, le noir
ou encore le blanc pur, y compris sur les menuiseries
extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers en vue
d'étre recouvert d'un parement ou d'un enduit et
susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux tels que carreaux de platre,
briques creuses, parpaings, etc, destinés a étre
recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons
des constructions.

L'emploi de matériaux réfléchissant est interdit.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a U'extérieur
de la construction doivent s’harmoniser avec ceux
utilisés lors de la construction du corps principal.
Cette disposition est également opposable aux
clotures et aux toitures. La jonction des facades avec
les batiments contigus doit étre effectuée avecsoinen
matiere d'intégration.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ...) doivent l'étre soit

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

5.36.

537.

53.8.

d’enduits lisses ou talochés, soit de briques ou pierres
apparentes.

Les maconneries crépies doivent étre talochées. Les
faux joints d’appareil et les matériaux de placage
(fausse pierre, fausse brique...) sont interdits.

Les travaux d'isolation thermique par Uextérieur des
constructions peuvent faire l'objet de prescriptions
supplémentaires ou étre refusés pour des motifs
architecturauxou d'intégration urbaine ou paysagere
et de gestion du Domaine Public.

Les prescription de l'article UC-5.3 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541.

54.2.

543.

5.4.4.

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci doivent,

dans la mesure du possible, étre fonctionnalisées en

mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies renouvelables;

- et/ouagricultureurbaine;

. et/ou  végétalisation dans un
environnemental et écologique;

« et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

L'emploi de matériaux de couverture précaires et
non qualitatifs apparents sont interdits (papier
goudronné, tole ondulée ou galvanisée, fibrociment,
).

Dans le cas d'extension, la nouvelle toiture doit se
raccorder en cohérence avec la toiture existante,
notamment en termes de hauteur et de matériaux
employés.

objectif

545.

5.4.6.

54.17.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementaleseténergétiquesdelaconstruction
doivent étre particulierement étudiés, notamment au
regard de la trame des ouvertures de la facade, de la
recherched’uneintégrationduplandetoitureetéviter
la multiplicité des dimensions et des implantations
(proportions, dimensions limitées). Les chassis de toit
doivent étre de forme rectangulaire et encastrés dans
latoiture et de préférence nonvisibles depuis 'espace
public ou les voies publiques et privées ouvertes a la
circulation etemprises publiques.

Les prescription de l'article UC-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

Les toitures composées de verres ou de matériaux
translucides ne sont autorisées que pour les petits
volumes tels que les vérandas et les auvents.

OUVERTURES DES FACADES

551

De fagon générale, les baies doivent étre percées en
prenant en compte les proportions de la fagade afin
d'obtenir un équilibre entre les pleins et les vides.

CLOTURES

5.6.11.

5612

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes. Elles
doivent étre réalisées de telle maniére qu’elles ne
compromettent pas les conditions de visibilité et de
sécurité pour la circulation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est

COMMUNE DE
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un objectif d'amélioration de la biodiversité et de 5673 [es portes, portails d’acces et portillons, lorsqu'ils 2q
: limitation desrisques naturels. sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser avec ¥
200mmax :5.6.1.3. En application de larticle R421-12 du code de celles-ci, notamment en termes de hauteur. &8
mur-bahut mur-bahut mur-bahut [;?;‘;en:’g‘;;‘ : Uurbanismeetdeladélibération du conseilmunicipal 5624 |es coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
en date du 28 septembre 2007, les clotures sont dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent &tre
§ soumises a Déclaration Préalable. dissimulés dans l'épaisseur ou la composition de
:5.6.1.4. Les hauteurs des clotures, quelque soit leur la facade ou de la cloture, sans saillie sur l'espace
200mmax. : implantation, sont mesurées a partir du niveau du sol public. Leur aspect doit étre intégré dés la conception
- - - [emreo,soet : au-dessus duquel la cloture est visible. de la cloture de fagon harmonieuse par rapport aux
mur-bahul mur-bahul mur-bahul 0,90mmax. : .
. - 5.6.1.5. Sontinterdits les clotures suivantes: constructions.
N R/ : * detype pa""‘?a“"al”m'"'”m préfabriquéspleinset 5 o3 isposiTIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE "
€ Q lestreillages; DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU DE LA LIMITE QUI 222
200mma. Z NI + detypeplaque debéton; S'Y SUBSTITUE POUR LE SEUL SECTEUR UCa £ig
rar ekt murbahut lﬁﬁéﬁ’ﬁﬂf_‘ ) {es [i)anngauxlrappor_testellsquelles bache;t(il?dues, 5.6.3.1. Les clotures sur voie extérieure, tant publique que %Eé
€S brandes, 1es canisses, 1es plaques ondulees ou privée, doivent avoir une hauteur de 2,00 meétres =R
nervurées de tole ou de matériaux plastiques ainsi maximum en limite des voies publiques et privées et
: ueles haiesvégétalesartificielles. : .
5 q o g. ) . ’ emprises publiques. =
e B s 5.6.1.6. Tout mat:enaudvfabnquc,;e'ten vue d'étre rtic()'JVert d ”? 5.6.3.2. Lesclotures doivent étre réalisées sous la forme: §_E§
- - entre050et parement ou dun enduil ne pourra rester apparent, « soit d'un mur plein toute hauteur réalisé en pierres 832
mur-bah mur-bahu 050mmax. telque carreauxde platre, briques creuses, parpaings. apparentes appareillées en lits horizontaux ou en g3
Les maconneries employés doivent faire 'objet d'une magonnerie enduite: <R
TR : applique d'enduitcrépis taloché. « soit d'un mur-bahut dont la hauteur est comprise
:5617. Le cas échéant, des dispositions différentes sont entre 0,50 et 0,90 métre réalisé en pierre apparents =8
: acceptées ponctuellement pour tenir compte du appareillées en lits horizontaux ou en maconnerie g '
: dispositif adopté en matiére de collecte des déchets. enduite et surmonté d'une grille de type serrurerie z2%
:56.1.8. La composition de la trame végétale doit métallique (ErrrrTEs). 2 o
; obligatoirement étre définie d’essences locales Dans le cas d'une cloture en mur-bahut, celle-ci doit
dont la liste est annexée au présent reglement. Il est atre doublée d'une haie végétalisée.
?g%lleme?t (ti'eTalee .de E[)I’IVIlEgler des essences 3 5.6.3.3. Les portes, portails d'acces et portillons, lorsqu’ils .
: aible potentielatiergisant. sontintégrés aux clotures, doivent s’harmoniser avec ]
UC-5.6.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE celles-ci,notamment en termes de hauteur. &
: DESVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU DELALIMITEQUI 56.3.4. Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres

5621

demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans

S’Y SUBSTITUE, AL’EXCEPTION DU SEUL SECTEUR UCa

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 2,00 métres

maximum en limite des voies publiques et privées et
emprises publiques (EEIEITET).

dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans L'épaisseur ou la composition de
la facade ou de la cloture, sans saillie sur l'espace

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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public. Leur aspect doit étre intégré des la conception
de la cloture de fagon harmonieuse par rapport aux
constructions.

5.6.4.1. Les clotures en limites séparatives doivent avoir une

hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

5.6.5.1. Les clotures en limites séparatives doivent avoir une

hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

Les clotures doivent étre:

« soitde méme nature que celles définies par l'article
UC-5.6.3.2;

« soit constituées d'un grillage en mailles fines ou
d'une grille métallique verticale, doublées de haies
végétalisées.

5.65.2.

FACADES COMMERCIALES

5.71. Lesdevantures commerciales doivent étre composées
en harmonie avec les rythmes et proportions de la
facade dans laquelle elles s'intégrent. Les créations
ou modifications de facades commerciales doivent se
faire enrespectant la structure du batiment. A chaque
batiment, doit correspondre un aménagement
spécialement étudié en fonction de la composition de
sa facade, méme s'il s’agit d’'un commerce étendu a
plusieursimmeubles mitoyens.Dans ce casd’insertion
sur plusieurs facades contigués, une composition en
séquences doit étre opérée. Les couleurs et matériaux
employés doivent s’harmoniser avec les matériaux
et couleurs de facade de l'immeuble ainsi que de son
environnement.

Aucune enseigne ne peut étre mise en place au-dessus
de l'acrotére en cas de toiture terrasse ou de l'égout

5.7.2.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

detoitured'unbatimentencasdetoiturea pente. Elles
doivent étreintégréesalacompositionarchitecturale
de la facade du batiment. Elles ne peuvent en aucun
cas étre clignotantes et leur éclairage doit étre de
préférence indirect.

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait
que les enseignes et pré-enseignes sont assujetties
au respect des prescriptions du reglement local de
publicité intercommunal.

5.73.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

5.81. D’une facon générale, l'installation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le
cadred’un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniquesou paysageres permettantleurintégration
dans le contexte urbain ou naturel (notamment pour
les citernes de gaz liquéfié ou a mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire l'objet
d’unerecherche prenant en compte le bati annexe, les
constructionsvoisines, la structure végétale existante
ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,

les antennes paraboliques, les coffrets techniques,

les cheminées, etc., doivent étre intégrés dans les

batiments ou masqués de facon a ne pas porter

atteintevisuellement et phoniquement:

« soit en étant placés sur la fagade non visible depuis
le domaine public;

« soit,a défaut, en les habillantd’un coffret technique
en harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systémes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a lenvironnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

582

5.83.

5.84.

ANNEXES

59.1. Lesannexes des constructions a destination d’habitat
doivent étre composées en harmonie avec le corps
du batiment principal (couverture, aspect, tonalité,
forme et matériaux).

DISPOSITIONS RELATIVES AUX ELEMENTS DE PAYSAGE BATIS
IDENTIFIES AU TITRE DE L'ARTICLE L151-19 DU CODE DE
L'URBANISME

Le plan de zonage repérent des constructions a protéger
et mettre en valeur au regard de leur caractéristiques
architecturales et historiques. Ces constructions doivent étre
préservées. Tous les travaux mis en ceuvre sur ces constructions
doivent permettre de valoriser leurs caractéristiques et
assurer leur pérennité sans aucune altération des éléments
quijustifient leuridentification (cf. annexe L.151-19 du code de
Uurbanisme de la piece n°4). Tous travaux de transformation,
surélévation, ou modification qui porteraient atteinte a l'unité
ou 'homogénéité architecturale des constructions existantes
sontinterdits.

5.10.1. Les travaux ayant pour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de l'article L151-19 du Code de l'Urbanisme
doivent étre précédés d’'une déclaration préalable.
Ces travaux sont autorisés des lors qu’ils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers ou la
salubrité des locaux ou qu’ils ne portent pas atteinte a
lavaleur de ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa
conservation est autorisée.

L'architecture (et notamment les modénatures -
éléments de décor) et la volumétrie des constructions
anciennes ou présentant un intérét architectural
doivent étre maintenues lors d'un ravalement ou de
travaux de réhabilitation.

5.10.2.

5.103.

COMMUNE DE
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5.10.4. Unsoin particulier doit étre apporté a la préservation, | : de ruissellement sont recherchés : le choix des
la restauration et le cas échéant la restitution des TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES matériaux du revétement des espaces libres
éléments de décor spécifiques a la construction NONBATISET ABORDS DES CONSTRUCTIONS permettant linfiltration de l'eau, la création de 2.,
Toute extension, surélévation de batiment doit murets constituant des guides pour un écoulement gg
respecter 'architecture d’origine ou faire l'objet d’'un uc-6.1 . ) ) des eaux en travers de la pente, la plantation §§
traitement architectural contemporain. g&t!lGTgIlgugEN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE de feuillus retenant l'eau et facilitant son =
5105. La création de nouveaux percements doit évaporation...; _ ,
s'intégrer dans la composition des facades (reprise UC-6.1.1. PRINCIPES GENERAUX D'AMENAGEMENT DES ESPACES * la gestion des eaux pluviales, telle quelle est
des proportions, du rythme et des éléments de LIBRES prévue article UC-6.4. 1L convient, en particulier, de
modénature) R i limiter les surfaces imperméables par 'emploi de
. Rappel des définitions : ‘o . g . )
510.6. Les murs prévus pour étre apparents doivent étre * Lesespace_slibrescorrespondent_élasuperﬁcieduterrainnonoccupée mat(?rlaudx flzlivor'fa,ntll,'nﬁltrat"on de_l ?atu (Sabl?'
présrvés pee de meulere brque. ), sl echaficions gravir Galles alvéldes, pavs nan font pas
Sfocti : : 6.1.1.1. L'aménagement des espaces libres doit étre intégré
5107. la retfecttl_on de_ ttomtjre doit respecter le style de la dans la conception globale de tout projet comme intégre la rétention de U'eau pluviale (modelés de e
construction existante. . i i 5 ) 3¢
_ _ _ . un élément structurant, source de paysage et de terrain, bassins, noues, stockage enterré..); g5
510.8. Par ailleurs, les extensions sont possibles si elles ne biodiversité et ne peut étre réduit a un traitement + la superficie, la configuration et la localisation sur 35
dissimulentpasdesélémentsessentielsd’architecture des surfaces résiduelles de Lemprise du bati. le terrain des espaces végétalisés et plantés pour g%z
et si elles ne mettent pas en péril la lecture de la L'aménagement des espaces libres doit concourir a: assurer un bhon développement des plantations <R
logique de la composition de 'ensemble du batiment. « linsertion des constructions dans leur paysage et organiser, dans la mesure du possible, une
Toute évolution doit se réaliser dans le respect de la urbain et a la qualité des transitions entre espaces continuité avec les espaces libres sur les terrains o
construction traditionnelle (proportions, couleurs, batis et espaces agricoles ou naturels: voisins afin de créer un maillage écologique; g3
matériaux, protection des décors et modénatures), « amélioration du cadre de vie d’un point de vue * les plantations existantes sur le terrain afin de ggg
sansexclureuntraitementcontemporain, notamment paysager et bioclimatique maintenir des sujets d’intérét identifiés au plan $38
dans le cadre d'extensions, tout en soignant les « L'enrichissement de la biodiversité en ville: de zonage dans l'aménagement des espaces <R
jonctions entre parties anciennes et modernes. « une bonne gestion des eaux pluviales et du végétalisés.
5.10.9. Danstous lescas,ils’agit de respecter ou derestaurer: ruissellement. 6.1.1.4. Les plantations existantes présentant un intérét x8
+ Lorientation et l'organisation et la volumétrie (175 calon leur nature et leur vocation (espaces de paysager notable (tel qu'arbre de hautes tiges ou §§§
densemble'd'es batiments; circulation, terrasses, cours, jardins, bassins,.), essence 'remarquable) dowgnt eFre conservées ou ES%
+ la composition des facades et les ouvertures 'aménagement paysager des espaces libres, outre les remplacées par des plantations équivalentes. Ainsi ags
s ’ . C oA <Q
(§ymetr|e des ouvrants,’ re;pect de dispositions prévues  la partie UC-6.1.4 ci-apres, est tout arbrg E)resentant un intérét paysager notable
U'ordonnancement pour les travées et niveaux, etc); appropriée a leurs fonctions, dans la recherche d’une abattu doit étre remplacé par un arbre d'une essence
o+ les éléments de détails architecturaux et composition globale cohérente et pérenne. et d'un développement équivalent, sauf lorsque le
les matériaux nobles et traditionnels des 6113, Le trait td lib d égal ¢ sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou de @
constructions en facade eten couverture (moulures, -+ € ratl e?men €5 espaces tibres prend egalement en sécurité. E
encorbellement, linteaux, chainage d’angle, etc.). compte: ) L ) ) . =
o mite immediate de bati - la topographie, la géologie et la configuration du UC-6.1.2. PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE
5.10.10. Lestp’rOJletZS{tuestaAptromlrFl:)elmm; 'atf € atlm(ipts terrain, notamment pour limiter le phénoméne TERRE
rotégés doivent étre élaborés dans la perspective i 5 e e .
g'unegmiseenvaleurdecepat persp dF .rm;sellement. Les moyens cgncourant a la 6121 Lintégralité des espaces de pleine terre est
limitation du volume et de la vitesse des eaux végétalisée et plantée, a l'exclusion de tout autre
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REGLEMENT ZONE I[8

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

traitement méme perméable. Ces espaces sont [LEEJITHSTIIIIT :
ameénagés d'un seul tenant sur au minimum lamoitié ¢132 |esespacessur dalle, non affectés a un usage privatif, :

de lasurface exigée par le réglement.

Ces espaces de pleine terre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 100 m? de

sontmajoritairementvégétalisés sur une épaisseur de :
terre d’au moins 0,80 meétre, non compris le complexe :
drainantetisolant. :

terrain libre. Le nombre d'arbres a planter doit étre Ty T IS T

arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances suivantes sont conseillées :
6,002 8,00 m en tous sens entre les arbres, 8,00 a 10,00
m entre les arbres et les facades des constructions de

toute nature (XTCIEITEE).

Leur traitement végétal privilégie une composition
utilisant les trois strates végétales et une majorité
d’especes indigenes, dés lors que leur superficie le
permet:

« la strate herbacée (des fleurs, des fougéres et des

hautes herbes),

« lastratearbustive (desarbrisseaux ou des arbustes)
« etlastratearborescente (des arbres adultes).

Le porteur de projet doit proposer un projet faisant
l'objetd'unaménagement paysager soigné proposant
au minimum deux strates. Les especes invasives sont
interdites. L'attention des pétitionnaires est attirée
sur la liste des essences locales annexée au présente
réglement. Les especes invasives sont interdites.

UC-6.1.3. PRINCIPES D’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CERTAINS

ESPACES LIBRES OU VEGETALISES

LES ESPACES RELATIFS AUX MARGES DE RECUL

6.13.1

L'espace constitué par le recul de la construction
par rapport a l'alignement est constitué d'espaces
végétalisés, exception faite des accés et des
installations d’intérét collectif nécessaires au
fonctionnement de la construction, de facon a
concourirau paysagedelarue.
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6.133. Lesairesdestationnementréaliséeshorsduvolumede;

la construction font l'objet d’un traitement paysager :
soigné d’ensemble prenant en compte le cycle de:
l'eau. Les aires de stationnement de quatre places
et plus doivent étre plantées d’au moins 1 unité de :
plantation par tranche de 4 places de stationnement :
(zmryET). Ces aires doivent étre entourées de haies :
vives et/ou de plantes arbustives afin d’en améliorer
['aspect et de réduire les nuisances visuelles. :
« elles sont aménagées de préférence en dalles :
alvéolaires engazonnées ou autre dispositif :
similaire. §
un traitement perméable des voiries et des:
dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage :
pavage, béton poreux, etc.) par rapportauxenrobeés. :

Rappel des définitions:

®» Les espaces de pleine terre correspondent a des espaces végétalisés non batis ni en
surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales. Ainsi, les
espaces de pleine terre sont constitués des espaces en contact direct et total avec le
sol.

= Un espace non construit ne peut étre qualifié de « pleine terre » que s'il répond aux

conditions cumulatives suivantes:

son revétement est perméable;

sur une profondeur de 3,00 m a compter de sa surface, il ne comporte que le

uséesou pluviales);

ilpeut recevoir des plantations.
Un espace de pleine terre permet d’éviter une trop forte imperméabilisation du sol,
donc de limiter les ruissellements des eaux de pluie et de reconstituer les nappes
phréatiques.
Ainsi, a titre d’exemple, un parking réalisé en sous-sol et dépassant 'emprise de la
construction, fait perdre la qualité de pleine terre au sol resté libre en surface.
Les aires de stationnement en surface et leurs acces ne sont pas comptabilisés au
titre des espaces végétalisés de pleine terre. Toutefois, les aires de stationnement en
surface et leurs acces perméables et végétalisés peuvent étre comptabilisés au titre
des espaces végétalisés de pleine terre.
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®» Le coefficient de biotope de surface ou surface éco-aménageable constitue une
régleimposant une part minimale de surfaces non imperméabilisées pondérées en
fonction de leur nature, afin de contribuer au maintien voire au développement de
labiodiversité enville avec ce nouveau concept de végétalisation des constructions
dans la ville. Concretement, les nouvelles constructions et les réhabilitations
importantes doivent intégrer dans leur projet un coefficient de végétalisation ou
« coefficient de biotope ». L'avantage principal de ce coefficient est de chercher a
concilier quantité et qualité, puisque l'indice peut étre fixé en fonction de nombreux
critéres parmi lesquels les formes d’utilisation par vocation (logement, industries,
commerces...). La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de maximiser
'emprise au sol du batiment tout en contribuant au maintien de la biodiversité et
a linfiltration des eaux pluviales. La Surface éco-aménageable devient ainsi une
norme d’écologie minimale.
Ils’agitd’'une valeur définie de la maniére suivante:

surface éco-aménageable

Coefficient de hiotope =
surface de l'unité fonciere

R Ldes définitions:
» Une surface totalement imperméable aura nécessairement un coefficient de 0
alorsqu’un espace de pleine terre perméable aura unevaleur de 1.
La surface écoaménageable est calculée a partir des différents types de surfaces
favorablesa la nature enville qui se trouvent sur L'unité fonciére.

COMMUNE DE
TAVERNY (95)

: UC-6.1.4. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES

ESPACES LIBRES : ASPECTS QUANTITATIFS

Type de
surfaces

Exemple d’application : une parcelle qui comprend
une facade végétalisée de 100 m? un espace de

Coefficient de pondération de 0 a 1

Surfaces Imperméables COEFFICIENT = 0,0
1. Revétementimperméable pour 'air et 'eau, sans végétation
(béton, bitume, dallage avec couche de mortier,...).

Surfaces semi-perméables COEFFICIENT=0,3

2. Revétement perméable pour l'air et l'eau, sans végétation
(clinker, dallage mosaique, dallage avec couche de gravier/
sable).

Surfaces semi-ouvertes COEFFICIENT =0,5

3. Revétement perméable pour l'air et l'eau, infiltration de 'eau
de pluie, avec végétation (dalle de bois, pierres de treillis de
pelouse, evergreen,...).

Espacesverts sur dalle | COEFFICIENT =0,5
4. Espacesvertsurdalle de rez-de-chaussée et garages souter-
rains avec une épaisseur de terre végétale inférieure a 80 cm.

Espacesverts sur dallell COEFFICIENT=0,7
5. Espacesvertsans corrélation en pleine terre avec une épais-
seur de terre végétale supérieure a 80 cm.

Espaces verts en pleine terre COEFFICIENT=1,0
6. Continuité avec la terre naturelle, disponible au développe-
mentde la flore etde la faune.

Toiture classique COEFFICIENT =0,2
7. Infiltration d’eau de pluie pour enrichir la nappe phréatique,
infiltration dans des surfaces plantées.

Mur végétalisé COEFFICIENT =0,5
8. Végétalisation des murs aveugles jusqu’a 10 métres

Toiture végétalisée COEFFICIENT=0,7
9. Végétalisation des toitures extensive ou intensive

ableau des coefficients de pondération|

N _—

6141

6.14.2.

6.143.

pleine terre de 100 m? hénéficiera de la surface éco-
aménageable suivante: (100x0,5)+(100x1) = 150 m?

En zone UC, le coefficient de biotope de surface ou
surface éco-aménageable ne peut étre inférieura0,5.
Ainsi, U'unité fonciére peut étre traitée:

soit avec 50% minimum de la surface de l'unité
fonciéreen pleineterre;

soit avec l'utilisation d’autres types de surfaces
éco-aménagées, selon la méthode du coefficient
de biotope de surface (précisée dans le tableau ci-
apres) mais dont la moitié de pleine terre minimum.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées
permet de maximiser 'emprise au sol du batiment
tout en contribuant au maintien de la biodiversité
etal'infiltration des eaux pluviales.

En secteur UCa, le coefficient de biotope de surface
ou surface éco-aménageable ne peut étre inférieur a
0,55.

Ainsi, U'unité fonciére peut étre traitée:

* soit avec 55% minimum de la surface de l'unité
fonciereen pleineterre;
soit avec l'utilisation d’autres types de surfaces
éco-aménagées, selon la méthode du coefficient
de biotope de surface (précisée dans le tableau ci-
apres) mais dont la moitié de pleine terre minimum.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées
permet de maximiser 'emprise au sol du batiment
tout en contribuant au maintien de la biodiversité
etal'infiltration des eaux pluviales.

En plus du coefficient de pondération du CBS,
en fonction du type de surfaces, trois types de
bonification ont été définis pour le calcul de lasurface
éco-aménageable:

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

PLAN LOCAL D’URBANISME

DISPOSITIONS
GENERALES

APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

%)
=
=
=
(73
(=]
o
[
Q

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

ANNEXES

PAGE 59




NN

REGLEMENT ZONE I[8

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Surface
éco-aménageable (SEA)

Type de surfaces favorables a la
nature en ville

B1-arbre de haute tige (au moins

2
4,00 mde hauta l'age adulte) sm
B1-arbrede grand développement

(aumoins 15 m de haut a l'age 10m?
adulte)

B1-1m linéaire de haie composée 1m?

d’especes diversifiées
Nota: les coefficients de bonification sont a considérer sur
les arbres supplémentaires a ceux exigibles dans les
plantations obligatoires et dans la limite de 'emprise

ausol.

Exemple d’application : une parcelle qui comprend
un arbre de haute tige, un arbre de grand
développement, 5m de haies bénéficiera de lasurface
éco-aménageable suivante : (1x5)+(1x10)+(5x1) = 20
m2

uc-6.2

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’ORDRE
ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 DU
CODE DE L'URBANISME

UC-6.2.1. DISPOSITIONSAPPLICABLESAUXALIGNEMENTS D'ARBRES
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

6.2.1.1. Auseindesalignementsd’arbresidentifiés au plan de
zonage, la végétation doit étre maintenue, sauf pour
renouvellement sanitaire coordonné auquel cas un
nombre équivalent de sujets et d’essence équivalente
(port, taille a maturité) doit étre planté au méme
emplacement. Néanmoins, 'emplacement des arbres
replantés pourra étre révisé en cas de contraintes
techniques (réseaux, bati, etc.) existantes.

En cas de recalibrage de voirie nécessitant, le cas
échéant, la suppression d’alignements paralléles a la
voie, ceux-ci doivent étre replantés le long du nouvel

6.21.2.
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axe.
Les dispositions des articles UC-6.2.1.1 a UC-6.2.1.2,
ne s'appliquent dans le cadre des constructions et
installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

6.2.13.

UC-6.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES VERTS
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

6.2.2.1. Les espaces verts protégés identifiés au plan de
zonage (espace hoisé remarquable ou espace de
continuité écologique) doivent étre maintenus. Aussi,
lavégétationarborée existante doit étre conservée ou
régénérée.

Les défrichements sont interdits sauf pour des raisons
phyto-sanitaires ddment justifiées ou de sécurité
publique, et sous réserve de replantation.

Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris les
coupesrasesdetaillissimplessousréservederespecter
les souches afin de permettre le développement
de rejets dans les meilleures conditions). En cas
contraire, pour des raisons phytosanitaires ou de
sécurité, des replantations doivent étre réalisées sur
L'unité fonciére pour compenser les sujets a hautes
tigessupprimés.

6.224. Il importe que la composition générale et
l'ordonnancement soient préservés dans le temps
sans pour autant figer strictement ces éléments
dans leur état actuel. Ainsi ces ensembles paysagers
peuvent étre ponctuellement remaniés, recomposés
(changement d’essence par exemple,.) a partir
du moment ol la qualité du cadre initial n’est pas
altérée (recherche de la continuité de 'espace vert)
et que la superficie initiale dans l'unité fonciére soit
reconstituées.

Dans ces espaces sont autorisés:
« les abris et petites constructions (de moins de 10,00
m?) si le projet n’est pas réalisable en dehors des

6.2.2.2.

6.2.2.3.

6.2.2.5.

espaces verts protégés;

+ lesextensions du bati (Limitées a 20,00 m?d’emprise
au sol) si le projet d’extension n’est pas réalisable
endehors des espaces verts protégés;

« lesaménagements dans la mesure ol leur forme et
leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’espaces plantés: chemins d’acces, stationnement
non imperméabilisés, etc.

Les dispositions des articles UC-6.2.3.1 a UC-6.2.3.5,

ne s'appliquent dans le cadre des constructions et

installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

uc-6.3

LES ESPACES BOISES CLASSES EXISTANTS OU A CREER A PROTEGER

AUTITREDES ARTICLESL.113-1ETL.113-2 DU CODE DE L'URBANISME

6.3.1. Lesterrainsindiqués au document graphique repérés
en légende par les lettres EBC sont classés en espaces
boisés classés a conserver, a protéger ou a créer, en
applicationdel'article L.113-1ducodedel'urbanisme

Ce classement en EBC, qu’ils soient surfaciques ou
ponctuels, interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation des sols de nature a
compromettre la conservation, la protection ou
la création des hoisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit la demande d’autorisation de défrichement
prévue par l'article L.113-2 du code de l'urbanisme.

uc-6.4
DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

6.2.2.6.

6.41. Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
6.4.2. Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil,

les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent
pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
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par rapport a la situation résultant de ['état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

pluie doivent étre congus et réalisés, conformément
aux regles de l'art, de maniére a ne pas présenter

réaliser lui-méme,:
» soit de l'obtention d'une concession a long terme

643. Toute construction ou installation nouvelle doit de risques de contamination vis-a-vis des réseaux dans un parc public de stationnement existant 2
comporter une gestion intégrée des eauxpluvialesala de distribution d’eau destinée a la consommation ou en cours de réalisation et situé a proximité %3
parcelle ou a 'échelle d’une opération groupée. Ainsi, humaine.Ces équipementsdoiventétrefacilesd’accés de l'opération (dans un rayon de 300,00 métres 54
les eaux de ruissellement doivent étre prioritairement et étanche. Tout raccordement, qu'il soit temporaire maximunm), =
infiltrées dans le sol. ou permanent, du réseau d’eau de pluie avec le réseau « soit de l'acquisition ou de la concession de places

6ad L . . , de distribution d’eau destinée a la consommation dansun parc privé de stationnement répondant aux

A4,  Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement . } . : . o

de toutes les parties imperméabilisées (voies et 'hur'nzinn\e ESt, |lr1terQ|t’. Lef ,portel‘Jrs‘ de ’pron?t sgnt mémes conditions.

. A L invités a se référer a l'arrété relatif a la récupération C lutions d I t sont admises &
parkings, terrasses, etc.) doivent étre prioritairement des eaux de pluie et 3 leur usage 3 lintérieur et es solutions de remplacement sont admises a
fotalement _infiltrées & la parcelle. En cas l'extérieur dez batiments du 21 goﬂt 2008 consolidé condltlo.n ue Linsuffsance de saomemett sut
d’'impossibilité technique avérée (zone de gypse le17 bre 2018 et la circulaire du 9 bre 2009 le terra-ln supportant les construc;tlon§ ne soit Qas
extréme, contre-indications du PPRN, taille de © .octolred. et ‘aur;u a\|rel ! noc\llem re d susceptible, compte tenu de sa situation, de créer
parcelle insuffisante), un rejet du surplus pourra étre glEnDslquue s dispositions du reglement de service du une gene pour la qrculatmq ou d'e susciter un w35
raccordé au réseau public d’eaux pluviales aprés envigueur. stationnement excessif sur la voie publique. §§§
limitation du débit de fuite auxvaleursindiquées dans Nota: lorsqu'une aire de stationnement a été prise en ggg
les réglements du gestionnaire des réseaux. Dans tous STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES compte dans le cadre d‘une concession a long terme atz
lescas,aucunruissellementsur les propriétésvoisines DEUX ROUES ou d'un parc privé de stationnement, au titre des =
n’est autorisé. obligations prévues par le présent réglement, elle
Dans tous les cas les mesures prescrites pour la UC-7.1 » ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie, a 238
priorisation de gestion des eaux pluviales par DISPOSITIONS GENERALES l'occasion d’une nouvelle autorisation. gﬁ%
infiltration doivent respecter le zonage établiparle |, . yopaités pE REALISATION DES  piaces pe /-113. Les normes exigibles en termes de stationnement §§§
PPRN communal. STATIONNEMENT concernent toute opération de construction, de °%%

6.4.5.  Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que 77717 e stationnement des vehicules de toute nature division de bati existant ou de changement de
dessableurs ou déshuileurs, notamment a U'exutoire correspondant aux besoins des constructions, destination. Lo
des parkings, sont susceptibles d'étre imposés. installations, ouvrages et exploitations doit étre /-1.14. Les rampes d'accés aux aires de stationnement en g2q

6.4.6. Seules les eaux pluviales résiduelles qui ne peuvent assuré en dehors de la voie publique ou privée sous-sol et les grilles d'accrodrains ne doivent pas gag
étreabsorbées par le terrain doivent étredirigées vers ouverte a la circulation publique. Les manceuvres des entrainer demodification dans e niveau destrottoirs. 228
le réseau public d’assainissement pluvial lorsqu'il véhicules ne doivent pas géner l'écoulement du trafic Leur pente, dans les 5 premiers metres, ne doit pas =t
existe, avec un débit de rejet maximum conforme aux des voies environnantes ni présenter de risques pour excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire
regles et législations en vigueur. la sécurité des usagers des voies publiques. dimentjustifiée.

6.47. Il est recommandé de recueillir et de stocker les 7.1.12. Conformément a larticle L151-33 du code de /115 Les groupes de garages individuels ou aires de g
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment Uurbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou stationnement doivent etre disposes dans  les £
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage de la décision de non-opposition a une déclaration R'arcgl'les, de fagon amenager une alrefievolutlop d =
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée préalable ne peut satisfaire aux obligations résultant Uintérieur des dites parcelles et a ne présenter qu'un
esthétiquement et non visible de la voie publique. du réglement du PLU, il peut étre tenu quitte de ces seulacces depuis lavoie publique.

Encecas, les équipements de récupération de 'eau de obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut 7.1.1.6. Conformément a larticle L111-19 du code de
COMMUNE DE PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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Lurbanisme, U'emprise au sol des surfaces, baties ou UC-7.1.3. LES AIRES DE LIVRAISON POUR LES CONSTRUCTIONS A

non, affectées aux aires de stationnement annexes
d'un commerce soumis a l'autorisation d'exploitation
commerciale et a lautorisation d’exploitation
cinématographique, ne peut dépasser 75% de la
surface de plancher des batiments affectés au
commerce. Les espaces paysagers en pleine terre,
les surfaces réservées a l'auto-partage et les places
de stationnement destinées a lalimentation des
véhicules électriques ou hybrides rechargeables
sont déduits de lemprise au sol des surfaces
affectées au stationnement. La surface des places de
stationnement non imperméabilisées compte pour la
moitié de leur surface.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser 'emploi de
matériaux non imperméabilisant.

Pour les opération de 2 logements ou plus, les places

de stationnement commandées sont autorisées aux

conditions cumulatives suivantes:

« elles doivent étre localisées sur l'emprise fonciére
du projet et celles-ci doivent lui étre réservées;

* les places commandées ne peuvent représenter
plus de 10% des places réglementaires exigées par
le PLU.

PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES VISITEURS

Danslecadredelaconstructiondeplusde2logements,
il est demandé de prévoir des espaces communs,
facilement accessibles depuis L'espace public, afin
d’accueillir les places visiteurs nécessaires et adaptés
alataillede l'opération.

les places de stationnement visiteurs ne s’appliquent
pas aux logements locatifs financés par prét aidé par
UEtat.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

7131

UC-7.14.

7.141.

UC-7.15.

7151

USAGE D'ACTIVITES

Les constructions et installations nouvelles doivent
tenircomptedel'impactdeslivraisons et enlévements
des marchandises engendrés par le projet sur le
domaine public notamment. Des surfaces aménagées
suffisantes doivent étre créées pour L'évolution, le
chargement, le déchargement et le stationnement
des véhicules de livraison et de service. Ces exigences
doivent étre réalisées en complément des normes de
stationnement exigibles de stationnement définies ci-
apres.

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE REDUITE OU
PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite dont
les principes ont notamment été définis par la Loi
n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité des droits
et des chances, la participation et la citoyenneté des
personnes handicapées et ses décrets d’application.

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE
STATIONNEMENT EXIGIBLE

Les normes fixées au paragraphe UC-7.2 doivent étre

appliquées selon les modalités suivantes:

 dés lors que la norme de stationnement est
exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche entamée;

« dans le cadre d'un permis groupé ou d’un
lotissement, il peut étre satisfait aux besoins en
stationnement de l'ensemble de l'opération sous
formed’un parcdestationnement commun détaché
des parcellesissues de ladivisiondu terrainen lots;

* lorsqu’'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme

UC-7.1.6.
7.16.1.

Uc-7.1.7.

7171

UC-7.2

des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe UC-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;
pourlecalculdesplacesexigées,ilseratenucompte
des places existantes conservées, aussi bien pour le
calcul minimal que maximal des places exigées.

PERIMETRES DE 500 METRES AUTOUR DE LA GARE

Les normes de stationnement sont différenciées selon
que le terrain de la construction est ou non localisé,
dans un périmétre de 500,00 métres autour d'une
gare.

Deés lors qu’un terrain est partiellement localisé dans
le périmetre de 500,00 metres autour d’une gare, sont
applicables les normes de stationnement fixées pour
ce périmetre.

POSSIBILITES DE REDUCTION DES OBLIGATIONS EN
MATIERE DE STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES

Conformément a larticle L151-31 du code de
Lurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d'aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite de 15
%auminimum en contrepartiede lamiseadisposition
de véhicules électriques munis d'un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-
partage, dans des conditions définies par décret.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES MOTORISES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et le
stationnement des véhicules selon les normes détaillées dans

COMMUNE DE
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lestableauxci-apres.

UC-7.21. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION HABITAT

HABITATION
Alextérieur du périmetre des 500 Ausein du périmétre des 500 m
mautour d'une gare autour d'une gare
Ilestexigé: Ilestexigé:

+ 1 place minimum pour les
logements de 0 a 50 m? de
surface plancher;

» 2places minimum pour les
logements de 50 a 100 m?
desurface plancher.

 1placeparlogement.

Logement

Ilestexigé: ILestexigé:

+ 1 place de stationnement « 0,5 place de stationnement
par  logement  pour par logement pour les
les  constructions de constructions de logements

Logement locatif
financé parun
prét de lEtat

logements locatifs locatifs financés par un prét
financés par un prét de de l'Etat.
U'Etat.

Ilestexigé:

» 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement
d’un établissement d’hébergement pour personnes agées
dépendantes ou d’une résidence universitaire/étudiante.

Hébergement

Pour les constructions et programmes de deux logements et
plus, il est exigé:
+ 0,3 placedestationnement par lot ou par logement.

places
visiteurs

Exemple d’application:

Un projet de 5 logements totalisant 380 m? de surface de
plancher répartis comme suit : (1x45)+(1x65)+(1x70)+(1x80)+
(1x120)=380 m2.

Ces 5 logements nécessiteront1 +2+2+2+2 =9 places et 2
places visiteurs (base 0,3x5), soit un total de 11 places.

COMMUNE DE

UC-7.22. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

ILestexigé:

» 1 place minimum par tranche de 80 m? de
surfaceplancher.Aucune placesupplémentaire
n’est requise pour les commerces existants a la
date d’approbation du PLU faisant l'objet d'une
extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé

de maniere a assurer le bon fonctionnement de

['établissement sans géne ni report sur les voies et

espacesouvertsatouttypedecirculation publique.

Artisanat et
commerce de détail

Ilestexigé:

+ 1 place minimum par tranche de 80 m? de
surface plancher de restauration. Il n’est
pas exigé de places de stationnement
supplémentaires pour les restaurants existants
a la date d’approbation du PLU qui font l'objet
d’une demande d’extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé

de maniére a assurer le bon fonctionnement de

['établissement sans géne ni report sur les voies et

espacesouvertsatouttypedecirculation publique.

Restauration

Ilestexigé:
» 1 place minimum par tranche de 80 m? de
Activités de services surface plancher. Il n'est pas exigé de places
avecaccueild’'une de stationnement supplémentaires pour
clientele les activités de services existants a la date
d’approbation du PLU qui font l'objet d’'une
demande d’extension.

UC-7.23. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AU SERVICE PUBLIC
ET/OU D'INTERET COLLECTIF

La délivrance d’un permis de construire pour un équipement public et/ou
d’intérét public est subordonnée a la réalisation d’installations propres
a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules
correspondant aux besoins de l'immeuble a construire. Le nombre de
places de stationnement a aménager est déterminée en prenanten compte
lanaturede’équipement, sasituation géographique, le regroupement des
différents équipements sur le mémesite.

UC-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES DEUX
ROUES NON MOTORISES

731. Les espaces dédiés aux stationnements des vélos
doivent étre facilement accessibles depuis l'emprise
publique oude lavoie.

Dans le cadre de la construction de plus de 2
logements, 'espace nécessaire pour répondre aux
besoins de stationnement des vélos doit étre couvert
et éclairé. Il doit étre préférentiellement intégré
au volume du batiment ou alors constituer une
annexe indépendante. Les espaces aménagés pour le
stationnement des vélos doivent étre aménagés de
maniére a ce que chaque vélo dispose d’un systéme
d’attache adapté et de sécurisation individuel
(dispositif fixe permettant d’attacher le vélo et
le cadre). Ils peuvent également étre équipés de
dispositifs électriques permettant la recharges des
batteries des vélos électriques.

733. Lle nombre d'emplacement en matiere de
stationnement pour les vélos dans le cadre de
constructions neuves doit respecter les normes en
vigueur (cfannexe E du présent reglement).

UC-7.4
DISPOSITIONS APPLICABLES POUR LES CONSTRUCTIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

73.2.

UC-7.4.1 CASPOURLES EXTENSIONS ET LES SURELEVATIONS

7.4.1.1. Aucune place supplémentaire n’est exigée pour les
logements existants a la date d’approbation du Plan
Local d'Urbanisme a la condition:
* qu’aucun nouveau logement ne soit créé,
» etdans la limite d'un plafond de 50% de la surface
de plancher existante avant le commencement des
travaux d'extension et/ou de surélévation.

Pour les extensions et/ou surélévations créant
plus de 100,00 m? de surface de plancher dans le

74.1.2.
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cadre d’un nouveau logement, le nombre de place
de stationnement est déterminée au regard de la
nouvelle superficie de construction, soit 1 place par
tranche de 100,00 m?de surface de plancher.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement
n’est pasapplicable aux travaux de transformationou
d’amélioration de batiments affectés a des logements
locatifs financés avec un prét aidé par l'Etat, y compris
dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limite d’un
plafond fixé par décret en Conseil d’Etat.

UC-7.4.2 CASPOURLESDIVISIONS

7421

En cas de division d'un batiment en vue de créer
plusieurs logements, il est demandé 1 place minimum
par logement créé.

UC-743 CAS DES SUPPRESSIONS DE PLACES DE PARKING

7431

EXISTANTES

Lors de la suppression de places de stationnement de
véhicules motorisés dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme (changement de destination, permis de
construire, permis de démolir, etc), le pétitionnaire
doit obligatoirement restituer, sur l'unité fonciere,
les places initialement supprimées en plus de celles
induite par le projet, le cas échéant.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

SEC

EQUIP

TION I

EMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UC-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

uc-8.1

CONDITIONS D'ACCES AU TERRAIN D'ASSIETTE DE LA

CONSTR
811

812

8.1.3.

814.

UCTION

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un accés sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de l'article 682 du code civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres. Par ailleurs, ils
doivent étreaménagésde faconaapporterlamoindre
génea lacirculation publique. Cette sécurité doit étre
appréciée au regard de la position de 'acces, de sa
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic.

Les accés doivent étre limités au strict besoin de
l'opération et la mutualisation des acces doit étre
recherchée. Danstous les cas, la largeur minimale des
acces est fixée a 3,50 metres.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’'éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux

8.15.

pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements des voies adjacentes.

Aucun accés a une parcelle située en zone urbaine ou
en zone a urbaniser ne peut étre réalisé en zone A ou
enzoneN.

UC-8.2
CONDITIONS DE DESSERTE PAR LAVOIE

821

822

8.23.

8.24.

Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu’elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a l'importance ou
a la destination des constructions qu’elles doivent
desservir.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
l'acces doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulation sera la moindre.

Toute voie publique ou privée a créer destinée a

la circulation automobile et susceptible d'étre

incorporée au domaine public doit comporter une

largeur d’emprise:

+ d’aumoins 6,00 métres en cas de voie desservant de
2a4habitationsou2a4lots;

« d'au moins 8,00 métres en cas de voie desservant
plusde5 habitations ou5 lots;

« d'au moins 8,00 meétres pour les destinations
autorisées autre qu'habitation.

En outre, il est demandé au(x) pétitionnaire(s) de
prévoir un éclairage générant une uniformité
d’éclairement et de luminance sur 'ensemble de la
voirie afin de contribuer a une circulation en toute
sécurité des piétons, cyclistes et des véhicules.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’'un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu'une
seule unité fonciere. Dés lors que les voies en impasse

COMMUNE DE
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nouvelle desservent au moins deux unités foncieres,
il est demandé une aire de retournement ayant un
diametre de 20,00 métres de bordure a bordure.

La longueur cumulée des voies en impasse créée ne
peut excéder 40,00 metres.

voirie et des espaces publics et Arrété du 15 janvier
2007 portant application du décret n°2006-1658 du 21
décembre 2006 relatif aux prescriptions techniques
pour l'accessibilité de lavoirie et des espaces publics).

ARTICLE UC-9

8.2.5. Toutevoienouvelle créée doit permettre: DESSERTE PAR LES RESEAUX
« d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie; ) ) )
- des'intégrer au maillage existant; Les terrains sus;eptlbles' de recevoir d_es
- unebonne qualité de la desserte du quartier; c?nst'ructlons et/ou mstalla?ons ou de fglre l'objet
« de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la d,amenagem.ents, d_OIernt etre ’desserw;c,, par.d.e§
défense contre Uincendie, de la protection civile et reseaux publics de distributions d’eau et d'électricite
du ramassage des ordures ménageres; de caractéristiques suffisantes au regard du projet.
* une bonne adaptation a limportance et a la |jc-91
destination des constructions et installations gy |GATIONS EN TERMES D'ALIMENTATION EN EAU POTABLE
qu'elle doit desservi. o 9.11. Touteconstructionouinstallation nouvelle qui, parsa
82.6. Les groupes de garages individuels de plus de deux destination, implique une utilisation d’eau potable,
unités doivent étre disposés dans Lunité fonciere du doit &tre raccordée au réseau public de distribution
projet autour d’une cour d'évolution et ne présenter d’eau potable par un branchement sous pression
qu'une seule sortie sur a voie publique ou privée ayant des caractéristiques suffisantes a satisfaire
ouvertea la circulation. les besoins des usagers dans le cadre du réglement
8.2.7. Lesaccesdesvéhiculesetenginsdoiventétre localisés de service Eau Potable et respectant les normes en
etaménagés en tenant compte des élémentssuivants: vigueur.
* la topographie des lieux dans lesquels s'insére (a g1 Toytes les obligations réglementaires doivent étre
construction, Uinstallation ou 'ouvrage; satisfaites. Les pétitionnaires doivent consulter le
* la préservation dela’securlte de§ personnes; schéma de distribution d'eau potable établi par le
+ les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur service délégataire (cf. DG 20).
Lunité fonciere; . ,
« les plantations existantes sur 'espace public et 913, Pourcf‘\aque re_xccordeme_ntﬂau reseau’d cad potaple,
collectifou sur La voie de desserte: un systemeantll-retourdonetre installé pour sécuriser
« |'existence de réseaux. leréseau public.
8.28. Il est rappelé que la création ou l'aménagement UC-9.2
des voiries ouvertes au public doivent respecter ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES
les  prescriptions  réglementaires concernant 977 Toute construction ou installation nouvelle doit
laccessibilité aux personnes a mobilité réduite étre raccordée au réseau public d’assainissement.
(Décret n°2006-1657 du 21 décembre 2006 relatif Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
a l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ; gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 relatif aux Toute construction doit évacuer ses eaux ou matiéres
prescriptions techniques pour l'accessibilité de la
COMMUNE DE

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

usées sans aucune stagnation par des canalisations
souterraines, au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non
traités dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux,
estinterdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a la
réglementation envigueur et au réglement du service
Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement  autonome  conformes  aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre
raccordés sur le réseau collectif dés sa réalisation.

UC-9.3
OBLIGATIONS EN MATIERE DE DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

931

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
lincendie en correspondance avec l'analyse de
risque établie selon le référentiel national et/ou tout
document cadre relatif a la Défense Extérieure Contre
U'Incendie.

UC-9.4
OBLIGATIONS EN MATIERE DE GESTION DES DECHETS

94.1.

Al’exceptiondesnouvellesconstructionsadestination
d’habitation comportant un seul logement et des
extensions de constructions existantes a destination
d’habitation sans création de logement, les nouvelles
constructionsouinstallations soumises a autorisation
d'urbanisme doivent comporter des locaux de
stockage des différentes catégories de déchets
dimensionnés de maniére a recevoir et permettre
de manipuler sans difficultés tous les récipients
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9.4.2.

943.

9.4.4.

94.5.

- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

nécessaires a la collecte sélective de tous les déchets
et d’encombrants qu’ils générent. Ces locaux doivent
étre conforme au réglement en vigueur de l'autorité
chargéedela collecte.

Les locaux doivent étre correctement dimensionnés
auregard du nombre de logements desservis.

Les systemes de stockage doivent étre situés en rez-
de-chaussée et intégrés dans le projet architectural
; leur accés a la rue doit étre facile. De plus, une aire
de présentation, directement accessible par les
véhicules de collecte, doit étre créée afin d’éviter que
les bacs ne soient sur le domaine public les jours de
collecte et génent la circulation des piétons.

Dansle cadre de constructions de plus de 2 logements,
les abris doivent étre fermés et couverts, et faire
Uobjet d'un travail soigné en termes d’intégration
architecturale et paysagére. Cet espace peut ne pas
étre exclusivement dédié a cet usage.

Pour les constructions de 15 logements et plus, le
pétitionnaire doit étudier la possibilité d'installer des
bornes enterrées.

Dans lecasd'un projet avec pointd’apportvolontaire,
les espaces de regroupement des conteneurs doivent
étre prévus de facon a étre facilement accessibles
pour les opérations de collecte (contraintes d’acces
véhicules équipés de grue) et étre bien intégrés a leur
environnement pour minimiser leur impact visuel
depuis l'espace public.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE DESSERTE ELECTRIQUE ET DE
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

9.5.1.1. Lorsque les réseaux publics d’'électricité sont

souterrains ou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

951.2.

9.513.

9514

9.5.15.

9521

95.2.2.

9.5.23.

Dans le cas de projets disposant de parties communes
susceptibles d’étre incorporées dans le Domaine
Public (voirie interne, aires de stationnement
communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements), tous les réseaux doivent étre mis en
souterrain y compris les réseaux suivants : éclairage
public, alimentation électrique en basse ou moyenne
tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux,...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numeériques et téléphonique, est obligatoire.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur ala dated’approbation du présent PLU.

Les infrastructures d'accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu’il soit, sont réalisés en
souterrain afin de permettre une desserte de chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrain ou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clotures.

Dans le casd'une opérationd’ensemble:

« tous les travaux, constructions, installations ou
aménagements réalisés anticipent les réservations
nécessaires et/ou suffisamment dimensionnées
en prévision du déploiement des réseaux de
communications électroniques.

* les projets d’ensemble doivent réserver un
emplacement en entrée d’opération permettant

9.5.24.

9.5.25.

d’accueillir des équipements d’intérét collectif
liés a 'aménagement numérique du territoire,
pour permettre de raccorder des réseaux de
communications électroniques, sans empiétement
sur lesvoies et emprises publiques.

les infrastructures d'accueil de communications
électroniques, et notamment le nombre de
fourreaux télécoms, de chambre télécoms
et de supports aériens seront suffisamment
dimensionnées en nombre et en caractéristiques
afin de garantir et anticiper le déploiement des
réseaux de communications électroniques.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
également étre équipé de lignes de communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur a ladated’approbation du présent PLU.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET
L’ADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

Conformément a larticle L151-28 du code de
Lurbanisme, et dans le respect des autres régles
établies par le document et notamment les servitudes
d’utilité publique visées a l'article L.151-43 et sous
réserve des dispositions de l'article L.151-29, il est
admis dans la zone UC un dépassement des regles
relatives au gabarit qui peut étre modulé mais ne peut
excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou
quisontaénergie positive

Le décret n°2023-173 du 8 mars 2023 détermine les

conditionsd’application de la majoration.

* R152-5-2 du code de l'urbanisme : La mise en
ceuvre de la dérogation prévue a l'article L.152-5-
2 est autorisée dans la limite d'un dépassement
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9.6.2.

9.6.3.

9.6.4.

de 25 centimétres par niveau, et d'un total de 2,5
métres en tout point au-dessus de la hauteur de
la construction autorisée par le réglement du
plan local d'urbanisme. Ce dépassement ne peut
étre justifié que par les contraintes techniques
résultant de l'utilisation d'un mode de construction
faisant preuve d'exemplarité environnementale
et induisant, pour un nombre d'étages donné,
une hauteur par étage plus importante que celle
résultant d'autres modes de construction. Cette
dérogation ne permet pas l'ajout d'un étage
supplémentaire par rapport a un autre mode de
construction.

* R431-31-3ducodedel'urbanisme:Lorsquele projet
nécessite la dérogation prévue a l'article L. 152-5-2,
la demande de dérogation est jointe a la demande
de permis de construire. Elle est accompagnée du
document prévu a l'article R.171-3 du code de la
construction et de l'habitation.

L'installation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum et
d’intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareils de ventilation et de climatisation doivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la pente
de toiture dans le cas ol ces derniers sont posés en
toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce qu'ils
soient le moins visibles possible depuis l'espace
public.

Dans le cadre de la lutte contre le phénoméne d'ilots
de chaleur urbain, U'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les tons
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clairs.

Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus
defilieresdurables doit &tre privilégiée. La plus faible
consommation d’'énergie grise doit également étre
recherchée.

Pour les constructions neuves, il est recommandé la
réalisation d’'un maximum de logements doublement
eXposeés.

Pour les constructions neuves, linstallation
d’appareils hydro-économes permettant de limiter la
pressionouledébitdespointsd’eauestrecommandée.

A lintérieur des marges de recul et de retrait
imposés aux articles UC-4.3 et UC-4.4, Uinstallation
de dispositifs d’isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu'ils n’excédent pas 0,30
m de profondeur par rapport au nu de la facade
des constructions et qu'ils ne dépassent pas sur les
emprises publiques.

Les dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables peuvent s’implanter au-dela de
la hauteur maximale fixée a larticle UC-4.2, a
condition de ne pas dépasser 1,50 métre de plus que
la hauteur autorisée et sous réserve d’une intégration
particuliérement soignée.

Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires
pour lexploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [T]3]

CARACTERE ET VOCATION

DE LA ZONE UD

Il s’agit des zones urbaines dédiées aux équipements publics
et/ou d'intérét collectif répartis dans plusieurs quartiers de
la commune Taverny. La zone compte un secteur, le secteur
UDc,correspondant au domaine de l'hopital.

Les régles énoncées ci-aprés sont essentiellement destinées a:
« conforter la vocation d'équipements publics et/ou
d'intérét collectif de ces espaces;
 mettre en place des régles qui n'obérent pas les
possibilités d'extension et de mises aux normes.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, 'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UD est
concernéepar:

« lerisque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux
(exposition forte et moyenne);

* le principe de servitude d'inconstructibilité résultant
d'une canalisation souterraine de transport de
matieéres dangereuses;

* lesmarges derecul de l'autoroute;

« lazone non aedificandi de l'autoroute;

* le risque de mouvements de terrain du fait de la
présence des anciennes carriéres souterraines, ainsi
que de zones de dissolution de gypse;

« des zones potentiellement inondable du fait des axes
de ruissellement constatés sont identifiées sur la zone.
Il pourra étre fait application de 'article R.111-2 dans
cessecteurs;

* le périmetre de 500 metres ou périmetres délimités
des abords autour de UEglise et du chateau de Boissy

classés Monuments Historiques;

« des alignements d'arbres a préserver, en application
del'article L151-23 du code de l'urbanisme;

« des arbres ponctuels et Espaces Boisés Classés a
protéger au titre des articles L.113-1 et L.113-2 du code
de l'urbanisme;

* le Plan d'Exposition au Bruit de l'aéroport Charles de
Gaulle;

* le périmétre de 500 meétres autour des gares de
transport ferroviaire au sein duquel existent des
normes spécifiques relatives au stationnement;

La zone UD est également concernée par le classement
des voies bruyantes. L'arrété préfectoral de 2003 relatif
au classement des infrastructures de transports terrestres
donne lieu a la constitution de secteurs de nuisances a
Uintérieur desquels des prescriptions d’isolation acoustique
s'imposent aux constructions. L'arrété préfectoral de 2022
portantapprobation du classement sonore des infrastructures
ferroviaires donne également lieu a des prescriptions
d’isolation acoustique s'imposent aux constructions.

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a diffuser a
la population en vue de prévenir les effets d’'une exposition au
radon dans lesimmeubles batis, il est rappelé que lacommune
de Taverny est classée en catégorie 1 quant au potentiel
d’exposition au radon. Ces informations et recommandations
sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants
des communes a haut potentiel émetteur de radon telles
qu’identifiées dans larrété du 27 juin 2018 portant
délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais
et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le
directeur général de 'Agence régionale de santé et l'Autorité
desreté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone UD.

Nota:

Conformément a l'article R.151-11 du code de L'urbanisme,
des lors qu'aucune mention ne spécifie leur opposabilité, les
illustrations n’ont qu’une fonction pédagogique et explicative.
Lorsqu’une illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le réglement. En cas de doute
sur linterprétation d’une disposition, le texte prévaut sur
Uillustration.
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Conformément a larticle R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’'aménagement et de développement durables, le
réglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de
lazone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans leTitre 01 «Dispositions générales» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone UD ci-
apres.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES
Nota:

Lesdestinationsetsous-destinationsinterditessontindiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante HIl. Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées
ci-contre de la maniere suivante B, Les destinations et sous-
destinationsadmisessous conditionssontindiquéesci-contre
delamaniére suivante = (cf. article UD.2).

11.1. Dans les zones UD du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

112. La démolition de tout ou partie des batiments

et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de larticle L151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractére patrimonial et architectural des
batiments répertoriés est autorisée.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

11.3. Toute construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagements a moins de 5,00 métres des Espaces
Boisés Classés (qu'ils soient surfaciques, linéaires ou

ponctuels) portés aux documents graphiques.

Au sein des périmetres soumis a des risques
naturels repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, tous les usages, affectations
des sols, activités, destinations et sous-destinations
a l'exception de ceux autorisés sous conditions a
l'article UD-2.

Au sein des périmetres soumis a des risques
naturels repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, tous les usages, affectations
des sols, activités, destinations et sous-destinations
a l'exception de ceux autorisés sous conditions a
l'article UD-2.

Au sein du périmétre soumis au Plan d'Exposition
au Bruit repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, tous les usages, affectations
des sols, activités, destinations et sous-destinations
a l'exception de ceux autorisés sous conditions a
l'article UD-2.

Au sein du périmétre intitulé zone non aedificandi
identifié au plan de zonage, toutes occupations
ou utilisations du sol soumises a autorisation
sont interdites, a l'exception des installations,
ouvrages, travaux, aménagements, constructions et
installationsstrictement liésa lavoirie et aux réseaux
divers.

114

115.

116.

117.

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

121. Dans les zones UD du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages des sols et activités
suivants:

* les décharges, les dépots et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu’ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la

DESTINATIONS / sous-destinations

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Exploitation agricole

Exploitation forestiére

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d’une clientele
Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition
Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salled’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

autorisées

admises sous
conditions
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sécurité, lasalubrité ou lacommodité duvoisinage;

« les installations classées pour la protection de
Uenvironnement a 'exception de celles autorisées
alarticleUD-2;

* l'ouverturedeterrains de camping et de caravaning
ainsi que ceux affectés aux habitations légeres de
loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

+ les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisésa l'article UD-2;

+ les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.

Au sein des zones humides avérées et potentielles
(classes A et B) identifiées au Plan des Informations
et des Obligations Diverses (PIOD), l'attention des
pétitionnaires est attirée sur le fait qu'un diagnostic
zones humides conforme a l'arrété du 24 juin 2008
modifié le ler octobre 2009 est demandé sur toute
'emprise du projet et les alentours susceptibles
d'étre impactés par le projet, sauf si la classe B se
trouve au niveau de surfaces imperméabilisées. En
l'absence d'un tel diagnostic permettant de confirmer
ou d'infirmer la présence de zones humides, toute
modification et usage du sol est interdite.

ARTICLE UD-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

En application de l'article R.111-2 du code de l'urbanisme, le
projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
Uobservation de prescriptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait
de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
de son implantation a proximité d’autres installations.

122.

COMMUNE DE

UD-2.1

CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A
LANATURE DES TRAVAUXET LEUR LOCALISATION

211

212

213.

214

Les constructions a destination de logements sont
autorisés a condition d’étre rendues nécessaires
pour le fonctionnement de l'activité, sous la forme de
gardiennageoud’accueil liéal'activité, eta condition
d’étreintégrés dans l'environnement.

La création, lextension, et la modification des
installations classées pour la protection de
l'environnement sont autorisées a condition::

» qu’ellessoientcompatiblesparleurfonctionnement
avec le caractere a dominante résidentielle de la
Zone,

et que des dispositions soient prises afin d’éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
aggravation des conditions de circulation,

et que les nécessités de leur fonctionnement lors de
leur ouverture, comme a terme, soient compatibles
avec lesinfrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;
ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

ou a des travaux d’infrastructures routieres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d'espace public;
ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;
ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdu paysage,
d’un monument historique ou d’unsite;

et sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

Les extensions mesurées et/ou travaux conservatoires

215.

2.16.

217.

218.

des constructions et installations existantes a la date
d’approbation du Plan Local d'urbanisme et dont la
destination et l'affectation sontincompatibles avecle
reglementde lazone UD sontautoriséesala condition
qu’elles n’aggravent pas les nuisances actuelles et
qu’elles respectent les prescriptions des articles UD-4
a UD-9. L'extension est limitée a 30% de U'emprise au
sol du batiment existant édifié légalement a la date
d’approbation du présent Plan Local d’Urbanisme.
Cela concerne principalement les entrepots.

Les constructions et installations a destination
d’habitat qui sont exposées aux nuisances sonores
des infrastructures de transports routier identifiés
au Plan des Informations et Obligations Diverses
(P1OD) sont admises sous réserve qu’elles respectent
les dispositions réglementaires en vigueur relatives
a lisolation acoustique des batiments d’habitation
contre les nuisances sonores.

Les constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements nécessaires au fonctionnement des
services urbains.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur, dans
la limite d’une par unité fonciére et a la condition
de justifier d'une parfaite intégration sans nuisance
visuelle vis-a-vis des voisins.

Le Plan des Informations et Obligations Diverses
indique, a titre informatif, la localisation des axes de
ruissellement. Lors d’orages ou de fortes pluies, des
eaux peuvent circuler temporairement dans ces axes.
Aussi, ilest demandé aux pétitionnaires:

* surunedistance de 10,00 metres de part et d'autres
de l'axe, d'éviter toute ouverture (notamment les
soupiraux et les portes de garage), en facade de la
voie et située sous le niveau de la voie, susceptible
d'étre concernée par les ruissellements,

sur une distance de 5,00 métres de part et d'autres
de l'axe, toute construction ainsi que tout remblai
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219.

2.1.10.

2111

REGLEMENT ZONE [T

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ou cléture susceptible d'aggraver le risque ailleurs
sont interdits.

En conséquence, il importe au constructeur de
prendre toutes dispositions pour s'assurer que les
constructions ne soient pas inondés. Les ouvertures et
les accés des piéces en sous-sol doivent étre agencés
de sorte que les eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent lesinonder.

Au sein des périmeétres soumis a des risques naturels
repérés sur le plan des informations et obligations et
notamment les secteurs a risque de mouvements de
terrain liés a la présence de gypse, les pétitionnaires
doivent prendre les dispositions suivantes:
avanttoutaménagement nouveau, une étude desol
doit étre réalisée pour déterminer la présence ou
l'absence de gypse ainsi que de l'état d’altération
éventuelle de celle-ci;

lorsde laconstruction, le pétitionnaire doit adopter
des dispositions constructives propres a limiter
l'impact de mouvements du sol d'ampleur limitée,
en mettant en place, notamment, des fondations
suffisamment rigides et résistantes;

limiter les rejets d'eau hors réseaux d'assainissement
en évitant, notamment, l'assainissement autonome;
éviter les forages et pompages d'eau pour éviter
d'accentuer ladissolution du gypse;
évitertouttraitementdusolalachauxouauciment.

Au sein du périmeétre soumis au Plan d'Exposition au
Bruit (zone D) repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, les constructions et installations
nouvelles sont autorisées a la condition de faire
l'objet de mesures d'isolation acoustique prévues a
l'article L.112-12 du code de l'urbanisme.

Le territoire communal présente des risques
d’effondrement de terrain liés a la présence de
carrieres souterraines abandonnées identifiées au
Plan des Informations et Obligations Diverses. Ces
secteurs sont couverts par un plan de prévention des
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risques (PPR) qui vaut servitude d’utilité publique. A
Uintérieur de cessecteurs, les projets de constructions
font Uobjet d’un avis de Ulnspection Générale des
Carriéres. Les permis de construire peuvent étre
soumis a l'observation de régles techniques spéciales
ou étre refusés en application des dispositions de
L'articleR111-2 du code de l'urbanisme.

Au sein de la zone non aedificandi repérée sur le plan
de zonage, toute occupation ou utilisation des sols
soumises a autorisation sont interdites a l'exception
des équipements d'intérét collectif liés a la voirie et
auxréseaux divers.

ARTICLE UD-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE
FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE L'HABITAT

UD-3.1

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311
UD-3.2

Non réglementée.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

321

Non réglementée.

SECTION 1

CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UD-4

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

UD-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411. Nonréglementée.
412. L'empriseausoldetouteconstruction ne peutexcéder

10% de la surface de 'emprise fonciére totale (e
=) pour le seul secteur UDc.

UD-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

UD-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

4.21.1. La hauteur maximale (HT) de toute construction, a
['exception des annexes, ne peut excéder 15,00 metres
par rapport au niveau du sol au-dessus duquel la
construction est visible.

La hauteur maximale (HT) des constructions annexes
est limitée a 3,50 meétres par rapport au niveau du sol
au-dessus duquel la construction est visible.

421.2.

UD-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.22.1. Lesélémentssuivants nesont pas pris en compte dans
le calcul de la hauteur maximale autorisée:

« lesouvragestechniquesconcourantala production
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
ilots de chaleur urbains,

* les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et de
ventilation, locaux techniques.

Danstouslescas, cesouvragestechniquesdoiventétre
intégrés harmonieusement au volume du batimenten

COMMUNE DE
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En outre, le dépassement des hauteurs réglementées 2o
peut étre autorisé dans les cas suivants: UD-43 %é
* en cas dereconstruction a lidentique a la suite d'un  \p) ANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 238
sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a celle du  gmpRisES PUBLIQUES
batiment existant a la date d’approbation du présent
documentets'il a été édifié légalement; UD-4.3.1. CHAMP D'APPLICATION
* ou en cas d’extension d’un batiment existant a la  4.3.1.1. Lesdispositionsdu présentarticle UD-4.3s’appliquent
date d’approbation du présent document et ayant aux constructions et installations implantées le long
i une hauteur supérieure a celle autorisée; des voies de desserte publiques ou privées ouvertes
« en cas de travaux d'isolation sur les batiments a la circulation publique et des emprises publiques
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date ou des limites qui s’y substitue existantes a la date
d’approbation du présent document sans toutefois d'approbation du PLU. =0
: dépasser 0,30 m. . _ - g2
: P o o Par exception de larticle UD-4.3.1.1, les éléments gﬁg
: : 4.223. Une maJorathn de la .hauteur totale est autorisée suivant sont autorisés dans la marge de recul: EEE
» La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure & partir du niveau = : dans les cas suivants uniquement: * les éléments de modénature, marquises, auvents, = §§

altimétrique du sol existant a la date du dépdt de la demande d’autorisation de

construire au droit de la construction jusqu’au faitage ou au point le plus haut de

l'acrotére.

®» Ensusdelamiseenplaced'unehauteurmaximale (HT), le présentréglementimpose
une hauteur de facade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de référence est
situé:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT) fixée.

« aupieddel'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

hautacrotére

®» Lereculdesconstructions est mesuré perpendiculairement depuis chaque point de
lafacadejusqu’al’alignementactuel ou projeté.

4222

termes de proportions et étre localisés a plus de 2,00
métres de la limite verticale de la facade du batiment.

« L'implantation de stationnement des cycles en rez-
de-chaussée d'immeuble ; dans ce cas, la hauteur
maximale peut étre majorée de +0,50 métre
maximum par rapport a la régle générale;

* Pour les constructions répondant aux conditions
fixées par le décret du 8 mars 2023 qui permettent
une dérogation de la hauteur conformément
aux articles R152-5-2 et R.431-31-3 du code de
Uurbanisme. Ainsi, les constructions faisant
preuve d’exemplarité énergétique, d’exemplarité
environnementale ou les constructions a énergie
positive, sont autorisées a un dépassement de 0,25
m par niveau, dans la limite de 2,50 métres en tout
point de la hauteur de la construction autorisée
par la regle générale. Ce dépassement ne peut
étre justifié que par les contraintes techniques
résultant de l'utilisation d'un mode de construction
faisant preuve d'exemplarité environnementale
et induisant, pour un nombre d'étages donné,
une hauteur par étage plus importante que celle
résultant d'autres modes de construction. Cette

UD-4.3.2.
4321

432.2.

dérogation ne permet pas l'ajout d'un étage
supplémentaire par rapport a un autre mode de
construction.

débords de toiture inférieur ou égal a 0,50 m
d’épaisseur/de profondeur;

« les dispositifs techniques nécessaires a l'isolation
thermique par Uextérieur inférieur ou égal a 0,30
m d'épaisseur/de profondeur, sur des constructions
existantes;

* lesparties enterrées des constructions;

* les rampes d’acces pour les personnes a mobhilité
réduite;

* lesrampes de garage.

DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A LAZONE UD

Les constructions et installations nouvelles doivent
respecter, le cas échéant, les marges de recul
identifiées au plan de zonage.

Enl'absence de marges de reculidentifiées au plande
zonage, les constructions et installations nouvelles
doivent étreimplantéessurtout ou partie de lafacade
de la construction ou d'un mur pignon (balcons,
saillies compris) a l'alignement ou avec un recul de
5,00 métres minimum de l'alignement des voies et

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

ANNEXES

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
PLAN LOCAL D’URBANISME
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REGLEMENT ZONE [T

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

emprises publiques existantes ou de la limite quis'y UD-4.4 5
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES :

substitue qu'elles soient existantes ou a créer (FRmTEE
=)

Les constructions et installations nouvelles a
destination de logements ne peuvent étre édifiées a
moins de 20,00 métres du rail de la voie de circulation
principale la plus proche du terrain d'assiette du
projet.

UD-4.3.3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4331

Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d’intégration dans le site diiment justifiés, des
dispositions autres que celles définies dans l'article
UD-4.3.2 peuvent étre exceptionnellement autorisées
ouimposées dans les cas suivants:

« pourlerespectd’une harmonied’ensemble, lorsque
l'ordonnancement des constructions voisines
differe de larégle générale;

« pour la réalisation d’'un équipement ou d’une

installation technique liée a la sécurité, a

l'accessibilité d'un batiment (ascenseur, escaliers,

etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d’énergies renouvelables;

pour assurer la continuité de la végétation et des

espaces non hatis avec des espaces publics ou

privés existants;
pourl'implantationdesconstructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou
d’intérét collectif;
pourlapréservationoularestaurationd’unélément
ou d’un ensemble du patrimoine bati classé, inscrit
ou identifié aux documents graphiques au titre de
l'article L.151-19 du Code de l'Urbanisme.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

PLAN LOCAL D'URBANISME S_——

SEPARATIVES

UC-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

4411.

441.2.

Les constructions et installations nouvelles doivent :
étre édifiées en retrait des limites séparatives (L) tel :
que la distance comptée horizontalement de tout :
point de la construction ou de l'installation a édifier :
au point de la limite parcellaire qui en est le plus :
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la :
différence d'altitude entre ce deux points (L > H/2), :
sans pour autant étre inférieure a 4,00 métres (Sxmmme

o' ot

Nonobstant la prescription des articles UD-4.4.1.2 et
UD-4.4.1.3, la largeur de la marge de retrait (L) peut :
étre réduite a la moitié de la hauteur (L=H/2) avec un :
minimum de 2,50 métres, si le mur qui fait face a la :
limite séparative ne comporte pas de baies éclairant :
des piéces d'habitation ou des locaux de travail a:
l'exclusion des baies dont 'appui est situé a plus de :

1,90 m au-dessus du plancher.

UD-4.4.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4421

4422

Nonobstant les régles de l'article UD-4.4.1 et pour des
motifsd’ordonnancementarchitecturaletd’harmonie :
diment justifiés, lorsque le projet de construction :
intégre une séquence déja batie, il sera tenu compte :
de Uimplantation des constructions sur les parcelles :
construction :
projetée a l'alignement des constructions voisines :
existantes au moment de ['approbation du Plan Local :

contigués. L'implantation de la

d’Urbanisme peut étre imposée.

Nonobstant les articles UD-4.4.1.2 et UD-4.4.1.3, les
constructions et installations nouvelles peuvent
s'adosser a un batiment existant et en bon état sur le g

terrainvoisin, aux conditions cumulatives suivantes:

« s'harmoniser avec celui-ci en matiére de forme, de :

hauteur etdevolume;

» Letermealignement, ausens du présent réglement, désigne:

« lalimite de tout espace du territoire communal ouvert a U'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc) au droit de la propriété
riveraine,

« et, le cas échéant, la limite interne d’'un emplacement réservé créé en vue d'un
aménagement de voirie, notamment (CETIIITE).-

schéma n°6|
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* nepasobturer une baie existante sur fond voisin.

Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

44.23.

doivent étre concues de fagona:

+ s'insérer dans leurs abords;

« et participer a la qualité architecturale, paysagere
eturbaine, dans le respect de la trameinitiale;

» et permettre la conservation et la mise en valeur
des éléments ayant unevaleur patrimoniale.

UD-5.3

énergétique des constructions) pour lesquelles les
proportions et l'aspect peuvent étre différents sont
autorisées.

TRAITEMENT DES FACADES - MATERIAUX ET COULEURS

531

Les enduits employés et la couleur des facades

GENERALES

»
=
=
=
7]
=]
a
=
a

UD-4.5 5.1.4. Pour les constructions et installations nouvelles, un doivent sre d A s déteri
IMPI:AI:lTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX traitement contemporain est admis 4 la condition Fe té °'Vte_" o e‘re tedn'a urte a e erldorer
AUTRES AU SEIN D’UNE MEME PROPRIETE d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter Integration paysatgedre et doiven .Sdmsane, ans
unevolumétries'intégrant parfaitement aussite. son 'enV|ronpemen ans un souci de conerence
451. Nonréglementée. e ) i et d'harmonie. Les tons doivent étre choisis dans
5.15. Lestravauxsur les batiments existants ne doivent pas les tonalités de matériaux naturels et en fonction
ARTICLE UD-5 porteratteintea leur qualité architecturale nitiale. de Uenvironnement architectural existant sur la
QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, 516. Les constructions doivent étre adaptées, par leur commune. Tous les tons se référant aux couleurs de .
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES type ou leur conception, a la topographie du terrain matériaux naturels sont recommandés. Aussi, les 032
’. . A ol . . . . cw
naturel et non linverse, sauf contrainte technique couleurs réfléchissantes, vives ou criardes, le noir §§§
UD-5.1 L diment justifiée. ou encore le blanc pur, y compris sur les menuiseries g 55
OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX _ UD-5.2 extérieures, ne sont pas recommandées. %3
511 Conformément a larticle R111-26 du code VOLUMES 53.2. Toute utilisation de matériaux légers en vue
de lurbanisme, le permis ou la decision prise d'étre recouvert d'un parement ou d'un enduit et
sur la déclaration préalable doit respecter les 521. Les constructions, annexes et installations, de susceptibles de donner un aspect provisoire est 234
préoccupations ~ d’environnement  définies  aux quelques natures qu'elles soient, doivent prendre interdite. Les matériaux tels que carreaux de platre cle
articles.110-1 et .110-2du code de'environnement. en compte l'harmonie créée par les constructions briques creuses, parpaings, etc, destinés a étre 5Sa
Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de existantes et le site. Toute construction et installation recouverts d'un parement ou d’enduit, ne peuvent SER
l'observation de prescriptions spéciales si, par son nouvelle doit ainsi respecter simplicité, sobriété et étre laissés apparents sur les facades et les pignons
importance, sa situation ou sa destination, il est de une unité d’ensemble et, le cas échéant, s'inscrire des constructions. .
nature a avoir des conséquences dommageables pour en continuité avec l'ordonnancement de fait du bati £33 Lemploide matéri ‘fléchissant estinterdit g§§
Lenvironnement. Avoisinant. 3.3.  L'emploi de matériaux réfléchissant est interdit. Spk
. - 53.4. Lesmatériauxutilisés pourréaliserune extension,une g3=
512 Conformement a l.artlcle R.111-27 dll] code de Dans ce cadre, des principes architecturaux, de . hant 3 Uextéri g;ﬁ
Lurbanisme, le projet peut étre refusé ou métre [ce cad _ _ annexe, ou un aménagement touchant a Uextérieur £
. . , . volumétrie, d’implantation, de hauteur et de toiture de la construction doivent s’harmoniser avec ceux
accepté que sous réserve de l'observation de euvent étre imposés afin de tenir compte du bati i : i
- ‘o . : p P p utilisés lors de la construction du corps principal.
prescriptions  spéciales si les constructions, par environnantetdelanécessaireintégrationdes projets icnositi .
leur situation, leur architecture, leurs dimensions de construction dans leur envir nngm ntor r? : CeAtte d|sp05|t|or! est egglemgnt opposable aux
ou U'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a econstructiondans leur environnement procne. clotures et aux toitures. La jonction des facades avec 8
édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte 522. Les constructions darchitecture contemporaine les t{étim?.“tSICO"tigUS doitétreeffectuéeavecsoinen z
: 3 lintéré i isi notamment les  techniques  d’architecture matiére d'intégration.
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux lotamme | q . nite
sites. aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la bioclimatiques ou d’éco-constructions, ainsi que 535. Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
] paysag q . . . s .
conservation des perspectives monumentales. celles favorisant l'installation de matériel utilisant creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent l'étre soit
513. Les constructions et/ou installations de toute nature les énergies renouvelables pour l'approvisionnement d’enduits lisses ou talochés, soit de briques ou pierres
COMMUNE DE PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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5.36.

UD-5.4

REGLEMENT ZONE [T

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

apparentes.

Les prescription de l'article UD-5.3 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541.

54.2.

543.

54.4.

5.4.5.

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci doivent,
dans la mesure du possible, étre fonctionnalisées en
mettanten place, aux choix, les solutions suivantes:
« dispositifs d’exploitations d'énergies renouvelables;
« et/ouagricultureurbaine;
 et/ou  végétalisation  dans
environnemental et écologique;
« et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

L'emploi de matériaux de couverture précaires et
non qualitatifs apparents sont interdits (papier
goudronné, tle ondulée ou galvanisée, fibrociment,
)

Dans le cas d'extension, la nouvelle toiture doit se
raccorder en cohérence avec la toiture existante,
notamment en termes de hauteur et de matériaux
employés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires
ou tout autre dispositif visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques de
laconstruction doivent étre particulierement étudiés,
notammentauregard de latrame desouverturesdela
facade, de la recherche d'une intégration du plan de
toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
implantations (proportions, dimensions limitées). Les
chassis de toit doivent étre encastrés dans la toiture.

un  objectif

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

5.4.6. Les prescription de l'article UD-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,

végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

UD-5.5
OUVERTURES DES FACADES

55.1. De facon générale, les baies doivent étre percées en
prenant en compte les proportions de la facade afin
d'obtenir un équilibre entre les pleins et les vides.

UD-5.6
CLOTURES

UD-5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES

5.6.1.1. Les clétures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes. Elles
doivent étre réalisées de telle maniere qu'elles ne
compromettent pas les conditions de visibilité et de
sécurité pour la circulation routiere.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d’amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R421-12 du code de
Lurbanismeetde ladélibération du conseil municipal
en date du 28 septembre 2007, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir du niveau du sol
au-dessus duquel la cloture est visible.

Sontinterdits les clotures suivantes:

* detype panneauxaluminium préfabriqués pleins et
lestreillages;

« detype plaque de béton;

5612

5.6.13.

5.6.14.

5.6.15.

« lespanneauxrapportés tels que les baches tendues,
les brandes, les canisses, les plaques ondulées ou
nervurées de tole ou de matériaux plastiques ainsi
que les haies végétales en artificielles.

5.6.1.6. Tout matériau fabriqué en vue d'étre recouvert d'un
parement ou d'un enduit ne pourra rester apparent,
tel que carreauxde platre, briques creuses, parpaings.
Les magonneries employés doivent faire l'objet d'une
applique d'enduit crépis taloché.

Le cas échéant, des dispositions différentes sont
acceptées ponctuellement pour tenir compte du
dispositif adopté en matiére de collecte des déchets.

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d’'essences locales
dont la liste est annexée au présent réglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

56.1.7.

5.6.1.8.

UD-5.6.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE
DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU DE LA LIMITE QUI
S’Y SUBSTITUE

5.6.2.1. Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 2,00 métres
maximum en limite des voies publiques et privées et
emprises publiques.

Les portes, portails d'accés et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser avec
celles-ci, notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans l'épaisseur ou la composition de
la facade ou de la cloture, sans saillie sur l'espace
public. Leur aspect doit étre intégré des la conception
de la cloture de fagon harmonieuse par rapport aux
constructions.

5.6.2.2.

5.6.2.3.

COMMUNE DE
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UD-5.6.4. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES SUR LES
LIMITES SEPARATIVES

5.6.4.1. Les clotures en limites séparatives doivent avoir une
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

UD-57
LOCAUXET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

57.1. D’une facon générale, l'installation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le
cadred’un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniquesou paysageres permettantleurintégration
dans le contexte urbain ou naturel (notamment pour
les citernes de gaz liquéfié ou a mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire l'objet
d’unerecherche prenant en compte le bati annexe, les
constructionsvoisines, lastructure végétale existante
ou les plantationsacréer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,

les antennes paraboliques, les coffrets techniques,

les cheminées, etc., doivent étre intégrés dans les

batiments ou masqués de facon a ne pas porter

atteinte visuellement et phoniquement::

« soit en étant placés sur la facade non visible depuis
le domaine public;

» soit,adéfaut,enleshabillantd’un coffret technique
en harmonie avec la fagade sur rue.

Tous les systemes de production ou d'utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s'intégrer a l'environnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

UA-5.8

DISPOSIT]ONS RELATIVES AUX ELEMENTS DE PAYSAGE BATIS
IDENTIFIES AU TITRE DE L'ARTICLE L151-19 DU CODE DE
L'URBANISME

Préambule

Le plan de zonage repeérent des constructions a protéger

572

5.7.3.

574.

COMMUNE DE

et mettre en valeur au regard de leur caractéristiques
architecturales et historiques. Ces constructions doivent étre
préservées. Tous les travaux mis en ceuvre sur ces constructions
doivent permettre de valoriser leurs caractéristiques et
assurer leur pérennité sans aucune altération des éléments
quijustifient leuridentification (cf. annexeL.151-19 du code de
Uurbanisme de la piéce n°4). Tous travaux de transformation,
surélévation, ou modification qui porteraient atteinte a Uunité
ou 'homogénéité architecturale des constructions existantes
sont interdits.

5.8.1. Les travaux ayant pour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de l'article L.151-19 du Code de l'Urbanisme
doivent étre précédés d’une déclaration préalable.
Ces travaux sont autorisés dés lors qu’ils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagersou la
salubrité des locauxou qu’ils ne portent pas atteinte a
lavaleur de ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa
conservation est autorisée.

L'architecture (et notamment les modénatures -
éléments de décor) et la volumétrie des constructions
anciennes ou présentant un intérét architectural
doivent étre maintenues lors d’un ravalement ou de
travaux de réhabilitation.

Unsoin particulier doit étre apporté ala préservation,
la restauration et le cas échéant la restitution des
éléments de décor spécifiques a la construction
Toute extension, surélévation de batiment doit
respecter U'architecture d’origine ou faire 'objet d’'un
traitement architectural contemporain.

585. La création de nouveaux percements doit
s'intégrer dans la composition des facades (reprise
des proportions, du rythme et des éléments de
modénature).

Les murs prévus pour étre apparents doivent étre

5.8.2.

5.83.

5.84.

5.8.6.

58.7.

5.8.8.

5.89.

5.8.10.

préservés (pierre de meuliére, brique...).

La réfection de toiture doit respecter le style de la
construction existante.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si elles ne
dissimulentpasdesélémentsessentielsd’architecture
et si elles ne mettent pas en péril la lecture de la
logique de la composition de 'ensemble du batiment.
Toute évolution doit se réaliser dans le respect de la
construction traditionnelle (proportions, couleurs,
matériaux, protection des décors et modénatures),
sansexclureuntraitementcontemporain, notamment
dans le cadre d’extensions, tout en soignant les
jonctions entre parties anciennes et modernes.

Danstous les cas, il s'agit de respecter ou de restaurer:

« l'orientation et l'organisation et la volumétrie
d’ensemble des batiments;

* la composition des facades et les ouvertures
(symétrie  des  ouvrants,  respect de
l'ordonnancement pour les travées et niveaux, etc.);

* les éléments de détails architecturaux et
les matériaux nobles et traditionnels des
constructions en facade et en couverture (moulures,
encorbellement, linteaux, chainage d’angle, etc.).

Les projets situés a proximité immédiate de batiments
protégés doivent étre élaborés dans la perspective
d’une mise envaleur de ce patrimoine.
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TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

UD-6.1
OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

UD-6.1.1. PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT DES ESPACES
LIBRES

Rappel des définitions:

» Lesespaceslibrescorrespondentalasuperficieduterrainnonoccupée

par l'emprise au sol de constructions.

6.1.1.1. L'aménagement des espaces libres doit étre intégré

dans la conception globale de tout projet comme

un élément structurant, source de paysage et de
biodiversité et ne peut étre réduit a un traitement
des surfaces résiduelles de lemprise du bati.

L’'aménagement des espaces libres doit concourira:

« l'insertion des constructions dans leur paysage
urbain et a la qualité des transitions entre espaces
batis et espaces agricoles ou naturels;

« I'amélioration du cadre de vie d'un point de vue
paysager et bioclimatique;

« |'enrichissement de la biodiversité enville;

 une bonne gestion des eaux pluviales et du
ruissellement.

6.1.1.2. Selon leur nature et leur vocation (espaces de
circulation, terrasses, cours, jardins, bassins,..),
'aménagement paysager des espaces libres, outre les
dispositions prévues a la partie UD-6.1.4 ci-apres, est
appropriée a leurs fonctions, dans la recherche d’une
composition globale cohérente et pérenne.

Le traitement des espaces libres prend également en

compte:

« la topographie, la géologie et la configuration du
terrain, notamment pour limiter le phénomeéne
de ruissellement. Les moyens concourant a la
limitation du volume et de la vitesse des eaux

6.1.13.
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de ruissellement sont recherchés : le choix des
matériaux du revétement des espaces libres
permettant Uinfiltration de l'eau, la création de
murets constituant des guides pour un écoulement
des eaux en travers de la pente, la plantation
de feuillus retenant l'eau et facilitant son
évaporation...;

la gestion des eaux pluviales, telle qu’elle est
prévue article UD-6.4. IL convient, en particulier, de
limiter les surfaces imperméables par U'emploi de
matériaux favorisant Uinfiltration de l'eau (sable,
gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés
poreux..) et de concevoir un aménagement qui
intégre la rétention de 'eau pluviale (modelés de
terrain, bassins, noues, stockage enterré...);

la superficie, la configuration et la localisation sur
le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations
et organiser, dans la mesure du possible, une
continuité avec les espaces libres sur les terrains
voisins afin de créer un maillage écologique;

les plantations existantes sur le terrain afin de
maintenir des sujets d’intérét identifiés au plan
de zonage dans l'aménagement des espaces
végétalisés.

Les plantations existantes présentant un intérét
paysager notable (tel qu'arbre de hautes tiges ou
essence remarquable) doivent étre conservées ou
remplacées par des plantations équivalentes. Ainsi
tout arbre présentant un intérét paysager notable
abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence
et d’'un développement équivalent, sauf lorsque le
sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou de
sécurité.

6.1.14.

UD-6.1.2. PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE
TERRE

6.1.2.1. Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a U'exclusion de tout autre

traitement méme perméable. Ces espaces sont
aménagés sur au minimum la moitié de la surface
exigée par lereglement.

Ces espaces de pleine terre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 100 m? de
terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances suivantes sont conseillées :
6,00 2 8,00 m en tous sens entre les arbres, 8,00 a 10,00
m entre les arbres et les facades des constructions de

toute nature (ETITEITE).

Leur traitement végétal privilégie une composition
utilisant les trois strates végétales et une majorité
d’espéeces indigénes, dés lors que leur superficie le
permet:

« la strate herbacée (des fleurs, des fougeres et des

hautes herbes),

« lastratearbustive (des arbrisseaux ou des arbustes)
« etlastratearborescente (des arbres adultes).

Le porteur de projet doit proposer un projet faisant
l'objetd'unaménagement paysager soigné proposant
au minimum deux strates. Les espéces invasives sont
interdites. L'attention des pétitionnaires est attirée
sur la liste des essences locales annexée au présente
réglement. Les espéces invasives sont interdites.

6.1.2.2.

UD-6.1.3. PRINCIPES D'AMENA@EMENT §PECIFIQUES A CERTAINS
ESPACES LIBRES OU VEGETALISES

LES ESPACES RELATIFS AUX MARGES DE RECUL

6.1.3.1. L'espace constitué par le recul de la construction
par rapport a l'alignement est constitué d'espaces
végétalisés, exception faite des accés et des
installations d'intérét collectif nécessaires au
fonctionnement de la construction, de facon a
concourir au paysage de la rue.

LES ESPACES SUR DALLE
6.1.3.2. Lesespacessurdalle, non affectésa unusage privatif,

COMMUNE DE
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surface a 'aplomb du houppi

Ischéma n°7]

/A/éé

schéma n°8|

® Lesespaces de pleine terre correspondent a des espaces végétalisés non batis ni en
surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales. Ainsi, les
espaces de pleine terre sont constitués des espaces en contact direct et total avec le
sol.

Un espace non construit ne peut étre qualifié de « pleine terre » que s'il répond aux
conditions cumulatives suivantes:

- sonrevétementest perméable;

- sur une profondeur de 3,00 m a compter de sa surface, il ne comporte que le

uséesou pluviales);

- ilpeutrecevoirdes plantations.
Un espace de pleine terre permet d’éviter une trop forte imperméabilisation du sol,
donc de limiter les ruissellements des eaux de pluie et de reconstituer les nappes
phréatiques.
Ainsi, a titre d’exemple, un parking réalisé en sous-sol et dépassant U'emprise de la
construction, fait perdre la qualité de pleine terre au sol resté libre en surface.
Les aires de stationnement en surface et leurs acces ne sont pas comptabilisés au
titre des espaces végétalisés de pleine terre. Toutefois, les aires de stationnement en
surface et leurs accés perméables et végétalisés peuvent étre comptabilisés au titre
des espaces végétalisés de pleine terre.

COMMUNE DE

sontmajoritairementvégétaliséssurune épaisseurde UD-6.1.4. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES

terre d’au moins 0,80 meétre, non compris le complexe
drainantetisolant.

81 ES ESPACES RELATIFS AUX AIRES DE STATIONNEMENT
:6.1.3.3. Lesairesdestationnementréaliséeshorsduvolumede

la construction font l'objet d’un traitement paysager

soigné d’ensemble prenant en compte le cycle de

l'eau. Les aires de stationnement de quatre places
et plus doivent étre plantées d’au moins 1 unité de
plantation par tranche de 4 places de stationnement

(). Ces aires doivent étre entourées de haies

vives et/ou de plantes arbustives afin d’en améliorer

['aspect et de réduire les nuisances visuelles.

« elles sont aménagées de préférence en dalles
alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

e un traitement perméable des voiries et des
dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc.) par rapportauxenrobés.

ESPACES LIBRES : ASPECTS QUANTITATIFS

Type de
surfaces

Coefficient de pondérationde 0 a1

Surfaces Imperméables COEFFICIENT = 0,0
1. Revétementimperméable pour l'air et 'eau, sans végétation
(béton, bitume, dallage avec couche de mortier,...).

Surfaces semi-perméables COEFFICIENT=0,3

2. Revétement perméable pour l'air et l'eau, sans végétation
(clinker, dallage mosaique, dallage avec couche de gravier/
sable).

Surfaces semi-ouvertes COEFFICIENT =0,5

3. Revétement perméable pour 'air et l'eau, infiltration de l'eau
de pluie, avec végétation (dalle de bois, pierres de treillis de
pelouse, evergreen, ...).

Espacesverts sur dalle | COEFFICIENT =0,5
4. Espacesvertsur dalle de rez-de-chaussée et garages souter-
rains avec une épaisseur de terre végétale inférieure a 80 cm.

Espacesvertssurdallell COEFFICIENT=0,7
5. Espacesvertsans corrélation en pleine terre avec une épais-
seur de terre végétale supérieure a 80 cm.

Espacesverts en pleine terre COEFFICIENT=1,0
6. Continuité avec la terre naturelle, disponible au développe-
mentde laflore et dela faune.

Toiture classique COEFFICIENT=0,2
7. Infiltration d’eau de pluie pour enrichir la nappe phréatique,
infiltration dans des surfaces plantées.

Mur végétalisé COEFFICIENT=0,5
8. Végétalisation des murs aveugles jusqu’a 10 métres

Toiture végétalisée COEFFICIENT=0,7
9. Végétalisation des toitures extensive ou intensive

ULl 3 3

ableau des coefficients de pondération|

Exemple d’application : une parcelle qui comprend
une facade végétalisée de 100 m? un espace de
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pleine terre de 100 m? bénéficiera de la surface éco-
aménageable suivante: (100x0,5)+(100x1) = 150m?

6.1.4.1. En zone UD, le coefficient de biotope de surface ou
surface éco-aménageable ne peut étre inférieura0,2.
Ainsi, l'unité fonciére peut étre traitée:
soit avec 20% minimum de la surface de l'unité
fonciereen pleineterre;
soit avec l'utilisation d’autres types de surfaces
éco-aménagées, selon la méthode du coefficient
de biotope de surface (précisée dans le tableau ci-
aprés) mais dont lamoitié de pleine terre minimum.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées
permet de maximiser l'emprise au sol du batiment
tout en contribuant au maintien de la biodiversité
eta linfiltration des eaux pluviales.

6.1.4.2. En plus du coefficient de pondération du CBS,
en fonction du type de surfaces, trois types de
bonification ont été définis pour le calcul de lasurface
éco-aménageable:

Type de surfaces favorables a la
nature en ville

Surface
éco-aménageable (SEA)

B1-arbre de haute tige (au moins

2
4,00 mde hauta l'age adulte) 5m

B1-arbre de grand développement
(aumoins15 m de haut a l'age
adulte)

10 m?

B1-1m linéaire de haie composée
d’especes diversifiées
Nota: les coefficients de bonification sont a considérer sur

les arbres supplémentaires a ceux exigibles dans les
plantations obligatoires et dans la limite de 'emprise
ausol.
Exemple d’application : une parcelle qui comprend
un arbre de haute tige, un arbre de grand
développement, 5m de haies bénéficiera de la surface
éco-aménageable suivante : (1x5)+(1x10)+(5x1) = 20
mZ

1m?
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UD-6.2

E:LEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’ORDRE
ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 DU :

CODE DE L'URBANISME

UD-6.2.1. DISPOSITIONSAPPLICABLESAUXALIGNEMENTS D'ARBRES
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE :

L'URBANISME

6.2.1.1. Auseindesalignementsd’arbresidentifiésauplande :
zonage, la végétation doit étre maintenue, sauf pour :
renouvellement sanitaire coordonné auquel cas un :
nombre équivalent de sujets et d’essence équivalente :
(port, taille a maturité) doit étre planté au méme :
emplacement. Néanmoins, l'emplacement des arbres :
replantés pourra étre révisé en cas de contraintes :

techniques (réseaux, bati, etc.) existantes.

6.2.1.2. En cas de recalibrage de voirie nécessitant, le cas :
échéant, la suppression d’alignements parallelesala :
voie, ceux-ci doivent étre replantés le long du nouvel :

axe.

6.2.1.3. Les dispositions des articles UD-6.2.1.1 a UD-6.2.1.2,
ne s'appliquent dans le cadre des constructions et :
installations nécessaires au service public et/ou:

d’intérét collectif.

UD-6.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ARBRES

L'URBANISME

6.2.2.1. Les arbres identifiés au plan de zonage doivent étre

maintenus.

6.2.2.2. Nonobstant les prescriptions de l'article UD-6.2.2.1,
les arbres identifiés peuvent étre supprimés pour :

motif directement et strictement Lié:
* alasécurité publique;

 ou a l'état phyto-sanitaire du spécimen dﬁmentf

justifié;

a la condition que le spécimen abattu soit remplacé :
par un arbre d’essence équivalente (port, taille a:
maturité,..) au méme emplacement. Néanmoins, :

» Le coefficient de biotope de surface ou surface éco-aménageable constitue une

régleimposant une part minimale de surfaces non imperméabilisées pondérées en
fonction de leur nature, afin de contribuer au maintien voire au développement de
labiodiversité enville avec ce nouveau concept de végétalisation des constructions
dans la ville. Concretement, les nouvelles constructions et les réhabilitations
importantes doivent intégrer dans leur projet un coefficient de végétalisation ou
« coefficient de biotope ». L'avantage principal de ce coefficient est de chercher a
concilier quantité et qualité, puisque 'indice peut étre fixé en fonction de nombreux
critéres parmi lesquels les formes d’utilisation par vocation (logement, industries,
commerces...). La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de maximiser
'emprise au sol du batiment tout en contribuant au maintien de la biodiversité et
a l'infiltration des eaux pluviales. La Surface éco-aménageable devient ainsi une
norme d’écologie minimale.

Ils’agit d’'une valeur définie de la maniére suivante:

surface éco-aménageable

Coefficient de hiotope =
surface de l'unité fonciere

Rappel des définitions:

» Une surface totalement imperméable aura nécessairement un coefficient de 0

alorsqu’un espace de pleine terre perméable aura unevaleur de1.
La surface écoaménageable est calculée a partir des différents types de surfaces
favorables a la nature enville qui se trouvent sur L'unité fonciére.

ISOLES :
PROTEGES AU TITRE DE LARTICLE L151-23 DU CODE DE :

COMMUNE DE
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6.2.2.3.

U'emplacement de l'arbre replanté peut étre revu
en cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc.)
existantes diment justifiées.

Les dispositions des articles UD-6.2.2.1 a UD-6.2.2.2,
ne s'appliquent dans le cadre des constructions et
installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

UD-6.2.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES VERTS

6.23.1.

6.2.3.2.

6.2.33.

6.2.34.

6.2.3.5.

PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

Les espaces verts protégés identifiés au plan de
zonage (espace hoisé remarquable ou espace de
continuité écologique) doivent étre maintenus. Aussi,
lavégétationarborée existante doit étre conservée ou
régénérée.

Les défrichements sont interdits sauf pour des raisons
phyto-sanitaires dament justifiées ou de sécurité
publique, et sous réserve de replantation.

Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris les
coupesrasesdetaillissimplessousréservederespecter
les souches afin de permettre le développement
de rejets dans les meilleures conditions). En cas
contraire, pour des raisons phytosanitaires ou de
sécurité, des replantations doivent étre réalisées sur
l'unité fonciére pour compenser les sujets a hautes
tiges supprimeés.

Il importe que la composition générale et
U'ordonnancement soient préservés dans le temps
sans pour autant figer strictement ces éléments
dans leur état actuel. Ainsi ces ensembles paysagers
peuvent étre ponctuellement remaniés, recomposés
(changement d’essence par exemple,.) a partir
du moment ol la qualité du cadre initial n’est pas
altérée (recherche de la continuité de l'espace vert)
et que la superficie initiale dans l'unité fonciére soit
reconstituées.

Dans ces espacessont autorisés:

COMMUNE DE

« les abris et petites constructions (de moins de 10,00
m?) si le projet n’est pas réalisable en dehors des
espaces verts protégés;

« lesextensions du bati (limitées a 20,00 m?d’emprise
au sol) si le projet d’extension n’est pas réalisable
endehors des espaces verts protégés;

* lesaménagements dans la mesure oli leur forme et
leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’espaces plantés: chemins d’acces, stationnement
non impermeéabilisés, etc.

Les dispositions des articles UD-6.2.3.1 a UD-6.2.3.5,

ne s'appliquent dans le cadre des constructions et

installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

UD-6.3

LES ESPACES BOISES CLASSES EXISTANTS OU A CREER A PROTEGER

AUTITREDESARTICLESL.113-1ETL.113-2 DU CODE DE L'URBANISME

6.3.1. Lesterrainsindiquésau document graphique repérés
en légende par les lettres EBC sont classés en espaces
boisés classés a conserver, a protéger ou a créer, en
applicationdel'articleL.113-1ducodede'urbanisme

Ce classement en EBC, qu’ils soient surfaciques ou
ponctuels, interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation des sols de nature a
compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit la demande d’autorisation de défrichement
prévue par l'article L113-2 du code de l'urbanisme.

UD-6.4
DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

6.2.36.

6.41. Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
6.42. Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil,

les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent
pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

643.

6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

64.7.

pluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de ['état actuel
d’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporterunegestionintégréedeseauxpluvialesala
parcelle oual'échelle d'une opération groupée. Ainsi,
leseauxderuissellementdoivent étre prioritairement
infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
de toutes les parties imperméabilisées (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre prioritairement
totalement infiltrées a la parcelle. En cas
d’impossibilité technique avérée (zone de gypse
extréme, contre-indications du PPRN, taille de
parcelle insuffisante), un rejet du surplus pourra étre
raccordé au réseau public d’eaux pluviales aprés
limitation du débit de fuite auxvaleursindiquées dans
les réglements du gestionnaire des réseaux. Dans tous
lescas,aucunruissellementsur les propriétésvoisines
n’estautorisé.

Dans tous les cas les mesures prescrites pour la
priorisation de gestion des eaux pluviales par
infiltration doivent respecter le zonage établi par le
PPRN communal.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Seules les eaux pluviales résiduelles qui ne peuvent
étreabsorbées par leterrain doivent étre dirigéesvers
le réseau public d’assainissement pluvial lorsqu’il
existe, avec un débit de rejet maximum conforme aux
regles et législations en vigueur.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
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esthétiquement et non visible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux regles de l'art, de maniere a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d’accés et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau
de pluie avec le réseau de distribution d’eau destinée
a la consommation humaine est interdit. Les porteurs
de projet sont invités a se référer a L'arrété relatif a
la récupération des eaux de pluie et a leur usage a
Uintérieur et a Uextérieur des batiments du 21 aodt
2008 consolidé le 17 octobre 2018 et la circulaire
du 9 novembre 2009 ainsi que les dispositions du
reglement de service du SEDIF en vigueur.

ARTICLE UD-

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES
DEUXROUES

ub-7.1

DISPOSITIONS GENERALES

UD-7.1.1. MODALITES DE

7111

7112

REALISATION DES PLACES DE

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner 'écoulement du trafic
des voies environnantes ni présenter de risques pour
lasécurité desusagers desvoies publiques.

Conformément a larticle L151-33 du code de
Lurbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations résultant

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Nota:

7113.

7.114.

7.115.

du reglement du PLU, il peut étre tenu quitte de ces 7.1.1.6. Les aires de stationnement prévues dans le cadre du

obligations en justifiant, pour les places qu’il ne peut

réaliser lui-méme, :

« soit de l'obtention d’'une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

« soit de l'acquisition ou de la concession de places
dansun parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions.

Ces solutions de remplacement sont admises a
condition que linsuffisance de stationnement sur
le terrain supportant les constructions ne soit pas
susceptible, compte tenu de sa situation, de créer
une géne pour la circulation ou de susciter un
stationnement excessif sur la voie publique.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre d‘une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie, a
'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction, de
division de bati existant ou de changement de
destination.

Les rampes d'acces aux aires de stationnement en
sous-sol et les grilles d’accrodrains ne doivent pas
entrainer de modification dans le niveau des trottoirs.
Leur pente, dans les 5 premiers métres, ne doit pas
excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire
diment justifiée.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de facon a ménager une aire d’évolution a
Uintérieur des dites parcelles et a ne présenter qu’un
seulacces depuis la voie publique.

projet et en extérieur doivent favoriser 'emploi de
matériaux non imperméabilisant.

UD-7.1.2. LES AIRES DE LIVRAISON POUR LES CONSTRUCTIONS A

USAGE D'ACTIVITES

7.1.21. Les constructions et installations nouvelles doivent

tenircomptedel'impactdeslivraisonsetenlévements
des marchandises engendrés par le projet sur le
domaine public notamment. Des surfaces aménagées
suffisantes doivent étre créées pour l'évolution, le
chargement, le déchargement et le stationnement
des véhicules de livraison et de service. Ces exigences
doivent étre réalisées en complément des normes de
stationnement exigibles de stationnement définies ci-
apres.

UD-7.1.3. ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE REDUITE OU

PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP

7.13.1. Pour rappel, le stationnement doit respecter les

prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
['accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite dont
les principes ont notamment été définis par la Loi
n°2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité des droits
et des chances, la participation et la citoyenneté des
personnes handicapées et ses décrets d’application.

UD-7.1.4. MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE

STATIONNEMENT EXIGIBLE

7.14.1. Lesnormes fixées au paragraphe UD-7.2 doivent étre

appliquées selon les modalités suivantes:

e lorsqu’'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

* les besoins en stationnement des opérations
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de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe UD-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;

» pourlecalculdesplacesexigées,ilseratenucompte
des places existantes conservées, aussi bien pour le
calcul minimal que maximal des places exigées.

UD-7.1.5. PERIMETRES DE 500 METRES AUTOUR DE LA GARE

7.1.5.1. Lesnormes de stationnement sont différenciées selon
que le terrain de la construction est ou non localisé,
dans un périmetre de 500,00 métres autour d’une
gare.

Déslorsqu’unterrainest partiellement localisé dans
le périmetre de 500,00 métres autour d’une gare, sont
applicables les normes de stationnement fixées pour
ce périmetre.

UD-7.1.6. POSSIBILITES DE REDUCTION DES OBLIGATIONS EN
MATIERE DE STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES

71.6.1. Conformément a larticle L151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d'aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite de 15
%auminimumen contrepartie de la miseadisposition
de véhicules électriques munis d'un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-
partage, dans des conditions définies par décret.

UD-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES MOTORISES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et le
stationnement des véhicules selon les normes détaillées dans
les tableaux ci-apres.

UD-7.2.1. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION HABITAT

HABITATION

Alextérieur du périmétre des 500 Ausein du périmetre des 500 m
mautour d'une gare autour d'une gare

Ilestexigé: ILestexigé:
+ 1 place minimum pour les + 1placeparlogement.

H logements de 0 a 50 m? de
i surface plancher;
S » 2 places minimum pour les
logements de 50 a 100 m?
desurface plancher.
5o Ilestexigé: Ilestexigé:
§ 3 ® ¢ 1 place de stationnement + 0,5 place de stationnement
= EE par logement pour les par logement pour les
g 2  constructionsdelogements constructions de logements
@ 2€ locatifsfinancés parunprét locatifs financés parun prét
SF de'Etat. de l'Etat.
T Ilestexigé:
g + 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement
=3 d’'un établissement d’hébergement pour personnes agées
ﬁ dépendantes ou d’'une résidence universitaire/étudiante.
., » Pourlesconstructionsetprogrammes de deux logements et
§ 8  plusilestexigé:
=g 03 place destationnement par lot ou par logement.

UD-7.2.2. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AU SERVICE PUBLIC
ET/OU D'INTERET COLLECTIF

La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public et/ou
d’intérét public est subordonnée a la réalisation d’installations propres
a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules
correspondant aux besoins de l'immeuble a construire. Le nombre de
placesdestationnement aaménager est déterminée en prenanten compte
la nature de I'équipement, sa situation géographique, le regroupement
des différents équipements sur le mémesite.

COMMUNE DE
TAVERNY (95) N ——

UuD-7.3

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES DEUX ROUES
NON MOTORISES

731

73.2.

733.

Les espaces dédiés aux stationnements des vélos
doivent étre facilement accessibles depuis I'emprise
publique oudelavoie.

Dans le cadre de la construction, l'espace nécessaire
pour répondre aux besoins de stationnement
des vélos doit étre couvert et éclairé. Il doit étre
préférentiellement intégré au volume du batiment
ou alors constituer une annexe indépendante. Les
espaces aménagés pour le stationnement des vélos
doivent étre aménagés de maniére a ce que chaque
vélo dispose d'un systeme d’attache adapté et de
sécurisation individuel (dispositif fixe permettant
d’attacher le vélo et le cadre). Ils peuvent également
étre équipés de dispositifs électriques permettant la
recharges des batteries des vélos électriques.

Le nombre demplacement en matiére de
stationnement pour les vélos dans le cadre de
constructions neuves doit respecter les normes en
vigueur (cfannexe E du présent reglement).
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UubD-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONSEXISTANTES
ALADATE D’APPROBATION DU PLU

UD-7.4.1. CAS DES SUPPRESSIONS DE PLACES DE PARKING
EXISTANTES

7.411. Lorsde lasuppression de places de stationnement de
véhicules motorisés dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme (changement de destination, permis de
construire, permis de démolir, etc), le pétitionnaire
doit obligatoirement restituer, sur l'unité fonciere,
les places initialement supprimées en plus de celles
induite par le projet, le cas échéant.

UD-8.1

811

812

8.13.

8.14.

8.15.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

SECTION Il

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UD-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

CONDITIONS D'ACCES AU TERRAIN D'ASSIETTE DE LA CONSTRUCTION

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un accés sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par lintermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de l'article 682 du code civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres. Par ailleurs, ils
doivent étreaménagésde faconaapporterlamoindre
génea lacirculation publique. Cette sécurité doit étre
appréciée au regard de la position de 'acces, de sa
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements des voies adjacentes.

Aucun accés a une parcelle située en zone urbaine ou
en zone a urbaniser ne peut étre réalisé en zone A ou
enzoneN.

UD-8.2

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LAVOIE

8.21.

8.22

8.23.

8.24.

8.25.

Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu’elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a l'importance ou
a la destination des constructions qu’elles doivent
desservir.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace de
retournement, saufsi elles ne desservent qu’une seule
unité fonciere.

Toute voie nouvelle créée doit permettre:

« d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

« des’intégrerau maillage existant;

« unebonne qualité de la desserte du quartier;

« de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre U'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménagéres;

« une bonne adaptation a limportance et a la
destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

Lesaccésdesvéhiculesetengins doivent étre localisés

etaménagés entenant compte des éléments suivants:

« la topographie des lieux dans lesquels s'insére la
construction, l'installation ou l'ouvrage;

« lapréservation de la sécurité des personnes;

« lesconditions d’entrée et de sortie des véhicules sur
L'unité fonciére;

« les plantations existantes sur l'espace public et
collectif ou sur lavoie de desserte;

« l'existence de réseaux.

Il est rappelé que la création ou l'aménagement
des voiries ouvertes au public doivent respecter
les prescriptions réglementaires concernant
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l'accessibilité aux personnes a mobilité réduite
(Décret n°2006-1657 du 21 décembre 2006 relatif
a l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ;
Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 relatif aux
prescriptions techniques pour l'accessibilité de la
voirie et des espaces publics et Arrété du 15 janvier
2007 portant application du décret n°2006-1658 du 21
décembre 2006 relatif aux prescriptions techniques
pour l'accessibilité de lavoirie et des espaces publics).

ARTICLE UD-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseaux publics de distributions d’eau et d’électricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

UD-9.1
OBLIGATIONS EN TERMES D'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

9.11. Touteconstructionouinstallation nouvelle qui, parsa
destination, implique une utilisation d’eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement sous pression
ayant des caractéristiques suffisantes a satisfaire
les besoins des usagers dans le cadre du réglement
de service Eau Potable et respectant les normes en
vigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites. Les pétitionnaires doivent consulter le
schéma de distribution d'eau potable établi par le
service délégataire (cf. DG 20).

Pour chaque raccordement au réseau d’eau potable,
unsystémeanti-retour doit étreinstallé pour sécuriser
leréseau public.

9.1.2.

9.13.

COMMUNE DE

UD-9.2
ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21. Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou matiéres
usées sans aucune stagnation par des canalisations
souterraines, au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non
traités dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux,
estinterdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a la
réglementation envigueur etau reglement du service
Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’'assainissement  autonome  conformes  aux
reglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre
raccordés sur le réseau collectif des sa réalisation.

UuD-9.3
OBLIGATIONS EN MATIERE DE DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.22.

9.23.

9.24.

9.3.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
lUincendie en correspondance avec l'analyse de
risque établie selon le référentiel national et/ou tout
document cadre relatif a la Défense Extérieure Contre
U'Incendie.

UD-9.4

OBLIGATIONS EN MATIERE DE GESTION DES DECHETS

9.4.1. Alexceptiondesnouvellesconstructionsadestination
d’habitation comportant un seul logement et des

extensions de constructions existantes a destination
d’habitation sans création de logement, les nouvelles
constructionsouinstallations soumisesa autorisation
d'urbanisme doivent comporter des locaux de
stockage des différentes catégories de déchets
dimensionnés de maniére a recevoir et permettre
de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective de tous les déchets
et d’encombrants qu’ils générent. Ces locaux doivent
étre conforme au reglement en vigueur de l'autorité
chargéedela collecte.

Les locaux doivent étre correctement dimensionnés
auregard du projet.

Les systemes de stockage doivent étre situés en rez-
de-chaussée et intégrés dans le projet architectural
; leur acceés a la rue doit étre facile. De plus, une aire
de présentation, directement accessible par les
véhicules de collecte, doit étre créée afin d’éviter que
les bacs ne soient sur le domaine public les jours de
collecte et génent la circulation des piétons.

Dans le cadre des projets, les abris doivent étre fermés
et couverts, et faire 'objet d’un travail soigné en
termes d’intégration architecturale et paysagere.
Cet espace peut ne pas étre exclusivement dédié a cet
usage.

UD-9.5
OBLIGATIONS EN MATIERE DE DESSERTE ELECTRIQUE ET DE RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

94.2.

943.

UD-9.5.1. RESEAUX ELECTRIQUES- RESEAUX DIVERS

9.5.11. Lorsque les réseaux publics d'électricité sont
souterrains ou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent 'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties communes
susceptibles d’étre incorporées dans le Domaine
Public (voirie interne, aires de stationnement

951.2.
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9514

9.515.

9521

95.2.2.

9.5.23.

9.5.24.
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communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements), tous les réseaux doivent étre mis en
souterrain y compris les réseaux suivants : éclairage
public, alimentation électrique en basse ou moyenne
tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux,...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numeériques et téléphonique, est obligatoire.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur a la dated’approbation du présent PLU.

Les infrastructures d'accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu’il soit, sont réalisés en
souterrain afin de permettre une desserte de chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrain ou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clotures.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
également étre équipé de lignes de communications
électroniques a tres haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur ala dated’approbation du présent PLU.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

DISPOSITIFS  FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET
L’ADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

9.6.2.

Conformément a larticle L151-28 du code de
Lurbanisme, et dans le respect des autres régles
établies par le document et notamment les servitudes
d’utilité publique visées a l'article L.151-43 et sous
réserve des dispositions de l'article L.151-29, il est
admis dans la zone UD un dépassement des regles
relatives au gabarit qui peut étre modulé mais ne peut
excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou
quisontaénergie positive

Le décret n°2023-173 du 8 mars 2023 détermine les
conditions d’application de la majoration.
 R152-5-2 du code de l'urbanisme : La mise en
ceuvre de la dérogation prévue a l'article L.152-5-
2 est autorisée dans la limite d'un dépassement
de 25 centimétres par niveau, et d'un total de 2,5
métres en tout point au-dessus de la hauteur de
la construction autorisée par le réglement du
plan local d'urbanisme. Ce dépassement ne peut
étre justifié que par les contraintes techniques
résultant de l'utilisation d'un mode de construction
faisant preuve d'exemplarité environnementale
et induisant, pour un nombre d'étages donné,
une hauteur par étage plus importante que celle
résultant d'autres modes de construction. Cette
dérogation ne permet pas l'ajout d'un étage
supplémentaire par rapport a un autre mode de
construction.
R.431-31-3ducodedel'urbanisme:Lorsquele projet
nécessite la dérogation prévue a l'article L. 152-5-2,
la demande de dérogation est jointe a la demande
de permis de construire. Elle est accompagnée du
document prévu a l'article R.171-3 du code de la
construction etde ['habitation.

L'installation de dispositifs visant a améliorer les

9.6.3.

9.6.4.

9.6.5.

9.6.6.

9.6.7.

9.6.8.

performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum et
d’intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareils de ventilation et de climatisation doivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la pente
de toiture dans le cas ol ces derniers sont posés en
toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce qu'ils
soient le moins visibles possible depuis l'espace
public.

Dans le cadre de la lutte contre le phénomeéne d'ilots
de chaleur urbain, U'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les tons
clairs.

Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus
defilieres durables doit étre privilégiée. La plus faible
consommation d’énergie grise doit également étre
recherchée.

Pour les constructions neuves, linstallation
d’appareils hydro-économes permettant de limiter la
pressionouledébitdespointsd’eauestrecommandée.

A lintérieur des marges de recul et de retrait
imposés aux articles UD-4.3 et UD-4.4, l'installation
de dispositifs d’isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu'ils n'excédent pas 0,30
m de profondeur par rapport au nu de la facade
des constructions et qu’ils ne dépassent pas sur les
emprises publiques.

COMMUNE DE
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9.6.9. Les dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables peuvent s’implanter au-dela de
la hauteur maximale fixée a larticle UD-4.2, a
condition de ne pas dépasser 1,50 métre de plus que
la hauteur autorisée et sous réserve d’une intégration
particuliérement soignée.

9.6.10. Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires
pour lexploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [I[¢
CARACTERE ET VOCATION L151-23 du code de L'urbanisme; Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
« des arbres ponctuels et Espaces Boisés Classés a informations et aux recommandations sanitaires a diffuser a

DE LA ZONE UG protéger au titre des articles L.113-1 et L.113-2 du la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au 2.,

codede l'urbanisme; radon dans lesimmeubles batis, il est rappelé que lacommune £3

* le Plan d'Exposition au Bruit de ['aéroport Charles de Taverny est classée en catégorie 1 quant au potentiel EE

Il s'agit de la zone urbaine composée majoritairement de Gaulle; d’exposition au radon. Ces informations et recommandations a=
d’habitat individuel réalisé sous forme libre ou encore sous + le périmetre de 500 metres autour des gares de sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants
forme de lotissements (maison isolée, maison en bande, transport ferroviaire au sein duquel existent des des communes a haut potentiel émetteur de radon telles
maison jumelée, etc.). normes spécifiques relatives au stationnement; qu'identifiées dans l'arrété du 27 juin 2018 portant
Cettezone UG bénéficied'unsecteurspécifique, lesecteur UGa, « des éléments batis remarquables dits «petit délimitation deszones a potentiel radon du territoire francais
dans lequel ladimension patrimoniale exige des prescriptions patrimoine» qui font U'objet d’une protection du et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le
particulieres concernant le traitement de l'aspect extérieur patrimoine bati autitre de l'article L.151-19ducode directeur général de ’Agence régionale de santé et I'Autorité

des constructions. de l'urbanisme. desdreté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou
o o .. ) de nuire a tout ou partie d’'un « élément de
Selon le principe de prévention et d'information, patrimoine bati remarquable a protéger » Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
Uattention des pétitionnaires est attirée sur le fait doivent faire 'objet d’une déclaration préalable pour prendre connaissance de 'ensemble des servitudes et
que, en outre des prescriptions réglementaires au titre des articles R 421-17-d et R421-23-h obligations diverses qui affectent la zone UG.
relativesau PLU, lazone UG est concernée par: du Code de 'urbanisme ou d’une demande de
: lerlsguenalurel.t!e mouvement de terrain en temps permis de démolir au titre de l'article R421-28-e  Nota:
de sécheresse lié au retrait-gonflement des sols

Rappel:

®»
=
=
=
B
=]
o
]
a
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- o k du Code de l'urbanisme. Conformément a larticle R151-11 du code de ggg
argl_leux (exposition forte, moyenne_et fa|blg); l'urbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie 535
“le risque de mouvements de t‘:‘f“'“ du fait d.e la ILpourra étre fait utilisation de l'article R.111-27 leur opposabilité, les illustrations n’ont qu’une §§§
presence des anciennes carrieres souterraines, du code de l'urbanisme aprés examen spécifique fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une <R
a|nS|quedezones.dedlssolupon de gypse; ) de chaque demande d’autorisation de travaux illustration a une valeur opposable, il en sera fait
* des zones_ potentiellement |n,ondab_le du- f_a,'t des ou de permis de construire déposés sur les lieux mention explicitement dans le réglement. En cas de
axes de ruissellement constates sont identifiées sur avoisinants un «élément de patrimoine bati doutesur l'interprétation d’une disposition, le texte

la zone. Il pourra étre fait application de l'article
R.111-2dans ces secteurs;

+ lesmarges de recul de l'autoroute;

« lazone non aedificandi de l'autoroute;

* le périmetre de 500 métres ou périmetres délimités
des abords autour de UEglise et du chateau de
Boissy classés Monuments Historiques;

* la présence de chemins a préserver (sentes et
chemins piétons), en application de l'article L.151-
38du codedel'urbanisme;

« des espaces verts protégés et des alignements
d'arbres a préserver, en application de larticle

remarquable a protéger».

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

La zone UG est également concernée par le classement
des voies bruyantes. L'arrété préfectoral de 2003 relatif
au classement des infrastructures de transports terrestres
donne lieu a la constitution de secteurs de nuisances a
Uintérieur desquels des prescriptions d’isolation acoustique
s'imposent aux constructions. L'arrété préfectoral de 2022
portantapprobation du classement sonore des infrastructures
ferroviaires donne également lieu a des prescriptions
d’isolation acoustique s'imposent aux constructions.
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Conformément a larticle R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’'aménagement et de développement durables, le
réglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de
lazone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans leTitre 01 «Dispositions générales» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone UG ci-
apres.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES
Nota:

Lesdestinationsetsous-destinationsinterditessontindiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante HIl. Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées
ci-contre de la maniere suivante B, Les destinations et sous-
destinationsadmisessous conditionssontindiquéesci-contre
delamaniére suivante = (cf. article UG.2).

11.3. Toute construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagements a moins de 5,00 métres des Espaces
Boisés Classés (qu'ils soient surfaciques, linéaires ou

ponctuels) portés aux documents graphiques.

Au sein des périmetres soumis a des risques
naturels repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, tous les usages, affectations
des sols, activités, destinations et sous-destinations
a l'exception de ceux autorisés sous conditions a
l'article UG-2.

Au sein du périmetre soumis au Plan d'Exposition
au Bruit repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, tous les usages, affectations
des sols, activités, destinations et sous-destinations
a l'exception de ceux autorisés sous conditions a
l'article UG-2.

Au sein du périmétre intitulé zone non aedificandi
identifié au plan de zonage, toutes occupations
ou utilisations du sol soumises a autorisation
sont interdites, a l'exception des installations,
ouvrages, travaux, aménagements, constructions et
installationsstrictement liés a la voirie et aux réseaux
divers.

114

115.

116.

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

1.21. Dans les zones UG du Plan Local d’Urbanisme sont

11.1. Dans les zones UG du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

112. La démolition de tout ou partie des batiments

et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de larticle L151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractére patrimonial et architectural des
batiments répertoriés est autorisée.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

interdits les occupations, usages des sols et activités

suivants:

« les décharges, les dépots et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu’ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la
sécurité, lasalubrité oula commodité duvoisinage;

« les installations classées pour la protection de
environnement a U'exception de celles autorisées
alarticleUG-2;

« l'ouverturedeterrainsde camping et de caravaning
ainsi que ceux affectés aux habitations légeres de

DESTINATIONS / sous-destinations

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d’une clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salled’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

autorisées

admises sous
conditions

COMMUNE DE

. . interdites



TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [I[¢

122

123.

loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

* le stationnement de caravanes quelle que soit
la durée. Toutefois, conformément a larticle
R.111-50 2° du code de 'urbanisme, les caravanes
peuvent étre entreposées en vue de leur prochaine
utilisation dans les batiments et remises, ainsi
que sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur.

Dans le cas ou 'entreposage de la caravane se
fait sur le terrain, celui-ci doit faire en sorte que
la caravane ne soit pas visible l'espace public
ou lesvoies et emprises publiques;

* les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour 'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu’a usage public
etal'exception desinstallations de chantiers;

« les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceuxautorisésa l'article UG-2;

* les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 métres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens;

« les habitations légéres de loisirs qu'elles soient
permanentes ou saisonnieres.

Au sein des zones humides avérées et potentielles
(classe B) identifiées au Plan des Informations et
des Obligations Diverses (PIOD), l'attention des
pétitionnaires est attirée sur le fait qu'un diagnostic
zones humides conforme a l'arrété du 24 juin 2008
modifié le ler octobre 2009 est demandé sur toute
l'emprise du projet et les alentours susceptibles
d'étre impactés par le projet, sauf si la classe B se
trouve au niveau de surfaces imperméabilisées. En
l'absence d'un tel diagnostic permettant de confirmer
ou d'infirmer la présence de zones humides, toute
modification et usage du sol est interdite.

Conformément a larticle L151-38 du code de
Uurbanisme, le reglement du Plan Local d’'Urbanisme

COMMUNE DE

peut préciser le tracé et les caractéristiques des
voies de circulation a conserver, a modifier ou a
créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les
itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au
transport public.

Au sein des chemins et sentes identifiés au plan de
zonage, il est rappelé qu'il est interdit de porter
atteinte a la continuité des chemins et sentes a
préserver. Ainsi, toutes installations, ouvrages,
travaux, aménagements,  constructions  ou
installations avec pour effet de supprimer tout ou
partie de ces chemins et sentes sont interdits. En
conséquence, aucun obstacle ne doit venir obstruer
Uintégralité des tracés identifiés.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

UG-2.1

CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A
LANATURE DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION

211

21.2.

Les activités d'artisanat et de commerce de détail
et de restauration sont autorisées aux conditions
cumulativessuivantes:

« qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a
lavieetalacommodité duvoisinage,

et qu’elles ne présentent pas des risques ou des
nuisances particuliéres incompatibles avec le
caractére de la zone soit pour la commodité du
voisinage, soit pour lasanté et la salubrité publique
(notamment les bruits, les fumées, le trafic des
véhicules induits par leur fonctionnement, les
émanations nocives, malodorantes ou polluantes),
et que la surface de plancher soit inférieure ou
égalea 500 m?
etqu’ellessoientconformesauxréglesetnormesen
vigueur.

Les activités de services avec accueil de clientéle sont

213.

214,

autorisées aux conditions cumulatives suivantes:

* qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a
lavieetalacommodité duvoisinage,

et qu'elles ne présentent pas des risques ou des
nuisances particuliéres incompatibles avec le
caractere de la zone soit pour la commodité
du voisinage, soit pour la santé et la salubrité
publigue (notamment les bruits, les fumées, le trafic
des véhicules induits par leur fonctionnement, les
émanations nocives, malodorantes ou polluantes),
etqu’ellessoient conformes auxrégles et normesen
vigueur.

Les entrepdts sont autorisés

cumulatives suivantes:

« qu'ils sont liés a une activité exercée sur le méme
terrain d’assiette ou sur un terrain voisin;

« qu'ilsneprésentent pasdesrisquesoudesnuisances
particuliéres incompatibles avec le caractére de
la zone soit pour la commodité du voisinage, soit
pour la santé et la salubrité publique (notamment
les bruits, les fumées, le trafic des véhicules induits
par leur fonctionnement, les émanations nocives,
malodorantes ou polluantes),

« et qu'ils soient conformes aux régles et normes en
vigueur.

La création, l'extension, et la modification des
installations classées pour la protection de
'environnement sont autorisées a condition::

« qu'ellessoientcompatiblesparleurfonctionnement
avec le caractére a dominante résidentielle de la
zone,

et que des dispositions soient prises afin d’éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
aggravation des conditions de circulation,

et que les nécessités de leur fonctionnement lors de
leur ouverture, comme a terme, soient compatibles
avec lesinfrastructures existantes.

aux conditions
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2.15.

2.16.

217.

218.

219.

- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liges:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;

» ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

* ou a des travaux d’'infrastructures routiéres, de

transports collectifs, de circulation douce ou

d’aménagement d’espace public;

ouades recherchessur les vestiges archéologiques;

ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdu paysage,

d’'unmonument historique ou d’unsite;

et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au

milieu environnant et aux paysages naturels.

Les extensions mesurées et/ou travaux conservatoires
des constructions et installations existantes a la date
d’approbation du Plan Local d'urbanisme et dont la
destination et l'affectation sontincompatibles avecle
reglementde lazone UGsontautoriséesalacondition
qu’elles n’aggravent pas les nuisances actuelles et
qu’elles respectent les prescriptions des articles UG-4
a UG-9. L'extension est limitée a 30% de U'emprise au
sol du batiment existant édifié légalement a la date
d’approbation du présent Plan Local d’Urbanisme.
Cela concerne principalement les entrepéts.

Les constructions et installations a destination
d’habitat qui sont exposées aux nuisances sonores
des infrastructures de transports routier sont admises
sous réserve qu’elles respectent les dispositions
réglementaires en vigueur relatives a lisolation
acoustique des batiments d’habitation contre les
nuisances sonores.

Les constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements nécessaires au fonctionnement des
services urbains.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur, dans

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

2.1.10.

2111

2112

2113.

la limite d’une par unité fonciére et a la condition
de justifier d'une parfaite intégration sans nuisance
visuelle vis-a-vis des voisins.

Les constructions et installations nouvelles doivent
respecter lesreglesd'isolation phoniquevisées par les
arrétés ministériels du 9 janvier 1995, du 30 mai 1996
et l'arrété préfectoral du 15 avril 2003 sur les voies
concernées et identifiées au Plan des Informations et
des Obligations Diverses (PIOD).

Au sein des périmetres soumis a des risques naturels
repérés sur le plan des informations et obligations et
notamment les secteurs a risque de mouvements de
terrain liés a la présence de gypse, les pétitionnaires
doivent prendre les dispositions suivantes:

avanttout aménagement nouveau, une étude de sol
doit étre réalisée pour déterminer la présence ou
'absence de gypse ainsi que de 'état d’altération
éventuelledecelle-ci;

lorsde la construction, le pétitionnaire doitadopter
des dispositions constructives propres a limiter
l'impact de mouvements du sol d'ampleur limitée,
en mettant en place, notamment, des fondations
suffisamment rigides et résistantes;

limiter lesrejets d'eau hors réseaux d'assainissement
en évitant, notamment, l'assainissement autonome;
éviter les forages et pompages d'eau pour éviter
d'accentuer ladissolution du gypse;
évitertouttraitementdusolalachauxouauciment.

Au sein du périmétre soumis au Plan d'Exposition au
Bruit (zone D) repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, les constructions et installations
nouvelles sont autorisées a la condition de faire
l'objet de mesures d'isolation acoustique prévues a
l'article L.112-12 du code de 'urbanisme.

Le territoire communal présente des risques
d’effondrement de terrain liés a la présence de
carrieres souterraines abandonnées identifiées au
Plan des Informations et Obligations Diverses. Ces
secteurs sont couverts par un plan de prévention des

2.1.14.

2115,

2.1.16.

risques (PPR) qui vaut servitude d’utilité publique. A
Uintérieur de ces secteurs, les projets de constructions
font l'objet d'un avis de Ulnspection Générale des
Carriéres. Les permis de construire peuvent étre
soumis a l'observation de régles techniques spéciales
ou étre refusés en application des dispositions de
l'articleR111-2du code de l'urbanisme.

Le Plan des Informations et Obligations Diverses
indique, a titre informatif, la localisation des axes de
ruissellement. Lors d’orages ou de fortes pluies, des
eaux peuvent circuler temporairement dans ces axes.
Aussi, il est demandé aux pétitionnaires:

« surunedistance de 10,00 métres de part et d'autres
de l'axe, d'éviter toute ouverture (notamment les
soupiraux et les portes de garage), en facade de la
voie et située sous le niveau de la voie, susceptible
d'étre concernée par les ruissellements,

sur une distance de 5,00 metres de part et d'autres
de l'axe, toute construction ainsi que tout remblai
ou cloture susceptible d'aggraver le risque ailleurs
sont interdits.

En conséquence, il importe au constructeur de
prendre toutes dispositions pour s'assurer que les
constructions ne soient pas inondés. Les ouvertures et
les acces des pieces en sous-sol doivent étre agencés
de sorte que les eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent lesinonder.

Ausein de la zone non aedificandi repérée sur le plan
de zonage, toute occupation ou utilisation des sols
soumises a autorisation sont interdites a l'exception
des équipements d'intérét collectif liés a la voirie
et aux réseaux divers. Néanmoins, sont autorisées,
les extensions des constructions existantes a usage
d'habitation,supérieurea60m?desurfacedeplancher
et édifiées légalement ainsi que leur reconstruction
en cas de sinistre, sous réserve qu'aucun nouveau
logement ne soit créé.

Au sein de la premiére marge de recul repérée sur le
plande zonage, toute occupation ou utilisation
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des sols destinées a l'habitation sont interdites.g

: CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE

: FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE L'HABITAT
supérieure a 60 m? de surface de plancher et édifiées :

: UG-3.1

légalement ainsi que leur reconstruction en cas de :

sinistre, sous réserve qu'aucun nouveau logement ne : MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

1311

Néanmoins, sont autorisées, les extensions des
constructions existantes a wusage d'habitation,

soit créé.

2117. Ausein de la seconde marge de recul repérée sur le :
plan de zonage, les nouvelles constructions a usage :
d'habitation sont limitées a une hauteur maximale :
(HT) de 9,00 métres. :

Rappel des définitions:

= La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir
du niveau altimétrique du sol existant a la date du dépot de la
demande d’autorisation de construire au droit de la construction
jusqu’au faitage ou au point le plus haut de l'acrotere.

= Ensusde lamise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent
reglementimpose une hauteur de facade (HF) ou rive d'égout. Dans
cecas, le niveau de référence est situé:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan
incliné de la toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne
s'applique pas aux fagades pignon qui peuvent atteindre, a leur
point haut, la hauteur maximale (HT) fixée.
au pied de l'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de
faible pente.

haut acrotére

faitage

COMMUNE DE
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312

1321

Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la

réalisationde:

* 30% minimum de logements sociaux, dans le cas
d’'une construction, d’'un programme ou d’une
opération comprenant 12 logements et plus ou plus
de 800 m?de surface de plancher.

Le nombre de logements sociaux exigibles est
arrondia l'entier supérieur.

Les préconisations de larticle UG-3.11 ne
s'appliquent pas dans les cas de réhabilitation de
construction existante sauf création de logement(s)
: supplémentaire(s).
UG-3.2
© MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
Nonréglementée.

SECTION 1

CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UG-4

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

UG-4.1

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411.

41.2.

UG-4.2

L'emprise ausolde toute construction ne peut excéder
40% de la surface de l'emprise fonciére totale, a
U'exception du secteur UGa au sein duquel l'emprise
ausol ne peut excéder 35% (TEEEEETE).

L'emprise au sol n'est pas réglementé pour les
constructions et installations nécessaires au service
publicet/ou d'intérét collectif.

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

UG-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG

4211

421.2.

4213.

4214,

La hauteur maximale (HT) de toute construction, a
L'exception des annexes, ne peut excéder 11,00 métres
parrapportau niveau du terrainnatureldansle casde
toiture a pente.

En sus de larticle UG-4.21.1, la hauteur des
constructions a la rive d'égout (HF), a l'exception des
annexes, ne peut excéder 7,00 métres par rapport au
niveau du terrain naturel.

La hauteur maximale (HT) de toute construction, a
'exception des annexes, ne peut excéder 7,00 metres
parrapportauniveauduterrainnatureldanslecasde
toiture acrotére.

La hauteur maximale (HT) des constructions annexes
est limitée a 3,50 metres par rapport au niveau du
terrain naturel.
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UG-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

422.1. Lesélémentssuivants nesont pas pris en compte dans
le calcul de la hauteur maximale autorisée:

» lesouvragestechniquesconcourantalaproduction
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
ilots de chaleur urbains,

« les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et de
ventilation, locaux techniques.

Danstouslescas, cesouvragestechniquesdoiventétre
intégrés harmonieusement au volume du batimenten
termes de proportions et étre localisés a plus de 2,00
métres de la limite verticale de lafacade du batiment.

En outre, le dépassement des hauteurs réglementées

peut étre autorisé dans les cas suivants:

» en cas de reconstruction a l'identique a la suite d’'un
sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a celle du
batiment existanta la date d’approbation du présent
documentets’il a été édifié légalement;

« ou en cas d’extension d'un batiment existant a la
date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

* en cas de travaux d’isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser0,30m.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d’intérét collectif, ni aux
installations, ouvrages, travaux et aménagements
nécessaires aux réseaux publics de transport et de
distribution d’énergie.
Encasdereconstructiond'unbatimentdétruitetédifié
légalement, la hauteur plafond ne peut dépasser la
hauteur du batiment détruit.

4222

4223.

4224,

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

PLAN LOCAL D'URBANISME N _— TAVERNY (95)

UG-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

En application de l'article R.151-21 du code de l'urbanisme,
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent
achaqueterrainissud’une division fonciére en propriété ouen
jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles
du reglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan
Local d’'Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non
pour 'ensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.

UG-4.3.1. CHAMP D'APPLICATION

43.1.1. Lesdispositionsdu présentarticle UG-4.3s’appliquent
aux constructions et installations implantées le
long des voies de desserte publiques ou privées
ouvertes a la circulation publique et des emprises
publiques ou des limites qui s’y substitue existantes a
la date d'approbation du PLU, a l'exception des voies
identifiées au titre de l'article L.151-38 du code de
l'urbanisme.

Par exception de larticle UG-4.3.1.1, les éléments

suivant sont autorisés dans la marge de recul :

* les éléments de modénature, marquises, auvents,
débords de toiture inférieur ou égal a 0,50 m
d’épaisseur/de profondeur;

« les dispositifs techniques nécessaires a l'isolation
thermique par Uextérieur inférieur ou égal a 0,30
m d’épaisseur/de profondeur, sur des constructions
existantes;

* lesparties enterrées des constructions;

» les rampes d’acces pour les personnes a mobhilité
réduite;

* lesrampes de garage;

* les escaliers et perrons de moins de 1,40 m de
hauteur par rapport au terrain fini.

431.2. Le terme alignement, au sens du présent reglement,

UG-4.3.2.

4321.

432.2.

43.23.

43.24.

désigne:

* la limite de tout espace du territoire communal
ouvert a l'usage du public (voie publique, voie
privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la
propriétériveraine,

» et,lecaséchéant,lalimiteinterned’'unemplacement
réservé créé en vue d’'un aménagement de voirie,
notamment.

DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES AU SEIN
DE LA BANDE DE CONSTRUCTIBILITE PRINCIPALE
DE 2500 METRES DE PROFONDEUR COMPTEE
PERPENDICULAIREMENT A PARTIR DES LIMITES DES
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU DES LIMITES QUI S'Y
SUBSTITUENT AINSI QUE DES VOIES PRIVEES OUVERTES
A LA CIRCULATION PUBLIQUE EXISTANTES A LA DATE
D'APPROBATION DU PRESENT PLU

Les constructions et installations nouvelles doivent

respecter, le cas échéant, les marges de recul
identifiées au plan de zonage.

Enl'absence de marges de reculidentifiées au plan de
zonage, les constructions et installations nouvelles
doivent étreimplantéessur tout ou partie de la facade
de la construction ou d'un mur pignon (balcons,
saillies compris) avec un recul de 500 meétres
minimum de l'alignement des voies et emprises
publiques existantes ou de la limite quis'y substitue (z

ichéma n'd)}

Les constructions et installations nouvelles a
destination de logements ne peuvent étre édifiées a
moins de 20,00 métres du rail de la voie de circulation
principale la plus proche du terrain d'assiette du
projet.

Par ailleurs, dans l'objectif d’assurer une insertion
harmonieuse  des  constructions dans leur
environnement, en particulier pour éviter les linéaires
batis importants, une césure aux constructions dont
le linéaire de facade est supérieur ou égale a 25,00
métres est imposée. Cette césure doit présenter une

COMMUNE DE
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bande de constructibilité principale de 25,00 m

schéma n°4

aumoins

schéma n°6|

/>

bande de constructibilité principale de 25,00 m

—

bande de constructibilit¢
econdaire :

bande de constructibilité
secondaire

largeur variable entre 5,00 et 10,00 métres et sur la
totalité de la hauteur du batiment projeté.

En outre, cette fragmentation, a savoir la création
de vides dans le plan de facades, peuvent étre
horizontaux (de type retrait de facade avec un retrait
au minimum de 3,00 métres par rapport au nu de la
facade principale) ou verticaux (de type créneau) (@

kchémasn'setn's)}

4325, Les dispositifs nécessaires a l'amélioration des

performances énergétiques des constructions

existantes (isolation par U'extérieur) ou a L'utilisation

des énergies renouvelables) sont autorisés:

« en cas d’implantation en recul : si leur profondeur
n’excéde pas 0,30 métre par rapport au nu de la
facade;

;UG-4.3.3. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES AU-DELA DE

LA BANDE DE CONSTRUCTIBILITE PRINCIPALE DE 25,00
METRES (BANDE DE CONSTRUCTIBILITE SECONDAIRE)

- 433.1. Au sein de la bande de constructibilité secondaire,

sontseuls autorisés les annexes (ErrEE).

UG-4.3.4. DISPOSITIONS PARTICULIERES
:434.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux

ou d’intégration dans le site diment justifiés, des

dispositions autres que celles définies dans l'article

UG-4.3.2. peuvent étre exceptionnellement autorisées

ou imposées dans les cas suivants:

« pourlerespectd’une harmonied’ensemble, lorsque
Uordonnancement des constructions voisines
différe de la régle générale (XEED) ;

¢ lorsque limplantation ou l'extension d’une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’un corps de batiment principal
existant implanté difféeremment de la régle, qu'il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain

contigu (IR

* pour la réalisation d’'un équipement ou d’une

installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers,
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d’énergies renouvelables;

pour assurer la continuité de la végétation et des
espaces non batis avec des espaces publics ou
privés existants;
pourl'implantationdesconstructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou
d’intérét collectif;
pourlapréservationoularestaurationd’unélément
ou d’'un ensemble du patrimoine bati classé, inscrit
ou identifié aux documents graphiques au titre de
l'article L151-19 du Code de l'Urbanisme.

43.4.2. Les locaux spéciaux dont la vocation justifie la
proximité avec la voirie (comme par exemple les
locaux de collecte des ordures ménagéres, ...) peuvent
étreimplantés al'alignement.

UG-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

En application de larticle R.151-21 du code de l'urbanisme,
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent
achaqueterrainissu d’'une division fonciére en propriété ouen
jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles
du réglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan
Local d’Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non
pour 'ensemble de U'unité fonciere lotie ou a diviser.
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UG-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEIN DE LA BANDE DE
CONSTRUCTIBILITE PRINCIPALE DE 25,00 METRES DE
PROFONDEUR COMPTEE PERPENDICULAIREMENT A
PARTIR DES LIMITES DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DES LIMITES QUI S'Y SUBSTITUENT AINSI QUE DES
VOIES PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE
EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PRESENT PLU

44.11. Lesinstallationsetlesconstructionsnouvellesdoivent
étreimplantées:

« sur une ou plusieurs limites séparatives. En ce cas,
les facades implantées sur ces limites ne doivent
pascomporter de baies offrant des vues directes sur

fond voisin (FEmIzmTEm) ;

* ouenretraitdes limites séparatives.

En cas de retrait par rapport aux limites séparatives,
les constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées avec un retrait (L) tel que la distance
comptée horizontalement de tout point cette
construction ou installation au point de la limite
parcellaire quienestle plusrapproché doit étre égale
a la différence d'altitude entre ces deux points (L= H),
sans pouvoir étre inférieure a 4,00 métres
ATEY).

4.41.2. Nonobstant l'article UG-4.4.1.1, cette largeur (L) peut
étre réduite a la moitié de la hauteur (L=H/2) avec
un minimum de 2,50 m si le mur qui fait face a la
limite séparative ne comporte pas de baies éclairant
des pieces d'habitation ou des locaux de travail a
l'exclusion des baies dont l'appui est situé a plus de
1,90 m au-dessus du plancher.

UG-4.4.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU-DELA DE LA BANDE DE
CONSTRUCTIBILITE PRINCIPALE DE 25,00 METRES

4421. les installations et les constructions nouvelles
autorisées doivent étre implantées en retrait des
limites séparatives avec une distance minimale de
2,50 métres.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

UG-4.4.3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.43.1. Nonobstant les regles de l'article UG-4.4.1 et pour des :
motifsd’ordonnancementarchitecturaletd’harmonie :
diiment justifiés, lorsque le projet de construction :
integre une séquence déja batie, il sera tenu compte :
de l'implantation des constructions sur les parcelles :
contigués. L'implantation de la construction :
projetée a l'alignement des constructions voisines :
existantes au moment de l'approbation du Plan Local :

d’Urbanisme peut étre imposée.

4432. Les batiments existants a la date d’approbation :
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont :
pas conformes aux régles édictées par le présent :
article peuvent faire l'objet d’extension dans le :

prolongement des murs existants.

4.433. Les dispositions de l'article UG-4.4.1 ne sappliquent :
pas a l'implantation des constructions, installations, :
ouvrages techniques et aménagements nécessaires :
aufonctionnementdesservices publicset/oud’intérét :

collectif.

UG-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES AU SEIN D’'UNE MEME PROPRIETE

En application de l'article R.151-21 du code de Uurbanisme, :
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction :
sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres :
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent :
achaqueterrainissu d’'une division fonciére en propriété ouen :
jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles :
du réglement. Ainsi les régles édictées par le présent Plan :
Local d’'Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non :

pour l'ensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.

451. Ladistance entre deux constructions non contigués, a :
l'exception des annexes, sur un méme terrain doit étre :

égale :

* a une distance égale a la hauteur (L = H) de la
construction la plus élevée avec un minimum de :

implantation éventuellementdéregatoi

respecter la séquence de lavoie

schéma n°8|

bande de constructibilité
secondaire

COMMUNE DE
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4,00 metres si l'une des fagades comporte des baies

cf.schéma n°12)

+ a une distance égale a la moitié de la hauteur (L
> H/2) de la construction la plus élevée avec un

minimum 4,00 métres dans les autres cas (HTIEE

L= Havec4,00 mmin. : . . ) . . .
:452.  Aucune obligation ne s'impose aux modifications,
: extensions ou surélévation de batiments existants

dont limplantation ne respecte pas les régles de

l'article UG-4.5.1, sous réserve:

* que la distance entre les différents batiments ne

soit pas diminuée;

: « et que les travaux n‘aient pas pour effet de réduire

L2 H/2avec4,00m min. : l'éclairement des pieces d’habitation ou de travail
e : etguelgs b,aie§ cr.éées poulréclairerd.e telles pieces

soientsituées a distance réglementaire.

- 4.53. Déslorsquel'unedesconstructionsestuneannexe, la

' distance minimale entre elles est fixée a 2,00 métres.
Toutefois, entre deux annexes, il n'y a pas de distance
minimale a respecter.

454, Les dispositions de l'article UG-4.5.1 ne s'appliquent

: pas dans le cas de l'implantation des constructions,
installations, ouvrages techniques et aménagement
nécessaires au fonctionnement des services publics
et/ou d’intérét collectif.

AARTICLE UG-5
: QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
: ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

: UG-5.1

© OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

:511. Conformément a larticle R111-26 du code

: de Lurbanisme, le permis ou la décision prise
sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d’environnement définies aux
articles L110-1etL.110-2du code de’environnement.
Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de

COMMUNE DE

512

513.

514.

515.

5.16.

517.

518.

U'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour
L'environnement.

Conformément a larticle R111-27 du code de
Uurbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature

doivent étre concues de facona:

« s'insérer dans leurs abords;

et participer a la qualité architecturale, paysagere

eturbaine, dans le respect de la trame initiale;

- et permettre la conservation et la mise en valeur
des éléments ayant une valeur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
unevolumétrie s'intégrant parfaitement au site.

D’une maniere générale, tout pastiche provenant
d’une autrerégion et autres imitations sont proscrits.

Les travaux sur les batiments existants ne doivent pas
porter atteinte a leur qualité architecturale initiale.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur
type ou leur conception, a la topographie du terrain
naturel etnon l'inverse.

Les dispositions de l'article UG-5 ne s’appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
aufonctionnementdesservices publicset/oud’intérét
collectif.
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VOLUMES

521

5.2.2.

Les constructions, annexes et installations, de
quelques natures qu’elles soient, doivent prendre
en compte 'harmonie créée par les constructions
existantes et le site. Toute construction et installation
nouvelle doit ainsi respecter simplicité, sobriété et
une unité d’ensemble et, le cas échéant, s'inscrire
en continuité avec l'ordonnancement de fait du bati
avoisinant.

Dans ce cadre, des principes architecturaux, de
volumétrie, d'implantation, de hauteur et de toiture
peuvent étre imposés afin de tenir compte du bati
environnantetdelanécessaireintégrationdesprojets
de construction dans leur environnement proche.

Les constructions d'architecture contemporaine
(notamment  les  techniques  d’architecture
bioclimatiques ou d’éco-constructions, ainsi que
celles favorisant Uinstallation de matériel utilisant
les énergies renouvelables pour 'approvisionnement
énergétique des constructions) pour lesquelles les
proportions et l'aspect peuvent étre différents sont
autorisées.

TRAITEMENT DES FACADES - MATERIAUX ET COULEURS

531

Les enduits employés et la couleur des facades
ne doivent pas étre de nature a détériorer
Uintégration paysagere et doivent s'inscrire dans
son environnement dans un souci de cohérence
et d'harmonie. Les tons doivent étre choisis dans
les tonalités de matériaux naturels et en fonction
de l'environnement architectural existant sur la
commune. Tous les tons se référant aux couleurs de
matériaux naturels sont recommandés. Aussi, les
couleurs réfléchissantes, vives ou criardes, le noir
ou encore le blanc pur, y compris sur les menuiseries

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

53.2.

533.
534.

535.

53.6.

53.7.

538.

extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers en vue
d'étre recouvert d'un parement ou d'un enduit et
susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux tels que carreaux de platre,
briques creuses, parpaings, etc, destinés a étre
recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons
des constructions.

L'emploi de matériaux réfléchissant est interdit.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a Uextérieur
de la construction doivent s’harmoniser avec ceux
utilisés lors de la construction du corps principal.
Cette disposition est également opposable aux
clotures et aux toitures. La jonction des facades avec
les batiments contigus doit &tre effectuée avecsoinen
matiere d'intégration.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ...) doivent L'étre soit
d’enduits lisses ou talochés, soit de briques ou pierres
apparentes.

Les maconneries crépies doivent étre talochées. Les
faux joints d’appareil et les matériaux de placage
(fausse pierre, fausse brique...) sont interdits.

Les travaux d'isolation thermique par Uextérieur des
constructions peuvent faire l'objet de prescriptions
supplémentaires ou étre refusés pour des motifs
architecturauxou d'intégration urbaine ou paysagére
et de gestion du Domaine Public.

Les prescription de l'article UG-5.3 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541.

Les combles et toitures doivent présenter une

54.2.

543.

5.4.4.

545.

5.4.6.

547.

simplicité de volume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Les toitures a une pente ne sont admises que pour les
petits volumes de moins de 40,00 m? d’emprise au sol
eta lacondition qu’il soient adossés a un mur mitoyen
ou aune autre construction.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci doivent,

dans la mesure du possible, étre fonctionnalisées en

mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies renouvelables;

« et/ouagriculture urbaine;

 et/ou  végétalisation dans un
environnemental et écologique;

* et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux employés

doivent étre:

* en tuiles plates ou mécaniques a pureau plat dans
des gammes de teinte brune, terre de sienne, rouge
nuancé donnant un aspect vieilli, flammée ou
légérement bruni

» ou d’aspect ardoise, si le tissu environnant le
justifie ou, encore, s'il s'agit d’'une extension de
construction existante déja couverte en ardoise.

* ou de type bac acier, zinc dans le cadre de projet
d'architecture contemporaine.

L'emploi de matériaux de couverture précaires et
non qualitatifs apparents sont interdits (papier
goudronné, tole ondulée ou galvanisée, fibrociment,
).

Dans le cas d'extension, la nouvelle toiture doit se
raccorder en cohérence avec la toiture existante,
notamment en termes de hauteur et de matériaux
employés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances

objectif

COMMUNE DE
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environnementaleseténergétiquesdelaconstruction
doivent étre particulierement étudiés, notamment au
regard de la trame des ouvertures de la facade, de la
recherched'uneintégrationduplandetoitureetéviter
la multiplicité des dimensions et des implantations
(proportions, dimensions limitées). Les chassis de toit
doivent étre de forme rectangulaire et encastrés dans
latoiture et de préférence nonvisibles depuis 'espace
public ou les voies publiques et privées ouvertes a la
circulation et emprises publiques.

Dans le cadre de toiture a pente, les installations et
constructionsnouvelles doivent comporter des pentes
comprises entre 35° et 45°. Cette disposition n'est pas
applicable:

* aux locaux d'activités et aux annexes qui peuvent
&tre couvertes soit par une toiture en terrasse, soit
par unetoiture aunseulversantde faible pente;

« auxtoituresalaMansart.

Les prescription de l'article UG-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

Les toitures a une pente sont admises lorsqu’elles
sont adossées a un mur mitoyen ou a une autre
construction.

Toutefois il peut étre dérogé a larticle UG-5.4.9
dans le cas des abris de piscine couverte ou pour des
constructions de type bioclimatique ou recourant a
des énergies renouvelables qui nécessiteraient des

5.48.

5.49.

5.4.10.

5411.

55.2.

553.

554.

UG-5.6

les différents niveaux de la construction sauf dans
le cas d’un parti architectural et technique diment

justifié (zxmrmmreT).

—_ alignementvertical

Néanmoins, dans le cadre d’une architecture
contemporaine intégrée, il est admis des ouvertures
plus larges que hautes pour éclairer des piéces de vie
notamment. Ces ouvertures doivent &tre néanmoins
limités en nombre et faire l'objet d'une parfaite
intégration sur U'équilibre du rythme des ouvertures
de lafacade.

La pose de coffrets de volets roulants a U'extérieur
est interdite, ceux-ci doivent étre intégrée a la
maconnerie de telle facon qu'ils ne soient pas visibles
depuis le domaine public. Ainsi, aucun coffrage
extérieur ne doit étre visible.

Les menuiseries extérieures doivent privilégier les
volets pleins ou persiennés.

CLOTURES

UG-5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES

5611

Les clotures doivent étre composées en harmonie

pentes de toiture différentes. avec les constructions et clotures environnantes. Elles
5.4.12. Les toitures composées de verres ou de matériaux doivent étre réalisées de telle maniére qu’elles ne
translucides ne sont autorisées que pour les petits compromettent pas les conditions de visibilité et de
volumes tels que les vérandas et les auvents. sécurité pour la circulation routiére.
UG-5.5 5.6.1.2. Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
OUVERTURES DES FACADES solutions techniques visant a ne pas entraver les
55.1. Lesouverturesdoivent étre alignées entre elles surun Zoné'cneu'te:m(:gtzg)'qi?s (:g:grlst'(::] dfoncle:?mlzs
axe horizontal au niveau du linteau et s’intégrer, en rj|p ellsement d: eauxp luviales. Au ip il ei
cas d’étage, dans un ordonnancement vertical entre % > 08 P > AUSsL °
COMMUNE DE

56.1.3.

56.14.

5.6.15.

5.6.16.

56.17.

56.1.8.

5.6.1.9.

demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d’amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
Lurbanismeetde ladélibération du conseil municipal
en date du 28 septembre 2007, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Les murs de souténement (retenue de terres) rendus
nécessaires au projet ne sont pas assujettis aux
prescriptions suivantes.

Sontinterdits les clétures suivantes:

« detype panneauxaluminium préfabriqués pleins et
lestreillages;

« detypeplaque de béton;

* lespanneauxrapportés tels que les baches tendues,
les brandes, les canisses, les plaques ondulées ou
nervurées de tole ou de matériaux plastiques ainsi
que les haies végétales artificielles.

Tout matériau fabriqué en vue d'étre recouvert d'un
parement ou d'un enduit ne pourra rester apparent,
tel que carreaux de platre, briques creuses, parpaings.
Les magonneries employés doivent faire l'objet d'une
applique d'enduit crépis taloché.

Le cas échéant, des dispositions différentes sont
acceptées ponctuellement pour tenir compte du
dispositif adopté en matiére de collecte des déchets.

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d’essences locales
dont la liste est annexée au présent réglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.
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UG-5.6.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE 56.24. Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre :
dissimulés dans |'épaisseur ou la composition de la :
facade ou de la cloture. Leur aspect doit étre intégré :
dés la conception de la cloture de facon harmonieuse :

56.21.

hauteur d’'implantation des clotures jusqu’au droit
des constructions

56.2.2.

56.2.3.

REGLEMENT ZONE [I[g

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU DE LA LIMITE QUI
S’Y SUBSTITUE ET SUR LA PROFONDEUR DES MARGES DE
RECUL

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 2,00 métres
maximum en limite des voies publiques et privées
et emprises publiques y compris jusqu’au droit des
constructions sur les limites séparative (AREIEITEE).

voie

—

implantation des clotures a l'alignement des voies
schéman°15)

Les clotures doivent étre réalisées sous la forme d’un

mur-bahut compris entre 0,50 et 1,50 métre, surmonté

ci.schéman'1)8

« d'un grillage ou d'une grille de type barreaudage
métallique,

« de lisses horizontales ou verticales en bois, en
maconnerie, en métal ou aluminium,

« dans tous les cas, les dispositifs de clotures doivent
étre doublés de haies végétalisées.

Les portes, portails d’acceés et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser avec
celles-ci, notamment en termes de hauteur.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

UG-5.6.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES SUR LES :

5631

5.6.3.2.

UG-5.6.4. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES AU SEUL :

5641

par rapport aux constructions.

LIMITES SEPARATIVES

Les clotures en limites séparatives doivent avoir une :

hauteur limitée a 2,00 métres maximum (IEEIEIEEE).

Les clotures doivent étre réalisées sous la forme d’un :
mur-bahut compris entre 0,50 et 1,50 métre, surmonté :

2,00m max.

« d’un grillage ou d'une grille de type barreaudage

métallique,

« de lisses horizontales ou verticales en bois, en :

maconnerie, en métal ou aluminium,

« dans tous les cas, les dispositifs de clétures doivent :

. 2,00mmax.

étre doublés de haies végétalisées.

SECTEUR UGa

En bordure des voies, est imposée a l'alignement une :
cléture constituée exclusivement, au choix (s :

m).

ouvertures nécessaires a la desserte du terrain,

« d’'un muret d’une hauteur comprise entre 0,50 m et
0,90 m, réalisé en pierres apparentes appareillées :
en lit horizontaux ou en maconnerie enduite, :

surmonté d’'une grilleala parisienne.

Les deux systémes peuvent étre combinés lorsque le
mur toute hauteur est traité ponctuellement en mur :

bahut pour encadrer un portail ou un portillon.

 d’'un mur plein toute hauteur réalisé en pierresi
apparentes appareillées en lits horizontaux ou en :
maconnerie enduite. Seules y sont autorisées les :

2,00m max.

2,00m max.

2,00 m max.

mur-bahut

entre0,50 et
mur-bahut mur-bahut 1,50 mmax.

mur-bahut

entre0,50 et
mur-bahut 1,50 mmax.

hut

mur-bal
@

mur-bahut

S i

mur-bahut

entre0,50 et
1,50 mmax.

mur-bahut

mur-bahut

XX RRRAKHKKRKNK]

%
900000009000, 0. 0
900090000050 009:0:%¢
000 00009 00900
T 8 € 05020004

entre0,50 et
1,50 mmax.
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2,00m max.

2,00m max.

2,00m max.

2,00m max.

mur-bahut [

mur-bahut mur-bahut

mur-bahut

mur-bahut

mur-bahut [

mur-bahut

S i

mur-bahut

mur-bahut

COMMUNE DE

mur-bahut
7]

schéma n*1

entre050et -
090mmax.

entre0,50 et
090mmax. -

entre0,50et ©
090mmax. .

entre0,50et
090mmax. .

: UG-5.6.5. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES A PRESERVER
ET IDENTIFIEES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-19 DU CODE
DE L'URBANISME
: 5.6.5.1. Lescloturesprotégéessontinscritesauplandezonage
: au titre de l'article L151.-19 du code de 'urbanisme.
Sur les linéaires de clotures mentionnées au plan de
zonage comme faisant 'objet de cette protection,
toute construction, reconstruction ou installation doit
contribuer a mettre envaleur ces clétures protégées.

Les percements des murs ne sont autorisés qu’a
condition qu’ils soient nécessaires a l'accés aux
constructions et qu'aucune autre solution n'est
réalisable. Dans la mesure du possible, les acces
doivent étre mutualisés. La largeur des percements
est limitée a 3,5 metres. En ce cas, le pétitionnaire doit
veillerarestitueral'étatd'origine du mur, notamment
entre les jonctions avec les piliers et pilastres.

UG-5.7 ]

 LOCAUXET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571, D’une fagon générale, linstallation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le
cadred’un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniquesou paysageres permettantleurintégration
dans le contexte urbain ou naturel (notamment pour
les citernes de gaz liquéfié ou a mazout par exemple).

57.2. Les locaux techniques ou installations techniques

: doivent étre intégrés au bati principal ou faire l'objet
d’unerecherche prenant en compte le bati annexe, les
constructionsvoisines, la structure végétale existante
ou les plantations a créer.

©5.7.3.  Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les
: antennes paraboliques, les coffrets techniques, etc.
doivent étre intégrés dans les batiments ou masqués
de facon a ne pas porter atteinte visuellement et
phoniquement:
« soit en étant placés sur la fagade non visible depuis
le domaine public;

5.74.

UG-5.8

« soit,adéfaut, enles habillantd’un coffret technique
en harmonie avec la fagade sur rue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a lenvironnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

ANNEXES

581

5.8.2.

5.83.

5.84.

5.85.

5.8.6.

Les annexes des constructions a destination d’habitat
doivent étre composées en harmonie avec le corps
du batiment principal (couverture, aspect, tonalité,
forme et matériaux).

Les annexes sont autorisées dans la limite de deux par
unité fonciére.

Les annexes peuvent étre autorisées sur les limites
séparatives, a la condition que leur hauteur maximale
(HT) n'excede pas 3,50 métres.

Les annexes non contigués a la construction
principale, a l'exception des seuls garages autorisés,
doivent étre édifiés avec un retrait de 2,00 metres
minimum du batiment d’habitation principale.

Les annexes sont autorisées, a condition qu’ils
n’excédent pas 30 m?d’emprise au sol au total.

Cette prescription nes’applique pas aux garages.

Pour les seuls garages, ceux-ci doivent étre limités a
60 m? d’emprise au sol maximum et de plain-pied au
total.

Exemple d’application:ilrésulte de l'article UG-5.9 que

seuls 2 cas de figure sont possibles considérant que les

annexes sont limitées a deux par unité fonciére:

« 30 m?maximum pour deux annexes sans garage;

* 30 m? maximum + 60 m? maximum pour une annexe
etungarage;
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

UG-5.9
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION EXISTANTES A LA
DATE D’APPROBATION DU PLU

UG-5.9.1. PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX DE
RESTAURATION ET D’ENTRETIEN

5.9.1.1. Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent
étre conservés. La restauration des facades et des
pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée
dans les mémes conditions que celles des facades et
pignonssurrue.

5.9.1.2. L'entretien des constructions doit étre réalisé de
maniére, soit a maintenir en bon état de conservation
les dispositions et matériaux d’origine, soit a modifier
ceux-ci en vue d’'une meilleure cohérence du tissu

urbain.

UG-5.9.2. TRAITEMENT DES TOITURES

5.9.2.1. Lors des réfection de couvertures, les matériaux de
toiture et les lucarnes anciennes existants doivent
étre conservés ou restaurés dans leurs dispositions
d’origine. Les créations d’ouverture en toiture doivent
étre réalisées de préférence sous forme de lucarnes.

UG-5.9.3. TRAITEMENT DES FACADES

5.9.3.1. Al'occasiondestravauxde restauration du parement,
les différences de texture, les menuiseries et/ou
fermetures, reliefs, bandeaux, décors de panneaux,
etc. doivent étre maintenus saufsi ces dernierssonten
mauvais étatetqu’iln’apparait pas techniquement ou
financierement possible de les restaurer.

5.9.3.2. Al'occasion des travaux de ravalement de facade, les
bandeaux, corniches,chambranles et autres éléments
demodénaturedoivent étre soigneusement conservés
et restaureés.

UG-5.9.4. TRAITEMENT DES OUVERTURES

5.9.4.1. Les proportions des baies, portes ou fenétres, doivent
étre conservées sauf impératifs fonctionnels liés aux

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

PLAN LOCAL D'URBANISME N _— TAVERNY (95)

normes constructives ou encore impératifs liés a la
sécurité.

Les nouveaux percements de baies, s'ils sont
indispensables, doivent respecter Lesprit de
composition libre ou ordonnancée de la facade.
Les proportions plus hautes que larges des baies
existantes et visibles depuis l'espace public doivent
tre préservées.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent
pas nuire a 'harmonie du batiment et doivent étre
en cohérence avec son époque de construction. Les
portes et fenétres doivent étre peintes. La restauration
des éléments de menuiserie doit se faire a l'identique
entermes d’aspect.

La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur
est interdite, ceux-ci doivent étre intégrée a la
maconnerie de telle facon qu'ils ne soient pas visibles
depuis le domaine public. Ainsi, aucun coffrage
extérieur ne doit étre visible.

594.2.

5943.

5944

UG-5.9.5. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UGa

5.9.5.1. Dans le cas ou le batiment projeté présente une
facade de longueur notablement supérieure a celle
des facades avoisinantes, le traitement architectural
de la facade doit s'harmoniser au rythme parcellaire
des batiments bordant la voie.

Les facades doivent étre ordonnées pour respecter
une cohérence dans le style de la construction, les
hauteurs d'étage, les proportions des ouvertures et
une harmonie des choix des couleurs et matériaux.
Notamment, les modifications effectuées sur un
batiment ne doivent pas étre faites au coup par coup
mais en tenant compte de la composition de tout
l'édifice.

Les baies doivent étre percées d'apres les proportions
de la facades afin d'obtenir un équilibre entre les
pleins et les vides. Les percements sur batiment
existantdoiventégalementrespectéeslesproportions

5952

5953.

des baies anciennes.

Les menuiseries et ferronneries qui participent a
l'image de l'ensemble d'un batiment doivent étre
dans le style architectural et présenteront une finesse
des sections. De méme dans le cas d'une architecture
régionale ou traditionnelle, sont imposées : soit
des persiennes en bois sans écharpe, soit des volets
métalliques persiennés.

Les volets roulants doivent étre totalement intégrés a
lintérieur de'habitation; aucun coffrage extérieur ne
doit apparaitre.

Dans tous les cas, les chassis de toit doivent étre
entierement encastrés dans la toiture ; ils seront
toujours rectangulaires, plus hauts que larges.
Un méme pan de toiture ne peut avoir 2 rangées
superposées de chassis et ne peut supporter plus de
quatre chassis.

Les ravalements doivent étre exécutés en respectant
les matériaux de facades d'origine sans atténuer
aucun détail. Les revétements en ciment gris ainsi que
la peinture de la pierre et des briques sont interdits.

Les travaux sur facade doivent mettre en valeur
les détails, permettre la suppression des ajouts qui
dénaturent le caractére de la facade, la réutilisation
de matériaux traditionnels. Notamment les
modénatures doivent étre conservées ou restituées a
Uidentique.

UG-5.10

DISPOSITIONS RELATIVES AUX ELEMENTS DE PAYSAGE BATIS
IDENTIFIES AU TITRE DE LARTICLE L151-19 DU CODE DE
L'URBANISME

59.54.

59.55.

595.6.

5957.

5.958.

Préambule

Le plan de zonage repeérent des constructions a protéger
et mettre en valeur au regard de leur caractéristiques
architecturales et historiques. Ces constructions doivent étre
préservées. Tous les travaux mis en ceuvre sur ces constructions
doivent permettre de valoriser leurs caractéristiques et
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assurer leur pérennité sans aucune altération des éléments
quijustifient leur identification (cf. annexe L.151-19 du code de
Uurbanisme de la piece n°4). Tous travaux de transformation,
surélévation, ou modification qui porteraient atteinte a l'unité
ou 'homogénéité architecturale des constructions existantes
sont interdits.

5.10.1. Les travaux ayant pour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de l'article L.151-19 du Code de l'Urbanisme
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.
Ces travaux sont autorisés des lors qu’ils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers ou la
salubrité des locaux ou qu’ils ne portent pas atteinte a
lavaleur de ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa
conservation est autorisée.

L'architecture (et notamment les modénatures -
éléments de décor) et la volumétrie des constructions
anciennes ou présentant un intérét architectural
doivent étre maintenues lors d’un ravalement ou de
travaux de réhabilitation.

Unsoinparticulier doit étre apporté ala préservation,
la restauration et le cas échéant la restitution des
éléments de décor spécifiques a la construction
Toute extension, surélévation de batiment doit
respecter l'architecture d’origine ou faire l'objet d’un
traitement architectural contemporain.

5105. La création de nouveaux percements doit
s'intégrer dans la composition des facades (reprise
des proportions, du rythme et des éléments de
modénature).

Les murs prévus pour étre apparents doivent étre
préservés (pierre de meuliére, brique...).

La réfection de toiture doit respecter le style de la
construction existante.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si elles ne

5.10.2.

5.10.3.

5104.

5.10.6.

5.10.7.

5.10.8.

COMMUNE DE

dissimulentpasdesélémentsessentielsd'architecture
et si elles ne mettent pas en péril la lecture de la
logique de la composition de l'ensemble du batiment.
Toute évolution doit se réaliser dans le respect de la
construction traditionnelle (proportions, couleurs,
matériaux, protection des décors et modénatures),
sansexclureuntraitementcontemporain, notamment
dans le cadre d’extensions, tout en soignant les
jonctions entre parties anciennes et modernes.

Dans tous les cas, ils"agit de respecter ou de restaurer:

« 'orientation et l'organisation et la volumétrie
d’ensemble des batiments;

« la composition des facades et les ouvertures
(symétrie  des  ouvrants,  respect  de
l'ordonnancement pour les travées et niveaux, etc);

 les éléments de détails architecturaux et
les matériaux nobles et traditionnels des
constructions enfacade eten couverture (moulures,
encorbellement, linteaux, chainage d’angle, etc.).

5.10.10. Les projets situés a proximité immédiate de batiments
protégés doivent étre élaborés dans la perspective
d’'une mise envaleur de ce patrimoine.

5.10.9.

i
»

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

UG-6.1
OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

UG-6.1.1. PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT DES ESPACES
LIBRES

=» Lesespaceslibrescorrespondenta lasuperficieduterrainnonoccupée
par l'emprise au sol de constructions.

6.1.1.1. L'aménagement des espaces libres doit étre intégré

dans la conception globale de tout projet comme

un élément structurant, source de paysage et de

biodiversité et ne peut étre réduit a un traitement

des surfaces résiduelles de lemprise du bati.

L'aménagement des espaces libres doit concourira:

« l'insertion des constructions dans leur paysage
urbain et a la qualité des transitions entre espaces
batis et espaces agricoles ou naturels;

« I'amélioration du cadre de vie d'un point de vue
paysager et bioclimatique;

« l'enrichissement de la biodiversité enville;

« une bonne gestion des eaux pluviales et du
ruissellement.

6.1.1.2. Selon leur nature et leur vocation (espaces de
circulation, terrasses, cours, jardins, bassins..),
'aménagement paysager des espaces libres, outre les
dispositions prévues a la partie UG-6.1.4 ci-apres, est
appropriée a leurs fonctions, dans la recherche d’une
composition globale cohérente et pérenne.

6.1.1.3. Le traitement des espaces libres prend également en
compte:

« la topographie, la géologie et la configuration du
terrain, notamment pour limiter le phénomeéne
de ruissellement. Les moyens concourant a la
limitation du volume et de la vitesse des eaux
de ruissellement sont recherchés : le choix des
matériaux du revétement des espaces libres
permettant Uinfiltration de l'eau, la création de
murets constituant des guides pour un écoulement
des eaux en travers de la pente, la plantation
de feuillus retenant l'eau et facilitant son
évaporation...;
la gestion des eaux pluviales, telle qu’elle est
prévue article UG-6.4. Il convient, en particulier, de
limiter les surfaces imperméables par 'emploi de
matériaux favorisant Uinfiltration de 'eau (sable,
gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés
poreux..) et de concevoir un aménagement qui
intégre la rétention de 'eau pluviale (modelés de
terrain, bassins, noues, stockage enterré...);
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» la superficie, la configuration et la localisation sur
le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bhon développement des plantations
et organiser, dans la mesure du possible, une

d’espéces indigénes, dés lors que leur superficie :
le permet. Les espéces invasives sont interdites. :
L'attention des pétitionnaires est attirée sur la liste
des essences locales annexée au présente réglement. :

continuité avec les espaces libres sur les terrains L . . :
voisins afin de créer un maillage écologique; UG-6.1.3. PRINCIPES D’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CERTAINS :

» les plantations existantes sur le terrain afin de FOPACES LIBRES OUVEGETALISES
maintenir des sujets d’intérét identifiés au plan :
de zonage dans l'aménagement des espaces 6.1.3.1. L'espace constitué par le recul de la construction :
végétalisés. par rapport a l'alignement est constitué d’espaces :

6.114. Les plantations existantes présentant un intérét vegetalisés, exception faite des acces et des:
paysager notable (tel qu'arbre de hautes tiges ou installations d'intérét collectif nécessaires au :
essence remarquable) doivent étre conservées ou fonctionnement de la construction, de facon a:
remplacées par des plantations équivalentes. Ainsi concourirau paysagedelarue.
tout arbre présentant un intérét paysager notable [I3J37 31T

abattu doit étre remplacé par un arbre d'une essence 6132, Les espaces sur dalle, non affectés a un usage privatif,
et d'un développement équivalent, sauf lorsque le sont majoritairementvégétalisés sur une épaisseur de :
sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou de terre d’au moins 0,80 métre, non compris le complexe :

surface a l'aplomb du houppi

schéma n°18|

/}/éé

sécurité. drainantetisolant. Rappel des définitions: _
) » Les espaces de pleine terre correspondent a des espaces
UG-6.1.2. PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE S EULERNIETINELISII DAL : végétalisés non batis ni en surface ni en sous-sol permettant la
TERRE 6.133. Lesairesdestationnementréaliséeshorsduvolumede : Ll i e s b pliwfelles, AU o Glyeiess ol il

6121

6.1.2.2.

L'intégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a U'exclusion de tout autre
traitement méme perméable. Ces espaces sont
aménagés d’un seul tenant sur au minimum la moitié
delasurface exigée par le réglement.

Ces espaces de pleine terre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 100 m? de
terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre
arrondiau chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances suivantes sont conseillées :
6,00a8,00 men tous sens entre les arbres, 8,00 a 10,00
m entre les arbres et les facades des constructions de

toute nature (TXEITIIED).

Leur traitement végétal privilégie une composition
utilisant les trois strates végétales et une majorité
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la construction font l'objet d’un traitement paysager :
soigné d’ensemble prenant en compte le cycle de :
Ueau. Les aires de stationnement de quatre places :
et plus doivent étre plantées d’au moins 1 unité de :
plantation par tranche de 4 places de stationnement :
(rarmzey). Ces aires doivent étre entourées de haies :
vives et/ou de plantes arbustives afin d’en améliorer :
l'aspect et de réduire les nuisances visuelles. :
+ elles sont aménagées de préférence en dalles :

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif :

similaire. §
e un traitement perméable des voiries et des:

dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage :

pavage, béton poreux, etc.) parrapportauxenrobés. :

terre sont constitués des espaces en contact direct et total avec le
sol.
=» Unespacenon construitne peutétre qualifié de«pleineterre» que
s'ilrépond aux conditions cumulatives suivantes:
- sonrevétementest perméable;
sur une profondeur de 3,00 m a compter de sa surface, il ne
comporte que le passage éventuel de réseaux (électricité,
téléphone, internet, eau potable, eaux usées ou pluviales);
- ilpeutrecevoir des plantations.
Un espace de pleine terre permet d’éviter une trop forte
imperméabilisation du sol, donc de limiter les ruissellements des eaux
de pluie et de reconstituer les nappes phréatiques.
Ainsi, a titre d’exemple, un parking réalisé en sous-sol et dépassant
'emprise de la construction, fait perdre la qualité de pleine terre au sol
resté libre en surface.
Les aires de stationnement en surface et leurs accés ne sont pas
comptabilisés au titre des espaces végétalisés de pleine terre. Toutefois,
les aires de stationnement en surface et leurs accés perméables et
végétalisés peuvent étre comptabilisés au titre des espaces végétalisés
depleineterre.
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Type de
surfaces

Surfaces Imperméables COEFFICIENT =0,0
: 1. Revétementimperméable pour 'air et l'eau, sans végétation
: (béton, bitume, dallage avec couche de mortier,...).

® Une surface totalement imperméable aura
nécessairement un coefficient de 0 alors qu’un espace
depleine terre perméable aura unevaleur de 1.
La surface écoaménageable est calculée a partir des
différents types de surfaces favorables a la nature en
ville qui se trouvent sur l'unité fonciére.

: UG-6.14. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES

ESPACES LIBRES : ASPECTS QUANTITATIFS

Coefficient de pondérationde 0 a 1

Surfaces semi-perméables COEFFICIENT=0,3

2. Revétementperméable pour l'air et l'eau, sans végétation
(clinker, dallage mosaique, dallage avec couche de gravier/
sable).

Surfaces semi-ouvertes COEFFICIENT =0,5

3. Revétement perméable pour l'air et l'eau, infiltration de l'eau
de pluie, avec végétation (dalle de bois, pierres de treillis de
pelouse, evergreen,....).

Espacesverts sur dalle | COEFFICIENT =0,5
4. Espacesvertsurdalle de rez-de-chaussée et garages souter-
rainsavec une épaisseur de terre végétale inférieure a 80 cm.

Espacesverts sur dallell COEFFICIENT=0,7
5. Espacesvertsans corrélation en pleine terre avec une épais-
seur de terre végétale supérieure a 80 cm.

» Le coefficient de biotope de surface ou surface éco-aménageable
constitue une régle imposant une part minimale de surfaces
non imperméabilisées pondérées en fonction de leur nature,
afin de contribuer au maintien voire au développement de la
biodiversité en ville avec ce nouveau concept de végétalisation
des constructions dans la ville. Concrétement, les nouvelles
constructions et les réhabilitations importantes doivent intégrer
dans leur projet un coefficient de végétalisation ou « coefficient
de biotope ». L'avantage principal de ce coefficient est de chercher
a concilier quantité et qualité, puisque lindice peut étre fixé
en fonction de nombreux criteres parmi lesquels les formes
d’utilisation par vocation (logement, industries, commerces...). La
mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de maximiser
l'emprise au sol du batiment tout en contribuant au maintien de
la biodiversité et a Uinfiltration des eaux pluviales. La Surface éco-
aménageable devient ainsi une norme d’écologie minimale.
ILs’agitd’unevaleur définie de la maniére suivante:

surface éco-aménageable

Espacesverts en pleine terre COEFFICIENT=1,0
6. Continuitéavec laterre naturelle, disponible au développe-
mentde laflore et de la faune.

Toiture classique COEFFICIENT=0,2
7. Infiltration d’eau de pluie pour enrichir la nappe phréatique,
infiltration dans des surfaces plantées.

Coefficient de biotope =
surface de l'unité fonciere

COMMUNE DE
TAVERNY (95)

Murvégétalisé COEFFICIENT=0,5
8. Végétalisation des murs aveugles jusqu’a 10 métres

Toiture végétalisée COEFFICIENT=0,7
9. Végétalisation des toitures extensive ou intensive

tableau des coefficients de pondération|

6.14.1.

6.14.2.

pleine terre de 100 m? bénéficiera de la surface éco-
aménageable suivante: (100x0,5)+(100x1) = 150 m?

En zone UG, le coefficient de biotope de surface ou

surface éco-aménageable ne peut étre inférieura:

« 0,1 pour les unités foncieres inférieures a 300 m?;

« 0,3 pour les unités foncieres supérieures ou égales
a300m2

Ainsi, l'unité fonciére peut étre traitée:

« soit avec 10% minimum de la surface de l'unité

fonciere en pleine terre pour les unités fonciéres

inférieures a 300 m? et 30% minimum de la surface

de L'unité fonciére en pleine terre pour les unités

foncieres supérieures ou égales a 300 m?

soit avec l'utilisation d'autres types de surfaces

éco-aménagées, selon la méthode du coefficient

de hiotope de surface (précisée dans le tableau ci-

aprés) mais dont lamoitié de pleine terre minimum.

La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées

permet de maximiser l'emprise au sol du batiment

tout en contribuant au maintien de la biodiversité

etal'infiltration des eaux pluviales.

En plus du coefficient de pondération du CBS,
en fonction du type de surfaces, trois types de
bonification ont été définis pour le calcul de lasurface
éco-aménageable:

Type de surfaces favorables a la Surface
nature en ville éco-aménageable (SEA)

B1-arbre de haute tige (au moins o
4,00 m de haut a l'age adulte)

B1-arbre de grand développement
(aumoins 15 m de haut a l'age 10 m?
adulte)

B1-1mlinéaire de haie composée 1m?
d’especes diversifiées

Exemple d’application : une parcelle qui comprend Nota: les coefficients de bonification sont a considérer sur

une facade végétalisée de 100 m? un espace de

N _—

les arbres supplémentaires a ceux exigibles dans les
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plantations obligatoires.

Exemple d’application:une parcelle qui comprend un
arbredehautetige, unarbredegrand développement,
5 m de haies bénéficiera de la surface éco-
aménageable suivante: (1x5)+(1x10)+(5x1) = 20 m?

UG-6.2

E:LI?MENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE
ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 DU
CODE DE L'URBANISME

UG-6.2.1. DISPOSITIONSAPPLICABLESAUXALIGNEMENTS D'ARBRES
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

6.2.1.1. Auseindesalignementsd’arbresidentifiésau plande
zonage, la végétation doit étre maintenue, sauf pour
renouvellement sanitaire coordonné auquel cas un
nombre équivalent de sujets et d’essence équivalente
(port, taille a maturité) doit étre planté au méme
emplacement. Néanmoins, 'emplacement des arbres
replantés pourra étre révisé en cas de contraintes
techniques (réseaux, bati, etc)) existantes.

En cas de recalibrage de voirie nécessitant, le cas
échéant, la suppression d’alignements paralléles a la
voie, ceux-ci doivent étre replantés le long du nouvel
axe.

Les dispositions des articles UG-6.2.1.1 a UG-6.2.1.2,
ne s'appliquent dans le cadre des constructions et
installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

6.2.1.2.

6.21.3.

UG-6.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ARBRES ISOLES
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

6.2.2.1. Les arbres identifiés au plan de zonage doivent étre
maintenus.

6.2.2.2. Nonobstant les prescriptions de l'article UG-6.2.2.1,
les arbres identifiés peuvent étre supprimés pour
motif directement et strictement lié::

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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» alasécurité publique;

* ou a l'état phyto-sanitaire du spécimen diment

justifié;

a la condition que le spécimen abattu soit remplacé
par un arbre d’essence équivalente (port, taille a
maturité, ..) au méme emplacement. Néanmoins,
U'emplacement de l'arbre replanté peut étre revu
en cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc)
existantes diiment justifiées.

Les dispositions des articles UG-6.2.2.1 a UG-6.2.2.2,
ne s'appliquent dans le cadre des constructions et
installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

6.2.2.3.

UG-6.2.3. DISPOISIT,IONS APPLICABLES AUX ESPACES VERTS
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

6.2.3.1. Les espaces verts protégés identifiés au plan de

zonage (espace hoisé remarquable ou espace de

continuité écologique) doivent &tre maintenus. Aussi,
lavégétationarborée existante doit étre conservée ou
régénérée.

Les défrichements sont interdits sauf pour des raisons

phyto-sanitaires diiment justifiées ou de sécurité

publique, et sous réserve de replantation.

Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris les
coupesrasesdetaillissimplessousréservederespecter
les souches afin de permettre le développement
de rejets dans les meilleures conditions). En cas
contraire, pour des raisons phytosanitaires ou de
sécurité, des replantations doivent étre réalisées sur
L'unité fonciére pour compenser les sujets a hautes
tigessupprimés.

6.234. Il importe que la composition générale et
U'ordonnancement soient préservés dans le temps
sans pour autant figer strictement ces éléments
dans leur état actuel. Ainsi ces ensembles paysagers
peuvent étre ponctuellement remaniés, recomposés

6.2.3.2.

6.2.33.

(changement d’essence par exemple..) a partir
du moment ou la qualité du cadre initial n’est pas
altérée (recherche de la continuité de l'espace vert)
et que la superficie initiale dans l'unité fonciere soit
reconstituées.

Dans ces espaces sont autorisés:

« les abris et petites constructions (de moins de 10,00
m?) si le projet n’est pas réalisable en dehors des
espaces verts protégés;

* lesextensions du bati (Limitées a 20,00 m?d’emprise
au sol) si le projet d’extension n’est pas réalisable
endehors des espaces verts protégés;

* lesaménagements dans la mesure ol leur forme et
leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’espaces plantés: chemins d’acces, stationnement
non impermeéabilisés, etc.

Les dispositions des articles UG-6.2.3.1 a UG-6.2.3.5,

ne s'appliquent dans le cadre des constructions et

installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

UG-6.3

LES ESPACES BOISES CLASSES EXISTANTS OU A CREER A PROTEGER

AUTITRE DESARTICLESL.113-1ETL.113-2 DU CODE DE L'URBANISME

6.3.1. Lesterrainsindiqués au document graphique repérés
en légende par les lettres EBC sont classés en espaces
boisés classés a conserver, a protéger ou a créer, en
applicationdel'articleL.113-1ducodedel’'urbanisme

Ce classement en EBC, qu'ils soient surfaciques ou
ponctuels, interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation des sols de nature a
compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit la demande d’autorisation de défrichement
prévue par l'article L.113-2 du code de l'urbanisme.

6.2.35.

6.2.3.6.

COMMUNE DE
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UG-6.4

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

COMMUNE

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil,
les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent
pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de ['état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporterunegestionintégréedeseauxpluvialesala
parcelleoual'échelle d'une opération groupée. Ainsi,
leseauxderuissellement doivent étre prioritairement
infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
de toutes les parties imperméabilisées (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre prioritairement
totalement infiltrées a la parcelle. En cas
d’impossibilité technique avérée (zone de gypse
extréme, contre-indications du PPRN, taille de
parcelle insuffisante), un rejet du surplus pourra étre
raccordé au réseau public d’eaux pluviales apres
limitationdu débit de fuite auxvaleursindiquées dans
les réglements du gestionnaire des réseaux. Dans tous
lescas,aucunruissellementsur les propriétésvoisines
n’estautorisé.

Dans tous les cas les mesures prescrites pour la
priorisation de gestion des eaux pluviales par
infiltration doivent respecter le zonage établi par le
PPRN communal.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d'étre imposés.

Seules les eaux pluviales résiduelles qui ne peuvent
étreabsorbéespar leterraindoivent étre dirigéesvers

DE

le réseau public d’assainissement pluvial lorsqu'il
existe, avec un débit de rejet maximum de 2 l/s/ha
aménageé.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et non visible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux régles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d’accés et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau
de pluie avec le réseau de distribution d’eau destinée
a la consommation humaine est interdit. Les porteurs
de projet sont invités a se référer a L'arrété relatif a
la récupération des eaux de pluie et a leur usage a
Uintérieur et a Uextérieur des batiments du 21 aodt
2008 consolidé le 17 octobre 2018 et la circulaire
du 9 novembre 2009 ainsi que les dispositions du
reéglement de service du SEDIF envigueur.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES
DEUXROUES

UG-7.1
DISPOSITIONS GENERALES

6.4.7.

UG-7.1.1. MODALITES DE REALISATION DES

STATIONNEMENT

7111. Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres des

PLACES DE

7112

Nota:

7.113.

7.114.

véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic
des voies environnantes ni présenter de risques pour
lasécurité desusagers desvoies publiques.

Conformément a larticle L151-33 du code de
Lurbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations résultant
du reglement du PLU, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu’il ne peut
réaliser lui-méme, :

« soit de l'obtention d’'une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de U'opération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

« soit de l'acquisition ou de la concession de places
dansun parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions.

Ces solutions de remplacement sont admises a
condition que linsuffisance de stationnement sur
le terrain supportant les constructions ne soit pas
susceptible, compte tenu de sa situation, de créer
une géne pour la circulation ou de susciter un
stationnement excessif sur la voie publique.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre d‘une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie, a
'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction, de
division de bati existant ou de changement de
destination.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en
sous-sol et les grilles d’accrodrains ne doivent pas
entrainer de modification dans le niveau des trottoirs.
Leur pente, dans les 5 premiers métres, ne doit pas
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire
dament justifiée.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de facon a ménager une aire d’évolution a
Uintérieur des dites parcelles et a ne présenter qu’un
seulacces depuis la voie publique.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

UG-7.1.2. PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES VISITEURS

7121

Nota:

Danslecadredelaconstructiondeplusde2logements,
il est demandé de prévoir des espaces communs,
facilement accessibles depuis U'espace public, afin
d’accueillir les places visiteurs nécessaires et adaptés
alatailledel'opération.

les places de stationnement visiteurs ne s’appliquent
pas aux logements locatifs financés par prét aidé par
UEtat.

UG-7.1.3. LES AIRES DE LIVRAISON POUR LES CONSTRUCTIONS A

7131

USAGE D'ACTIVITES

Les constructions et installations nouvelles doivent
tenircomptedel'impactdeslivraisons et enlévements
des marchandises engendrés par le projet sur le
domaine public notamment. Des surfaces aménagées
suffisantes doivent étre créées pour L'évolution, le
chargement, le déchargement et le stationnement
des véhicules de livraison et de service. Ces exigences
doivent étre réalisées en complément des normes de
stationnement exigibles de stationnement définies ci-
apres.

UG-7.1.4. ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE REDUITE OU

7141.

PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

les personnes handicapées et a mobilité réduite dont UG-7.1.6. PERIMETRES DE 500 METRES AUTOUR DE LA GARE
les principes ont notamment été définis par la Loi 7161, Lesnormes de stationnement sont différenciées selon

n°2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité des droits
et des chances, la participation et la citoyenneté des
personnes handicapées et ses décrets d’application.

UG-7.1.5. MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE

STATIONNEMENT EXIGIBLE

7.1.5.1. Les normes fixées au paragraphe UG-7.2 doivent étre

appliquées selon les modalités suivantes:

* le calcul des obligations de stationnement suivant
les regles définies dans le tableau ci-aprés doit étre
arrondial'entier supérieur lorsque cela aboutiaun
nombre de places comportant une décimale égale
ousupérieureas;

dés lors que la norme de stationnement est
exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche entamée;

dans le cadre d'un permis groupé ou d'un
lotissement, il peut étre satisfait aux besoins en
stationnement de U'ensemble de l'opération sous
formed’un parcdestationnementcommun détaché
des parcellesissuesde ladivision du terrainen lots;
lorsqu'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe UG-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;
pourlecalculdesplacesexigées,ilseratenucompte
des places existantes conservées, aussi bien pour le
calcul minimal que maximal des places exigées.

que le terrain de la construction est ou non localisé,
dans un périmétre de 500,00 métres autour d’une
gare.

Dés lors qu’un terrain est partiellement localisé dans
le périmetre de 500,00 métres autour d’une gare, sont
applicables les normes de stationnement fixées pour
ce périmetre.

UG-7.1.7. POSSIBILITES DE REDUCTION DES OBLIGATIONS EN

MATIERE DE STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES

71.7.1. Conformément a larticle L151-31 du code de

Uurbanisme, lorsque le reglement impose la
réalisation d'aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15% au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres
en auto-partage, dans des conditions définies par
décret.

ARTICLE UG-7.2

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

Les espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les
tableauxci-apres.

COMMUNE DE
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REGLEMENT ZONE [I[¢

UG-7.2.1. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION HABITAT

HABITATION
Al'extérieur dupérimétre des500m  Ausein du périmetre des500m
autour d'une gare autour d'une gare
Ilestexigé: Ilestexigé:

+ 1 place minimum pour les
logements de 0 a 50 m? de
surface plancher;

« 2 places minimum pour les
logements de 50 a 100 m? de
surface plancher;

« 1placeparlogement.

Logement

ILestexigé: Ilestexigé:

"§ S = ° 1 place de stationnement -« 0,5placedestationnement

2 EE par logement pour les par  logement  pour

58g constructions de logements les  constructions de

£ E b locatifs financés par un prét logements locatifs

EE = delftat. financés par un prét de
UEtat.

Pour les constructions et programmes de deux logements et
plus, il estexigé:
 0,3placedestationnement par lot ou par logement.

places
visiteurs

Exemple d’application:

Un projet de 5 logements totalisant 380 m? de surface de
plancher répartis comme suit : (1x45)+(1x65)+(1x70)+(1x80)+
(1x120)=380 m?.

Ces 5 logements nécessiteront 1 +2 +2 +2 +2 =9 places et 2
places visiteurs (base 0,3x5), soit un total de 11 places.

COMMUNE DE

I I N

UG-7.2.2. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

COMMERCES ETACTIVITES DE SERVICES

Ilestexigé:

e 1 place minimum par tranche de 80
m? de surface plancher. Aucune place
supplémentaire n’est requise pour les
commerces existants a la date d’approbation

Artlsanatet’ . du PLU faisant l'objet d’une extension.
commerce de détail - o
Le nombre de place de stationnement est réalisé
de maniére a assurer le bon fonctionnement de
l'établissement sans géne ni report sur les voies
et espaces ouverts a tout type de circulation
publique.
Ilestexigé:
« 1 place minimum par tranche de 80 m? de
Activités de services surface plancher. IL n’est pas exigé de places
avecaccueil d’une de stationnement supplémentaires pour
clientele les activités de services existants a la date

d’approbation du PLU qui font U'objet d’'une
demande d’extension.

UG-7.2.3. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AU SERVICE PUBLIC
ET/OU D'INTERET COLLECTIF

La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhi-
cules correspondant aux besoins de l'immeuble a construire. Le nombre
de places de stationnement a aménager est déterminée en prenant en
compte lanature de 'équipement, sasituation géographique, le regrou-
pement des différents équipements sur le mémesite.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES DEUX
ROUES NON MOTORISES

731 Les espaces dédiés aux stationnements des vélos
doivent étre facilement accessibles depuis l'emprise
publique ou de lavoie.

732. Dans le cadre de la construction de plus de 2

logements, l'espace nécessaire pour répondre aux
besoins de stationnement des vélos doit étre couvert
et éclairé. Il doit étre préférentiellement intégré
au volume du batiment ou alors constituer une
annexe indépendante. Les espaces aménagés pour le
stationnement des vélos doivent étre aménagés de
maniére a ce que chaque vélo dispose d’'un systéme
d’attache adapté et de sécurisation individuel
(dispositif fixe permettant d’attacher le vélo et
le cadre). Ils peuvent également étre équipés de
dispositifs électriques permettant la recharges des
batteries des vélos électriques.

Le nombre de places de stationnements en matiére
de deux roues non motorisées exigibles doit
obligatoirement respecter les normes en vigueur (cf
annexe E du présent reglement).

ARTICLE UG-7.4

DISPOSITIONS APPLICABLES POUR LES CONSTRUCTIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

UG-7.4.1
CAS POUR LES EXTENSIONS ET LES SURELEVATIONS

7.41.1. Aucune place supplémentaire n’est exigée pour les
logements existants a la date d’approbation du Plan
Local d'Urbanisme a la condition:
* qu’aucun nouveau logement ne soit créé,
« et dans la limite d'un plafond de 50% de la surface
de plancher existante avant le commencement des
travaux d'extension et/ou de surélévation.

7412. Pour les extensions et/ou surélévations créant
plus de 100,00 m? de surface de plancher dans le
cadre d'un nouveau logement, le nombre de place
de stationnement est déterminée au regard de la
nouvelle superficie de construction, soit 1 place par
tranche de 100,00 m? de surface de plancher.

7.4.13. L'obligation de réaliser des aires de stationnement
n’est pasapplicableauxtravaux de transformation ou

733.
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REGLEMENT ZONE [I[g

'.
d’amélioration de batiments affectés a des logements
locatifs financésavecun prétaidé par l'Etat, y compris

écoulements des voies adjacentes.

SECTION Il

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

PLAN LOCAL D'URBANISME N _— TAVERNY (95)

pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les

- - 8.1.5.  Aucun accés a une parcelle située en zone urbaine ou
dans le ((3135 °Uf ces dtraVlaUX hS actcjompfgfl‘e"t dg la FQUIPEMENTS ETRESEAUX en zone a urbaniser ne peut étre réalisé en zone A ou
création de surface de plancher, dans la limite d'un enzoneN.
plafond fixé par décret en Conseil d'Etat. RTICLE UG-8 .

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES UG-8.2

UG-7.4.2 UG-8.1 CONDITIONS DE DESSERTE PAR LAVOIE
CASPOURLES DIVISIONS e R . .
7421 En cas de division d'un batiment en vue de craey CNDITIONSDACCES AUTERRAIND'ASSIETTEDELACONSTRUCTION 821, Les caractéristiques des voies de desserte  des
T e : . o 8.11. Pour étre constructible, un terrain doit présenter constructions, qu'elles soient ~ existantes ou
plusieurs logements, il est demandé 1 place minimum : ; ) o . nouvelles, doivent &tre adaptées a Uimportance ou
l y un accés sur voie publique ou privée, ouverte a . P pte np .
parlogement cree. la circulation publique en état de viabilité, soit a la destination des constructions qu’elles doivent
UG-7.4.3 directement, soit par lintermédiaire d'un passage desservir. _ _ _ _
CAS DES SUPPRESSIONS DE PLACES DE PARKING EXISTANTES aménagé sur le fonds voisin institué par un acte 822. Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies,
7.43.1. Lorsde la suppression de places de stationnement de authentique, ou éventuellement, obtenu par voie Uacces doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
véhicules motorisés dans le cadre d'une autorisation judiciaireen application de l'article 682 du code civil. circulation serala moindre.
d'urbanisme (changement de destination, permis de 81.2. Les accés doivent présenter des caractéristiques 8.2.3. Toute voie publique ou privée a créer destinée a
construire, permis de démolir, etc), le pétitionnaire adaptées a la nature du projet de construction. Ils la circulation automobile et susceptible d'étre
doit obligatoirement restituer, sur l'unité fonciere, doivent présenter des caractéristiques permettant incorporée au domaine public doit comporter une
les places initialement supprimées en plus de celles de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la largeur d’emprise:
induite par le projet, le cas échéant. défense contre Uincendie, de la protection civile et « d’au moins 6,00 metres en cas de voie desservant de
du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs, ils 2a4habitationsou2a4lots; '
doivent étreaménagés de facon aapporter lamoindre + d'au moins 8,00 metres en cas de voie desservant
géne a la circulation publique. Cette sécurité doit &tre plusde> habitationsou5 lots; o
appréciée au regard de la position de l'accés, de sa * d'au moins 8,00 metres pour les destinations
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité autorisées autre qu'habitation.
du trafic. En outre, il est demandé au(x) pétitionnaire(s)
Les accés doivent étre limités au strict besoin de de prévoir un éclairage générant une uniformiteé
l'opération et la mutualisation des acces doit étre d’éclairement et de luminance sur 'ensemble de la
recherchée. Dans tous les cas, la largeur minimale des voirie afin de contribuer & une circulation en toute
accés est fixée a 3,50 métres. sécurité des piétons, cyclistes et des véhicules.

813. Les accés sur les voies ouvertes a la circulation 8.24. Toutevoienouvellecrééedoitpermettre:

publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute d assurer la securltgdes usagers de laditevoie;
difficulté et tout danger pour la circulation des . desmtegrerau.m,alllageeX|stant; .
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a * unebonne qualité de la desserte du quartier;
mobilité réduite. « de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

8.1.4. Lesaccesdoivent respecter les écoulements des eaux defense contre l'incendie, de la protection civile et

duramassage des ordures ménageres;
» une honne adaptation a limportance et a la

COMMUNE DE



TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [I[¢

destination des constructions et installations

qu'elle doit desservir.

d’eau potable par un branchement sous pression
ayant des caractéristiques suffisantes a satisfaire

8.2.5. Les groupes de garages individuels de plus de deux les besoins des usagers dans le cadre du réglement
unités doivent étre disposés dans L'unité fonciére du de service Eau Potable et respectant les normes en
projet autour d’une cour d’évolution et ne présenter vigueur.
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée 9.1.2. Toutes les obligations réglementaires doivent étre
ouvertea lacirculation. satisfaites. Les pétitionnaires doivent consulter le

8.2.6. Les voies en impasse et les carrefours doivent étre schéma de distribution d'eau potable établi par le
aménagés de maniére a permettre U'évolution des service délégataire (cf. DG 20).
véhicules délégataires d’un service public (sécurité, 9.1.3. Pour chaque raccordement au réseau d’eau potable,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures unsystémeanti-retour doit étreinstallé pour sécuriser
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace de le réseau public.
retournement, saufsiellesne desserventqu'uneseule 934 Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau
unité fonciere. d’eau potable, undispositif spécifique pour éviter tout

8.2.7. Lesaccesdesvéhiculesetenginsdoiventétrelocalisés retour d’eau par siphonnage ou contre pression (bac
etaménagés en tenant compte des élémentssuivants: de disconnexion ou disconnecteur de pression) doit
« la topographie des lieux dans lesquels s’insére la étre mis en place sur le piquage établi sur le réseau

construction, U'installation ou l'ouvrage; d’eau potable.
« lapréservation de la sécurité des personnes;
« lesconditions d’entrée et de sortie des véhicules sur UG-9.2 ,
Lunité fonciere: ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES
« les plantations existantes sur l'espace public et 9-21. Toute construction ou installation nouvelle doit
collectif ou sur lavoie de desserte: étre raccordée au réseau public d’assainissement.
« 'existence de réseaux. Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

ARTICLE UG-9 Toute construction doit évacuer ses eaux ou matiéres

DESSERTE PAR LES RESEAUX usées sans aucune stagnation par des canalisations

les terrains susceptibles de recevoir des souterrla.ine.s, au réseau public en respectant ses
constructions et/ou installations ou de faire 'objet caractéristiques.
d’aménagements, doivent étre desservis par des 9.2.2. Toute évacuation d’eaux usées ou d'effluents non
réseaux publics de distributions d’eau et d’électricité traités dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux,
de caractéristiques suffisantes au regard du projet. estinterdite.

UG-9.1 9.2.3. L'évacuatiqn qes eaux L{sées non domes’tiques \est

OBLIGATIONS EN TERMES D'ALIMENTATION EN EAU POTABLE subordonnée a un prétraitement conformément a la

) ] ) . réglementation envigueur etau réglement du service

9.11. ;outtgcc:pstrqctlc;poumstall?'tll'ontr.\ouv(;e'lleqU|,[t)atr)fa Assainissement.

estination, implique une utilisation d’eau potable, ) )
doit tre raccorpdéccle au réseau public de distFr)ibution 9.24. En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
COMMUNE DE

toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement  autonome  conformes  aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre congus de maniére a pouvoir étre
raccordés sur le réseau collectif dés sa réalisation.

UG-9.3
OBLIGATIONS EN MATIERE DE DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
Uincendie en correspondance avec l'analyse de
risque établie selon le référentiel national et/ou tout
document cadre relatif a la Défense Extérieure Contre
U'Incendie.

UG-9.4

OBLIGATIONS EN MATIERE DE GESTION DES DECHETS

9.4.1. Dans l'ensemble des zones et quelle que soit la
destination des constructions, celles-ci doivent
intégrer des emplacements spécifiquement destinés
au stockage des déchets ménagers et/ou industriels
banals (DIB). Les locaux exigibles doivent &tre congus
de maniéere a permettre le tri sélectif conformément
au dispositif mis en place par 'autorité compétente
en matiére de collecte des déchets. Les conteneurs
en attente de la collecte doivent étre facilement
accessibles depuis le domaine public, sans empiéter
sur celui-ci, et doivent étre disposés en limite de
parcelle ou regroupés en limite d’opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers
et/ou industriels banals doivent impérativement étre
adaptésalataillede l'opération.

Dans le cadre de constructions de plus de 2
logements, les abris doivent étre fermés et couverts,
et doivent faire l'objet d’un travail soigné en termes
d’intégration architecturale et paysagére. Cet espace
peut ne pas étre exclusivement dédié a cet usage. Une
airedeprésentation desdéchets estrecommandée sur

9.4.2.

9.43.
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94.4.

9.4.5.

- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

U'emprise fonciére privée et doit étre, dans la mesure
du possible, directement accessible par les véhicules
de collecte.

Dans le casd’un projet avec point d’apport volontaire,
les espaces de regroupement des conteneurs doivent
étre prévus de facon a étre facilement accessibles
pour les opérations de collecte (contraintes d’acces
véhicules équipés de grue) et &tre bien intégrés a leur
environnement pour minimiser leur impact visuel
depuis l'espace public.

Les locaux de stockage doivent étre conformes aux
prescriptions de la réglementation envigueur.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE DESSERTE ELECTRIQUE ET DE RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

9511

9512

9.513.

9514

9.515.

Lorsque les réseaux publics d’électricité sont
souterrains ou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent 'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties communes
susceptibles d’étre incorporées dans le Domaine
Public (voirie interne, aires de stationnement
communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements), tous les réseaux doivent étre mis en
souterrain y compris les réseaux suivants : éclairage
public, alimentation électrique en basse ou moyenne
tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaus, ...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur ala dated’approbation du présent PLU.
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95.21.

9522

9.52.3.

9.5.24.

Les infrastructures d'accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu'il soit, sont réalisés en
souterrain afin de permettre une desserte de chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrain ou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clotures.

Dans le cas d’'une opération d’ensemble:

« tous les travaux, constructions, installations ou
aménagements réalisés anticipent les réservations
nécessaires et/ou suffisamment dimensionnées
en prévision du déploiement des réseaux de
communications électroniques.

les projets densemble doivent réserver un
emplacement en entrée d’opération permettant
d’accueillir des équipements d’intérét collectif
liés a l'aménagement numérique du territoire,
pour permettre de raccorder des réseaux de
communications électroniques, sans empiétement
sur les voies et emprises publiques.

les infrastructures d’accueil de communications
électroniques, et notamment le nombre de
fourreaux télécoms, de chambre télécoms
et de supports aériens seront suffisamment
dimensionnées en nombre et en caractéristiques
afin de garantir et anticiper le déploiement des
réseaux de communications électroniques.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
également étre équipé de lignes de communications
électroniques a tres haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des

locaux a usage professionnel.

9.5.2.5. L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en

vigueur a la date d’approbation du présent PLU.

DISPOSITIFS  FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET
L’ADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

Conformément a larticle L151-28 du code de
Uurbanisme, et dans le respect des autres régles
établies par le document et notamment les servitudes
d’utilité publique visées a l'article L.151-43 et sous
réserve des dispositions de l'article L.151-29, il est
admis dans la zone UG un dépassement des regles
relatives au gabarit qui peut étre modulé mais ne peut
excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou
qui sont a énergie positive. La limitation en hauteur
des batiments ne peut avoir pour effet d’introduire
unelimitationdunombre d’'étages plus contraignante
d’unsystéme constructifal’'autre. Undécret en Conseil
d’Etat détermine les conditions d’application de la
majoration.

Les dispositifs visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques des constructions
sont:

« les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés
enfacadeetentoiture;

* les systémes de production d’énergie a partir de
sources renouvelables lorsqu’ils correspondent
aux besoins de la consommation domestique des
occupantsdel'immeubleoudelapartied’ immeuble
concernée. Un arrété du ministre chargé de
'urbanisme précise les critéres d’appréciation des
besoins de consommation pré-cités;

 les équipements de récupération des eaux
pluviales, lorsqu’ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique de l'immeuble ou de
lapartied’'immeuble concernée;
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REGLEMENT ZONE [I[¢

9.6.2.

9.6.3.

9.6.4.

9.6.5.

9.6.6.

9.6.7.

9.6.8.

* lespompesachaleur;
« les brises-soleil.

L'installation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d’étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum et
d’intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareils de ventilation et de climatisation doivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la pente
de toiture dans le cas ol ces derniers sont posés en
toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce qu'ils
soient le moins visibles possible depuis l'espace
public.

Dans le cadre de la lutte contre le phénomene dilots
de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les tons
clairs.

Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus
defilieresdurables doit étre privilégiée. La plus faible
consommation d’énergie grise doit également étre
recherchée.

Pour les constructions neuves, il est recommandé la
réalisation d’'un maximum de logements doublement
eXpOsés.

Pour les constructions neuves, linstallation
d’appareils hydro-économes permettant de limiter la

COMMUNE DE

9.6.9.

9.6.10.

9.6.11.

pressionouledébitdespointsd’eauestrecommandée.

A lintérieur des marges de recul et de retrait
imposés aux articles UG-4.3 et UG-4.4, l'installation
de dispositifs d’isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu'ils n'excédent pas 0,30
m de profondeur par rapport au nu de la facade
des constructions et qu’ils ne dépassent pas sur les
emprises publiques.

Les dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables peuvent s'implanter au-dela de
la hauteur maximale fixée a larticle UG-4.2, a
condition de ne pas dépasser 1,50 métre de plus que
la hauteur autorisée et sous réserve d’une intégration
particulierement soignée.

Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires
pour lexploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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REGLEMENT ZONE [I[j]

CARACTERE ET VOCATION

DE LA ZONE UH

Il s’agit de la zone urbaine composée majoritairement
d’habitat individuel avec une faible densité réalisé sous forme
libre au sein de secteur de coteaux dont la vocation naturelle
demeurea conserver.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, 'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UH est
concernéepar:

« lerisque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux
(exposition forte);

* le risque de mouvements de terrain du fait de la
présence des anciennes carriéres souterraines, ainsi
que de zones de dissolution de gypse;

« des zones potentiellement inondable du fait des axes
de ruissellement constatés sont identifiées sur la zone.
Il pourra étre fait application de 'article R.111-2 dans
cessecteurs;

* le périmetre de 500 metres ou périmetres délimités
des abords autour de UEglise classée Monument
Historique;

« la présence de chemins a préserver (sentes et chemins
piétons),enapplicationde l'article L.151-38 du code de
Uurbanisme;

» des espaces verts protégés a préserver, en application
del'article L151-23 du code de l'urbanisme;

¢ le périmeétre de 500 metres autour des gares de
transport ferroviaire au sein duquel existent des
normes spécifiques relatives au stationnement;

e des éléments batis remarquables dits «petit
patrimoine» qui font l'objet d’'une protection du
patrimoine batiautitrede 'article L.151-19 du code de

COMMUNE DE

Curbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire
a tout ou partie d’'un « élément de patrimoine bati
remarquable a protéger » doivent faire l'objet d'une
déclaration préalableautitredesarticlesR421-17-d et
R421-23-h du Code de 'urbanisme ou d’'une demande
de permis de démolir au titre de 'article R 421-28-e du
Codedel'urbanisme.

Il pourra étre fait utilisation de l'article R.111-27 du
code de l'urbanisme aprés examen spécifique de
chaque demande d’autorisation de travaux ou de
permis de construire déposés sur les lieux avoisinants
un «élément de patrimoine bati remarquable a
protéger».

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a diffuser a
la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au
radon dans lesimmeubles batis, il est rappelé que lacommune
de Taverny est classée en catégorie 1 quant au potentiel
d’exposition au radon. Ces informations et recommandations
sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants
des communes a haut potentiel émetteur de radon telles
qu'identifiées dans larrété du 27 juin 2018 portant
délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais
et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le
directeur général de 'Agence régionale de santé et l'Autorité
des(reté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone UH.

Nota:

Conformément a l'article R.151-11 du code de L'urbanisme,
des lors qu'aucune mention ne spécifie leur opposabilité, les
illustrations n’ont qu’une fonction pédagogique et explicative.

Lorsqu’une illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le réglement. En cas de doute
sur linterprétation d’une disposition, le texte prévaut sur
Uillustration.
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Conformément a larticle R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’'aménagement et de développement durables, le
réglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de
lazone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans leTitre 01 «Dispositions générales» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone UH ci-
apres.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Lesdestinationsetsous-destinationsinterditessontindiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante HIl. Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées
ci-contre de la maniere suivante B, Les destinations et sous-
destinationsadmisessous conditionssontindiquéesci-contre
delamaniére suivante 8 (cf. article UH.2).

11.1. Dans les zones UH du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

112. La démolition de tout ou partie des batiments
et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de larticle L151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractére patrimonial et architectural des
batiments répertoriés est autorisée.
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11.3. Toute construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagements a moins de 5,00 métres des Espaces
Boisés Classés (qu'ils soient surfaciques, linéaires ou
ponctuels) portés aux documents graphiques.

114. Au sein des périmetres soumis a des risques
naturels repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, tous les usages, affectations
des sols, activités, destinations et sous-destinations
a l'exception de ceux autorisés sous conditions a
l'article UH-2.

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

121. Dans les zones UH du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages des sols et activités
suivants:

« les décharges, les dépots et autres stockages
de quelle nature que ce soit, des lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité oulacommodité duvoisinage;

« les installations classées pour la protection de
U'environnement a 'exception de celles autorisées
al'article UH-2;

« l'ouverturedeterrainsde camping et de caravaning
ainsi que ceux affectés aux habitations légeres de
loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

« le stationnement de caravanes quelle que soit
la durée. Toutefois, conformément a larticle
R.111-50 2° du code de l'urbanisme, les caravanes
peuvent étre entreposées en vue de leur prochaine
utilisation dans les batiments et remises, ainsi
que sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur.

Dans le cas ol 'entreposage de la caravane se
faitsur le terrain, celui-ci doit faire en sorte que
la caravane ne soit pas visible l'espace public
ou lesvoies et emprises publiques;

« les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour 'habitation et

DESTINATIONS / sous-destinations

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Exploitation agricole

Exploitation forestiére

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d’une clientele
Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition
Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salled’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

autorisées

admises sous
conditions

COMMUNE DE

interdites
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REGLEMENT ZONE [I[j]

122.

123.

constituées par d'anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu'a usage public
etal'exception desinstallations de chantiers;

+ les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisésa l'article UH-2;

+ les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens;

* les habitations légéres de loisirs qu'elles soient
permanentes ou saisonnieres.

Au sein des zones humides avérées et potentielles
(classe B) identifiées au Plan des Informations et
des Obligations Diverses (PIOD), l'attention des
pétitionnaires est attirée sur le fait qu'un diagnostic
zones humides conforme a l'arrété du 24 juin 2008
modifié le 1° octobre 2009 est demandé sur toute
'emprise du projet et les alentours susceptibles
d'étre impactés par le projet, sauf si la classe B se
trouve au niveau de surfaces imperméabilisées. En
l'absence d'un tel diagnostic permettant de confirmer
ou d'infirmer la présence de zones humides, toute
modification et usage du sol est interdite.

Conformément a larticle L151-38 du code de
l'urbanisme, le réglement du Plan Local d’Urbanisme
peut préciser le tracé et les caractéristiques des
voies de circulation a conserver, a modifier ou a
créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les
itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au
transport public.

Au sein des chemins et sentes identifiés au
plan de zonage, il est rappelé qu'il est interdit
de porter atteinte a la continuité des chemins
et sentes a préserver. Ainsi, toutes installations,
ouvrages, travaux, aménagements, constructions
ou installations avec pour effet de supprimer tout
ou partie de ces chemins et sentes sont interdits. En
conséquence, aucun obstacle ne doit venir obstruer

COMMUNE DE

Uintégralité des tracés identifiés.

ARTICLE UH-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES
UH-2.1

CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A
LANATURE DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION

211

212

Au sein des unités foncieres déja baties, sont seules
autorisées la rénovation, la réhabilitation et
'extension mesurée et limitée des constructions

a destination de U'habitat existantes et édifiées 2.1.4.

légalementaladated’approbationduPLUacondition
qu’elles se fassent en harmonie avec la construction

d’origine (matériaux, volumes, ..), sans élévation du 215,

batiment principal et accolé au volume de ce dernier.

En outre, l'extension ne doit pas créer de logement

nouveau. L'extension doit obligatoirement::

- s'intégrer a l'environnement tant
qu'écologique,

« étrelimitéea30m?d’empriseautotal,danslalimite
de 30 % de l'emprise au sol existante et au total, a
réaliser en une ou plusieurs fois, a compter de la
date d’approbation du Plan Local d’Urbanisme;

« s'inscrire dans un volume inférieur ou égal a la
constructiond’origine, sans jamais la dépasser.

Les affouillements et exhaussements de sol sont

autorisés a condition que leurs réalisations soient

liées:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;

 ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

 ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

 ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;

paysager

213.

2.16.

« ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdu paysage,
d’un monument historique ou d’unsite;

+ et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

Les constructions et installations a destination
d’habitat qui sont exposées aux nuisances sonores
desinfrastructures de transports routier sont admises
sous réserve qu'elles respectent les dispositions
réglementaires en vigueur relatives a lisolation
acoustique des batiments d’habitation contre les
nuisancessonores.

Les constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements nécessaires au fonctionnement des
services urbains.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur, dans
la limite d’une par unité fonciére et a la condition
de justifier d'une parfaite intégration sans nuisance
visuelle vis-a-vis des voisins.

Au sein des périmétres soumis a des risques naturels
repérés sur le plan des informations et obligations et
notamment les secteurs a risque de mouvements de
terrain liés a la présence de gypse, les pétitionnaires
doivent prendre les dispositions suivantes:

« avanttoutaménagement nouveau, une étude de sol
doit étre réalisée pour déterminer la présence ou
l'absence de gypse ainsi que de l'état d’altération
éventuelle decelle-ci;

lorsdela construction, le pétitionnaire doit adopter
des dispositions constructives propres a limiter
l'impact de mouvements du sol d'ampleur limitée,
en mettant en place, notamment, des fondations
suffisamment rigides et résistantes;

limiter lesrejets d'eau hors réseaux d'assainissement
en évitant, notamment, l'assainissement autonome;
éviter les forages et pompages d'eau pour éviter
d'accentuer ladissolution du gypse;
évitertouttraitementdusolalachauxouauciment.
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REGLEMENT ZONE [I[j]

217. le territoire communal présente des risques [\;F{TdH1TTEE] SECTION Il

d'effondrement de terrain liés a la présence de CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE .
carriéres souterraines abandonnées identifiées au FONCTIONNELLE ETSOCIALE DE L'HABITAT CARACTERISTIQUES URBAINE,

Plan des Informations et Obligations Diverses. Ces ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
secteurs sont couverts par un plan de prévention des UH'3,-1 ) PAYSAGERE
risques (PPR) qui vaut servitude d’utilité publique. A MIXITESOCIALE DANS L'HABITAT
Uintérieur de ces secteurs, les projets de constructions  3.1.1.  Nonréglementée. ARTICLE UH-4
font Uobjet d’un avis de llnspection Générale des UH-3.2 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
Carriéres. Les permis de construire peuvent étre vy
soumis a l'observation de régles techniques spéciales MIXITE FONCTI(,)NNELLE E!‘ ZONEURBAINE CONSTRUCTIONS
ou étre refusés en application des dispositions de 3-2.1. Non réglementée. UH-41
l'articleR111-2du cod(?de L urbanlslme.. . EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

218. !.ed'Plan \df‘.i Ir!fc;rmatltq?sl elt Otl).hg?.tlor:js Dwers:s 411. L'empriseausoldetoute constructionne peutexcéder
Indique, a titre In orn?a I, 'a localisation des axes de 15% de la surface de l'emprise fonciére totale (axmme
ruissellement. Lors d'orages ou de fortes pluies, des -

eaux peuvent circuler temporairement dans ces axes.

Aussi, il est demandé aux pétitionnaires:

« surunedistance de 10,00 métres de part et d'autres
de l'axe, d'éviter toute ouverture (notamment les

412. L'emprise au sol n'est pas réglementé pour les
constructions et installations nécessaires au service
publicet/ou d'intérét collectif.

soupiraux et les portes de garage), en facade de la UH-4.2
voie et située sous le niveau de la voie, susceptible HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
d'étre concernée par les ruissellements, ‘
« sur une distance de 5,00 métres de part et d'autres UH-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLESALAZONE UH
de l'axe, toute construction ainsi que tout remblai 42.11. La hauteur maximale (HT) de toute construction, a
ou cléture susceptible d'aggraver le risque ailleurs l'exception des annexes, ne peut excéder 11,00 metres
sont interdits. par rapport au niveau du sol au-dessus duquel la
En conséquence, il importe au constructeur de construction estvisible.
prendre toutes dispositions pour s'assurer que les 4212. En sus de larticle UH-42.11, la hauteur des

constructions ne soient pas inondés. Les ouvertures et
les accés des piéces en sous-sol doivent étre agencés
de sorte que les eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent lesinonder.
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constructions a la rive d'égout (HF), a l'exception des
annexes, ne peut excéder 7,00 métres par rapport au
niveau du sol au-dessus duquel la construction est
visible.

4.2.1.3. La hauteur maximale (HT) de toute construction, a
L'exception des annexes, ne peut excéder 7,00 métres
par rapport au niveau du sol au-dessus duquel la
construction est visible.

4.2.14. La hauteur maximale (HT) des constructions annexes
est limitée a 3,50 métres par rapport au niveau du sol

COMMUNE DE
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® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant a la date du dépot de la demande d’autorisation de
construire au droit de la construction jusqu’au faitage ou au point le plus haut de
l'acrotére.

® Ensusdelamiseenplaced'unehauteur maximale (HT), le présentréglementimpose
une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de référence est
situé:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT) fixée.

» aupied de l'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente (&

COMMUNE DE

4215,

au-dessus duquel la construction est visible.

La hauteur maximale (HT) de toute extension ne
peut dépasser le gabarit hauteur de la construction
existante.

UH-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

14221

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans

le calcul de la hauteur maximale autorisée:

* lesouvragestechniquesconcourantalaproduction
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
flots de chaleur urbains,

* les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et de
ventilation, locaux techniques.

Danstouslescas, cesouvragestechniquesdoiventétre
intégrés harmonieusement au volume du batimenten
termes de proportions et étre localisés a plus de 2,00
métres de la limite verticale de la facade du batiment.

En outre, le dépassement des hauteurs réglementées
peut étre autorisé dans les cas suivants en cas de
travaux d’isolation sur les batiments ayant déja
atteint la hauteur maximale a la date d’approbation
du présent document sans toutefois dépasser 0,30 m.

Il nest pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d'intérét collectif, ni aux
installations, ouvrages, travaux et aménagements
nécessaires aux réseaux publics de transport et de
distribution d’énergie.

Une majoration de la hauteur totale est autorisée

dans les cas suivants uniquement:

* Pour les constructions répondant aux conditions
fixées par le décret du 8 mars 2023 qui permettent
une dérogation de la hauteur conformément
aux articles R.152-5-2 et R.431-31-3 du code de
Uurbanisme. Ainsi, les constructions faisant
preuve d’exemplarité énergétique, d’exemplarité
environnementale ou les constructions a énergie

UH-43

positive, sont autorisées a un dépassement de 0,25
m par niveau, dans la limite de 2,50 métres en tout
point de la hauteur de la construction autorisée
par la régle générale. Ce dépassement ne peut
étre justifié que par les contraintes techniques
résultant de l'utilisation d'un mode de construction
faisant preuve d'exemplarité environnementale
et induisant, pour un nombre d'étages donné,
une hauteur par étage plus importante que celle
résultant d'autres modes de construction. Cette
dérogation ne permet pas l'ajout d'un étage
supplémentaire par rapport a un autre mode de
construction.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

UH-43.1.
4311

CHAMP D'APPLICATION

Lesdispositionsdu présentarticle UH-4.3s’appliquent
aux constructions et installations implantées le
long des voies de desserte publiques ou privées
ouvertes a la circulation publique et des emprises
publiques ou des limites qui s’y substitue existantes a
la date d'approbation du PLU, a l'exception des voies
identifiées au titre de l'article L.151-38 du code de
L'urbanisme.

Par exception de larticle UH-4.3.1.1, les éléments

suivant sont autorisés dans la marge de recul :

* les éléments de modénature, marquises, auvents,
débords de toiture inférieur ou égal a 0,50 m
d’épaisseur/de profondeur;

« les dispositifs techniques nécessaires a l'isolation
thermique par Uextérieur inférieur ou égal a 0,30
m d'épaisseur/de profondeur, sur des constructions
existantes;

« lesparties enterrées des constructions;

* les rampes d’acces pour les personnes a mobhilité
réduite;
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UH-43.3.

4331
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

* lesrampes de garage;
* les escaliers et perrons de moins de 1,40 m de
hauteur par rapport au terrain fini.

DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES AU SEIN
DE LA BANDE DE CONSTRUCTIBILITE PRINCIPALE
DE 2500 METRES DE PROFONDEUR COMPTEE
PERPENDICULAIREMENT A PARTIR DES LIMITES DES
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU DES LIMITES QUI S'Y
SUBSTITUENT AINSI QUE DES VOIES PRIVEES OUVERTES
A LA CIRCULATION PUBLIQUE EXISTANTES A LA DATE
D'APPROBATION DU PRESENT PLU

Les constructions et installations nouvelles doivent
étre implantées sur tout ou partie de la facade de la
construction ou d’'un mur pignon (balcons, saillies
compris) avec un recul de 500 métres minimum
de l'alignement des voies et emprises publiques
existantes ou de la limite qui s'y substitue (TXEEmR).

Les constructions et installations nouvelles a
destination de logements ne peuvent étre édifiées a
moins de 20,00 metres du rail de la voie de circulation
principale la plus proche du terrain d'assiette du
projet.
Les dispositifs nécessaires a l'amélioration des
performances énergétiques des constructions
existantes (isolation par U'extérieur) ou a L'utilisation
des énergies renouvelables) sont autorisés:
« en cas d’'implantation en recul : si leur profondeur
n‘excéde pas 0,30 métre par rapport au nu de la
facade;

DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES AU-DELA DE
LA BANDE DE CONSTRUCTIBILITE PRINCIPALE DE 25,00
METRES (BANDE DE CONSTRUCTIBILITE SECONDAIRE)

Au sein de la bande de constructibilité secondaire,
sontseuls autorisés les annexes (rEE).
DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d’intégration dans le site diment justifiés, des

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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43.4.2.

dispositions autres que celles définies dans l'article
UH-4.3.2 peuvent étre exceptionnellement autorisées g

ouimposées dans les cas suivants:

« pourlerespectd’une harmonie d’ensemble, lorsque :
constructions voisines :

'ordonnancement des
differe de la régle générale (mrmmm) ;
e lorsque limplantation ou
construction

fait en continuité d’un corps de batiment principal :
existant implanté différemment de la regle, qu'il :
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain :

contigu (TEETmTs)

production d’énergies renouvelables;

privés existants;

d’intérét collectif;

l'article L.151-19 du Code de 'Urbanisme.

Les locaux spéciaux dont la vocation justifie lag
proximité avec la voirie (comme par exemple les :
locaux de collecte des ordures ménageéres, ...) peuvent :

étreimplantésal'alignement.

falités de calcul Particled3.
» Lereculdesconstructions est mesuré perpendiculairement depuis chaque point de
lafacadejusqu'a l'alignement actuel ou projeté.

Uextension d’une :
(aménagement, surélévation ou:
agrandissement d’une construction existante) se :

R Ldes définitions:
» Letermealignement, ausensdu présent réglement, désigne:

« lalimite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc)) au droit de la propriété
riveraine,

« et, le cas échéant, la limite interne d’'un emplacement réservé créé en vue d'un
aménagement de voirie, notamment (CATIELE)-

pour la réalisation d’un équipement ou d’une :
installation technique liée a la sécurité, & :
I'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers, :
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la:

pour assurer la continuité de la végétation et des :
espaces non hatis avec des espaces publics ou :

pour l'implantationdesconstructions, installations, :
ouvrages techniques et aménagements nécessaires :
au fonctionnement des services publics et/ ou:

pourlapréservationoularestaurationd’unélément
ou d’un ensemble du patrimoine bati classé, inscrit :
ou identifié aux documents graphiques au titre de :

mmé
/ secondaire
bande de constructibilité principale de 25,00 m

schéma n°4)

/S

bande de constructibilité
secondaire

bande de constructibilité principale de 25,00 m

implantation éventuellementdéregatoi
respecter la séquence de la voie

schéma n°6|

COMMUNE DE
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L= Havec4,00m min.

schéma n°10)

L>H/2 avec4,00 m min.

COMMUNE DE
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bande de constructibilité principale de 25,00 m

| UH-4.4

: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

. SEPARAT

 UH-44.1,

14411

bande de constructibilité

secondaire

4412,

: UH-4.4.2.

4421,

IVES

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEIN DE LA BANDE DE
CONSTRUCTIBILITE PRINCIPALE DE 25,00 METRES DE
PROFONDEUR COMPTEE PERPENDICULAIREMENT A
PARTIR DES LIMITES DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DES LIMITES QUI S'Y SUBSTITUENT AINSI QUE DES
VOIES PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE
EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PRESENT PLU
Lesinstallationsetlesconstructionsnouvelles doivent
étreimplantées:
* sur une ou plusieurs limites séparatives. En ce cas,
les facades implantées sur ces limites ne doivent
pas comporter de baies offrant des vues directes sur

fond voisin (TEEEmEE) ;

* ouenretraitdes limites séparatives.

En cas deretrait par rapport aux limites séparatives,

les constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées avec un retrait (L) tel que la distance
comptée horizontalement de tout point cette
construction ou installation au point de la limite
parcellaire quien est le plus rapproché doit étre égale
a la différence d'altitude entre ces deux points (L= H),
sans pouvoir étre inférieure a 4,00 metres
).
Nonobstant l'article UH-4.4.1.1, cette largeur (L) peut
étre réduite a la moitié de la hauteur (L>H/2) avec
un minimum de 2,50 m si le mur qui fait face a la
limite séparative ne comporte pas de baies éclairant
des pieces d'habitation ou des locaux de travail a
l'exclusion des baies dont ['appui est situé a plus de
1,90 m au-dessus du plancher.

DISPOSITIONS APPLICABLES AU-DELA DE LA BANDE DE
CONSTRUCTIBILITE PRINCIPALE DE 25,00 METRES

Les installations et les constructions nouvelles
autorisées doivent étre implantées en retrait des

N —

limites séparatives avec une distance minimale de
2,50 metres.

UH-4.4.3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4431.

443.2.

4433.

UH-4.5

Nonobstant les regles de l'article UH-4.4.1 et pour des
motifsd’ordonnancementarchitecturaletd’harmonie
diiment justifiés, lorsque le projet de construction
integre une séquence déja batie, il sera tenu compte
de l'implantation des constructions sur les parcelles
contigués. L'implantation de la construction
projetée a l'alignement des constructions voisines
existantes au moment de l'approbation du Plan Local
d’Urbanisme peut étre imposée.

Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

Les dispositions de l'article UH-4.4.1 ne s’appliquent
pas a l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
aufonctionnementdes services publics et/oud’intérét
collectif.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES AU SEIN D'UNE MEME PROPRIETE

451

La distance entre deux constructions non contigués, a
l'exception des annexes, sur un méme terrain doit &tre
égale :

+ a une distance égale a la hauteur (L = H) de la
construction la plus élevée avec un minimum de
4,00 métres si l'une des facades comporte des baies
(i.schéman'10

+ a une distance égale a la moitié de la hauteur (L
> H/2) de la construction la plus élevée avec un
minimum 4,00 métres dans les autres cas (EEEER

=),
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453.

454.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Aucune obligation ne s'impose aux modifications,
extensions ou surélévation de batiments existants
dont limplantation ne respecte pas les regles de
l'article UH-4.5.1, sous réserve:

« que la distance entre les différents batiments ne
soit pasdiminuée;

« et que les travaux n'aient pas pour effet de réduire
['éclairement des piéces d’habitation ou de travail
etque les baies créées pour éclairer de telles pieces
soient situées a distance réglementaire.

Deés lors que l'une des constructions est une annexe, la
distance minimale entre elles est fixée a 2,00 métres.
Toutefois, entre deux annexes, il n'y a pas de distance
minimale a respecter.

Les dispositions de l'article UH-4.5.1 ne s’appliquent
pas dans le cas de 'implantation des constructions,
installations, ouvrages techniques et aménagement
nécessaires au fonctionnement des services publics
et/ou d’intérét collectif.

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

UH-5.1

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511

512

Conformément a larticle R111-26 du code
de Llurbanisme, le permis ou la décision prise
sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d’environnement définies aux
articles.110-1et.110-2du code de l'environnement.
Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
U'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour
'environnement.

Conformément a larticle R111-27 du code de
Lurbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

513.

514.

515.

5.16.

517.

518.

UH-5.2

accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature
doivent étre congues de facona:

« s'insérer dans leurs abords;

- et participer a la qualité architecturale, paysagere
eturbaine, dans le respect de la trame initiale;

et permettre la conservation et la mise en valeur
des éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
unevolumétrie s'intégrant parfaitement au site.

D’une maniére générale, tout pastiche provenant
d’une autrerégion et autres imitations sont proscrits.

Les travaux sur les batiments existants ne doivent pas
porter atteinte a leur qualité architecturale initiale.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur
type ou leur conception, a la topographie du terrain
naturel et non l'inverse, sauf contrainte technique
diment justifiée.

Les dispositions de L'article UH-5 ne s’appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
aufonctionnementdesservices publics et/oud’intérét
collectif.

VOLUMES

521

Les constructions, annexes et installations, de
quelques natures qu’elles soient, doivent prendre

52.2.

UH-5.3

en compte 'harmonie créée par les constructions
existantes et le site. Toute construction et installation
nouvelle doit ainsi respecter simplicité, sobriété et
une unité d’ensemble et, le cas échéant, s'inscrire
en continuité avec l'ordonnancement de fait du bati
avoisinant.

Dans ce cadre, des principes architecturaux, de
volumétrie, d'implantation, de hauteur et de toiture
peuvent étre imposés afin de tenir compte du bati
environnantetdelanécessaireintégrationdes projets
de construction dans leur environnement proche.

Les constructions d'architecture contemporaine
(notamment  les  techniques  darchitecture
bioclimatiques ou d’éco-constructions, ainsi que
celles favorisant Uinstallation de matériel utilisant
les énergies renouvelables pour l'approvisionnement
énergétique des constructions) pour lesquelles les
proportions et l'aspect peuvent étre différents sont
autorisées.

FACADES - MATERIAUX ET COULEURS

531

53.2.

Les enduits employés et la couleur des facades
ne doivent pas étre de nature a détériorer
l'intégration paysagére et doivent s'inscrire dans
son environnement dans un souci de cohérence
et d'harmonie. Les tons doivent étre choisis dans
les tonalités de matériaux naturels et en fonction
de lenvironnement architectural existant sur la
commune. Tous les tons se référant aux couleurs de
matériaux naturels sont recommandés. Aussi, les
couleurs réfléchissantes, vives ou criardes, le noir
ou encore le blanc pur, y compris sur les menuiseries
extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers en vue
d'étre recouvert d'un parement ou d'un enduit et
susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux tels que carreaux de platre,

COMMUNE DE
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briques creuses, parpaings, etc, destinés a étre
recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons
des constructions.

533.

534.

L'emploi de matériaux réfléchissant estinterdit.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a Uextérieur
de la construction doivent s’harmoniser avec ceux
utilisés lors de la construction du corps principal.
Cette disposition est également opposable aux
clotures et aux toitures. La jonction des facades avec
les batiments contigus doit étre effectuée avecsoinen
matiére d'intégration.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ...) doivent U'étre soit
d’enduits lisses ou talochés, soit de briques ou pierres
apparentes.

Les travaux d'isolation thermique par Uextérieur des
constructions peuvent faire l'objet de prescriptions
supplémentaires ou étre refusés pour des motifs
architecturaux oud'intégration urbaine ou paysagere
et de gestion du Domaine Public.

Les prescription de l'article UH-5.3 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bhois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

UH-54
TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541. Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Les toitures a une pente ne sont admises que pour les
petits volumes de moins de 30,00 m? d’emprise au sol
etalaconditionqu’il soientadossés a un mur mitoyen
ou a une autre construction.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci doivent,
dans la mesure du possible, étre fonctionnalisées en

535.

53.6.

537.

54.2.

543.

COMMUNE DE

544.

545.

54.6.

547.

mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies renouvelables;

» et/ouagriculture urbaine;

 et/ou  végétalisation dans un
environnemental et écologique;

« et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux employés

doivent étre:

« en tuiles plates ou mécaniques a pureau plat dans
des gammes de teinte brune, terre de sienne, rouge
nuancé donnant un aspect vieilli, flammée ou
légerement bruni

« ou d'aspect ardoise, si le tissu environnant le
justifie ou, encore, s'il s'agit d’'une extension de
construction existante déja couverte en ardoise.

» ou de type bac acier, zinc dans le cadre de projet
d'architecture contemporaine.

L'emploi de matériaux de couverture précaires et
non qualitatifs apparents sont interdits (papier
goudronné, tole ondulée ou galvanisée, fibrociment,

o).

Dans le cas d'extension, la nouvelle toiture doit se
raccorder en cohérence avec la toiture existante,
notamment en termes de hauteur et de matériaux
employés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementaleseténergétiquesdelaconstruction
doivent étre particulierement étudiés, notamment au
regard de la trame des ouvertures de la fagade, de la
recherched’'uneintégrationduplandetoitureetéviter
la multiplicité des dimensions et des implantations
(proportions, dimensions limitées). Les chassis de toit
doivent étre de forme rectangulaire et encastrés dans
latoiture et de préférence nonvisibles depuis l'espace
public ou les voies publiques et privées ouvertes a la

objectif

54.8.

54.9.

54.10.

5411

5412

UH-5.5
OUVERTURES DES FACADES

551

circulation et emprises publiques.

Dans le cadre de toiture a pente, les installations et
constructionsnouvelles doivent comporter des pentes
comprises entre 35° et 45°. Cette disposition n'est pas
applicable:

» aux locaux d'activités et aux annexes qui peuvent
8tre couvertes soit par une toiture en terrasse, soit
parunetoiturea unseulversant de faible pente;

« auxtoituresalaMansart.

Les prescription de l'article UH-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

Les toitures a une pente sont admises lorsqu’elles
sont adossées a un mur mitoyen ou a une autre
construction.

Toutefois il peut étre dérogé a larticle UH-5.4.9
dans le cas des abris de piscine couverte ou pour des
constructions de type bioclimatique ou recourant a
des énergies renouvelables qui nécessiteraient des
pentes de toiture différentes.

Les toitures composées de verres ou de matériaux
translucides ne sont autorisées que pour les petits
volumes tels que les vérandas et les auvents.

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un
axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer, en
cas d’étage, dans un ordonnancement vertical entre
les différents niveaux de la construction sauf dans
le cas d’un parti architectural et technique diiment

justifié (zemmmmres).

___alignementvertical
A
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NN

552

553.

554.

UH-5.6

REGLEMENT ZONE [I[j]

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Néanmoins, dans le cadre d’une architecture
contemporaine intégrée, il est admis des ouvertures
plus larges que hautes pour éclairer des piéces de vie
notamment. Ces ouvertures doivent étre néanmoins
limités en nombre et faire l'objet d'une parfaite
intégration sur l'équilibre du rythme des ouvertures
de lafacade.

La pose de coffrets de volets roulants a l'extérieur
est interdite, ceux-ci doivent étre intégrée a la
maconnerie de telle facon qu'ils ne soient pas visibles
depuis le domaine public. Ainsi, aucun coffrage
extérieur ne doit étrevisible.

Les menuiseries extérieures doivent privilégier les
volets pleins ou persiennés.

CLOTURES

UH-5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES

5611

56.1.2.

5.6.13.

5.6.14.

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes. Elles
doivent étre réalisées de telle maniére qu’elles ne
compromettent pas les conditions de visibilité et de
sécurité pour la circulation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d’amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R421-12 du code de
Lurbanismeetde ladélibération du conseil municipal
en date du 28 septembre 2007, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

5.6.15.

5.6.16.

56.17.

5.6.1.8.

5.6.19.

implantation, sont mesurées du niveau du sol au-
dessus duquel la cloture est visible.

Les murs de souténement (retenue de terres) rendus
nécessaires au projet ne sont pas assujettis aux
prescriptions suivantes.

Sontinterdits les clotures suivantes:

« detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

« detype plaque de béton;

« les panneauxrapportés tels que les baches tendues,
les brandes, les canisses, les plaques ondulées ou
nervurées de tole ou de matériaux plastiques ainsi
que les haies végétales en artificielles.

Tout matériau fabriqué en vue d'étre recouvert d'un
parement ou d'un enduit ne pourra rester apparent,
tel que carreauxde platre, briques creuses, parpaings.
Les maconneries employés doivent faire l'objet d'une
applique d'enduit crépis taloché.

Le cas échéant, des dispositions différentes sont
acceptées ponctuellement pour tenir compte du
dispositif adopté en matiere de collecte des déchets.

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d’essences locales
dont la liste est annexée au présent réglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

UH-5.6.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE

56.2.1.

DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU DE LA LIMITE QUI
S'Y SUBSTITUE ET SUR LA PROFONDEUR DES MARGES DE
RECUL

Les cldtures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 2,00 metres
maximum en limite des voies publiques et privées
et emprises publiques y compris jusqu’au droit des
constructions sur les limites séparative (SREISIIEE).

hauteur d’'implantation des clotures jusqu’au droit
des constructions

5.6.2.2.

5.6.2.3.

5.6.24.

i

voie

—

implantation des clotures a l'alignement des voies

Les clotures doivent étre réalisées sous la forme d’un

mur-bahut compris entre 0,50 et 1,50 métre, surmonté

(i.schéman'14)8

« d’un grillage ou d'une grille de type barreaudage
métallique,

« de lisses horizontales ou verticales en bois, en
maconnerie, en métal ou aluminium,

« dans tous les cas, les dispositifs de clotures doivent
étre doublés de haies végétalisées.

Les portes, portails d’acces et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser avec
celles-ci,notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans l'épaisseur ou la composition de la
facade ou de la cloture. Leur aspect doit étre intégré
dés la conception de la cl6ture de fagon harmonieuse
par rapport aux constructions.

COMMUNE DE
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [I[j]

2,00 m max.

2,00 m max.

2,00 m max.

2,00 m max.

2,00 mmax.

mur-bahut

mur-bahut

mur-bahut

mur-bahut

mur-bahut

mur-bahut

mur-bahut

R

mur-bahut

mur-bahut

mur-bahut

COMMUNE DE

ichéman14

entre0,50 et
1,50 m max.

: UH-5.6.3.
5631

5632

entre0,50et -
150mmax. -

entre0,50et
1,50mmax. :

: UH-5.6.5.

5651

entre050et
1,50mmax. ©

| UH-5.7

DISPOSITIQNS APPLICABLES AUX CLOTURES SUR LES
LIMITES SEPARATIVES

Les clotures en limites séparatives doivent avoir une
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

Les clotures doivent étre réalisées sous la forme d’un

mur-bahut compris entre 0,50 et 1,50 métre, surmonté:

« d’un grillage ou d'une grille de type barreaudage
métallique,

« de lisses horizontales ou verticales en bois, en
maconnerie, en métal ou aluminium,

« dans tous les cas, les dispositifs de clotures doivent
étre doublés de haies végétalisées.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES A PRESERVER
ET IDENTIFIEES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-19 DU CODE
DEL'URBANISME

Lesclotures protégéessontinscritesauplandezonage
au titre de l'article L.151.-19 du code de l'urbanisme.
Sur les linéaires de clotures mentionnées au plan de
zonage comme faisant U'objet de cette protection,
toute construction, reconstruction ou installation doit
contribuer a mettre envaleur ces clotures protégées.

Les percements des murs ne sont autorisés qu’a
condition qu'ils soient nécessaires a l'accés aux
constructions et qu'aucune autre solution n'est
réalisable. Dans la mesure du possible, les accés
doivent étre mutualisés. La largeur des percements
estlimitée a 3,5 métres. En ce cas, le pétitionnaire doit
veillerarestitueral'étatd'origine du mur, notamment
entre les jonctions avec les piliers et pilastres.

: LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571

D’une facon générale, l'installation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le
cadred’un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniquesou paysageres permettantleurintégration
dans le contexte urbain ou naturel (notamment pour
les citernes de gaz liquéfié ou a mazout par exemple).

I O N

572

573.

574.

UH-5.8

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire l'objet
d’unerecherche prenant en compte le bati annexe, les
constructionsvoisines, la structure végétale existante
ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les

antennes paraboliques, les coffrets techniques, etc.

doivent étre intégrés dans les batiments ou masqués

de facon a ne pas porter atteinte visuellement et

phoniquement:

« soit en étant placés sur la facade non visible depuis
ledomaine public;

» soit,adéfaut,enleshabillantd’un coffret technique
en harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systémes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s'intégrer a l'environnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

ANNEXES

581

58.2.

5.83.

5.84.

5.85.

Les annexes des constructions a destination d’habitat
doivent étre composées en harmonie avec le corps
du batiment principal (couverture, aspect, tonalité,
forme et matériaux).

Les annexes sont autorisées dans la limite de deux par
unité fonciére.

Les annexes peuvent étre autorisées sur les limites
séparatives,a la condition que leur hauteur maximale
(HT) n'excéde pas 3,50 métres.

Les annexes non contigués a la construction
principale, a l'exception des seuls garages autorisés,
doivent étre édifiés avec un retrait de 2,00 métres
minimum du batiment d’habitation principale.

Les annexes sont autorisées, a condition qu'ils
n’excédent pas 30 m?d’emprise au sol au total.
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- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Cette prescription ne s’applique pas aux garages.

Pour les seuls garages, ceux-ci doivent étre limités a
60 m? d’emprise au sol maximum et de plain-pied au
total.

Exemple d’application:ilrésulte de larticle UH-5.9 que

seuls 2 cas de figure sont possibles considérant que les

annexes sont limitées a deux par unité fonciére:

+ 30 m2 maximum pour deux annexes sans garage;

* 30 m? maximum + 60 m? maximum pour une annexe
etungarage;

Les vérandas et verrieres ne doivent pas étre visibles

depuis l'espace public, sauf si celles-ci viennent

s’harmoniser avec le bati existant et renforcer la

qualité architecturale de la construction:

« soitens'intégrant dans le volume de 'habitation ou
des annexes;

« soit en s'accordant aux constructions, a la maniére
d’une dépendance, en respectant les volumes et les
matériaux voisins.

5.8.6.

58.7.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION EXISTANTES A LA
DATE D'APPROBATION DU PLU

5.9.11. Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent
étre conservés. La restauration des facades et des
pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée
dans les mémes conditions que celles des facades et
pignonssur rue.

L'entretien des constructions doit étre réalisé de
maniére, soit a maintenir en bon état de conservation
les dispositions et matériaux d’origine, soit a modifier
ceux-ci en vue d’'une meilleure cohérence du tissu
urbain.

5912

5.9.21. Lors des réfection de couvertures, les matériaux de

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

5931

593.2.

5941.

5942

59.43.

59.4.4.

toiture et les lucarnes anciennes existants doivent
8tre conservés ou restaurés dans leurs dispositions
d’origine. Les créations d’ouverture en toiture doivent
étre réalisées de préférence sous forme de lucarnes.

Aloccasion des travaux de restauration du parement,
les différences de texture, les menuiseries et/ou
fermetures, reliefs, bandeaux, décors de panneaux,
etc.doivent é&tre maintenus saufsi ces dernierssonten
mauvais étatet qu’iln’apparait pas techniquementou
financierement possible de les restaurer.

Aloccasion des travaux de ravalement de facade, les
bandeaux, corniches, chambranles et autres éléments
demodénaturedoivent étresoigneusement conserveés
etrestaurés.

Les proportions des baies, portes ou fenétres, doivent
étre conservées sauf impératifs fonctionnels liés aux
normes constructives ou encore impératifs liés a la
sécurité.

Les nouveaux percements de baies, s'ils sont
indispensables, doivent respecter lesprit de
composition libre ou ordonnancée de la facade.
Les proportions plus hautes que larges des baies
existantes et visibles depuis l'espace public doivent
8tre préservées.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent
pas nuire a 'harmonie du batiment et doivent étre
en cohérence avec son époque de construction. Les
portesetfenétresdoivent étre peintes. La restauration
des éléments de menuiserie doit se faire a l'identique
entermes d’aspect.

La pose de coffrets de volets roulants a U'extérieur
est interdite, ceux-ci doivent étre intégrée a la
maconnerie de telle facon qu'ils ne soient pas visibles
depuis le domaine public. Ainsi, aucun coffrage

extérieur ne doit étrevisible.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX ELEMENTS DE PAYSAGE BATIS
IDENTIFIES AU TITRE DE L'ARTICLE L151-19 DU CODE DE
L'URBANISME

Le plan de zonage repérent des constructions a protéger
et mettre en valeur au regard de leur caractéristiques
architecturales et historiques. Ces constructions doivent étre
préservées. Tous les travaux mis en ceuvre sur ces constructions
doivent permettre de valoriser leurs caractéristiques et
assurer leur pérennité sans aucune altération des éléments
quijustifient leur identification (cf. annexe L.151-19 du code de
Uurbanisme de la piece n°4). Tous travaux de transformation,
surélévation, ou modification qui porteraient atteinte a Uunité
ou 'homogénéité architecturale des constructions existantes
sont interdits.

5.10.1. Les travaux ayant pour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de l'article L151-19 du Code de U'Urbanisme
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.
Ces travaux sont autorisés des lors qu’ils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers ou la
salubrité deslocauxou qu’ils ne portent pas atteinte a
lavaleurde ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa
conservation est autorisée.

L'architecture (et notamment les modénatures -
éléments de décor) et la volumétrie des constructions
anciennes ou présentant un intérét architectural
doivent étre maintenues lors d'un ravalement ou de
travaux de réhabilitation.

Unsoinparticulier doit étre apportéala préservation,
la restauration et le cas échéant la restitution des
éléments de décor spécifiques a la construction
Toute extension, surélévation de batiment doit
respecter l'architecture d’origine ou faire l'objet d’un

510.2.

5.10.3.

5104.

COMMUNE DE
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REGLEMENT ZONE [I[j]

5.10.5.

5.10.6.

5.10.7.

5.10.8.

5.10.9.

5.10.10.

COMMUNE

traitement architectural contemporain.

La création de nouveaux percements doit
s'intégrer dans la composition des facades (reprise
des proportions, du rythme et des éléments de
modénature).

Les murs prévus pour étre apparents doivent étre
préservés (pierre de meuliére, brique...).

La réfection de toiture doit respecter le style de la
construction existante.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si elles ne
dissimulentpasdesélémentsessentielsd’architecture
et si elles ne mettent pas en péril la lecture de la
logique de la composition de l'ensemble du batiment.
Toute évolution doit se réaliser dans le respect de la
construction traditionnelle (proportions, couleurs,
matériaux, protection des décors et modénatures),
sansexclureuntraitement contemporain, notamment
dans le cadre d'extensions, tout en soignant les
jonctions entre parties anciennes et modernes.

Danstous les cas, ils'agitderespecter oude restaurer:

« l'orientation et l'organisation et la volumétrie
d’ensemble des batiments;

* la composition des facades et les ouvertures
(symétrie  des  ouvrants,  respect de
U'ordonnancement pour les travées et niveaux, etc);

+ les éléments de détails architecturaux et
les matériaux nobles et traditionnels des
constructions enfacade eten couverture (moulures,
encorbellement, linteaux, chainage d’angle, etc.).

Les projetssitués a proximité immédiate de batiments
protégés doivent étre élaborés dans la perspective
d’une mise en valeur de ce patrimoine.

DE

)

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

UH-6.1

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

UH-6.1.1. PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT DES ESPACES

LIBRES

Rappel des définitions:

» Lesespaces libres correspondent a la superficie du terrain

non occupée par l'emprise au sol de constructions.

6.111.

6.11.2.

6.1.13.

L'aménagement des espaces libres doit étre intégré
dans la conception globale de tout projet comme
un élément structurant, source de paysage et de
biodiversité et ne peut étre réduit a un traitement
des surfaces résiduelles de Llemprise du bati.

L'aménagement des espaces libres doit concourira:

« l'insertion des constructions dans leur paysage
urbain et a la qualité des transitions entre espaces
batis et espaces agricoles ou naturels;

« I'amélioration du cadre de vie d'un point de vue
paysager et bioclimatique;

« 'enrichissement de la biodiversité enville;

« une bonne gestion des eaux pluviales et du
ruissellement.

Selon leur nature et leur vocation (espaces de
circulation, terrasses, cours, jardins, bassins,.),
'aménagement paysager des espaces libres, outre les
dispositions prévues a la partie UH-6.1.4 ci-apres, est
appropriée a leurs fonctions, dans la recherche d'une
composition globale cohérente et pérenne.

Le traitement des espaces libres prend également en

compte:

- la topographie, la géologie et la configuration du
terrain, notamment pour limiter le phénoméne
de ruissellement. Les moyens concourant a la
limitation du volume et de la vitesse des eaux

6.1.14.

6.1.15.

de ruissellement sont recherchés : le choix des
matériaux du revétement des espaces libres
permettant linfiltration de l'eau, la création de
murets constituant des guides pour un écoulement
des eaux en travers de la pente, la plantation
de feuillus retenant l'eau et facilitant son
évaporation...;

la gestion des eaux pluviales, telle qu'elle est
prévue article UH-6.4. 1L convient, en particulier, de
limiter les surfaces imperméables par 'emploi de
matériaux favorisant Uinfiltration de 'eau (sable,
gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés
poreux..) et de concevoir un aménagement qui
intégre la rétention de l'eau pluviale (modelés de
terrain, bassins, noues, stockage enterré...);

la superficie, la configuration et la localisation sur
le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bhon développement des plantations
et organiser, dans la mesure du possible, une
continuité avec les espaces libres sur les terrains
voisins afin de créer un maillage écologique;

les plantations existantes sur le terrain afin de
maintenir des sujets d’intérét identifiés au plan
de zonage dans l'aménagement des espaces
végétalisés.

Les plantations existantes présentant un intérét
paysager notable (tel qu'arbre de hautes tiges ou
essence remarquable) doivent étre conservées ou
remplacées par des plantations équivalentes. Ainsi
tout arbre présentant un intérét paysager notable
abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence
et d'un développement équivalent, sauf lorsque le
sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou de
sécurité.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances suivantes sont conseillées :
6,00 2 8,00 m en tous sens entre les arbres, 8,00 a 10,00
mentre les arbres et les facades des constructions de
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REGLEMENT ZONE [I[j]

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

toute nature (XTTEITEE).

UH-6.1.2. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES LIBRES : ASPECTS QUANTITATIFS

Type de

Coefficient de pondérationde 0 a1
surfaces

Surfaces Imperméables COEFFICIENT =0,0
1. Revétementimperméable pour l'air et l'eau, sans végétation
(béton, bitume, dallage avec couche de mortier,...).

Surfaces semi-perméables COEFFICIENT=0,3

2. Revétement perméable pour l'air et l'eau, sans végétation
(clinker, dallage mosaique, dallage avec couche de gravier/
sable).

Surfaces semi-ouvertes COEFFICIENT =0,5

3. Revétement perméable pour l'air et l'eau, infiltration de l'eau
de pluie, avec végétation (dalle de bois, pierres de treillis de
pelouse, evergreen,....).

Espacesverts sur dalle | COEFFICIENT=0,5
4. Espacesvertsurdalle de rez-de-chaussée et garages souter-
rainsavec une épaisseur de terre végétale inférieure a 80 cm.

Espacesverts sur dallell COEFFICIENT=0,7
5. Espacesvertsanscorrélation en pleine terre avec une épais-
seur de terre végétale supérieure a 80 cm.

Espacesverts en pleine terre COEFFICIENT=1,0
6. Continuité avec la terre naturelle, disponible au développe-
ment de la flore et de la faune.

Toiture classique COEFFICIENT=0,2
7. Infiltration d’eau de pluie pour enrichir la nappe phréatique,
infiltration dans des surfaces plantées.

Mur végétalisé COEFFICIENT=0,5
8. Végétalisation des murs aveugles jusqu’al0 metres

Toiture végétalisée COEFFICIENT=0,7
9. Végétalisation des toitures extensive ou intensive

LREREREINRN

tableau des coefficients de pondération|
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Exemple d’application : une parcelle qui comprend
une facade végétalisée de 100 m? un espace de:
pleine terre de 100 m? bénéficiera de la surface éco- :

aménageable suivante: (100x0,5)+(100x1) = 150 m?

6.1.2.1. En zone UH, le coefficient de biotope de surface ou
surface éco-aménageable ne peut étre inférieura0,8. :

Ainsi, U'unité fonciére peut étre traitée:

« soit avec 80% minimum de la surface de unité :

fonciereen pleineterre;

tout en contribuant au maintien de la biodiversité :

etalinfiltration des eaux pluviales.

6.1.2.2. En plus du coefficient de pondération du CBS,E
en fonction du type de surfaces, trois types de:
bonification ont été définis pour le calcul de lasurface :

éco-aménageable:

Type de surfaces favorables a la Surface

nature en ville éco-aménageable (SEA)

B1-arbre de haute tige (au moins 5 m2

4,00 mde haut a l'age adulte) L

B1-arbre de grand développement

(aumoins 15 m de haut a l'age 10 m?

adulte)

B1-1mlinéairede haie composée 1m?

d’especes diversifiées L
:
Nota: les coefficients de bonification sont a considérer sur :

les arbres supplémentaires a ceux exigibles dans les :

plantations obligatoires.

Exemple d’application:une parcelle qui comprend un
arbredehautetige,unarbrede grand développement, :
5 m de haies bénéficiera de la surface éco-:

aménageable suivante : (1x5)+(1x10)+(5x1) = 20 m?

soit avec l'utilisation d'autres types de surfaces :
éco-aménagées, selon la méthode du coefficient :
de biotope de surface (précisée dans le tableau ci- :
aprés) mais dont lamoitié de pleine terre minimum. :
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées :
permet de maximiser l'emprise au sol du batiment

surface a 'aplomb du houppi

TR

—
—

— @

® Lesespaces de pleine terre correspondent a des espaces végétalisés non batis ni en

surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales. Ainsi, les
espaces de pleine terre sont constitués des espaces en contact direct et total avec le
sol.

Un espace non construit ne peut étre qualifié de « pleine terre » que s'il répond aux
conditions cumulatives suivantes:

son revétement est perméable;

sur une profondeur de 3,00 m a compter de sa surface, il ne comporte que le

uséesou pluviales);

ilpeut recevoir des plantations.
Un espace de pleine terre permet d’éviter une trop forte imperméabilisation du sol,
donc de limiter les ruissellements des eaux de pluie et de reconstituer les nappes
phréatiques.
Ainsi, a titre d’exemple, un parking réalisé en sous-sol et dépassant U'emprise de la
construction, fait perdre la qualité de pleine terre au sol resté libre en surface.
Les aires de stationnement en surface et leurs acces ne sont pas comptabilisés au
titre des espaces végétalisés de pleine terre. Toutefois, les aires de stationnement en
surface et leurs acces perméables et végétalisés peuvent étre comptabilisés au titre
des espaces végétalisés de pleine terre.
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®» Le coefficient de biotope de surface ou surface éco-aménageable constitue une
régleimposant une part minimale de surfaces non imperméabilisées pondérées en
fonction de leur nature, afin de contribuer au maintien voire au développement de
labiodiversité enville avec ce nouveau concept de végétalisation des constructions
dans la ville. Concretement, les nouvelles constructions et les réhabilitations
importantes doivent intégrer dans leur projet un coefficient de végétalisation ou
« coefficient de biotope ». L'avantage principal de ce coefficient est de chercher a
concilier quantité et qualité, puisque l'indice peut étre fixé en fonction de nombreux
critéres parmi lesquels les formes d’utilisation par vocation (logement, industries,
commerces...). La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de maximiser
'emprise au sol du batiment tout en contribuant au maintien de la biodiversité et
a linfiltration des eaux pluviales. La Surface éco-aménageable devient ainsi une
norme d’écologie minimale.

Ils’agitd’'une valeur définie de la maniére suivante:

surface éco-aménageable

Coefficient de hiotope =
surface de l'unité fonciere

6212,

Rappel des définitions:

» Une surface totalement imperméable aura nécessairement un coefficient de 0

alorsqu’un espace de pleine terre perméable aura unevaleur de 1.
La surface écoaménageable est calculée a partir des différents types de surfaces
favorablesa la nature enville qui se trouvent sur L'unité fonciére.

16213,
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;UH-6.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ARBRES

16.2.22.

. UH-6.2

- ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’ORDRE
. ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 DU
- CODE DE L'URBANISME

UH-6.2.1. DISPOSITIONSAPPLICABLESAUXALIGNEMENTS D'ARBRES

PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

6.2.1.1. Auseindesalignementsd’arbresidentifiésau plande

zonage, la végétation doit étre maintenue, sauf pour
renouvellement sanitaire coordonné auquel cas un
nombre équivalent de sujets et d’essence équivalente
(port, taille a maturité) doit étre planté au méme
emplacement. Néanmoins, 'emplacement des arbres
replantés pourra étre révisé en cas de contraintes
techniques (réseaux, bati, etc.) existantes.

En cas de recalibrage de voirie nécessitant, le cas
échéant, la suppression d’alignements paralleles a la
voie, ceux-ci doivent étre replantés le long du nouvel
axe.

Les dispositions des articles UH-6.2.1.1 a UH-6.2.1.2,
ne s'appliquent dans le cadre des constructions et
installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

ISOLES
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

6.2.2.1. Les arbres identifiés au plan de zonage doivent étre

maintenus.

Nonobstant les prescriptions de l'article UH-6.2.2.1,
les arbres identifiés peuvent étre supprimés pour
motif directement et strictement lié:

* alasécurité publique;

» ou a l'état phyto-sanitaire du spécimen diiment

justifié;

a la condition que le spécimen abattu soit remplacé
par un arbre d’essence équivalente (port, taille a
maturité, ..) au méme emplacement. Néanmoins,

I O N

U'emplacement de l'arbre replanté peut étre revu
en cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc)
existantes diiment justifiées.

Les dispositions des articles UH-6.2.2.1 a UH-6.2.2.2,
ne s'appliquent dans le cadre des constructions et
installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

6.2.2.3.

UH-6.2.3. DISPOSITIONS ~ APPLICABLES AUX ESPACES VERTS
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

6.2.3.1. Les espaces verts protégés identifiés au plan de
zonage (espace hoisé remarquable ou espace de
continuité écologique) doivent étre maintenus. Aussi,
lavégétationarborée existante doit étre conservée ou
régénérée.

Les défrichements sont interdits sauf pour des raisons
phyto-sanitaires dament justifiées ou de sécurité
publique, et sous réserve de replantation.

Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris les
coupesrasesdetaillissimplessousréservederespecter
les souches afin de permettre le développement
de rejets dans les meilleures conditions). En cas
contraire, pour des raisons phytosanitaires ou de
sécurité, des replantations doivent étre réalisées sur
l'unité fonciére pour compenser les sujets a hautes
tiges supprimeés.

6.234. Il importe que la composition générale et
Uordonnancement soient préservés dans le temps
sans pour autant figer strictement ces éléments
dans leur état actuel. Ainsi ces ensembles paysagers
peuvent étre ponctuellement remaniés, recomposés
(changement d’essence par exemple.) a partir
du moment ou la qualité du cadre initial n’est pas
altérée (recherche de la continuité de U'espace vert)
et que la superficie initiale dans L'unité fonciére soit
reconstituées.

6.2.3.5. Danscesespacessontautorisés:

6.2.3.2.

6.2.33.
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PLAN LOCAL D’URBANISME

DISPOSITIONS
GENERALES

®»
=
=
=
B
=]
o
]
a

APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

ANNEXES

PAGE 135



NN

REGLEMENT ZONE [I[j]

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

+ les abris et petites constructions (de moins de 10,00
m?) si le projet n’est pas réalisable en dehors des
espaces verts protégés;

+ lesextensions du bati (limitées a 20,00 m?d’emprise
au sol) si le projet d’extension n’est pas réalisable
endehors des espaces verts protégés;

« lesaménagements dans la mesure ol leur forme et
leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’espaces plantés: chemins d’acces, stationnement
nonimperméabilisés, etc.

Les dispositions des articles UH-6.2.3.1 a UH-6.2.3.5,

ne s'appliquent dans le cadre des constructions et

installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

UH-6.3
LES ESPACES BOISES CLASSES EXISTANTS OU A CREER A PROTEGER
AUTITRE DES ARTICLES L.113-1 ET L.113-2 DU CODE DE L'URBANISME

6.3.1.

6.2.3.6.

Les terrains indiqués au document graphique repérés
en légende par les lettres EBC sont classés en espaces
boisés classés a conserver, a protéger ou a créer, en
applicationdel’article L113-1ducodedel’'urbanisme

Ce classement en EBC, qu’ils soient surfaciques ou
ponctuels, interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation des sols de nature a
compromettre la conservation, la protection ou
la création des hoisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit la demande d’autorisation de défrichement
prévue par l'article L.113-2du code de l'urbanisme.

UH-6.4
DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

6.41. Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
6.4.2. Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil,

les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent
pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

6.4.7.

pluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de U'état actuel
d’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporterunegestionintégréedeseauxpluvialesala
parcelleoual'échelle d'une opération groupée. Ainsi,
leseauxderuissellement doivent étre prioritairement
infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
de toutes les parties imperméabilisées (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre prioritairement
totalement infiltrées a la parcelle. En cas
d’'impossibilité technique avérée (zone de gypse
extréme, contre-indications du PPRN, taille de
parcelle insuffisante), un rejet du surplus pourra étre
raccordé au réseau public d’eaux pluviales aprés
limitation du débit de fuite auxvaleursindiquées dans
les reglements du gestionnaire des réseaux. Dans tous
lescas,aucunruissellementsur les propriétésvoisines
n’est autorisé.

Dans tous les cas les mesures prescrites pour la
priorisation de gestion des eaux pluviales par
infiltration doivent respecter le zonage établi par le
PPRN communal.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d'étre imposés.

Seules les eaux pluviales résiduelles qui ne peuvent
étreabsorbéesparleterraindoivent étredirigéesvers
le réseau public d’'assainissement pluvial lorsqu'il
existe, avec un débit de rejet maximum de 2 l/s/ha
aménage.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée

esthétiquement et non visible de la voie publique.

Encecas, leséquipements de récupérationdel'eau de
pluie doivent étre congus et réalisés, conformément
aux regles de l'art, de maniére a ne pas présenter
de risques de contamination vis-a-vis des réseaux
de distribution d’eau destinée a la consommation
humaine.Ces équipementsdoivent étrefacilesd’acces
et étanche. Tout raccordement, qu’il soit temporaire
ou permanent, du réseau d’eau de pluie avec le réseau
de distribution d’eau destinée a la consommation
humaine est interdit. Les porteurs de projet sont
invités a se référer a l'arrété relatif a la récupération
des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a
Uextérieur des batiments du 21 ao(it 2008 consolidé
le17 octobre 2018 et la circulaire du 9 novembre 2009
ainsi que les dispositions du réglement de service du
SEDIF envigueur.

ARTICLE UH-7.1

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES
DEUXROUES

UH-7.1
DISPOSITIONS GENERALES

UH-7.11. MODALITES DE REALISATION DES

STATIONNEMENT

71.11. Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic
des voies environnantes ni présenter de risques pour
lasécurité des usagers des voies publiques.

Conformément a larticle L151-33 du code de
Lurbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations résultant

PLACES DE

7112
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du reglement du PLU, il peut étre tenu quitte de ces

obligations en justifiant, pour les places qu’il ne peut

réaliser lui-méme,:

« soit de l'obtention d'une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

« soit de 'acquisition ou de la concession de places
dansun parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions.

Ces solutions de remplacement sont admises a
condition que linsuffisance de stationnement sur
le terrain supportant les constructions ne soit pas
susceptible, compte tenu de sa situation, de créer
une géne pour la circulation ou de susciter un
stationnement excessif sur la voie publique.

Nota: lorsqu'une aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre d‘une concession a long terme
ou d’'un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie, a
l'occasion d’une nouvelle autorisation.

7.1.1.3. Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction, de
division de bati existant ou de changement de
destination.

7.1.14. Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de facon a ménager une aire d’évolution a
Uintérieur des dites parcelles et a ne présenter qu’un
seulaccés depuis lavoie publique.

7.1.1.5. Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser U'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

UH-7.1.2. PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES VISITEURS
7.1.2.1. Danslecadredelaconstructiondeplusde2logements,

COMMUNE DE

Nota:

il est demandé de prévoir des espaces communs,
facilement accessibles depuis U'espace public, afin
d’accueillir les places visiteurs nécessaires et adaptés
alatailledel'opération.

les places de stationnement visiteurs ne s’appliquent
pas aux logements locatifs financés par prét aidé par
I'Etat.

UG-7.1.3. ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE REDUITE OU

7131

PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite dont
les principes ont notamment été définis par la Loi
n°2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité des droits
et des chances, la participation et la citoyenneté des
personnes handicapées et ses décrets d’application.

UG-7.1.4. MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE

7141.

STATIONNEMENT EXIGIBLE

Les normes fixées au paragraphe UH-7.2 doivent étre
appliquées selon les modalités suivantes:

* le calcul des obligations de stationnement suivant
les regles définies dans le tableau ci-aprés doit étre
arrondial'entier supérieur lorsque cela aboutiaun
nombre de places comportant une décimale égale
ousupérieurea5;

dés lors que la norme de stationnement est
exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche entamée;

dans le cadre d’un permis groupé ou d'un
lotissement, il peut étre satisfait aux besoins en
stationnement de 'ensemble de l'opération sous
formed’un parcdestationnementcommundétaché
des parcellesissues de ladivision du terrainen lots;
lorsqu'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme

des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe UH-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;
pourlecalculdesplacesexigées,ilseratenucompte
des places existantes conservées, aussi bien pour le
calcul minimal que maximal des places exigées.

UG-7.1.5. POSSIBILITES DE REDUCTION DES OBLIGATIONS EN

MATIERE DE STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES

7151. Conformément a larticle L151-31 du code de

Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d’aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite de 15
% auminimumen contrepartie de la miseadisposition
de véhicules électriques munis d'un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-
partage, dans des conditions définies par décret.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES MOTORISES

Les espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les
tableauxci-apres.
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UH-7.2.1. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION HABITAT

HABITATION
Alextérieur du périmetre des 500 Au sein du périmetre des 500 m
mautour d'une gare autour d'une gare
Ilestexigé: Ilestexigé:

« 1 place minimum pour les -« 1placeparlogement.

g logements de 0 a@ 50 m? de
i surface plancher;
) « 2 places minimum pour les
logements de 50 a 100 m?
desurface plancher;
25 Ilestexigé: Ilestexigé:
§ 3 & - 1 place de stationnement + 0,5 place de stationnement
= §E par logement pour les  par logement pour les
2 2=  constructionsdelogements constructions de logements
g 2% locatifsfinancés parunprét locatifs financés parun prét
K de'Etat. del'Ftat.
T llestexigé:
g « 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement
s d’'un établissement d’hébergement pour personnes agées
ﬁ dépendantes ou d’'une résidence universitaire/étudiante.
. » Pourlesconstructionsetprogrammes de deux logements et
§ 3 plusilestexigé:
= Zg  0,3placedestationnement par lot ou par logement.

Exemple d’application:

Un projet de 5 logements totalisant 380 m? de surface de
plancher répartis comme suit : (1x45)+(1x65)+(1x70)+(1x80)+
(1x120)=380 m2.

Ces 5 logements nécessiteront1+2 +2+2+2=9 places et 2
places visiteurs (base 0,3x5), soit un total de 11 places.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

UH-7.22. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AU SERVICE PUBLIC
ET/OU D'INTERET COLLECTIF

La délivrance d’un permis de construire pour un équipement public et/ou
d’intérét public est subordonnée a la réalisation d’installations propres
a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules
correspondant aux besoins de 'immeuble a construire. Le nombre de
places destationnement a aménager est déterminée en prenanten compte
la nature de I'équipement, sa situation géographique, le regroupement
des différents équipements sur le mémesite.

UH-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES DEUX ROUES
NON MOTORISES

731. Les espaces dédiés aux stationnements des vélos
doivent étre facilement accessibles depuis 'emprise
publique ou de lavoie.

Dans le cadre de la construction de plus de 2
logements, 'espace nécessaire pour répondre aux
besoins de stationnement des vélos doit étre couvert
et éclairé. Il doit étre préférentiellement intégré
au volume du batiment ou alors constituer une
annexe indépendante. Les espaces aménagés pour le
stationnement des vélos doivent étre aménagés de
maniére a ce que chaque vélo dispose d'un systéme
d’attache adapté et de sécurisation individuel
(dispositif fixe permettant d’attacher le vélo et
le cadre). Ils peuvent également étre équipés de
dispositifs électriques permettant la recharges des
batteries des vélos électriques.

Le nombre de places de stationnements en matiére
de deux roues non motorisées exigibles doit
obligatoirement respecter les normes en vigueur (cf
annexe Edu présent reglement).

73.2.

733.

UH-74
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONSEXISTANTES
ALADATE D’APPROBATION DU PLU

UH-7.41 CASPOURLES EXTENSIONS ET LES SURELEVATIONS

7.4.1.1. Aucune place supplémentaire n’est exigée pour les
logements existants a la date d’approbation du Plan
Local d'Urbanisme a la condition:
« qu'aucun nouveau logement ne soit créé,
« et dans la limite d'un plafond de 50% de la surface
de plancher existante avant le commencement des
travaux d'extension et/ou de surélévation.

UH-7.4.2 CAS DES SUPPRESSIONS DE PLACES DE PARKING
EXISTANTES

7.4.2.1. Lorsde lasuppression de places de stationnement de
véhicules motorisés dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme (changement de destination, permis de
construire, permis de démolir, etc)), le pétitionnaire
doit obligatoirement restituer, sur l'unité fonciere,
les places initialement supprimées en plus de celles
induite par le projet, le cas échéant.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [I[j]

SECTION Il

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UH-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

UH-8.1

8.15.

UH-8.2

écoulements des voies adjacentes.

Aucun accés a une parcelle située en zone urbaine ou
en zone a urbaniser ne peut étre réalisé en zone A ou
enzoneN.

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LAVOIE

)

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire 'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseaux publics de distributions d’eau et d’électricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

»
=
=
=
7]
=]
a
=
a

GENERALES

CONDITIONS D'ACCES AU TERRAIN D'ASSIETTE DELA CONSTRUCTION  8.2.1.  Les Cafactéristiquesudes voies de desserte des 91
A . . : . constructions, qu’elles soient existantes ou -9.
8.11. Egu;;gf Scu(;n?,t;iuedﬁg'“éfe tﬁLra;:iV%Z"t opur\tlez:etr;te; pouvelles_, do_ivent étre adaptégs a l'ir'nportanc.e ou OBLIGATIONS EN TERMES D'ALIMENTATION EN EAU POTABLE
la circulation publique en état de viabilité, soit a la destination des constructions qu'elles doivent 911,  Toute construction ouinstallation nouvelle qui, par sa
directement, soit par lintermédiaire d’un passage desservir. destination, implique une utilisation d’eau potable,
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte 822. Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, doit étre raccordée au réseau public de distribution
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie I'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la d’eau potable par un branchement sous pression 58
judiciaire en application de l'article 682 du code civil. circulation sera lamoindre. ayant des caractéristiques suffisantes a satisfaire Sg3
81.2. Les acces doivent présenter des caractéristiques 8.23. Toutevoienouvellecrééedoit permettre: les besoins des usagers dans le cadre du réglement 23<
adaptées a la nature du projet de construction. Ils » d'assurer lasécurité des usagers de ladite voie; de service Eau Potable et respectant les normes en °28
doivent présenter des caractéristiques permettant + des’intégrer au maillage existant; VIgueur.
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la « unebonne qualité de la desserte du quartier; 9.1.2. Toutes les obligations réglementaires doivent étre
défense contre l'incendie, de la protection civile et « de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la satisfaites. Les pétitionnaires doivent consulter le 038
du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs, ils défense contre Uincendie, de la protection civile et schéma de distribution d'eau potable établi par le Sg3
doivent étreaménagés de facon aapporter lamoindre duramassage des ordures ménageres; service délégataire (cf. DG 20). 832
génea lacirculation publique. Cette sécurité doit étre * une bonne adaptation a limportance et a la 913. Pour chaque raccordement au réseau d’eau potable, 583
appréciée au regard de la position de l'acces, de sa destination des constructions et installations unsystémeanti-retour doit étreinstallé pour sécuriser
configuration ainsi que de la nature et de Uintensité qu’elle doit desservir. le réseau public.
dutrafic. 8.24. Lesaccésdesvéhiculesetenginsdoiventétrelocalisés 914, Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau @ §§
Les accés doivent étre limités au strict besoin de etaménagés en tenant compte des éléments suivants: d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter tout %ﬁé
l'opération et la mutualisation des acces doit étre + la topographie des lieux dans lesquels s'insére la retour d’eau par siphonnage ou contre pression (bac 558
recherchée. Dans tous les cas, la largeur minimale des construction, l'installation ou U'ouvrage; de disconnexion ou disconnecteur de pression) doit “xg
acces est fixée a 3,50 métres. * lapréservation de lasécurité des personnes; étre mis en place sur le piquage établi sur le réseau
813. Les acces sur les voies ouvertes a la circulation ’ l,esc-or)ditio.r!sd’entréeetdesortiedesvéhiculessur d’eau potable.
publique doivent étre aménagés afin d'éviter toute Cunité fonqere; . , . UH-9.2 @
difficulté et tout danger pour la circulation des ’ Li)sllgi?i?toautIsczlnrslae\j((;sizadnefzsesssl;rrttG'!SpaCe public et ASSAIN'ISSEMENTDESEAUXUSE’ES g
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a o . ’ . . : : =
mobilité réduite. « |'existence de réseaux. 9.21. Toute construction ou installation nouvelle doit
o ) étre raccordée au réseau public d’assainissement.
814. Les acces dowentrespectgr les ecou.le,men.ts Qes eaux Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
pluviales de a voie publique ou privée ainsi que les gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
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9.2.2.

9.23.

9.24.

- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Toute construction doit évacuer ses eaux ou matiéres
usées sans aucune stagnation par des canalisations
souterraines, au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non
traités dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux,
estinterdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a la
réglementation envigueur et au reglement du service
Assainissement.

En 'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement  autonome  conformes  aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre congus de maniére a pouvoir étre
raccordés sur le réseau collectif dés sa réalisation.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

931

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
incendie en correspondance avec l'analyse de
risque établie selon le référentiel national et/ou tout
document cadre relatif a la Défense Extérieure Contre
UIncendie.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE GESTION DES DECHETS

94.1.

Dans l'ensemble des zones et quelle que soit la
destination des constructions, celles-ci doivent
intégrer des emplacements spécifiquement destinés
au stockage des déchets ménagers et/ou industriels
banals (DIB). Les locaux exigibles doivent étre concus
de maniere a permettre le tri sélectif conformément
au dispositif mis en place par 'autorité compétente
en matiere de collecte des déchets. Les conteneurs

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

9.4.2.

9.43.

9.4.4.

94.5.

en attente de la collecte doivent étre facilement
accessibles depuis le domaine public, sans empiéter
sur celui-ci, et doivent étre disposés en limite de
parcelle ou regroupés en limite d’opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers
et/ou industriels banals doivent impérativement étre
adaptésalataillede l'opération.

Dans le cadre de constructions de plus de 2
logements, les abris doivent étre fermés et couverts,
et doivent faire l'objet d’un travail soigné en termes
d’intégration architecturale et paysagére. Cet espace
peut ne pas étre exclusivement dédié a cet usage. Une
airedeprésentation desdéchets estrecommandée sur
'emprise fonciére privée et doit étre, dans la mesure
du possible, directement accessible par les véhicules
de collecte.

Dans le casd’un projet avec pointd’apport volontaire,
les espaces de regroupement des conteneurs doivent
étre prévus de facon a étre facilement accessibles
pour les opérations de collecte (contraintes d’acces
véhicules équipés de grue) et étre bien intégrés a leur
environnement pour minimiser leur impact visuel
depuis 'espace public.

Les locaux de stockage doivent étre conformes aux
prescriptions de la réglementation envigueur.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE DESSERTE ELECTRIQUE ET DE RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

95.1.1. Lorsque les réseaux publics d’électricité sont

souterrains ou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent |'étre également.

9.5.1.2. Danslecasde projets disposant de parties communes

susceptibles d’étre incorporées dans le Domaine

9.513.

9514

9.5.15.

9521

95.2.2.

9.5.23.

Public (voirie interne, aires de stationnement
communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements), tous les réseaux doivent étre mis en
souterrain y compris les réseaux suivants : éclairage
public, alimentation électrique en basse ou moyenne
tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreausx, ..) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numeériques et téléphonique, est obligatoire.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur a la dated’approbation du présent PLU.

Les infrastructures d’accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu’il soit, sont réalisés en
souterrain afin de permettre une desserte de chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrain ou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clotures.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur a la date d’approbation du présent PLU.

DISPOSITIFS  FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET
L’ADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

Conformément a larticle L151-28 du code de
lurbanisme, et dans le respect des autres régles
établies par le document et notamment les servitudes
d’utilité publique visées a l'article L.151-43 et sous
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [I[j]

réserve des dispositions de l'article L.151-29, il est
admis dans la zone UH un dépassement des régles
relatives au gabarit qui peut étre modulé mais ne peut
excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou
qui sont a énergie positive. La limitation en hauteur
des batiments ne peut avoir pour effet d’introduire

d’appareils de ventilation et de climatisation doivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la pente
de toiture dans le cas ol ces derniers sont posés en
toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce qu'ils
soient le moins visibles possible depuis 'espace
public.

9.6.11.

particuliérement soignée.

Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires
pour l'exploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.

GENERALES

»
=
=
=
7]
=]
a
=
a

unelimitationdunombred'étagespluscontraignante 9¢ 4 Dans le cadre de la lutte contre le phénomene d'ilots
d'unsysteme constructifal'autre. Un décreten Conseil de chaleur urbain, U'emploi de revétements de sols
d’Etat détermine les conditions d’application de la pour les espaces extérieurs devra privilégier les tons
majoration. clairs.
Les dispositifs visant a améliorer les performances 945 |es travaux de réhabilitation des constructions
sont: o ) ) ) significative des performances énergétiques des w35
« les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés batiments. £a3
en faga(:leeten toiture; RN . 9.6.6. L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus é S=
* les systéemes de production d’énergie a partir de i o o . gz g
. defilieres durables doit &tre privilégiée. La plus faible 3
sources renouvelables lorsqu’ils correspondent L > R s
. . ! consommation d’'énergie grise doit également étre
aux besoins de la consommation domestique des .
) o recherchée.
occupantsdel'immeubleoudelapartied immeuble ) . . =
concernée. Un arrété du ministre chargé de 9.6.7. P'our leg con§tructlops neuves, il est recommandé la EEE
l'urbanisme précise les critéres d’appréciation des realisation d'un maximum de logements doublement gag
. . RV a O n
besoins de consommation pré-cités; EXposes. gz
+ les équipements de récupération des eaux 9.6.8. Pour les constructions neuves, linstallation ==
pluviales, lorsqu’ils correspondent aux besoins de d’appareils hydro-économes permettant de limiter la
la consommation domestique de l'immeuble ou de pressionouledébitdespointsd’eauestrecommandée. =2
lapartied'immeuble concernée; 9.69. A lintérieur des marges de recul et de retrait Spk
o les po.mpesac'haleur; imposés aux articles UH-4.3 et UH-4.4, Uinstallation §§'§
* lesbrises-soleil. de dispositifs d’isolation thermique extérieure est Egg
9.6.2. L'installation de dispositifs visant a améliorer les autorisée a la condition qu'ils n’excédent pas 0,30 =
performances environnementales et énergétiques m de profondeur par rapport au nu de la facade
des constructions sont autorisés a condition d’étre des constructions et qu'ils ne dépassent pas sur les
intégrés de facon harmonieuse a la construction et emprises publiques. 2
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme 9610, Les dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies S
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme renouvelables peuvent simplanter au-dela de
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum et la hauteur maximale fixée a larticle UH-4.2, a
d’intégration la plus discréte possible. condition de ne pas dépasser 1,50 métre de plus que
9.6.3. Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et la hauteur autorisée et sous réserve d’'une intégration
COMMUNE DE PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

PLAN LOCAL D’'URBANISME | PAGE 141






$3100149Y SINOZ
Xnv s318Y3I1ddV

S3T13ANLYN SINOZ
XNV $318YIIddV S3XANNY

Y3SINVEYUN ¥ SINOZ
SITVHINIO XNV s318YIIddV

4 SNOLLISOdSIa SNOILISOdSIa SNOLLISOdSIa SNOILISOdSIa

| LA ZONE Ul

PLAN LOCAL D’'URBANISME] | PAGE 143

TAVERNY (95)







TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [I]]

CARACTERE ET VOCATION

DE LA ZONE Ul

ILs’agit des zones urbaines dédiées aux activités économiques
mixtes de lacommune et notamment:.

« laZACdesEcouardes;

« laZACdu Chéne Bocquet;

* laZAE duParc;

« etla ZAE des Chataigniers.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone Ul est
concernéepar:

* lerisque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux
(exposition moyenne);

« le principe de servitude d'inconstructibilité résultant
d'une canalisation souterraine de transport de
matiéres dangereuses;

* lesmarges derecul de l'autoroute;

« lazone non aedificandi de l'autoroute;

« des alignements d'arbres a préserver, en application
del'article L151-23 du code de L'urbanisme.

La zone Ul est également concernée par le classement des
voies bruyantes. L'arrété préfectoral de 2003 relatif au
classement des infrastructures de transports terrestres donne
lieu a la constitution de secteurs de nuisances a lintérieur
desquels des prescriptions d’isolation acoustique s'imposent
aux constructions.

Conformément a larrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a diffuser a
la population envue de prévenir les effets d'une exposition au
radondans lesimmeubles batis, il est rappelé que lacommune

de Taverny est classée en catégorie 1 quant au potentiel
d’exposition au radon. Ces informations et recommandations
sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants
des communes a haut potentiel émetteur de radon telles
qu'identifiées dans larrété du 27 juin 2018 portant
délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais
et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le
directeur général de 'Agence régionale de santé et l'Autorité
desreté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone Ul.

Nota:

Conformément a l'article R.151-11 du code de L'urbanisme,
des lors qu'aucune mention ne spécifie leur opposabilité, les
illustrations n’ont qu’une fonction pédagogique et explicative.
Lorsqu’une illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le réglement. En cas de doute
sur linterprétation d’une disposition, le texte prévaut sur
Uillustration.

COMMUNE DE
TAVERNY (95) N__——

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

PLAN LOCAL D’URBANISME

DISPOSITIONS
GENERALES

®»
=
=
=
B
=]
o
]
a

APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

ANNEXES

PAGE 145



- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ouvrages, travaux, aménagements, constructions et
installations strictement liés a la voirie et aux réseaux
divers.

Conformément a l'article R.151-30 du code de U'urbanisme, (oCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec 121

le projet d’'aménagement et de développement durables, le
réglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de

la zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans leTitre 01 «Dispositions générales» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone Ul ci-

apres.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota:

Lesdestinationsetsous-destinationsinterditessontindiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante HIl. Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées
ci-contre de la maniere suivante B, Les destinations et sous-
destinationsadmisessous conditionssontindiquéesci-contre
de lamaniére suivante 8 (cf. article UL.2).

111

112

113.

Dans les zones Ul du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

Toute construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagements a moins de 5,00 métres des Espaces
Boisés Classés (qu'ils soient surfaciques, linéaires ou
ponctuels) portés aux documents graphiques.

Au sein du périmétre intitulé zone non aedificandi
identifié au plan de zonage, toutes occupations
ou utilisations du sol soumises a autorisation
sont interdites, a l'exception des installations,

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Dans les zones Ul du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages des sols et activités
suivants:

* l'ouvertureet U'exploitation de carriére;

* les décharges, les dépots et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu’ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la
sécurité, lasalubrité oulacommodité duvoisinage;

* l'ouverturedeterrainsde camping etde caravaning
ainsi que ceux affectés aux habitations légéres de
loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

* le stationnement de caravanes quelle que soit
la durée. Toutefois, conformément a larticle
R.111-50 2° du code de l'urbanisme, les caravanes
peuvent étre entreposées en vue de leur prochaine
utilisation dans les batiments et remises, ainsi
que sur le terrain ol est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur.

Dans le cas ou l'entreposage de la caravane se
fait sur le terrain, celui-ci doit faire en sorte que la
caravane ne soit pas visible l'espace public ou les
voies et emprises publiques;

les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour 'habitation et
constituées par d'anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu’a usage public
eta 'exception desinstallations de chantiers;

les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisésa l'article Ul-2;

les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens;

DESTINATIONS / sous-destinations

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Exploitation agricole

Exploitation forestiére

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d’une clientele
Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition
Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salled’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

autorisées

admises sous
conditions

COMMUNE DE

interdites



TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [I]

* les habitations légeres de loisirs qu'elles soient

permanentes ou saisonniéres. 213.  Lesextensions mesurées et/ou travaux conservatoires CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE
des constructions et installations existantes a la date FONCTIONNELLE ETSOCIALE DE L'HABITAT 2.
ARTICLE UI-2 d’approbation du Plan Local d’urbanisme et dont la E
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A desrt)ir:lation etl'affectationsontincompatibles avecle Ui-3.1 g2
CONDITIONS PARTICULIERES reglement de la zone Ul sont autorisées a la condition MIXITE SOCIALE,DANS L HITBITAT =
En application de L'article R.111-2 du code de l'urbanisme, le qu'elles n'aggravent pas les nuisances actuelles et 3-11.  Nonréglementée.
projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de qu'elles respectent les prescriptions des articles -4y, 5 5
Uobservation de prescriptions spéciales s'il est de nature a a UI-9. L'extension est limitée a 30% de L'emprise au  wx/TE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait sol du batiment existant édifié légalement a la date 321 Nonréel ,
de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou d’approbation du présent Plan Local d'Urbanisme. =< "ON'€8 ementee.
de son implantation a proximité d’autres installations. Cela concerne principalement les entrepéts.
Ul-2.1 2.14. les constructions et installations a destination
CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A d’habitat autorisées qui sont exposées aux nuisances 038
LANATURE DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION sonores des infrastructures de transports routier Sa3
211 Les constructions & destination de logements sont identifiés au Plan des Informations et Obligations 9%
autorisés a condition d’étre rendues nécessaires Diverses (P|OD). sont- fadm|s'es 50Us Teserve qu elles “x3
pour le fonctionnement de U'activité, sous la forme de reipgctent‘lesl'q|S|io§|t|ons reglementadlres el:)rlv!gueur
gardiennage ou d’accueil lié a 'activité, et a condition (rje,zhatl;\./es a tiso atllon acoustique des batiments .
d’étreintégrés dans le volume du batiment. Dans tous abitation contre les nuisances sonores. 03 =
les cas, les constructions a destination de logements 2.1.5.  Les constructions, installations, ouvrages, travaux et 2 45
sont autorisées dans la limite d'une surface de aménagements nécessaires au fonctionnement des £8ga
plancher de 80 m? par unité fonciere. services urbains. Sgs
212, Les affouillements et exhaussements de sol sont 2.1.6. Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
autorisés a condition que leurs réalisations soient inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur, dans e
liges: la limite d’une par unité fonciére et a la condition %Eﬁ
« aux occupations ou utilisations du sol autorisées de justifier d'une parfaite intégration sans nuisance gak
surlazone; visuelle vis-a-vis des voisins. 33 8
+ ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux 21.7. Les dépdts d'hydrocarbures compléments des =N

nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;
 ou a des travaux d'infrastructures routieres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;
ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;
ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdu paysage,
d’'unmonument historique ou d’unsite;
et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au

milieu environnant et aux paysages naturels.

chaufferies sont autorisés a condition qu'ils ne
portent pas atteinte a la salubrité et a la sécurité et
qu'ils n’entrainent pas une géne et un risque vis-a-vis
duvoisinage.

ARTICLE UI-3

ANNEXES
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

SECTION I

CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE Ul-4

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Ul-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411. L'emprise au sol des constructions et installations
nouvelles ne peut excéder 50% de la superficie totale
duterrain.

412. L'emprise au sol n'est pas réglementé pour les

constructions et installations nécessaires au service
publicet/ou d'intérét collectif.

Ul-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

Ul-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLESA LA ZONE Ul

4.21.1. La hauteur maximale (HT) de toute construction, a
['exception des annexes, ne peut excéder 12,00 metres
par rapport au niveau du sol au-dessus duquel la
construction est visible.

La hauteur maximale (HT) des constructions annexes
est limitée a 3,50 meétres par rapport au niveau du sol
au-dessus duquel la construction est visible.

Il n'est pas fixée de hauteur maximum pour les
constructions et installations nécessaires au services
publics et/ou d'intérét collectif.

421.2.

4213.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans

lecalcul de la hauteur maximale autorisée:

« lesouvragestechniques concourantala production
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
ilots de chaleur urbains,

Ul-4.2.2.
4221

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

* les ouvrages techniques indispensables et deg
faible emprise, tels que souches de cheminées et de

ventilation, locaux techniques.

4222
peut étre autorisé dans les cas suivants:

« encasdereconstructiona l'identiquealasuited’un
sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a celle :
du batiment existant a la date d’approbation du :

présentdocument et s'il a été édifié légalement;

» ou en cas d’extension d’un batiment existant a la :
date d’approbation du présent document et ayant :

une hauteur supérieure a celle autorisée;

« en cas de travaux d’isolation sur les bétimentsé
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date :
d’approbation du présent document sans toutefois :

dépasser 0,30 m.
Ul-4.3

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

Ul-43.1. CHAMP D'APPLICATION

43.1.1. Lesdispositions du présent article Ul-4.3 s'appliquent :
aux constructions et installations implantées le long :
des voies de desserte publiques ou privées ouvertes :
a la circulation publique et des emprises publiques :
ou des limites qui s’y substitue existantes a la date :

d'approbation du PLU.

Par exception de larticle Ul-43.11, les élémentsé

suivantsont autorisés dans la marge de recul :

* les éléments de modénature, auvents, débords de
toiture inférieur ou égal a 0,50 m d’épaisseur/de

profondeur;

« les dispositifs techniques nécessaires a l'isolation
thermique par 'extérieur inférieur ou égal a 0,30 :
m d’épaisseur/de profondeur, sur des constructions :

existantes;
« les parties enterrées des constructions;

* les rampes d’'acces pour les personnes a mobilité :

En outre, le dépassement des hauteurs réglementées :

® la hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant a la date du dépot de la demande d’autorisation de
construire au droit de la construction jusqu’au faitage ou au point le plus haut de
l'acrotére.

®» Ensusdelamiseenplaced'unehauteurmaximale (HT), le présentréglementimpose
une hauteur de facade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de référence est
situé:

au point d'intersection du plan vertical de la fagade et du plan incliné de la

toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades

pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT) fixée.

au pied de l'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente (2

i haut acrotére

modalité rl'article4.3.:
®» Lereculdesconstructions est mesuré perpendiculairement depuis chaque point de
lafacadejusqu’al’alignement actuel ou projeté.

Rappel des définitions:
= Letermealignement, ausensdu présent réglement, désigne:

» lalimite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc)) au droit de la propriété
riveraine,

* et, le cas échéant, la limite interne d’'un emplacement réservé créé en vue d’'un
aménagement de voirie, notamment (CETIIILE).
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implantation éventuellement dérogatoire

respecter laséquence de lavoie

regle

COMMUNE DE
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batiment principalimplanté différemment deTa

réduite;

« lesrampes de garage.

Le terme alignement, au sens du présent réglement,

désigne:

» la limite de tout espace du territoire communal
ouvert a l'usage du public (voie publique, voie
privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la
propriétériveraine,

» et,lecaséchéant,lalimiteinterned’'unemplacement
réservé créé en vue d’'un aménagement de voirie,
notamment.

DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A LA ZONE Ul

Les constructions et installations nouvelles doivent
respecter, le cas échéant, les marges de recul
identifiées au plan de zonage.

Enl'absence de marges de reculidentifiées au plande
zonage, les constructions et installations nouvelles
doivent étreimplantées surtout ou partie de la facade
de la construction ou d’un mur pignon avec un recul
de 5,00 metres minimum de l'alignement des voies
et emprises publiques existantes ou de la limite qui
s'y substitue qu'elles soient existantes ou a créer (@
). En outre, il est demandé aux pétitionnaires
d'implanter les facades des constructions
et installations nouvelles parallélement ou
perpendiculairement a l'alignement.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de motifs techniques, architecturaux

ou d'intégration dans le site diiment justifiés, des

dispositions autres que celles définies a l'article Ul-

4.3.2 peuvent étre exceptionnellement autorisées ou

imposées dans les cas suivants:

« pourlerespectd’uneharmonied’ensemble, lorsque
U'ordonnancement des constructions voisines
differe de larégle générale ()

* lorsque limplantation ou lextension d’une
construction (aménagement, surélévation ou

N _—

ul-4.4

agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la régle, qu’il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (EEHITR);

pour la réalisation d'un équipement ou d'une
installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers,
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d’énergies renouvelables;

pour assurer la continuité de la végétation et des
espaces non batis avec des espaces publics ou
privésexistants;
pourl'implantationdesconstructions, installations,
ouvrages techniques etaménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou
d’intérét collectif;

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Ul-4.4.1.

4411.

4412

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UI

Les constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées en retrait des limites séparatives (L) tel
que la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction ou installation a édifier
au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre égale a la différence d'altitude
entre ces deux points (L = H), sans pouvoir étre
inférieure a 4,00 métres (EITITE).

Nonobstant les prescriptions de l'article Ul-4.4.1.1, les
constructionsetinstallationsnouvellesimplantéesen
limite de zone N ou UG, doivent étre édifiées en retrait
des limites séparatives tel que la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction
ou de linstallation a édifier au point de la limite
parcellaire quienest le plusrapproché doit étre égale
a la différence d'altitude entre ces deux points (L= H),
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4413.

Ul-4.4.2.
4421.

4.4.2.2.

4.4.23.

4.4.24.

REGLEMENT ZONE ]

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

sans pouvoir étre inférieure a 10,00 metres

Nonobstant la prescription de l'article Ul-4.4.1.2, la
largeur de la marge de retrait (L) peut étre réduitea la
moitié dela hauteur (L>H/2) avecun minimum de 2,50
meétres, si le mur qui fait face a la limite séparative ne
comporte pas de baies éclairant des locaux de travail
a l'exclusion des baies dont 'appui est situé a plus de
1,90 m au-dessus du plancher.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Nonobstant les régles de 'article Ul-4.4.1 et pour des
motifsd’ordonnancementarchitecturaletd’harmonie
dament justifiés, lorsque le projet de construction
intégre une séquence déja batie, il sera tenu compte
de l'implantation des constructions sur les parcelles
contigués. L'implantation de la construction
projetée a l'alignement des constructions voisines
existantes au moment de l'approbation du Plan Local
d’Urbanisme peut étre imposée.

Nonobstant larticle Ul-4.4.12 et Ul-4.4.13, les

constructions et installations nouvelles peuvent

s'adosser a un batiment existant et en bon état sur le

terrainvoisin, aux conditions cumulatives suivantes:

« s'harmoniser avec celui-ci en matiére de forme, de
hauteur et de volume;

* nepasobturerune baie existante sur fond voisin.

Les batiments existants a la date d'approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

Pour des motifs de sécurité publique ou de salubrité
dépendant de la nature de l'activité, la distance
minimale de retrait par rapport aux limites
séparatives peut &tre supérieure aux prescriptions de
l'article Ul-4.4.1.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Ul-4.5
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES AU SEIN D'UNE MEME PROPRIETE

451. Sauf indication plus contraignante, procédant a
des motifs de sécurité publique ou de salubrité, la
distance minimale entre deux constructions non
contigués n’est pas réglementée.

Toutefois, il est demandé aux pétitionnaires de
ménagerunedistancesuffisanteentre deuxbatiments
non contigus afin de permettre un entretien facile des
marges d’'isolement et des batiments eux-mémes,
ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel
de lutte contre l'incendie.

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Ul-5.1 o

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511. Conformément a [larticle R111-26 du code
de Llurbanisme, le permis ou la décision prise
sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d’environnement définies aux
articles.110-1et.110-2du code de l'environnement.
Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour
'environnement.

Conformément a larticle R111-27 du code de
Lurbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux

512

513.

514.

515.

5.16.

517.

UI-5.2

sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature

doivent étre concues de facona:

« s'insérer dans leurs abords;

- et participer a la qualité architecturale, paysagere
eturbaine, dans le respect de la trame initiale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
unevolumétrie s'intégrant parfaitement aussite.

Les travaux sur les batiments existants ne doivent pas
porter atteinte a leur qualité architecturale initiale.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur
type ou leur conception, a la topographie du terrain
naturel et non linverse, sauf contrainte technique
ddmentjustifiée.

Les locaux ou aires de stockage et les citernes doivent
étre localisés en des lieux ou ils ne sont pas ou peu
visibles depuis les voies et emprises publiques et
faire l'objet d'aménagements visant a favoriser une
bonne insertion paysagere sur le site (clotures, écran
végétalisé, ...

VOLUMES

521

Les constructions, annexes et installations, de
quelques natures qu’elles soient, doivent prendre
en compte 'harmonie créée par les constructions
existantes et le site. Toute construction et installation
nouvelle doit ainsi respecter simplicité, sobriété et
une unité d’ensemble et, le cas échéant, s'inscrire
en continuité avec l'ordonnancement de fait du bati
avoisinant.

Dans ce cadre, des principes architecturaux, de
volumétrie, d'implantation, de hauteur et de toiture
peuvent étre imposés afin de tenir compte du bati

COMMUNE DE
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5.2.2.

UI-5.3

environnantetdelanécessaireintégrationdesprojets
de construction dans leur environnement proche.

Les constructions d'architecture contemporaine
(notamment  les  techniques  d’architecture
bioclimatiques ou d’éco-constructions, ainsi que
celles favorisant linstallation de matériel utilisant
les énergies renouvelables pour l'approvisionnement
énergétique des constructions) pour lesquelles les
proportions et l'aspect peuvent étre différents sont
autorisées.

TRAITEMENT DES FACADES - MATERIAUX ET COULEURS

531

53.2.

533.
534.

Les enduits employés et la couleur des facades
ne doivent pas étre de nature a détériorer
Uintégration paysagere et doivent s’inscrire dans
son environnement dans un souci de cohérence
et d’harmonie. Les tons doivent étre choisis dans
les tonalités de matériaux naturels et en fonction
de l'environnement architectural existant sur la
commune. Tous les tons se référant aux couleurs de
matériaux naturels sont recommandés. Aussi, les
couleurs réfléchissantes, vives ou criardes, le noir
ou encore le blanc pur, y compris sur les menuiseries
extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers en vue
d'étre recouvert d'un parement ou d'un enduit et
susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux tels que carreaux de platre,
briques creuses, parpaings, etc, destinés a étre
recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons
des constructions.

Lesfacadeslatéraleset postérieuresdesconstructions
doiventétretraitéesaveclemémesoinquelesfacades
principales et en harmonie avec elles.

L'emploi de matériaux réfléchissant est interdit.
Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une

COMMUNE DE

annexe, ou un aménagement touchant a 'extérieur
de la construction doivent s’harmoniser avec ceux
utilisés lors de la construction du corps principal.
Cette disposition est également opposable aux
clotures et aux toitures. La jonction des facades avec
les batiments contigus doit étre effectuée avecsoinen
matiere d'intégration.

53.5. Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ...) doivent 'étre soit
d’enduits lisses ou talochés, soit de briques ou pierres
apparentes.

53.6. Les prescription de l'article UI-5.3 peuvent ne pas

trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

Ul-5.4
TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541. Lles combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci doivent,

dans la mesure du possible, étre fonctionnalisées en

mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies renouvelables;

« et/ouagriculture urbaine;

 et/ou  végétalisation dans un
environnemental et écologique;

« et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

L'emploi de matériaux de couverture précaires et
non qualitatifs apparents sont interdits (papier
goudronné, tole ondulée ou galvanisée, fibrociment,
).

Dans le cas d'extension, la nouvelle toiture doit se
raccorder en cohérence avec la toiture existante.

Les toitures doivent étre réalisées avec un nombre de

54.2.

objectif

543.

544.

54.5.

54.6.

54.17.

UI-5.5

versants limités et une pente inférieure ou égalea15°.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires
ou tout autre dispositif visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques de
la construction doivent étre particulierement étudiés,
notammentauregard delatramedesouverturesde la
facade, de la recherche d’une intégration du plan de
toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
implantations (proportions, dimensions limitées). Les
chassis de toit doivent étre encastrés dans la toiture.

Les prescription de l'article Ul-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

OUVERTURES DES FACADES

551.

UI-5.6

De facon générale, les baies doivent étre percées en
prenant en compte les proportions de la facade afin
d'obtenirun équilibre entre les pleins et les vides.

CLOTURES

Ul-5.6.1.

5611

56.1.2.

56.13.

DISPOSITIONS GENERALES

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes. Elles
doivent étre réalisées de telle maniére qu’elles ne
compromettent pas les conditions de visibilité et de
sécurité pour la circulation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d’'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
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5.6.14.

56.15.

5.6.1.6.

UI-5.6.2.

56.21.

5.6.2.2.

5.6.2.3.

5.6.24.
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Lurbanismeetde ladélibération du conseil municipal
en date du 28 septembre 2007, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

« detype panneauxaluminium préfabriqués pleins et
lestreillages;

« les panneauxrapportés tels que les baches tendues,
les brandes, les canisses, les plaques ondulées ou
nervurées de tole ou de matériaux plastiques ainsi
que les haies végétales artificielles.

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d’'essences locales
dont la liste est annexée au présent réglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE
DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU DE LA LIMITE QUI
S’Y SUBSTITUE

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,50 métre
maximum et étre implantées avec un recul de 1,00
metre par rapport aux limites des voies publiques et
privées et emprises publiques.

Les clotures sur rue doivent obligatoirement étre
doublées de haies végétales arbustives et d'arbres de
haute tige.

Néanmoins, pour des raisons de sécurité ou de
protection particuliere diment justifiées, la hauteur
maximum peut étre portée a 2,00 metres maximum.
Les portes, portails d'acces et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s"harmoniser avec
celles-ci,notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
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UI-5.6.3.

5631

5.6.3.2.

UI-5.7

dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans l'épaisseur ou la composition de
la facade ou de la cléture, sans saillie sur l'espace
public. Leur aspect doit étre intégré des la conception
de la cloture de fagon harmonieuse par rapport aux
constructions.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES SUR LES
LIMITES SEPARATIVES

Les clotures en limites séparatives doivent avoir une
hauteur limitée a1,50 metres maximum.

Néanmoins, pour des raisons de sécurité ou de
protection particuliére diment justifiées, la hauteur
maximum peut étre portée a 2,00 metres maximum.

FACADES COMMERCIALES

571

572

Les devantures commerciales doivent &tre composées
en harmonie avec les rythmes et proportions de la
facade dans laquelle elles s'intégrent. Les créations
ou modifications de facades commerciales doivent se
faire en respectant la structure du batiment. A chaque
batiment, doit correspondre un aménagement
spécialement étudié en fonction de la composition de
sa facade, méme s'il s’agit d’'un commerce étendu a
plusieursimmeubles mitoyens.Dans ce casd’insertion
sur plusieurs facades contigués, une composition en
séquences doit étre opérée. Les couleurs et matériaux
employés doivent s’harmoniser avec les matériaux
et couleurs de facade de l'immeuble ainsi que de son
environnement.

Aucune enseigne ne peut étre mise en place au-dessus
de l'acrotere en cas de toiture terrasse ou de 'égout
detoitured'unbatimentencasdetoitureapente.Elles
doivent étreintégréesalacompositionarchitecturale
de la facade du batiment. Elles ne peuvent en aucun
cas étre clignotantes et leur éclairage doit étre de
préférenceindirect.

5.7.3. Lattention des pétitionnaires est attirée sur le fait
que les enseignes et pré-enseignes sont assujetties
au respect des prescriptions du reglement local de

publicité intercommunal.

uLs8
LOCAUXET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

5.81. D’une facon générale, l'installation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le
cadred’un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniquesou paysagérespermettantleurintégration
dans le contexte urbain ou naturel (notamment pour
les citernes de gaz liquéfié ou a mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire l'objet
d’unerecherche prenant en compte le bati annexe, les
constructionsvoisines, la structure végétale existante
ou les plantationsa créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,

les antennes paraboliques, les coffrets techniques,

les cheminées, etc, doivent étre intégrés dans les

batiments ou masqués de facon a ne pas porter

atteintevisuellement et phoniquement:

* soit en étant placés sur la facade non visible depuis
ledomaine public;

« soit,adéfaut, enleshabillantd’un coffrettechnique
en harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systéemes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a lenvironnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

58.2

5.83.

5.84.
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Rappel des définitions:

®» Lesespaces de pleine terre correspondent a des espaces végétalisés non batis ni en
surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales. Ainsi, les
espaces de pleine terre sont constitués des espaces en contact direct et total avec le
sol.

= Un espace non construit ne peut étre qualifié de « pleine terre » que s'il répond aux

conditions cumulatives suivantes:

son revétement est perméable;

sur une profondeur de 3,00 m a compter de sa surface, il ne comporte que le

usées ou pluviales);

il peut recevoir des plantations.
Un espace de pleine terre permet d’éviter une trop forte imperméabilisation du sol,
donc de limiter les ruissellements des eaux de pluie et de reconstituer les nappes
phréatiques.
Ainsi, a titre d’exemple, un parking réalisé en sous-sol et dépassant 'emprise de la
construction, fait perdre la qualité de pleine terre au sol resté libre en surface.
Les aires de stationnement en surface et leurs acces ne sont pas comptabilisés au
titre des espaces végétalisés de pleine terre. Toutefois, les aires de stationnement en
surface et leurs accés perméables et végétalisés peuvent étre comptabilisés au titre
des espaces végétalisés de pleine terre.

COMMUNE DE

SARTICLE Ul-€
§ TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
§ NON BATIS ETABORDS DES CONSTRUCTIONS

: Ul-6.1

- OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
: PLANTATIONS

U611,

PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT DES ESPACES
LIBRES

Rappel des définitions:
» Lesespaceslibrescorrespondentalasuperficieduterrainnonoccupée
par l'emprise au sol de constructions.

L6111

16112

6113,

L'aménagement des espaces libres doit étre intégré

dans la conception globale de tout projet comme

un élément structurant, source de paysage et de

biodiversité et ne peut étre réduit a un traitement

des surfaces résiduelles de lemprise du bati.

L'aménagement des espaces libres doit concourira:

« l'insertion des constructions dans leur paysage
urbain et a la qualité des transitions entre espaces
batis et espaces agricoles ou naturels;

« I'amélioration du cadre de vie d'un point de vue
paysager et bioclimatique;

« 'enrichissement de la biodiversité enville;

« une bonne gestion des eaux pluviales et du
ruissellement.

Selon leur nature et leur vocation (espaces de
circulation, terrasses, cours, jardins, bassins,.),
'aménagement paysager des espaces libres, outre les
dispositions prévues a la partie Ul-6.1.4 ci-aprés, est
appropriée a leurs fonctions, dans la recherche d'une
composition globale cohérente et pérenne.

Le traitement des espaces libres prend également en

compte:

- la topographie, la géologie et la configuration du
terrain, notamment pour limiter le phénoméne
de ruissellement. Les moyens concourant a la
limitation du volume et de la vitesse des eaux

I O N

6.1.14.

ul-6.1.2.

6121

de ruissellement sont recherchés : le choix des
matériaux du revétement des espaces libres
permettant linfiltration de l'eau, la création de
murets constituant des guides pour un écoulement
des eaux en travers de la pente, la plantation
de feuillus retenant l'eau et facilitant son
évaporation...;

la gestion des eaux pluviales, telle qu'elle est

prévue a l'article UI-6.3. Il convient, en particulier,

de limiter les surfaces imperméables par l'emploi
de matériaux favorisant linfiltration de l'eau

(sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints,

pavés poreux..) et de concevoir un aménagement

qui intégre la rétention de l'eau pluviale (modelés
deterrain, bassins, noues, stockage enterré...);

» la superficie, la configuration et la localisation sur
le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bhon développement des plantations
et organiser, dans la mesure du possible, une
continuité avec les espaces libres sur les terrains
voisins afin de créer un maillage écologique;

* les plantations existantes sur le terrain afin de
maintenir des sujets d’intérét identifiés au plan
de zonage dans l'aménagement des espaces
végétalisés.

Les plantations existantes présentant un intérét
paysager notable (tel qu'arbre de hautes tiges ou
essence remarquable) doivent étre conservées ou
remplacées par des plantations équivalentes. Ainsi
tout arbre présentant un intérét paysager notable
abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence
et d'un développement équivalent, sauf lorsque le
sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou de
sécurité.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE
TERRE

L'intégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a 'exclusion de tout autre
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traitement méme perméable. Ces espaces sont TGN ELETTTEE

aménagés sur au minimum la moitié de la surface 7137 |esairesdestationnementréaliséeshorsduvolumede :

exigée par lereglement.

Ces espaces de pleine terre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 100 m? de
terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances suivantes sont conseillées :
6,002 8,00 m en tous sens entre les arbres, 8,00 a 10,00
m entre les arbres et les facades des constructions de

toute nature (XTCIEITED).

Leur traitement végétal privilégie une composition
utilisant les trois strates végétales et une majorité
d’especes indigenes, dés lors que leur superficie le
permet:

« la strate herbacée (des fleurs, des fougéres et des

hautes herbes),

« lastratearbustive (desarbrisseaux ou des arbustes)
« etlastratearborescente (des arbres adultes).

Le porteur de projet doit proposer un projet faisant
l'objetd'unaménagement paysager soigné proposant
au minimum deux strates. Les especes invasives sont
interdites. L'attention des pétitionnaires est attirée
sur la liste des essences locales annexée au présente
réglement.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CERTAINS
ESPACES LIBRES OU VEGETALISES

LES ESPACES RELATIFS AUX MARGES DE RECUL

6.13.1

L'espace constitué par le recul de la construction
par rapport a l'alignement est constitué d'espaces
végétalisés, exception faite des accés et des
installations d’intérét collectif nécessaires au
fonctionnement de la construction, de facon a
concourirau paysagedelarue.
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la construction font ['objet d’un traitement paysager :
soigné d’ensemble prenant en compte le cycle de :
l'eau. Les aires de stationnement de quatre places :
et plus doivent é&tre plantées d’au moins 1 unité de :
plantation par tranche de 4 places de stationnement :
(amzrzeeE). Ces aires doivent étre entourées de haies
vives et/ou de plantes arbustives afin d’en améliorer :
l'aspect et de réduire les nuisances visuelles. :
« elles sont aménagées de préférence en dalles :

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif :

similaire. E
. un traitement perméable des voiries et des:

dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage :

pavage, béton poreux, etc,) par rapportaux enrobés. :

surfaceal’aplomb du houppre
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®» Le coefficient de biotope de surface ou surface éco-aménageable constitue une
régleimposant une part minimale de surfaces non imperméabilisées pondérées en
fonction de leur nature, afin de contribuer au maintien voire au développement de
labiodiversité enville avec ce nouveau concept de végétalisation des constructions
dans la ville. Concretement, les nouvelles constructions et les réhabilitations
importantes doivent intégrer dans leur projet un coefficient de végétalisation ou
« coefficient de biotope ». L'avantage principal de ce coefficient est de chercher a
concilier quantité et qualité, puisque l'indice peut étre fixé en fonction de nombreux
critéres parmi lesquels les formes d’utilisation par vocation (logement, industries,
commerces...). La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de maximiser
'emprise au sol du batiment tout en contribuant au maintien de la biodiversité et
a linfiltration des eaux pluviales. La Surface éco-aménageable devient ainsi une
norme d’écologie minimale.

Ils’agitd’'une valeur définie de la maniere suivante:

surface éco-aménageable

Coefficient de hiotope =
surface de l'unité fonciere

Rappel des définitions:

» Une surface totalement imperméable aura nécessairement un coefficient de 0

alorsqu’un espace de pleine terre perméable aura unevaleur de 1.
La surface écoaménageable est calculée a partir des différents types de surfaces
favorablesa la nature enville qui se trouvent sur L'unité fonciére.

COMMUNE DE
TAVERNY (95)

: Ul-6.1.4. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES

ESPACES LIBRES : ASPECTS QUANTITATIFS

Type de
surfaces

Exemple d’application : une parcelle qui comprend
une facade végétalisée de 100 m? un espace de

Coefficient de pondération de 0 a 1

Surfaces Imperméables COEFFICIENT=0,0
1. Revétementimperméable pour 'air et 'eau, sans végétation
(béton, bitume, dallage avec couche de mortier,...).

Surfaces semi-perméables COEFFICIENT=0,3

2. Revétement perméable pour l'air et l'eau, sans végétation
(clinker, dallage mosaique, dallage avec couche de gravier/
sable).

Surfaces semi-ouvertes COEFFICIENT=0,5

3. Revétement perméable pour l'air et l'eau, infiltration de 'eau
de pluie, avec végétation (dalle de bois, pierres de treillis de
pelouse, evergreen,...).

Espacesverts sur dalle| COEFFICIENT=0,5
4. Espacesvertsurdalle de rez-de-chaussée et garages souter-
rains avec une épaisseur de terre végétale inférieure a 80 cm.

Espacesverts sur dallell COEFFICIENT=0,7
5. Espacesvertsans corrélation en pleine terre avec une épais-
seur de terre végétale supérieure a 80 cm.

Espaces verts en pleine terre COEFFICIENT=1,0
6. Continuité avec la terre naturelle, disponible au développe-
mentde la flore etde la faune.

Toiture classique COEFFICIENT =0,2
7. Infiltration d’eau de pluie pour enrichir la nappe phréatique,
infiltration dans des surfaces plantées.

Mur végétalisé COEFFICIENT =0,5
8. Végétalisation des murs aveugles jusqu’a 10 métres

Toiture végétalisée COEFFICIENT=0,7
9. Végétalisation des toitures extensive ou intensive

ableau des coefficients de pondération|

N _—

pleine terre de 100 m? hénéficiera de la surface éco-
aménageable suivante: (100x0,5)+(100x1) = 150 m?

En zone Ul, le coefficient de biotope de surface ou
surface éco-aménageable ne peut étre inférieura0,2.
Ainsi, Uunité fonciére peut étre traitée:

soit avec 20% minimum de la surface de l'unité
fonciéreen pleineterre;

soit avec l'utilisation d’autres types de surfaces
éco-aménagées, selon la méthode du coefficient
de biotope de surface (précisée dans le tableau ci-
apres) mais dont la moitié de pleine terre minimum.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées
permet de maximiser 'emprise au sol du batiment
tout en contribuant au maintien de la biodiversité
etal'infiltration des eaux pluviales.

En plus du coefficient de pondération du CBS,
en fonction du type de surfaces, trois types de
bonification ont été définis pour le calcul de lasurface
éco-aménageable:

Type de surfaces favorables a la
nature en ville

6141

6.14.2.

Surface
éco-aménageable (SEA)

B1-arbre de hautetige (au moins

2
4,00m de hauta l'age adulte) 5m

B1-arbre de grand développement
(aumoins15mdehauta l'age
adulte)

10m?

B1-1mlinéaire de haie composée
d’especes diversifiées
Nota: les coefficients de bonification sont a considérer sur
les arbres supplémentaires a ceux exigibles dans les
plantations obligatoires et dans la limite de 'emprise
ausol.

Exemple d’application:une parcelle qui comprend un
arbredehautetige,unarbredegrand développement,
5 m de haies bénéficiera de la surface éco-
aménageable suivante : (1x5)+(1x10)+(5x1) = 20 m?.

1m?

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
PLAN LOCAL D’URBANISME

DISPOSITIONS
GENERALES

APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

%)
=
=
=
(73
(=]
o
[
Q

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

ANNEXES

PAGE 155



NN

REGLEMENT ZONE ]

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Ul-6.2

E:LEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’ORDRE
ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 DU
CODE DE L'URBANISME

Ul-6.21. DISPOSITIONSAPPLICABLESAUXALIGNEMENTS D'ARBRES
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

6.2.1.1. Auseindesalignementsd’arbresidentifiés au plan de
zonage, la végétation doit étre maintenue, sauf pour
renouvellement sanitaire coordonné auquel cas un
nombre équivalent de sujets et d’essence équivalente
(port, taille a maturité) doit étre planté au méme
emplacement. Néanmoins, 'emplacement des arbres
replantés pourra étre révisé en cas de contraintes
techniques (réseaux, bati, etc.) existantes.

En cas de recalibrage de voirie nécessitant, le cas
échéant, la suppression d’alignements paralléles a la
voie, ceux-ci doivent étre replantés le long du nouvel
axe.

Les dispositions des articles Ul-6.2.1.1 a Ul-6.2.1.2,
ne s'appliquent dans le cadre des constructions et
installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

Ul-6.3
DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

6.3.1. Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil,
les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent
pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de U'état actuel
d’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporterunegestionintégréedeseauxpluvialesala

6.21.2.

6.2.1.3.

6.3.2.

6.3.3.
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6.34.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

parcelle oual'échelle d'une opération groupée. Ainsi,
leseauxderuissellement doivent étre prioritairement
infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
de toutes les parties imperméabilisées (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre prioritairement
totalement infiltrées a la parcelle. En cas
d’impossibilité technique avérée (zone de gypse
extréme, contre-indications du PPRN, taille de
parcelle insuffisante), un rejet du surplus pourra étre
raccordé au réseau public d’eaux pluviales aprés
limitation du débit de fuite auxvaleursindiquéesdans
les reglements du gestionnaire des réseaux. Dans tous
lescas,aucunruissellementsur les propriétésvoisines
n’est autorisé.

Dans tous les cas les mesures prescrites pour la
priorisation de gestion des eaux pluviales par
infiltration doivent respecter le zonage établi par le
PPRN communal.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a U'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Seules les eaux pluviales résiduelles qui ne peuvent
étreabsorbées par leterraindoivent étredirigéesvers
le réseau public d’'assainissement pluvial lorsqu'il
existe, avec un débit de rejet maximum conforme aux
regles et législations en vigueur.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.

Encecas, leséquipements de récupérationdel'eau de
pluie doivent étre congus et réalisés, conformément
aux regles de l'art, de maniére a ne pas présenter
de risques de contamination vis-a-vis des réseaux
de distribution d’eau destinée a la consommation

humaine.Ces équipementsdoivent étre facilesd’acces
et étanche. Tout raccordement, qu’il soit temporaire
ou permanent,duréseau d’eau de pluie avec le réseau
de distribution d’eau destinée a la consommation
humaine est interdit. Les porteurs de projet sont
invités a se référer a L'arrété relatif a la récupération
des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a
U'extérieur des batiments du 21 aodt 2008 consolidé
le17 octobre 2018 et la circulaire du 9 novembre 2009
ainsi que les dispositions du réglement de service du
SEDIF envigueur.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES
DEUXROUES

ul-7.1
DISPOSITIONS GENERALES

Ul-7.1.1. MODALITES DE REALISATION DES

STATIONNEMENT

71.11. Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic
des voies environnantes ni présenter de risques pour
lasécurité des usagers des voies publiques.

Conformément a larticle L151-33 du code de
Lurbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations résultant
du réglement du PLU, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu’il ne peut
réaliser lui-méme,:
« soit de l'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité

PLACES DE

7112
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de l'opération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

cinématographique, ne peut dépasser 75% de la Ul-7.14. MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE

surface de plancher des batiments affectés au

STATIONNEMENT EXIGIBLE

« soit de 'acquisition ou de la concession de places commerce. Les espaces paysagers en pleine terre, 7.1.41. Les normes fixées a larticle UI-7.2 doivent &tre 2.,
dansun parc privé de stationnement répondant aux les surfaces réservées a l'auto-partage et les places appliquées selon les modalités suivantes: ég
mémes conditions. de stationnement destinées a l'alimentation des « lorsqu'une  opération  comporte  plusieurs gg

Ces solutions de remplacement sont admises & véhicules électriques ou hybrides rechargeables destinations, le nombre d’emplacements de =

condition que Uinsuffisance de stationnement sur sont déduits de l'emprise au sol des surfaces stationnement doit correspondre a la somme

le terrain supportant les constructions ne soit pas affectées au stationnement. La surface des places de des résultats issus du mode de calcul approprié

susceptible, compte tenu de sa situation, de créer stationnement non imperméabilisées compte pour la a chacune de ces destinations et appliqué a leur

une géne pour la circulation ou de susciter un moitié de leur surface. surface de plancher respective;

stationnement excessif sur la voie publique. 7.1.17. Les aires de stationnement prévues dans le cadre du * les besoins en stationnement des opérations

Nota: lorsqu’une aire de stationnement a été prise en projet et en extérieur doivent favoriser 'emploi de de constructions, des établissements ou des

compte dans e cadre d'une concesson 3 long terme - Mterauxnonmpermezbiisant S toricle U173 dalent ére ctclées o fonctio

ou d'un parc privé de stationnement, au titre des j o ) i s5

obligatioﬁs prerues par le présent réglement, elle Ul-71.2. :-JESSI\(?IIER[:E‘ZC[;EVII-;\E{EAISON POUR LES CONSTRUCTIONS A des normes auxquelles ils sont les plus directement 232

X : A assimilables; GaZ
ne peut plus &tre prise en compte, en tout ou partie, a . . . . ! o S3=

U'occasion d’une nouvelle autorisation. 7.1.21. Les constructions et |nstalla't|on's nouvelles doivent « pourlecalculdesplacesexigées, il seratenu compte 5%

o . tenircomptede 'impactdeslivraisonsetenlévements des places existantes conservées, aussi bien pour le <R
7.1.13. Les normes exigibles en termes de stationnement des marchandises engendrés par le projet sur le calcul minimal que maximal des places exigées.

concernent toute opération de construction, de domaine public notamment. Des surfaces aménagées ) )

division de bati existant ou de changement de suffisantes doivent étre créées pour U'évolution, le UI7-15 POSSIBILITES DE REDUCTION DES OBLIGATIONS EN 234

destination. chargement, le déchargement et le stationnement MATIERE DE STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES 248

7.114. Les rampes d’accés aux aires de stationnement en des véhicules de livraison et de service. Ces exigences 71.51. Conformément & larticle L151-31 du code de 53g

sous-sol et les grilles d’accrodrains ne doivent pas doivent étre réalisées en complément des normes de lurbanisme, lorsque le réglement impose la %R

entrainer de modification dans le niveau des trottoirs. stationnement exigibles de stationnement définies ci- réalisation d'aires de stationnement pour les

Leur pente, dans les 5 premiers métres, ne doit pas apres. véhicules motorisés, cette obligation est réduite de 15 .

excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire , . .. % auminimumen contrepartiedelamiseadisposition g§§

diment justifide. UI-7.13. ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE REDUITE OU de véhicules électriques munis d'un dispositif de ggg

7.1.15. Les groupes de garages individuels ou aires de PERSONNESEN SITUATI.ON . HANDICA.P recharge adapté ou d'e'véhic'u!e§ propre§ en auto- §§§
stationnement doivent étre disposés dans les 713.1. Pour rappel, l’e stationnement dplt respecter le§ partage, dans des conditions définies par décret. €2
parcelles, de facon a ménager une aire d’évolution a Rrescrlp.npps, réglementaires en Vigueur relatives a -

Uintérieur des dites parcelles et a ne présenter qu’un Uaccessibilite et aux normes (?e stat'|9n’ne’me'nt pour .

seul accés depuis la voie publique. les personnes handicapées eta’mf)bl,llye_redune don'F NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES .

formément 3 Larticle 111119 du code de les principes ont pot.amment été cll,eﬁm.s par la L_0| MOTORISES §
7116, Eﬁrr]bg::l?nn::?’en?prise au sol des surfaces, baties ou n°2(1005'%]02 du 111 fevrier2005 POUY{ égalité des d,“C’I'ts Les espaces a réserver dans les opérations de construction 2
non. affectées aux aires de stationnement annexes etdesc arLcesa.a Pa,f“C'Pa'“OdHIEt a Z'Itoyel'.met.e € neuve doivent étre uffisants pour assurer les manceuvres et le

d'un commerce soumis  lautorisation d'exploitation personnes handicapees et ses decrets d'application. statlonnemen_tdes‘vehlcules selon les normes détaillées dans

commerciale et a lautorisation d’exploitation les tableaux ci-apres.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Ul-7.21. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA UI-7.23. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA

DESTINATION HABITAT
HABITATION

Ilestexigé:

+ 1place minimum pour les logements de 0 a 50 mde surface
plancher;

* 2places minimum pour les logements de 50 2 100 m? de
surface plancher.

Logement

Ul-7.2.2.
DESTINATION COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Ilestexigé:

« 1place minimum partranche de 80 m?de surface
plancher de restauration. Il n'est pas exigé de
places de stationnement supplémentaires pour
les restaurants existants a la date d’approbation
du PLU qui font lobjet d’'une demande
d’extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé

de maniére a assurer le bon fonctionnement de

['établissement sans géne ni report sur les voies

et espaces ouverts a tout type de circulation

publique.

Restauration

Le nombre de place de stationnement est réalisé
de maniére a assurer le bon fonctionnement de
['établissement sans géne ni report sur les voies
et espaces ouverts a tout type de circulation
publique.

Commerces de gros

Ilestexigé

« 1 place de stationnement minimum pour 1
chambres d’hétel;

« 1 place d'autocar minimum par tranche de 40
chambres d'hétel.

Hotels

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA

DESTINATION AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS
PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Ilestexigé:

+ 1 place de stationnement minimum par
tranche de 100 m? de surface plancher dédiée a
l'industrie.

+ 1placede stationnement poids lourds minimum
par tranche de 1000 m? de surface de plancher
dédiéea l'industrie.

Industrie

Ilestexigé:

« 1 place de stationnement minimum par
tranche de 100 m? de surface plancher dédiée a
l'entrepot.

« 1placede stationnement poids lourds minimum
par tranche de 1000 m? de surface de plancher
dédiéea l'entrepot.

Entrepot

Ilestexigé
« 1 place de stationnement minimum par tranche
de55m?de surface plancher dédiée au bureau.

Bureau

UI-7.2.4. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AU SERVICE PUBLIC
ET/OU D'INTERET COLLECTIF

La délivrance d’un permis de construire pour un équipement public et/ou
d’intérét public est subordonnée a la réalisation d’installations propres
a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules
correspondant aux besoins de 'immeuble a construire. Le nombre de
placesdestationnement a aménager est déterminée en prenanten compte
la nature de I'équipement, sa situation géographique, le regroupement
des différents équipements sur le mémesite.

Ul-73

NORMES DE ST,ATIONNEMENT POUR LES VEHICULES DEUX ROUES

NON MOTORISES

731. Les espaces dédiés aux stationnements des vélos
doivent étre facilement accessibles depuis l'emprise
publique oude lavoie.

73.2. L'espace nécessaire pour répondre aux besoins
de stationnement des vélos doit étre couvert et
éclairé. Il doit étre préférentiellement intégré au
volume du batiment ou alors constituer une annexe
indépendante. Les espaces aménagés pour le
stationnement des vélos doivent étre aménagés de
maniére a ce que chaque vélo dispose d’'un systéme
d’'attache adapté et de sécurisation individuel
(dispositif fixe permettant d’attacher le vélo et
le cadre). Ils peuvent également étre équipés de
dispositifs électriques permettant la recharges des
batteries desvélos électriques.

733. Le nombre d'emplacement en matiere de
stationnement pour les vélos dans le cadre de
constructions neuves doit respecter les normes en
vigueur (cfannexe E du présent reglement).

ul-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLES CONSTRUCTIONSEXISTANTES
ALADATE D’APPROBATION DU PLU

Ul-741 CAS DES SUPPRESSIONS DE PLACES DE PARKING
EXISTANTES

7.41.1. Lorsde lasuppression de places de stationnement de
véhicules motorisés dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme (changement de destination, permis de
construire, permis de démolir, etc), le pétitionnaire
doit obligatoirement restituer, sur l'unité fonciere,
les places initialement supprimées en plus de celles
induite par le projet, le cas échéant.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [I]

SECTION Il

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UI-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Ul-8.1

CONDITIONS D'ACCES AU TERRAIN D'ASSIETTE DE LA CONSTRUCTION

811

812

8.13.

8.14.

8.15.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un accés sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par lintermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire enapplication de 'article 682 du code civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres. Par ailleurs, ils
doiventétreaménagésde faconaapporterlamoindre
génea lacirculation publique. Cette sécurité doit étre
appréciée au regard de la position de l'acces, de sa
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
dutrafic.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements des voies adjacentes.

Aucun acceés a une parcelle située en zone urbaine ou
en zone a urbaniser ne peut étre réalisé en zone A ou
enzoneN.

COMMUNE DE

UI-8.2

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LAVOIE

8.21.

8.2.2.

8.23.

8.24.

8.25.

Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu’elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a l'importance ou
a la destination des constructions qu’elles doivent
desservir.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d'un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace de
retournement, saufsi elles ne desservent qu’une seule
unité fonciere.

Toute voie nouvelle créée doit permettre:

« d'assurer la sécurité des usagers de ladite voie;

« des’intégrerau maillage existant;

« unebonne qualité de la desserte du quartier;

+ de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménagéres;

« une honne adaptation a limportance et a la
destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

Lesaccésdesvéhiculesetenginsdoivent étre localisés

etaménagés en tenant compte des éléments suivants:

» la topographie des lieux dans lesquels s'insere la
construction, 'installation ou l'ouvrage;

» lapréservation de la sécurité des personnes;

+ les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur
L'unité fonciere;

* les plantations existantes sur l'espace public et
collectifousurlavoie de desserte;

» l'existence de réseaux.

Il est rappelé que la création ou l'aménagement
des voiries ouvertes au public doivent respecter
les prescriptions réglementaires  concernant

l'accessibilité aux personnes a mobilité réduite
(Décret n°2006-1657 du 21 décembre 2006 relatif
a l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ;
Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 relatif aux
prescriptions techniques pour l'accessibilité de la
voirie et des espaces publics et Arrété du 15 janvier
2007 portant application du décret n°2006-1658 du 21
décembre 2006 relatif aux prescriptions techniques
pour l'accessibilité de la voirie et des espaces publics).

ARTICLE UI-S

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/
ou installations ou de faire 'objet d'aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d’électricité de caractéristiques suffisantes au regard du

projet.

Ul-9.1

OBLIGATIONS EN TERMES D'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

911

9.1.2.

9.13.

Toute construction ou installation nouvelle qui, parsa
destination, implique une utilisation d’eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement sous pression
ayant des caractéristiques suffisantes a satisfaire
les besoins des usagers dans le cadre du réglement
de service Eau Potable et respectant les normes en
vigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites. Les pétitionnaires doivent consulter le
schéma de distribution d'eau potable établi par le
service délégataire (cf. DG 20).

Pour chaque raccordement au réseau d’eau potable,
unsystémeanti-retour doit étreinstallé pour sécuriser
leréseau public.
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- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.2.1.

9.2.2.

9.23.

9.24.

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou matieres
usées sans aucune stagnation par des canalisations
souterraines, au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non
traités dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux,
estinterdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a la
réglementation envigueur et au reglement du service
Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement  autonome  conformes  aux
reglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniere a pouvoir étre
raccordés sur le réseau collectif dés sa réalisation.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

931

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
Uincendie en correspondance avec l'analyse de
risque établie selon le référentiel national et/ou tout
document cadre relatif a la Défense Extérieure Contre
l'Incendie.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE GESTION DES DECHETS

94.1.

Al'exceptiondesnouvellesconstructionsadestination
d’habitation comportant un seul logement et des

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

9.4.2.

943.

extensions de constructions existantes a destination
d’habitation sans création de logement, les nouvelles
constructionsouinstallationssoumisesa autorisation
d'urbanisme doivent comporter des locaux de
stockage des différentes catégories de déchets
dimensionnés de maniére a recevoir et permettre
de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective de tous les déchets
et d’encombrants qu’ils générent. Ces locaux doivent
étre conforme au réglement en vigueur de l'autorité
chargéedelacollecte.

Les locaux doivent étre correctement dimensionnés
auregard du projet.

Les systemes de stockage doivent étre situés en rez-
de-chaussée et intégrés dans le projet architectural
; leur accés a la rue doit étre facile. De plus, une aire
de présentation, directement accessible par les
véhicules de collecte, doit étre créée afin d’éviter que
les bacs ne soient sur le domaine public les jours de
collecte et génent la circulation des piétons.

Danslecadredes projets, les abris doivent étre fermés
et couverts, et faire l'objet d’un travail soigné en
termes d’intégration architecturale et paysagere.
Cet espace peut ne pas étre exclusivement dédié a cet
usage.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE DESSERTE ELECTRIQUE ET DE RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

9511

9512

Lorsque les réseaux publics d'électricité sont
souterrains ou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent |'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties communes
susceptibles d’étre incorporées dans le Domaine
Public (voirie interne, aires de stationnement

9.513.

9514

9.5.15.

9521

95.2.2.

9.5.23.

communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements), tous les réseaux doivent étre mis en
souterrain y compris les réseaux suivants : éclairage
public, alimentation électrique en basse ou moyenne
tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux,...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numeériques et téléphonique, est obligatoire.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur ala dated’approbation du présent PLU.

Les infrastructures d’accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu’il soit, sont réalisés en
souterrain afin de permettre une desserte de chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrain ou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clotures.

Dans le casd’une opérationd’ensemble:

« tous les travaux, constructions, installations ou
aménagements réalisés anticipent les réservations
nécessaires et/ou suffisamment dimensionnées
en prévision du déploiement des réseaux de
communications électroniques.

les projets d’ensemble doivent réserver un
emplacement en entrée d’opération permettant
d’accueillir des équipements d’intérét collectif
liés a 'aménagement numérique du territoire,
pour permettre de raccorder des réseaux de

COMMUNE DE



TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [I]

communications électroniques, sans empiétement

* les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés

batiments.

sur les voies etemprises publiques. enfacadeeten toiture; 9.6.6. Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus
« les infrastructures d'accueil de communications « les systemes de production d’énergie a partir de defilieres durables doit étre privilégiée. La plus faible 2
électroniques, et notamment le nombre de sources renouvelables lorsqu’ils correspondent consommation d’énergie grise doit également étre %é
fourreaux télécoms, de chambre télécoms aux besoins de la consommation domestique des recherchée. 52
et de supports aériens seront suffisamment occupantsdelimmeubleoudelapartied'immeuble . ; ) e
. o — . Ny - . 9.6.7. Pour les constructions neuves, linstallation
dimensionnées en nombre et en caractéristiques concernée. Un arrété du ministre chargé de , : . -
) . . P ) . - o , e d’appareils hydro-économes permettant de limiter la
afin de garantir et anticiper le déploiement des L'urbanisme précise les critéres d’appréciation des ression oule débitdes pointsd’eau st recommandée
réseaux de communications électroniques. besoins de consommation pré-cités; P o P - .
9.5.24. Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit * les équipements de récupération des eaux 968 Al mte_neurdes marges de r't_eculetdt_aretraltllmpqs.es
également étre équipé de lignes de communications pluviales, lorsqu’ils correspondent aux besoins de a,l!xartl.clesUI-4.3gtUI-4.4,ll |.nstallat|onded.|spos‘|t|fs
électroniques a trés haut débit en fibre optique la consommation domestique de l'immeuble ou de dlsol.a_tlon therrqlqug extérieure est autorisée 4 la
desservant, dans les mémes conditions, chacun des la partie d'immeuble concernée; condition qu'ils n'excédent pas 0,30 m de profgndeur
locauxausage professionnel « les pompes a chaleur; par rapport au nu de la fagade des constructions et .
' - « les brises-soleil. qu’ils ne dépassent pas sur les emprises publiques. 032
9.5.2.5. L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en o 969 Les dispositifs né ires 3 Uutilisation des énerei ees
performances environnementales et énergétiques renouvelables peuvent s'implanter au-dela de la 2z g
UI-9.6 ] ] des constructions sont autorisés a condition d'étre hauteur maximale fixée a article Ul-4.2, a condition s
DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET intégrés de facon harmonieuse  la construction et de ne pas dépasser 1,50 métre de plus que la
L’ADAPTATION CLIMATIQUE de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme hauteur autorisée et sous réserve d’une intégration e
961. Conformément a larticle L151-28 du code de de ces éléments doit se faire avec toujours le méme particulierement soignée. §§§
'urbanisme, et dans le respect des autres régles souci d'obtenir la qualité architecturale maximumet 9.6.10. Les exhaussements et affouillements de sol sont '§§§
établies par le document et notamment les servitudes d’intégration la plus discréte possible. autorisés des lors qu’ils sont rendus nécessaires g8
p g p p q £s
diutilité publigue \{i§ées a l’a’rtic'le L.151-43 et'sous 963. Les dispositifs solaires, Uinstallation de gaines et pour l'exploiltation .des énergies renouvelables, ==
réserve des dispositions de llartlcle L.151-29, |‘l est d’appareils de ventilation et de climatisation doivent notamment géothermiques.
admis dans la zone Ul un dépassement des regles étre intégrés dans la composition architecturale o350
rela}wesaugabantqm peut&tre modulé mais ne peut d’ensemble de la construction et notamment la pente Snk
e3<ceder 30 %, pour l?-"_ constructions faisant preuve de toiture dans le cas ol ces derniers sont posés en 8532
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce qu'ils afs
qui sont a energie positive. La limitation en hauteur soient le moins visibles possible depuis l'espace
des batiments ne peut avoir pour effet d’introduire public.
unelimitationdunombre d'étages plus contraignante o
d . re elagespus ENANYE g ¢4 Dans le cadre de la lutte contre le phénoméne d'ilots
unsystéme constructifal'autre.Undécreten Conseil O . . @
e ) ) . TR de chaleur urbain, U'emploi de revétements de sols u
d’Etat détermine les conditions d’application de la L T g
S pour les espaces extérieurs devra privilégier les tons =
majoration. clairs
Les dispositifs visant a améliorer les performances ' Lt .
P P 9.6.5. Les travaux de réhabilitation des constructions

environnementales et énergétiques des constructions
sont:

existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [I[§

CARACTERE ET VOCATION

DE LA ZONE UR

Il s’agit d'une zone urbaine dédiée au renouvellement de la
friche urbaine du site de 'APAVE et Verdun la Plaine.

La zone est aussi concernée par une orientation
d’aménagement et de programmation portée dans le dossier
conformément a l'article L.151-7 du code de 'urbanisme. Les
autorisations d’urbanisme doivent étre compatibles avec les
orientations d’'aménagement et de programmation.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UR est
concernée par:

* lerisque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux
(exposition moyenne);

« le périmetre de 500 metres autour des gares de
transport ferroviaire au sein duquel existent des
normes spécifiques relatives au stationnement.

La zone UR est également concernée par le classement
des voies bruyantes. L'arrété préfectoral de 2003 relatif
au classement des infrastructures de transports terrestres
donne lieu a la constitution de secteurs de nuisances a
Uintérieur desquels des prescriptions d’isolation acoustique
s'imposent aux constructions. L'arrété préfectoral de 2022
portantapprobation du classement sonore des infrastructures
ferroviaires donne également lieu a des prescriptions
d’isolation acoustique s'imposent aux constructions.

Conformément a larrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a diffuser a

COMMUNE DE

la population en vue de prévenir les effets d’'une exposition au
radon dans lesimmeubles batis, il est rappelé que lacommune
de Taverny est classée en catégorie 1 quant au potentiel
d’exposition au radon. Ces informations et recommandations
sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants
des communes a haut potentiel émetteur de radon telles
qu'identifiées dans larrété du 27 juin 2018 portant
délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais
et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le
directeur général de 'Agence régionale de santé et l'Autorité
des(reté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone UR.

Nota:

Conformément a l'article R.151-11 du code de L'urbanisme,
des lors qu'aucune mention ne spécifie leur opposabilité, les
illustrations n’ont qu’une fonction pédagogique et explicative.
Lorsqu’une illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le réglement. En cas de doute
sur linterprétation d’une disposition, le texte prévaut sur
Uillustration.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

SECTION |

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a larticle R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’'aménagement et de développement durables, le
réglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de
lazone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dansleTitre 01 «Dispositions générales» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone UR ci-
apres.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET
ACTIVITES INTERDITS

UR-1.1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota:

Lesdestinationsetsous-destinationsinterditessontindiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante HIl. Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées
ci-contre de la maniere suivante B, Les destinations et sous-
destinationsadmisessous conditionssontindiquéesci-contre
delamaniéresuivante 2 (cf. article UR.2).

Dans les zones UR du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

UR-1.2
OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

1.21. Dans les zones UR du Plan Local d’Urbanisme sont

111

de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité oula commodité duvoisinage;
les installations classées pour la protection de
U'environnement a U'exception de celles autorisées
alarticle UR-2;

l'ouverture deterrains de camping et de caravaning
ainsi que ceux affectés aux habitations légeres de
loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

le stationnement de caravanes quelle que soit
la durée. Toutefois, conformément a larticle
R.111-50 2° du code de l'urbanisme, les caravanes
peuvent étre entreposées en vue de leur prochaine
utilisation dans les batiments et remises, ainsi
que sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur.

Dans le cas ou l'entreposage de la caravane se fait sur

le terrain, celui-ci doit faire en sorte que la caravane

ne soit pas visible l'espace public ou les voies et
emprises publiques;

« les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour 'habitation et
constituées par d’'anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu’a usage public
etal'exception desinstallations de chantiers;

« les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisésa 'article UR-2;

« les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens;

« les habitations légéres de loisirs qu'elles soient
permanentes ou saisonnieres.

interdits les occupations, usages des sols et activités m

suivants:
* l'ouvertureet U'exploitation de carriere;
* les décharges, les dépots et autres stockages
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DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

En application de l'article R.111-2 du code de l'urbanisme, le

DESTINATIONS / sous-destinations

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d’une clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industrie

Entrep6t

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salled’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

autorisées

admises sous
conditions

COMMUNE DE

interdites
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REGLEMENT ZONE ([

projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
Uobservation de prescriptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait
de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
de son implantation a proximité d’autres installations.

UR-2.1
CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A
LANATURE DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION
211. Les activités d'artisanat et de commerce de détail
et de restauration sont autorisées aux conditions
cumulatives suivantes:
« qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a
lavieetalacommodité duvoisinage,
et qu’elles ne présentent pas des risques ou des
nuisances particulieres incompatibles avec le
caractére de la zone soit pour la commodité du
voisinage, soit pour lasanté et la salubrité publique
(notamment les bruits, les fumées, le trafic des
véhicules induits par leur fonctionnement, les
émanations nocives, malodorantes ou polluantes),
et que la surface de plancher soit inférieure ou
égalea 500 m?
etqu’ellessoient conformesauxrégleset normesen
vigueur.

Les activités de services avec accueil de clientele sont
autorisées aux conditions cumulatives suivantes:

« qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a
lavieetalacommodité duvoisinage,

et qu’elles ne présentent pas des risques ou des
nuisances particuliéres incompatibles avec le
caractére de la zone soit pour la commodité
du voisinage, soit pour la santé et la salubrité
publique (notamment les bruits, les fumées, le trafic
des véhicules induits par leur fonctionnement, les
émanations nocives, malodorantes ou polluantes),
etqu’ellessoientconformes aux regles et normesen
vigueur.

21.2.

213. La création, l'extension, et la modification des

COMMUNE DE

214.

215.

2.16.

installations classées pour la protection de
l'environnement sont autorisées a condition::

* qu’ellessoientcompatiblesparleurfonctionnement
avec le caractére a dominante résidentielle de la
zZone,

et que des dispositions soient prises afin d’éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
aggravation des conditions de circulation,

et que les nécessités de leur fonctionnement lors de
leur ouverture, comme a terme, soient compatibles
avec les infrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;
ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux
nécessaires a L'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

ou a des travaux d'infrastructures routieres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;
ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;
ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleur du paysage,
d’un monument historique ou d’unsite;

et sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

Les constructions et installations a destination
d’habitat qui sont exposées aux nuisances sonores
des infrastructures de transports routier identifiés
au Plan des Informations et Obligations Diverses
(PIOD) sont admises sous réserve qu’elles respectent
les dispositions réglementaires en vigueur relatives
a lisolation acoustique des batiments d’habitation
contre les nuisances sonores.

Les constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements nécessaires au fonctionnement des

217.

2138.

219.

)

services urbains.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 metres de hauteur, dans
la limite d’une par unité fonciere et a la condition
de justifier d'une parfaite intégration sans nuisance
visuelle vis-a-vis des voisins.

Le Plan des Informations et Obligations Diverses
indique, a titre informatif, la localisation des axes de
ruissellement. Lors d’orages ou de fortes pluies, des
eaux peuvent circuler temporairement dans ces axes.
Aussi, il est demandé aux pétitionnaires:

Les occupations et utilisations du sol ne sont admises
que si elles sont compatibles avec les conditions
et termes fixés dans le cadre de ['Orientation
d'’Aménagement et de Programmation tels que
présentésdanslapiécen°3duPlanLocald'Urbanisme.

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE
FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE L'HABITAT

UR-3.1

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311

UR-3.2

Conformément a larticle L151-15 du code de
Uurbanisme, le réglement détermine des secteurs
dans lesquels, en cas de réalisation d’'un programme
de logements, un pourcentage de ce programme est
affecté a des catégories de logements qu’il définit
dans le respect des objectifs de mixité sociale:

* Zone UR:30% minimum

Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi
al'entier supérieur.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

321

Non réglementée.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

SECTION Ii

CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UR-4

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

UR-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411. Nonréglementée.

UR-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

UR-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UR,

4.21.1. La hauteur maximale (HT) de toute construction, a
U'exception des annexes, ne peut excéder 19,00 métres
par rapport au niveau du sol au-dessus duquel la
construction est visible.

4212 En sus de larticle UR-4.21.1, la hauteur des
constructions a la rive d'égout (HF), a l'exception des
annexes, ne peut excéder 15,00 metres par rapport
au niveau du sol au-dessus duquel la construction est
visible.

4.2.13. La hauteur maximale (HT) des constructions annexes
est limitée a 3,50 métres par rapport au niveau du sol
au-dessus duquel la construction est visible.

UR-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.22.1. Lesélémentssuivants nesont pas pris en compte dans
le calcul de la hauteur maximale autorisée:

» lesouvragestechniquesconcourantalaproduction
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
flots de chaleur urbains,

* les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et de

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

422.2.

4223.

4224,

ventilation, locaux techniques.

Danstous les cas, cesouvrages techniquesdoivent étre
intégrés harmonieusement au volume du batimenten :
termes de proportions et étre localisés a plus de 2,00 :
meétres de la limite verticale de la facade du batiment. :

Il nest pas fixé de hauteur maximale pour les :
nécessaires aux :
équipements publics et/ou d'intérét collectif, ni aux :
installations, ouvrages, travaux et aménagements :
nécessaires aux réseaux publics de transport et de :

constructions et installations

distribution d’énergie.

Conformément & larticle L152-6-2 du code de:
l'urbanisme, les projets de constructions ou de :
travaux réalisés sur une friche au sens de l'article :
L111-26 du code de lurbanisme peuvent étre :
['autorité :
compétente pour délivrer l'autorisation d'urbanisme, :
a déroger aux regles relatives au gabarit, dans la :
limite d'une majoration de 30 % de ces régles lorsque :
ces constructions ou travaux visent a permettre le :

autorisés, par décision motivée de

réemploi de ladite friche.

Une majoration de la hauteur totale est autorisée

dans les cas suivants uniquement:

« l'implantation de locaux commerciaux et /ou de :
services en rez-de-chaussée; dans ce cas, la hauteur :
maximale peut étre majorée de +1,00 metre :

maximum par rapporta la régle générale;

maximum par rapporta larégle générale;

l'urbanisme. Ainsi,

= La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau

altimétrique du sol existant a la date du dép6t de la demande d’autorisation de
construire au droit de la construction jusqu’au faitage ou au point le plus haut de
l'acrotére.

Ensusdelamiseenplaced'une hauteur maximale (HT), le présentreglementimpose
une hauteur de facade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de référence est
situé:

« au point d'intersection du plan vertical de la fagade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux fagades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT) fixée.
au pied de l'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente (&

L'implantation de stationnement des cycles en rez- :
de-chaussée d'immeuble ; dans ce cas, la hauteur :
maximale peut étre majorée de +0,50 metre :

Pour les constructions répondant aux conditions :
fixées par le décret du 8 mars 2023 qui permettent :
une dérogation de la hauteur conformément :
aux articles R152-5-2 et R431-31-3 du code de :
les constructions faisant :
preuve d’exemplarité énergétique, d’exemplarité :

hautacrotere

[schéma n°1|

COMMUNE DE

PLAN LOCAL D'URBANISME N _— TAVERNY (95)




TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE ([

modalités de ca rlarticle4.3.:
=» Lereculdes constructions est mesuré perpendiculairement depuis chaque point de
lafacadejusqu’a l'alignement actuel ou projeté.

Rappel des définitions:

» Letermealignement, ausensdu présent réglement, désigne:

« lalimite de tout espace du territoire communal ouvert a U'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc)) au droit de la propriété

riveraine,

« et, le cas échéant, la limite interne d’un emplacement réservé créé en vue d'un

aménagement de voirie, notamment (AL

schéma n°4

COMMUNE DE
TAVERNY (95)

environnementale ou les constructions a énergie
positive, sont autorisées a un dépassement de 0,25
m par niveau, dans la limite de 2,50 métres en tout
point de la hauteur de la construction autorisée
par la régle générale. Ce dépassement ne peut
étre justifié que par les contraintes techniques
résultant de l'utilisation d'un mode de construction
faisant preuve d'exemplarité environnementale
et induisant, pour un nombre d'étages donné,
une hauteur par étage plus importante que celle
résultant d'autres modes de construction. Cette
dérogation ne permet pas l'ajout d'un étage
supplémentaire par rapport a un autre mode de
construction.

: UR-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
- EMPRISES PUBLIQUES

. En application de l'article R.151-21 du code de l'urbanisme,
- dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction
:sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
- contigués, les dispositions du présent réglement s’appliquent
: achaqueterrainissu d’une division fonciére en propriété ou en
: jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles
- du réglement. Ainsi les régles édictées par le présent Plan
- Local d’Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non
- pour U'ensemble de U'unité fonciére lotie ou a diviser.

UR-4.3.1. CHAMP D'APPLICATION
43.1.1. Lesdispositionsdu présentarticle UR-4.3s’appliquent

aux constructions et installations implantées le long

des voies de desserte publiques ou privées ouvertes

a la circulation publique et des emprises publiques

ou des limites qui s’y substitue existantes a la date

d'approbation du PLU.

Par exception de larticle UR-4.3.1.1, les éléments

suivant sont autorisés dans la marge de recul :

* les éléments de modénature, marquises, auvents,
débords de toiture inférieur ou égal a 0,50 m

N _—

UR-43.2.
4321

432.2.

4323.

d'épaisseur/de profondeur;

« les dispositifs techniques nécessaires a l'isolation
thermique par Uextérieur inférieur ou égal a 0,30
m d’épaisseur/de profondeur, sur des constructions
existantes;

« les parties enterrées des constructions;

* les rampes d’accés pour les personnes a mobilité
réduite;

* lesrampes de garage.

DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A LA ZONE UR

Les constructions et installations nouvelles doivent
étre implantées sur tout ou partie de la facade de la
construction ou d’un mur pignon (balcons, saillies
compris) avec un recul de 500 métres minimum
de l'alignement des voies et emprises publiques
existantes ou de la limite qui s'y substitue qu'elles
soient existantes ou a créer (ATEITE).

Les constructions et installations nouvelles a
destination de logements ne peuvent étre édifiées a
moins de 20,00 métres du rail de la voie de circulation
principale la plus proche du terrain d'assiette du
projet.

Par ailleurs, dans 'objectif d’assurer une insertion
harmonieuse  des  constructions dans leur
environnement, en particulier pour éviter les linéaires
batis importants, une césure aux constructions dont
le linéaire de facade est supérieur ou égale a 25,00
metres est imposée. Cette césure doit présenter une
largeur variable entre 5,00 et 10,00 métres et sur la
totalité de la hauteur du batiment projeté.

En outre, cette fragmentation, a savoir la création
de vides dans le plan de facades, peuvent étre
horizontaux (de type retrait de facade avec un retrait
au minimum de 3,00 métres par rapport au nu de la
facade principale) ou verticaux (de type créneau) (22

schémasn°4etn°5|8
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

UR-4.3.3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

433.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d’intégration dans le site diment justifiés, des
dispositions autres que celles définies a l'article UR-
4.3.2 peuvent étre exceptionnellement autorisées ou
imposées dans les cas suivants:

* pour la réalisation d’'un équipement ou d’'une
installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers,
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d’énergies renouvelables;

« pourl'implantationdesconstructions,installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou
d’intérét collectif;

UR-4.4

INJPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

En application de larticle R.151-21 du code de l'urbanisme,
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent
achaqueterrainissu d’une division fonciére en propriété ouen
jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles
du reglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan
Local d’'Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non
pour 'ensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.

UR-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLESA LA ZONE UR

441.1. Les constructions et installations nouvelles doivent
étre implantées en retrait des limites séparatives
(L) tel que la distance comptée horizontalement de
tout point de la construction ou installation a édifier
au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points (L > H/2),
sans pouvoir étre inférieure a 4,00 metres
etn'7)!
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44.1.2. Nonobstant la prescription de l'article UR- 4.4.1.1, la :
largeur de la marge de retrait (L) peut étre réduiteala :
moitié de la hauteur (L>H/2) avecun minimumde 2,50 :
métres, si le mur qui fait face a la limite séparative :
ne comporte pas de baies éclairant des piéces :
d'habitation ou des locaux de travail a l'exclusion des :
baies dont 'appui est situé a plus de 1,90 m au-dessus :

du plancher.

UR-4.4.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4421. Nonobstant l'article UR-4.4.1.2 et UR-4.4.13, les:
constructions et installations nouvelles peuvent :
s'adosser a un batiment existant et en bon état sur le :
terrain voisin, aux conditions cumulatives suivantes: :
« s'harmoniser avec celui-ci en matiére de forme, de :

hauteur etdevolume;
* nepasobturer une baie existante sur fond voisin.

4.4.2.2. Les dispositions de l'article UR-4.4.1 ne s’appliquent
pas a l'implantation des constructions, installations, :
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
aufonctionnement des services publics et/ou d'intérét :

collectif.

UR-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES AU SEIN D’'UNE MEME PROPRIETE

En application de larticle R.151-21 du code de Uurbanisme, :
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction :
sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres :
contigués, les dispositions du présent réglement s’appliquent :
achaqueterrainissud’une division fonciére en propriété ouen :
jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles
du reglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan :
Local d’Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non :

pour 'ensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.
451.

égale :

La distance entre deux constructions non contigués, a :
l'exception des annexes, sur un méme terrain doit étre :

aumoins un niveau plusha

L=Havec4,00 m min.

schéma n°8§|

L>H/2 avec 4,00 m min.

schéma n°9|

retraitL>H, avec4,00 m min
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+ a une distance égale a la hauteur (L = H) de la
construction la plus élevée avec un minimum de
4,00 meétres si l'une des facades comporte des baies
ci.scheman's

+ a une distance égale a la moitié de la hauteur (L
> H/2) de la construction la plus élevée avec un

leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

nouvelle doit ainsi respecter simplicité, sobriété et
une unité d’ensemble et, le cas échéant, s'inscrire
en continuité avec l'ordonnancement de fait du bati
avoisinant.

Dans ce cadre, des principes architecturaux, de
volumétrie, d'implantation, de hauteur et de toiture

GENERALES

»
=
=
=
7]
=]
a
=
a

minimum 4,00 métres dans les autres cas (R 513. Les constructions et/ou installations de toute nature peuvent étre imposés afin de tenir compte du bati
o)} doivent étre concues de fagona: environnantetde lanécessaireintégrationdes projets
452. Déslorsquel'unedesconstructions est une annexe, la * s'insérer dans leurs abords; de construction dans leur environnement proche.
distance minimale entre elles est fixée a 2,00 métres. « et participer a la qualité architecturale, paysagere 522  |es constructions d'architecture contemporaine
Toutefois, entre deux annexes, il n'y a pas de distance eturbaine, dans le respect de la trame initiale; (notamment  les  techniques  d’architecture
minimale a respecter. « et permettre la conservation et la mise en valeur bioclimatiques ou d’éco-constructions, ainsi que
453. Les dispositions de l'article UR-4.5.1 ne s’appliquent des élémentsayant une valeur patrimoniale. celles favorisant linstallation de matériel utilisant
pas dans le cas de l'implantation des constructions, 5.1.4. Pour les constructions et installations nouvelles, un les énergies renouvelables pour l'approvisionnement . §§
installations, ouvrages techniques et aménagement traitement contemporain est admis a la condition énergétique des constructions) pour lesquelles les Egg
nécessaires au fonctionnement des services publics d'utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter proportions et l'aspect peuvent étre différents sont 832
et/ou d’intérét collectif. unevolumétrie s'intégrant parfaitement au site. autorisées. g z %
" e auterégionetaursimitatonssontprosrs, Uk ,
QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, o - - * TRAITEMENT DES FACADES - MATERIAUX ET COULEURS =2
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 5.16. Lestravau>(_sur!es batlmept§ eX|st_ants nedqlv_e_ntpas 531 Les enduits employés et la couleur des facades EEE
porter atteinte a leur qualité architecturale initiale. ne doivent pas étre de nature & détériorer '@gg
UR-5.1 o 51.7. Lles constructions doivent étre adaptées, par leur l'intégration paysagére et doivent s'inscrire dans %E%
OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX type ou leur conception, a la topographie du terrain son environnement dans un souci de cohérence ==
511. Conformément a Llarticle R111-26 du code naturel et non linverse, sauf contrainte technique et d'harmonie. Les tons doivent étre choisis dans
de l'urbanisme, le permis ou la décision prise diment justifiée. les tonalités de matériaux naturels et en fonction x
sur la déclaration préalable doit respecter les 578  Les dispositions de Uarticle UR-5 ne s'appliquent pas de lenvironnement architectural existant sur la EEE
préoccupations  d’environnement  définies  aux a limplantation des constructions, installations, commune. Tous les tons se référant aux couleurs de 225
articlesL110-1etL.110-2du code de l'environnement. ouvrages techniques et aménagements nécessaires matériaux naturels sont recommandés. Aussi, les §§§
Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de aufonctionnement des services publics et/ou d’intérét couleurs réfléchissantes, vives ou criardes, le noir =
l'observation de prescriptions spéciales si, par son collectif. ou encore le blanc pur, y compris sur les menuiseries
importance, sa situation ou sa destination, il est de extérieures, ne sont pas recommandées.
rlatureéavoirdes conséquences dommageables pour  UR-5.2 53.2. Toute utilisation de matériaux légers en vue 2
Uenvironnement. VOLUMES _ . . d'étre recouvert d'un parement ou d'un enduit et H
512. Conformément a larticle R111-27 du code de 521. Les constructions, annexes et installations, de susceptibles de donner un aspect provisoire est
Lurbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre quelques natures qu'elles soient, doivent prendre interdite. Les matériaux tels que carreaux de platre,
accepté que sous réserve de lobservation de en compte 'harmonie créée par les constructions briques creuses, parpaings, etc, destinés a étre
prescriptions spéciales si les constructions, par existantes et le site. Toute construction et installation recouverts d’un parement ou d’enduit, ne peuvent
COMMUNE DE PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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534.

535.

536.

537.

538.

UR-5.4
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étre laissés apparents sur les facades et les pignons
des constructions.

L'emploi de matériaux réfléchissant est interdit.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a Uextérieur
de la construction doivent s’harmoniser avec ceux
utilisés lors de la construction du corps principal.
Cette disposition est également opposable aux
clotures et aux toitures. La jonction des facades avec
les batiments contigus doit étre effectuée avecsoinen
matiére d'intégration.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ...) doivent 'étre soit
d’enduits lisses ou talochés, soit de briques ou pierres
apparentes.

Les magonneries crépies doivent étre talochées. Les
faux joints d’appareil et les matériaux de placage
(fausse pierre, fausse brique...) sont interdits.

Les travaux d'isolation thermique par Uextérieur des
constructions peuvent faire l'objet de prescriptions
supplémentaires ou étre refusés pour des motifs
architecturauxoud'intégration urbaine ou paysagere
et de gestion du Domaine Public.

Les prescription de l'article UR-5.3 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541.

54.2.

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci doivent,
dans la mesure du possible, étre fonctionnalisées en
mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

» dispositifs d’exploitations d’énergies renouvelables;
* et/ouagriculture urbaine;

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

 et/ou  végétalisation  dans

environnemental et écologique;
« et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

L'emploi de matériaux de couverture précaires et
non qualitatifs apparents sont interdits (papier
goudronné, tole ondulée ou galvanisée, fibrociment,
)

Dans le cas d'extension, la nouvelle toiture doit se
raccorder en cohérence avec la toiture existante,
notamment en termes de hauteur et de matériaux
employés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementaleset énergétiquesde laconstruction
doivent étre particuliérement étudiés, notamment au
regard de la trame des ouvertures de la fagade, de la
recherched’uneintégrationduplandetoitureetéviter
la multiplicité des dimensions et des implantations
(proportions, dimensions limitées). Les chassis de toit
doivent étre de forme rectangulaire et encastrés dans
latoiture et de préférence nonvisibles depuis l'espace
public ou les voies publiques et privées ouvertes a la
circulation etemprises publiques.

Les prescription de l'article UR-5.4 peuvent ne pas
trouver d'application en cas de mise en ceuvre de hois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

Les toitures composées de verres ou de matériaux
translucides ne sont autorisées que pour les petits
volumes tels que les vérandas et les auvents.

UR-5.5

OUVERTURES DES FACADES

551. Lesouverturesdoivent étre alignées entre elles surun
axe horizontal au niveau du linteau et s’intégrer, en
cas d'étage, dans un ordonnancement vertical entre
les différents niveaux de la construction sauf dans

un  objectif

543.

544.

545.

5.4.6.

547.

55.2.

553.

UR-5.6

le cas d’un parti architectural et technique diment

justifié (zxmrmmrem).

—__alignementvertical

De fagon générale, les baies doivent étre percées en
prenant en compte les proportions de la facade afin
d'obtenir un équilibre entre les pleins et les vides.

Néanmoins, dans le cadre d'une architecture
contemporaine intégrée, il est admis des ouvertures
plus larges que hautes pour éclairer des piéces de vie
notamment. Ces ouvertures doivent &tre néanmoins
limités en nombre et faire l'objet d'une parfaite
intégration sur 'équilibre du rythme des ouvertures
delafacade.

CLOTURES

UR-5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES

5611

5.6.1.2.

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes. Elles
doivent étre réalisées de telle maniére qu’elles ne
compromettent pas les conditions de visibilité et de
sécurité pour la circulation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
especes animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d’amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

COMMUNE DE
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entre0,50et
090mmax.

: 5.6.1.6. Tout matériau fabriqué en vue d'étre recouvert d'un

entre0,50 et
["'””“‘ :5.6.1.7. Le cas échéant, des dispositions différentes sont

;5.6.1.4. Les hauteurs des clotures,

5618, La

entre0,50 et
090mmax.

;5.6.1.3. En application de larticle R421-12 du code de

l'urbanisme et de la délibération du conseil municipal
en date du 28 septembre 2007, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

:5.6.1.5. Sontinterdits les clotures suivantes:

entre 0,50 et
090mmax. -

* detype panneauxaluminium préfabriqués pleins et
lestreillages;

» detype plaque de béton;

« les panneauxrapportés tels que les baches tendues,
les brandes, les canisses, les plaques ondulées ou
nervurées de tole ou de matériaux plastiques ainsi
que les haies végétales en artificielles.

parement ou d'un enduit ne pourra rester apparent,
telque carreaux de platre, briques creuses, parpaings.
Les maconneries employés doivent faire l'objet d'une
applique d'enduit crépis taloché.

acceptées ponctuellement pour tenir compte du
dispositif adopté en matiére de collecte des déchets.

composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dont la liste est annexée au présent réglement. I est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

UR-5.6.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE

DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU DE LA LIMITE QUI
S'Y SUBSTITUE

5.6.2.1. Les clotures sur voie extérieure, tant publique que

privée, doivent avoir une hauteur de 2,00 metres
maximum en limite des voies publiques et privées et

emprises publiques (SEEIEITEY).

5.6.2.2. Lesclotures doivent étre réalisées sous la forme:

+ soit d'un mur plein toute hauteur réalisé en pierres

N _—

apparentes appareillées en lits horizontaux ou en
maconnerie enduite;

» soit d'un mur-bahut dont la hauteur est comprise
entre 0,50 et 0,90 métre réalisé en pierre apparents
appareillées en lits horizontaux ou en magonnerie
enduite et surmonté d'une grille de type serrurerie

métallique (rEmrEy).

Dans le cas d'une cloture en mur-bahut, celle-ci doit
étre doublée d'une haie végétalisée.

5.6.2.3. Les portes, portails d’acces et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser avec
celles-ci, notamment en termes de hauteur.

5.6.2.4. Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans ['épaisseur ou la composition de
la facade ou de la cloture, sans saillie sur l'espace
public. Leur aspect doit étre intégré dés la conception
de la cloture de fagcon harmonieuse par rapport aux
constructions.

UR-5.6.5. DISPOSITIQNS APPLICABLES AUX CLOTURES SUR LES
LIMITES SEPARATIVES

5.6.5.1. Les clotures en limites séparatives doivent avoir une
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

5.6.5.2. Lescloturesdoivent étre:
* soitdeméme nature que celles définies par l'article
5.63.2;
* soit constituées d'un grillage en mailles fines ou
d'une grille métallique verticale, doublées de haies

végétalisées (ATTTITEY).

UR-5.7
FACADES COMMERCIALES

57.1. Lesdevantures commerciales doivent étre composées
en harmonie avec les rythmes et proportions de la
facade dans laquelle elles s'intégrent. Les créations
ou modifications de facades commerciales doivent se
faire en respectant la structure du batiment. A chaque
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batiment, doit correspondre un aménagement
spécialement étudié en fonction de la composition de
sa facade, méme s'il s’agit d’'un commerce étendu a
plusieursimmeubles mitoyens. Dans ce casd’insertion
sur plusieurs facades contigués, une composition en
séquences doit étre opérée. Les couleurs et matériaux
employés doivent s’harmoniser avec les matériaux
et couleurs de fagade de l'immeuble ainsi que de son
environnement.

5.7.2.  Aucuneenseigne ne peut étre mise en place au-dessus
de l'acrotére en cas de toiture terrasse ou de l'égout
detoitured'unbatimentencasdetoitureapente.Elles
doivent étreintégréesala compositionarchitecturale
de la facade du batiment. Elles ne peuvent en aucun
cas étre clignotantes et leur éclairage doit étre de

préférence indirect.

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait
que les enseignes et pré-enseignes sont assujetties
au respect des prescriptions du réglement local de
publicité intercommunal.

UR-5.8
LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES
58.1

573.

D’une facon générale, l'installation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le
cadre d’un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniquesou paysageres permettantleurintégration
dans le contexte urbain ou naturel (notamment pour
les citernes de gaz liquéfié ou a mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire l'objet
d’unerecherche prenant en compte le bati annexe, les
constructions voisines, la structure végétale existante
ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,
les cheminées, etc,, doivent étre intégrés dans les
batiments ou masqués de facon a ne pas porter

58.2.

5.83.
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atteinte visuellement et phoniquement::

» soit en étant placés sur la facade non visible depuis
ledomaine public;

» soit,adéfaut,enleshabillantd’un coffret technique
en harmonie avec la fagade sur rue.

5.8.4. Tous les systtmes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a l'environnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et

phoniques.

UR-5.9
ANNEXES

59.1. Lesannexes des constructions a destination d’habitat
doivent étre composées en harmonie avec le corps
du batiment principal (couverture, aspect, tonalité,
forme et matériaux).

5.92. Lesannexessontautoriséesdans lalimite de deux par

unité fonciere.

5.9.3. Les annexes peuvent étre autorisées sur les limites
séparatives,a la condition que leur hauteur maximale

(HT) n'excede pas 3,50 metres.

Les annexes non contigués a la construction
principale, a 'exception des seuls garages autorisés,
doivent étre édifiés avec un retrait de 2,00 métres
minimum du batiment d’habitation principale.

Les annexes sont autorisées, a condition qu’ils
n’excédent pas 30 m?d’emprise au sol au total.

Cette prescription ne s'applique pas aux garages.

Pour les seuls garages, ceux-ci doivent étre limités a
60 m? d’emprise au sol maximum et de plain-pied au
total.

Exempled’application:il résulte de l'article UR-5.9 que
seuls 2 cas de figure sont possibles considérant que les
annexes sont limitées a deux par unité fonciere:

+ 30 m2maximum pour deux annexes sans garage;

* 30 m? maximum + 60 m? maximum pour une annexe

594.

59.5.

5.96.

etungarage;
Les vérandas et verrieres ne doivent pas étre visibles
depuis l'espace public, sauf si celles-ci viennent
s’harmoniser avec le bati existant et renforcer la
qualité architecturale de la construction:
« soitens'intégrant dans le volume de ['habitation ou
desannexes;
» soit en s'accordant aux constructions, a la maniére
d’'une dépendance, en respectant les volumes et les
matériauxvoisins.

ARTICLE UR-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

UR-6.1
OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

59.7.

UR-6.1.1. PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT DES ESPACES
LIBRES

® Lesespaceslibrescorrespondentalasuperficieduterrainnonoccupée

par 'emprise au sol de constructions.

6.1.1.1. L'aménagement des espaces libres doit étre intégré

dans la conception globale de tout projet comme

un élément structurant, source de paysage et de

biodiversité et ne peut étre réduit a un traitement

des surfaces résiduelles de LUemprise du bati.

L'aménagement des espaces libres doit concourira:

« l'insertion des constructions dans leur paysage
urbain et a la qualité des transitions entre espaces
batis et espaces agricoles ou naturels;

« ['amélioration du cadre de vie d'un point de vue
paysager et hioclimatique;

« 'enrichissement de la biodiversité enville;

= une bonne gestion des eaux pluviales et du
ruissellement.

6.1.1.2. Selon leur nature et leur vocation (espaces de

COMMUNE DE
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Rappel des définitions:

» Les espaces de pleine terre correspondent a des espaces végétalisés non batis nien : :
surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales. Ainsi, les ::
espaces de pleine terre sont constitués des espaces en contact direct et total avecle : :

sol.

Un espace non construit ne peut é&tre qualifié de « pleine terre » que s'il répond aux : :

conditions cumulatives suivantes:
son revétement est perméable;

sur une profondeur de 3,00 m a compter de sa surface, il ne comporte que le

usées ou pluviales);
iLpeut recevoir des plantations.

Un espace de pleine terre permet d’éviter une trop forte imperméabilisation du sol, ' :
donc de limiter les ruissellements des eaux de pluie et de reconstituer les nappes

phréatiques.

Ainsi, a titre d’exemple, un parking réalisé en sous-sol et dépassant l'emprise de la
construction, fait perdre la qualité de pleine terre au sol resté libre en surface.

Les aires de stationnement en surface et leurs acces ne sont pas comptabilisés au
titre des espaces végétalisés de pleine terre. Toutefois, les aires de stationnement en
surface et leurs accés perméables et végétalisés peuvent étre comptabilisés au titre
des espaces végétalisés de pleine terre.

COMMUNE DE

| UR-6.1.2.

6121

circulation, terrasses, cours, jardins, bassins,.),
'aménagement paysager des espaces libres, outre les
dispositions prévues a la partie UR-6.1.4 ci-apres, est
appropriée a leurs fonctions, dans la recherche d'une
composition globale cohérente et pérenne.

Le traitement des espaces libres prend également en
compte:

- la topographie, la géologie et la configuration du
terrain, notamment pour limiter le phénoméne
de ruissellement. Les moyens concourant a la
limitation du volume et de la vitesse des eaux
de ruissellement sont recherchés : le choix des
matériaux du revétement des espaces libres
permettant linfiltration de l'eau, la création de
murets constituant des guides pour un écoulement
des eaux en travers de la pente, la plantation
de feuillus retenant l'eau et facilitant son
évaporation...;

la gestion des eaux pluviales, telle qu'elle est
prévue article UR-6.4. [L convient, en particulier, de
limiter les surfaces imperméables par 'emploi de
matériaux favorisant Uinfiltration de 'eau (sable,
gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés
poreux..) et de concevoir un aménagement qui
intégre la rétention de l'eau pluviale (modelés de
terrain, bassins, noues, stockage enterré...);

la superficie, la configuration et la localisation sur
le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations
et organiser, dans la mesure du possible, une
continuité avec les espaces libres sur les terrains
voisins afin de créer un maillage écologique;

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE
TERRE

L'intégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a U'exclusion de tout autre
traitement méme perméable. Ces espaces sont
aménagés sur au minimum la moitié de la surface

exigée par lereglement.

Ces espaces de pleine terre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 100 m? de
terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances suivantes sont conseillées :
6,00a8,00 men tous sens entre les arbres, 8,00 a 10,00
m entre les arbres et les facades des constructions de

toute nature (XEITITEE).

Leur traitement végétal privilégie une composition
utilisant les trois strates végétales et une majorité
d’especes indigenes, dés lors que leur superficie le
permet:

« la strate herbacée (des fleurs, des fougéres et des

hautes herbes),

« lastratearbustive (des arbrisseaux ou des arbustes)
« etlastratearborescente (des arbres adultes).

Le porteur de projet doit proposer un projet faisant
l'objetd'unaménagement paysager soigné proposant
au minimum deux strates. Les especes invasives sont
interdites. L'attention des pétitionnaires est attirée
sur la liste des essences locales annexée au présente
réglement.

6.1.2.2.

UR-6.1.3. PRINCIPES D’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CERTAINS
ESPACES LIBRES OU VEGETALISES

LES ESPACES RELATIFS AUX MARGES DE RECUL

6.1.3.1. L'espace constitué par le recul de la construction
par rapport a l'alignement est constitué d’espaces
végétalisés, exception faite des accés et des
installations d'intérét collectif nécessaires au
fonctionnement de la construction, de fagon a
concourirau paysage de larue.

LES ESPACES SUR DALLE

6.1.3.E. Lesespacessurdalle, non affectés a un usage privatif,
sontmajoritairementvégétaliséssurune épaisseur de
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terre d’au moins 0,80 meétre, non compris le complexe
drainantetisolant.

LES ESPACES RELATIFS AUX AIRES DE STATIONNEMENT

6.1.33. Lesairesdestationnementréaliséeshorsduvolumede
la construction font U'objet d’un traitement paysager
soigné d’ensemble prenant en compte le cycle de
'eau. Les aires de stationnement de quatre places
et plus doivent étre plantées d’au moins 1 unité de
plantation par tranche de 4 places de stationnement
(amrormexsy). Ces aires doivent étre entourées de haies
vives et/ou de plantes arbustives afin d’en améliorer
l'aspect et de réduire les nuisances visuelles.

* elles sont aménagées de préférence en dalles
alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

* un traitement perméable des voiries et des
dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc.) par rapportauxenrobés.

UR-6.1.4. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES LIBRES : ASPECTS QUANTITATIFS

Type de

Coefficient de pondérationde 0 a1
surfaces

Surfaces Imperméables COEFFICIENT =0,0
1. Revétementimperméable pour l'air et 'eau, sans végétation
(béton, bitume, dallage avec couche de mortier,...).

Surfaces semi-perméables COEFFICIENT=0,3

2. Revétement perméable pour l'air et 'eau, sans végétation
(clinker, dallage mosaique, dallage avec couche de gravier/
sable).

Surfaces semi-ouvertes COEFFICIENT =0,5

3. Revétement perméable pour l'air et 'eau, infiltration de l'eau
de pluie, avec végétation (dalle de bois, pierres de treillis de
pelouse, evergreen, ...).

Espacesverts sur dalle | COEFFICIENT =0,5
4. Espacesvertsur dalle de rez-de-chaussée et garages souter-
rains avec une épaisseur de terre végétale inférieure a 80 cm.

LR1
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Espacesverts sur dallell COEFFICIENT=0,7
5. Espacesvertsans corrélation en pleine terre avec une épais-
seur de terre végétale supérieure a 80 cm.

Espacesverts en pleine terre COEFFICIENT=1,0
6. Continuité avec la terre naturelle, disponible au développe-
ment de la flore et de la faune.

Toiture classique COEFFICIENT =0,2
7. Infiltration d’eau de pluie pour enrichir la nappe phréatique,
infiltration dans des surfaces plantées.

Mur végétalisé COEFFICIENT=0,5
8. Végétalisation des murs aveugles jusqu’a10 métres

Toiture végétalisée COEFFICIENT=0,7
9. Végétalisation des toitures extensive ou intensive

UL L SE Y

:
Exemple d’application : une parcelle qui comprend :
une facade végétalisée de 100 m? un espace de :
pleine terre de 100 m? bénéficiera de la surface éco- :
aménageable suivante: (100x0,5)+(100x1) = 150 m?

6.1.4.1. En zone UR, le coefficient de biotope de surface ou ;

surface éco-aménageable ne peut étre inférieura0,3. :
Ainsi, l'unité fonciére peut étre traitée:
* soit avec 30% minimum de la surface de l'unité :
fonciéreen pleineterre; :
« soit avec l'utilisation d’autres types de surfaces :
éco-aménagées, selon la méthode du coefficient :
de biotope de surface (précisée dans le tableau ci-
aprés) mais dont la moitié de pleine terre minimum. :
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées :
permet de maximiser 'emprise au sol du batiment :
tout en contribuant au maintien de la biodiversité :
etalinfiltration des eaux pluviales. :

=» Le coefficient de biotope de surface ou surface éco-aménageable constitue une

régleimposant une part minimale de surfaces non imperméabilisées pondérées en
fonction de leur nature, afin de contribuer au maintien voire au développement de
labiodiversité enville avec ce nouveau concept de végétalisation des constructions
dans la ville. Concretement, les nouvelles constructions et les réhabilitations
importantes doivent intégrer dans leur projet un coefficient de végétalisation ou
« coefficient de biotope ». L'avantage principal de ce coefficient est de chercher a
concilier quantité et qualité, puisque l'indice peut étre fixé en fonction de nombreux
critéres parmi lesquels les formes d’utilisation par vocation (logement, industries,
commerces...). La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de maximiser
l'emprise au sol du batiment tout en contribuant au maintien de la biodiversité et
a linfiltration des eaux pluviales. La Surface éco-aménageable devient ainsi une
norme d’écologie minimale.

ILs’agitd’unevaleur définie de la maniére suivante:

surface éco-aménageable

Coefficient de biotope =
surface de l'unité fonciere

» Une surface totalement imperméable aura nécessairement un coefficient de 0

alorsqu’un espace de pleine terre perméable aura unevaleur de 1.
La surface écoaménageable est calculée a partir des différents types de surfaces
favorablesa la nature enville quise trouvent sur l'unité fonciére.
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6.14.2. En plus du coefficient de pondération du CBS,
en fonction du type de surfaces, trois types de
bonification ont été définis pour le calcul de lasurface
éco-aménageable:

Surface
éco-aménageable (SEA)

Type de surfaces favorables a la
nature en ville

B1-arbre de haute tige (au moins

2
4,00 m de haut a l'age adulte) 5m

B1-arbrede grand développement

(aumoins15mde hauta l'age 10 m?
adulte)

B1-1mlinéaire de haie composée 1m?

d’especes diversifiées
Nota: les coefficients de bonification sont a considérer sur
les arbres supplémentaires a ceux exigibles dans les
plantations obligatoires et dans la limite de l'emprise

ausol.

Exemple d’application : une parcelle qui comprend
un arbre de haute tige, un arbre de grand
développement, 5m de haies bénéficiera de lasurface
éco-aménageable suivante : (1x5)+(1x10)+(5x1) = 20
mZ

UR-6.2
DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

6.21. Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil,
les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent
pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de l'état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit

comporterunegestionintégréedeseauxpluvialesala
parcelle oual’échelle d'une opération groupée. Ainsi,

6.2.2.

6.2.3.

COMMUNE DE

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

leseauxderuissellementdoivent étre prioritairement
infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
de toutes les parties imperméabilisées (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre prioritairement
totalement infiltrées a la parcelle. En cas
d’impossibilité technique avérée (zone de gypse
extréme, contre-indications du PPRN, taille de
parcelle insuffisante), un rejet du surplus pourra étre
raccordé au réseau public d’eaux pluviales apreés
limitation du débit de fuite auxvaleursindiquées dans
les réglements du gestionnaire des réseaux. Dans tous
lescas,aucunruissellementsurles propriétésvoisines
n‘estautorisé.

Dans tous les cas les mesures prescrites pour la
priorisation de gestion des eaux pluviales par
infiltration doivent respecter le zonage établi par le
PPRN communal.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Seules les eaux pluviales résiduelles qui ne peuvent
étreabsorbéespar leterraindoiventétredirigéesvers
le réseau public d’assainissement pluvial lorsqu’il
existe, avec un débit de rejet maximum conforme aux
regles et législations envigueur.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et non visible de la voie publique.

Encecas, les équipements de récupération de l'eau de
pluie doivent étre congus et réalisés, conformément
aux regles de l'art, de maniére a ne pas présenter
de risques de contamination vis-a-vis des réseaux
de distribution d’eau destinée a la consommation
humaine.Ceséquipementsdoiventétre facilesd’acces

et étanche. Tout raccordement, qu’il soit temporaire
ou permanent, du réseau d’eau de pluie avec le réseau
de distribution d’eau destinée a la consommation
humaine est interdit. Les porteurs de projet sont
invités a se référer a L'arrété relatif a la récupération
des eaux de pluie et a leur usage a lintérieur et a
U'extérieur des batiments du 21 ao(it 2008 consolidé
le17 octobre 2018 et la circulaire du 9 novembre 2009
ainsi que les dispositions du réglement de service du
SEDIF envigueur.

ARTICLE UR-7,

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES
DEUX ROUES

UR-7.1
DISPOSITIONS GENERALES

UR-7.1.1. MODALITES DE REALISATION DES

STATIONNEMENT

7111 Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner 'écoulement du trafic
des voies environnantes ni présenter de risques pour
lasécurité des usagers des voies publiques.

711.2. Conformément a larticle L151-33 du code de
l'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations résultant
du réglement du PLU, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme,:

+ soit de L'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 métres

PLACES DE
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7113.

7.114.

7.115.

7.1.16.

7117.
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maximum),

« soit de l'acquisition ou de la concession de places
dansun parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions.

Ces solutions de remplacement sont admises a
condition que linsuffisance de stationnement sur
le terrain supportant les constructions ne soit pas
susceptible, compte tenu de sa situation, de créer
une géne pour la circulation ou de susciter un
stationnement excessif sur la voie publique.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre d‘une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie, a
L'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction, de
division de bati existant ou de changement de
destination.

Les rampes d'acces aux aires de stationnement en
sous-sol et les grilles d'accrodrains ne doivent pas
entrainer de modification dans le niveau des trottoirs.
Leur pente, dans les 5 premiers métres, ne doit pas
excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire
dament justifiée.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de facon a ménager une aire d’évolution a
Uintérieur des dites parcelles et a ne présenter qu’un
seulacces depuis la voie publique.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser 'emploi de
matériaux non imperméabilisant.

Pour les opération de 2 logements ou plus, les places
de stationnement commandées sont autorisées aux
conditions cumulatives suivantes:

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

+ elles doivent étre localisées sur l'emprise fonciére UR-7.1.5. MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE

du projet et celles-ci doivent lui étre réservées;

STATIONNEMENT EXIGIBLE

* les places commandées ne peuvent représenter 7.1.51. Les normes fixées au paragraphe UR-7.2 doivent étre

plus de 10% des places réglementaires exigées par
le PLU.

UR-7.1.2. PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES VISITEURS

7.1.2.1. Danslecadredelaconstructiondeplusde2logements,
il est demandé de prévoir des espaces communs,
facilement accessibles depuis l'espace public, afin
d’accueillir les places visiteurs nécessaires et adaptés
alatailledel'opération.

les places de stationnement visiteurs ne s’appliquent
pas aux logements locatifs financés par prét aidé par
UEtat.

Nota:

UR-7.1.3. LES AIRES DE LIVRAISON POUR LES CONSTRUCTIONS A
USAGE D'ACTIVITES

7.1.3.1. Les constructions et installations nouvelles doivent
tenircomptede l'impact deslivraisons etenlévements
des marchandises engendrés par le projet sur le
domaine public notamment. Des surfaces aménagées
suffisantes doivent étre créées pour l'évolution, le
chargement, le déchargement et le stationnement
des véhicules de livraison et de service. Ces exigences
doivent étre réalisées en complément des normes de
stationnement exigibles de stationnement définies ci-
apres.

UR-7.1.4. ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE REDUITE OU
PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP

7.1.41. Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
['accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite dont
les principes ont notamment été définis par la Loi
n°2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité des droits
et des chances, la participation et la citoyenneté des
personnes handicapées et ses décrets d’application.

UR-7.1.6.
7.16.1.

appliquées selon les modalités suivantes:

« dés lors que la norme de stationnement est
exprimée par tranche, la place de stationnement
estcomptabilisée par tranche entamée;

dans le cadre d'un permis groupé ou d'un
lotissement, il peut étre satisfait aux besoins en
stationnement de l'ensemble de l'opération sous
formed’'un parcdestationnementcommundétaché
des parcellesissues de la division du terrainen lots;
lorsqu'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe UR-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;
pourlecalculdesplacesexigées,ilseratenucompte
des places existantes conservées, aussi bien pour le
calcul minimal que maximal des places exigées.

PERIMETRES DE 500 METRES AUTOUR DE LA GARE

Les normes de stationnement sont différenciées selon
que le terrain de la construction est ou non localisé,
dans un périmétre de 500,00 metres autour d’une
gare.

Déslorsqu’unterrainest partiellement localisé dans
le périmetre de 500,00 métres autour d’une gare, sont
applicables les normes de stationnement fixées pour
ce périmetre.

COMMUNE DE

PLAN LOCAL D'URBANISME N _— TAVERNY (95)



TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE ([

UR-7.1.7. POSS!BILITES DE REDUCTION DE§ OBLIGATIONS EIN
MATIERE DE STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES

71.71. Conformément a larticle L151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d'aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite de 15
% auminimumen contrepartie de la miseadisposition
de véhicules électriques munis d'un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-
partage, dans des conditions définies par décret.

7.1.7.2. Conformément a larticle L152-6-2 du code de
l'urbanisme, les projets de construction ou de travaux
réalisés sur une friche au sens de l'article L.111-26
du code de l'urbanisme peuvent étre autorisés, par
décision motivée de l'autorité compétente pour
délivrer l'autorisation d'urbanisme, a déroger aux
obligations en matiére de stationnement, lorsque
ces constructions ou travaux visent a permettre le
réemploi de ladite friche.

UR-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES MOTORISES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et le
stationnement des véhicules selon les normes détaillées dans
lestableauxci-aprés.

UR-7.2.1. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION HABITAT

HABITATION
Alextérieur du périmetre des 500 Ausein du périmétre des 500 m
mautour d'une gare autour d'une gare
Ilestexigé: Ilestexigé:

+ 1 place minimum pour les < 1placeparlogement.

Ilestexigé: Ilestexigé:

1 place de stationnement < 0,5 place de stationnement
par  logement  pour par logement pour les
les  constructions  de constructions de logements
logements locatifs locatifs financés par un prét
financés par un prét de de UEtat.

IEtat.

Logement locatif
financé parun
prétde l'Etat

Ilestexigé:

» 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement
d’un établissement d’hébergement pour personnes agées
dépendantes ou d’une résidence universitaire/étudiante.

Hébergement

Pour les constructions et programmes de deux logements et
plus,ilestexigé:
+ 0,3 placedestationnement par lot ou par logement.

places
visiteurs

Exemple d’application:

Un projet de 5 logements totalisant 380 m? de surface de
plancher répartis comme suit : (1x45)+(1x65)+(1x70)+(1x80)+
(1x120)=380 m2.

Ces 5 logements nécessiteront1+2 +2+2+2 =9 places et 2
places visiteurs (base 0,3x5), soit un total de 11 places.

UR-7.2.2. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

ILestexigé:

+ 1 place minimum par tranche de 80 m? de
surfaceplancher.Aucune placesupplémentaire
n’est requise pour les commerces existants a la
date d’approbation du PLU faisant l'objet d’une
extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé

de maniére a assurer le bon fonctionnement de

['établissement sans géne ni report sur les voies et

espacesouvertsatouttypedecirculation publique.

Artisanat et
commerce de détail

Ilestexigé:

H logements de 0 a 50 m? de + 1 place minimum par tranche de 80 m? de
- surface plancher; Activités de services surface plancher. Il n'est pas exigé de places
§° « 2places minimum pour les avecaccueild’une de stationnement supplémentaires pour
logements de 50 a 100 m? clientele les activités de services existants a la date
desurface plancher; d’approbation du PLU qui font l'objet d’'une
demande d’extension.
COMMUNE DE

UR-7.23. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AU SERVICE PUBLIC
ET/OU D'INTERET COLLECTIF

La délivrance d’un permis de construire pour un équipement public et/ou
d’intérét public est subordonnée a la réalisation d’installations propres
a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules
correspondant aux besoins de l'immeuble a construire. Le nombre de
placesdestationnementa aménager est déterminée en prenant en compte
la nature de I'équipement, sa situation géographique, le regroupement
des différents équipements sur le mémesite.

UR-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES DEUX ROUES
NON MOTORISES

731. Les espaces dédiés aux stationnements des vélos
doivent étre facilement accessibles depuis U'emprise
publique ou de la voie.

Dans le cadre de la construction de plus de 2
logements, 'espace nécessaire pour répondre aux
besoins de stationnement des vélos doit étre couvert
et éclairé. Il doit étre préférentiellement intégré
au volume du batiment ou alors constituer une
annexe indépendante. Les espaces aménagés pour le
stationnement des vélos doivent étre aménagés de
maniére a ce que chaque vélo dispose d’un systeme
d’'attache adapté et de sécurisation individuel
(dispositif fixe permettant d’attacher le vélo et
le cadre). Ils peuvent également étre équipés de
dispositifs électriques permettant la recharges des
batteries des vélos électriques.

733. Le nombre d'emplacement en matiere de
stationnement pour les vélos dans le cadre de
constructions neuves doit respecter les normes en
vigueur (cf annexe E du présent réglement).

73.2.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

SECTION lii

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UR-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

UR-8.1

CONDITIONS D'ACCES AU TERRAIN D'ASSIETTE DE LA CONSTRUCTION

811

812

8.13.

8.14.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un accés sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par Uintermédiaire d'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire enapplication de 'article 682 du code civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs, ils
doivent étreaménagésde faconaapporterla moindre
génea lacirculation publique. Cette sécurité doit étre
appréciée au regard de la position de 'acces, de sa
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic.

Les accés doivent étre limités au strict besoin de
Uopération et la mutualisation des acces doit étre
recherchée. Dans tous les cas, la largeur minimale des
acces est fixée a 3,50 metres.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
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UR-8.2

écoulements des voies adjacentes.

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LAVOIE

8.21.

8.2.2.

8.24.

Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu’elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a l'importance ou
a la destination des constructions qu’elles doivent
desservir.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
l'acces doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulation sera la moindre.

Toute voie publique ou privée a créer destinée a

la circulation automobile et susceptible d'étre

incorporée au domaine public doit comporter une

largeur d’emprise:

+ d’aumoins 6,00 métres en cas de voie desservant de
2a4habitationsou2a4lots;

« d'au moins 8,00 métres en cas de voie desservant
plusde 5 habitations ou 5 lots;

» d'au moins 8,00 metres pour les destinations
autorisées autre qu'habitation.

En outre, il est demandé au(x) pétitionnaire(s)
de prévoir un éclairage générant une uniformité
d’éclairement et de luminance sur l'ensemble de la
voirie afin de contribuer a une circulation en toute
sécurité des piétons, cyclistes et des véhicules.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu’une
seule unité fonciere. Dés lors que les voies en impasse
nouvelle desservent au moins deux unités fonciéres,
il est demandé une aire de retournement ayant un
diametre de 20,00 métres de bordure a bordure.

La longueur cumulée des voies en impasse créée ne

8.25.

8.2.6.

8.27.

8.28.

peut excéder 40,00 metres.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:

« d'assurer la sécurité des usagers de ladite voie;

« des’intégrer au maillage existant;

* unebonne qualité de la desserte du quartier;

- de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

» une honne adaptation a limportance et a la
destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans 'unité fonciére du
projet autour d’'une cour d’évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouverte a la circulation.

Lesaccesdesvéhiculesetenginsdoivent étre localisés

etaménagésentenant compte des éléments suivants:

« la topographie des lieux dans lesquels s’insére la
construction, l'installation ou l'ouvrage;

« lapréservation de lasécurité des personnes;

« lesconditionsd’entrée et de sortie des véhicules sur
Lunité fonciere;

« les plantations existantes sur l'espace public et
collectif ousurlavoie de desserte;

* U'existence de réseaux.

Il est rappelé que la création ou l'aménagement
des voiries ouvertes au public doivent respecter
les prescriptions réglementaires  concernant
l'accessibilité aux personnes a mobilité réduite
(Décret n°2006-1657 du 21 décembre 2006 relatif
a l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ;
Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 relatif aux
prescriptions techniques pour l'accessibilité de la
voirie et des espaces publics et Arrété du 15 janvier
2007 portant application du décret n°2006-1658 du 21
décembre 2006 relatif aux prescriptions techniques
pour l'accessibilité delavoirie et des espaces publics).
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REGLEMENT ZONE ([
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DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/
ou installations ou de faire l'objet d'aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d’électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

UR-9.1
OBLIGATIONS EN TERMES D'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

9.1.1. Touteconstructionouinstallation nouvelle qui, parsa
destination, implique une utilisation d’eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement sous pression
ayant des caractéristiques suffisantes a satisfaire
les besoins des usagers dans le cadre du réglement
de service Eau Potable et respectant les normes en
vigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites. Les pétitionnaires doivent consulter le
schéma de distribution d'eau potable établi par le
service délégataire (cf. DG 20).

Pour chaque raccordement au réseau d’eau potable,
unsystemeanti-retour doit étreinstallé pour sécuriser
le réseau public.

UR-9.2
ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21.

9.1.2.

9.13.

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou matiéres
usées sans aucune stagnation par des canalisations
souterraines, au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non
traités dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux,

9.2.2.

COMMUNE DE

estinterdite.

9.2.3. L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a la
réglementation envigueur etau reglement du service
Assainissement.

9.24. En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,

toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’'assainissement  autonome  conformes  aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre
raccordés sur le réseau collectif des sa réalisation.

UR-93
OBLIGATIONS EN MATIERE DE DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
lUincendie en correspondance avec l'analyse de
risque établie selon le référentiel national et/ou tout
document cadre relatif a la Défense Extérieure Contre
U'Incendie.

UR-9.4

OBLIGATIONS EN MATIERE DE GESTION DES DECHETS

9.41. Alexceptiondesnouvellesconstructionsadestination
d’habitation comportant un seul logement et des
extensions de constructions existantes a destination
d’habitation sans création de logement, les nouvelles
constructionsouinstallations soumises a autorisation
d'urbanisme doivent comporter des locaux de
stockage des différentes catégories de déchets
dimensionnés de maniére a recevoir et permettre
de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective de tous les déchets
et d’encombrants qu’ils générent. Ces locaux doivent
étre conforme au réglement en vigueur de 'autorité
chargéede la collecte.

Les locaux doivent étre correctement dimensionnés

auregard du nombre de logements desservis.

Les systémes de stockage doivent étre situés en rez-
de-chaussée et intégrés dans le projet architectural
; leur acces a la rue doit étre facile. De plus, une aire
de présentation, directement accessible par les
véhicules de collecte, doit étre créée afin d'éviter que
les bacs ne soient sur le domaine public les jours de
collecte et génent la circulation des piétons.

Dans le cadre de constructions de plus de 2 logements,
les abris doivent étre fermés et couverts, et faire
'objet d'un travail soigné en termes d’intégration
architecturale et paysagére. Cet espace peut ne pas
étre exclusivement dédié a cet usage.

Pour les constructions de 15 logements et plus, le
pétitionnaire doit étudier la possibilité d’installer des
bornes enterrées.

Danslecasd’un projet avec pointd’apportvolontaire,
les espaces de regroupement des conteneurs doivent
étre prévus de facon a étre facilement accessibles
pour les opérations de collecte (contraintes d’acces
véhicules équipés de grue) et &tre bien intégrés a leur
environnement pour minimiser leur impact visuel
depuis l'espace public.

UR-9.5
OBLIGATIONS EN MATIERE DE DESSERTE ELECTRIQUE ET DERESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

94.2.

943.

94.4.

9.45.

UR-9.5.1. RESEAUX ELECTRIQUES- RESEAUX DIVERS

9.5.1.1. Lorsque les réseaux publics d'électricité sont
souterrains ou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.

9.5.1.2. Danslecasde projets disposant de parties communes
susceptibles d’étre incorporées dans le Domaine
Public (voirie interne, aires de stationnement
communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements), tous les réseaux doivent étre mis en
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9513.

9.514.

9.515.

9521

9522

9.5.23.

- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

souterrain y compris les réseaux suivants : éclairage
public, alimentation électrique en basse ou moyenne
tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux,...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numeériques et téléphonique, est obligatoire.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur a la dated’approbation du présent PLU.

Les infrastructures d'accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu'il soit, sont réalisés en
souterrain afin de permettre une desserte de chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrain ou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clotures.

Dans le casd’une opérationd’ensemble:

« tous les travaux, constructions, installations ou
aménagements réalisés anticipent les réservations
nécessaires et/ou suffisamment dimensionnées
en prévision du déploiement des réseaux de
communications électroniques.

* les projets d'ensemble doivent réserver un
emplacement en entrée d’opération permettant
d’accueillir des équipements d’intérét collectif
liés a 'aménagement numérique du territoire,
pour permettre de raccorder des réseaux de
communications électroniques, sans empiétement
sur lesvoies et emprises publiques.
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9.5.24.

9.5.25.

* les infrastructures d’accueil de communications
électroniques, et notamment le nombre de
fourreaux télécoms, de chambre télécoms
et de supports aériens seront suffisamment
dimensionnées en nombre et en caractéristiques
afin de garantir et anticiper le déploiement des
réseaux de communications électroniques.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
également étre équipé de lignes de communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur a la dated’approbation du présent PLU.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET
L’ADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

Conformément a larticle L151-28 du code de
Uurbanisme, et dans le respect des autres régles
établies par le document et notamment les servitudes
d’utilité publique visées a l'article L.151-43 et sous
réserve des dispositions de l'article L.151-29, il est
admis dans la zone UR un dépassement des regles
relatives au gabarit qui peut étre modulé mais ne peut
excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou
qui sont a énergie positive. La limitation en hauteur
des batiments ne peut avoir pour effet d’introduire
unelimitationdunombre d’'étages plus contraignante
d’unsystéme constructifal’autre. Undécret en Conseil
d’Etat détermine les conditions d’application de la
majoration.

Les dispositifs visant a améliorer les performances

environnementales et énergétiques des constructions

sont:

* les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés
enfacadeetentoiture;

9.6.2.

9.63.

9.6.4.

9.6.5.

9.6.6.

* les systéemes de production d’énergie a partir de
sources renouvelables lorsqu'ils correspondent
aux besoins de la consommation domestique des
occupantsdelimmeubleoudelapartied'immeuble
concernée. Un arrété du ministre chargé de
Lurbanisme précise les critéres d’appréciation des
besoins de consommation pré-cités;

* les équipements de récupération des eaux
pluviales, lorsqu'ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique de 'immeuble ou de
lapartied’ immeuble concernée;

* lespompesachaleur;

* lesbrises-soleil.

L'installation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum et
d’intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareils de ventilation et de climatisation doivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la pente
de toiture dans le cas ol ces derniers sont posés en
toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce qu'ils
soient le moins visibles possible depuis l'espace
public.

Dans le cadre de la lutte contre le phénomeéne d'ilots
de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les tons
clairs.

Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus
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defilieres durables doit étre privilégiée. La plus faible
consommation d’'énergie grise doit également étre
recherchée.

9.6.7.  Pour les constructions neuves, il est recommandé la
réalisation d’'un maximum de logements doublement
exposeés.

9.6.8. Pour les constructions neuves, linstallation
d’appareils hydro-économes permettant de limiter la
pressionouledébitdespointsd’eauestrecommandée.

9.6.9. A lintérieur des marges de recul et de retrait
imposés aux articles UR-4.3 et UR-4.4, U'installation
de dispositifs d’isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu’ils n’excédent pas 0,30
m de profondeur par rapport au nu de la facade
des constructions et qu’ils ne dépassent pas sur les
emprises publiques.

9.6.10. Les dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables peuvent s'implanter au-dela de
la hauteur maximale fixée a larticle UR-4.2, a
condition de ne pas dépasser 1,50 metre de plus que
la hauteur autorisée et sous réserve d’'une intégration
particulierement soignée.

9.6.11. Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires
pour lexploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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REGLEMENT ZONE [I]T]

CARACTERE ET VOCATION

DE LA ZONE UW

Ils’agitdeszones urbaines dédiées aux activités commerciales
présentes au sein du tissu urbain de la commune Taverny.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UW est
concernée par:

* lerisque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux
(exposition forte et moyenne);

« le principe de servitude d'inconstructibilité résultant
d'une canalisation souterraine de transport de
matieres dangereuses;

* lesmarges derecul de l'autoroute;

+ lazone non aedificandi de 'autoroute;

« e périmetre de 500 metres ou périmetres délimités
des abords autour de UEglise et du chateau de Boissy
classés Monuments Historiques;

« des alignements d'arbres a préserver, en application
del'article L151-23 du code de l'urbanisme;

* le Plan d'Exposition au Bruit de l'aéroport Charles de
Gaulle;

¢ le périmétre de 500 metres autour des gares de
transport ferroviaire au sein duquel existent des
normes spécifiques relatives au stationnement;

La zone UW est composée d'un secteur spécifique, UWa, dédié
auxactivités de sports et de loisirs.

La zone UW est également concernée par le classement
des voies bruyantes. L'arrété préfectoral de 2003 relatif au
classement des infrastructures de transports terrestres donne
lieu a la constitution de secteurs de nuisances a l'intérieur

COMMUNE DE

desquels des prescriptions d’isolation acoustique s'imposent
aux constructions.

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a diffuser a
la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au
radon dans lesimmeubles batis, il est rappelé que lacommune
de Taverny est classée en catégorie 1 quant au potentiel
d’exposition au radon. Ces informations et recommandations
sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants
des communes a haut potentiel émetteur de radon telles
qu’identifiées dans larrété du 27 juin 2018 portant
délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais
et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le
directeur général de 'Agence régionale de santé et l'Autorité
desreté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone UW.

Nota:

Conformément a l'article R.151-11 du code de L'urbanisme,
des lors qu'aucune mention ne spécifie leur opposabilité, les
illustrations n’ont qu’une fonction pédagogique et explicative.
Lorsqu’une illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le réglement. En cas de doute
sur linterprétation d’une disposition, le texte prévaut sur
Uillustration.
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Conformément a larticle R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’'aménagement et de développement durables, le
réglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de
lazone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans leTitre 01 «Dispositions générales» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone UW ci-
apres.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES
Nota:

Lesdestinationsetsous-destinationsinterditessontindiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante HIl. Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées
ci-contre de la maniere suivante B, Les destinations et sous-
destinationsadmisessous conditionssontindiquéesci-contre
delamaniére suivante = (cf. article UW.2).

11.1. Dans les zones UW du Plan Local d’'Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

11.2. Au sein du périmétre intitulé zone non aedificandi

identifié au plan de zonage, toutes occupations
ou utilisations du sol soumises a autorisation
sont interdites, a l'exception des installations,
ouvrages, travaux, aménagements, constructions et
installations strictement liés a la voirie et aux réseaux
divers.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

121. Dans les zones UW du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages des sols et activités
suivants:

* l'ouvertureet U'exploitation de carriére;

* les décharges, les dépots et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu’ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la
sécurité, lasalubrité oulacommodité duvoisinage;

« les installations classées pour la protection de
Uenvironnement a U'exception de celles autorisées
al’article UW-2;

* l'ouverturedeterrainsde camping et de caravaning
ainsi que ceux affectés aux habitations légéres de
loisirs qu’ils soient permanents ou saisonniers;

* le stationnement de caravanes quelle que soit
la durée. Toutefois, conformément a larticle
R.111-50 2° du code de 'urbanisme, les caravanes
peuvent étre entreposées en vue de leur prochaine
utilisation dans les batiments et remises, ainsi
que sur le terrain ol est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur.

Dans le cas ol l'entreposage de la caravane se
fait sur le terrain, celui-ci doit faire en sorte que la
caravane ne soit pas visible 'espace public ou les
voies et emprises publiques;

les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour 'habitation et
constituées par d’'anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu'a usage public
etal'exception desinstallations de chantiers;

les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceuxautorisésa l'article UW-2;

les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens;

DESTINATIONS / sous-destinations

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Exploitation agricole

Exploitation forestiére

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d’une clientele
Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition
Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salled’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

autorisées

admises sous
conditions

COMMUNE DE
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE ]

* les habitations légeres de loisirs qu'elles soient
permanentes ou saisonnieres.

ARTICLE UW-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

En application de l'article R.111-2 du code de l'urbanisme, le
projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
Uobservation de prescriptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait
de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
de son implantation a proximité d’autres installations.

uw-21
CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A
LANATURE DES TRAVAUXET LEUR LOCALISATION

autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;
ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux
nécessaires a L'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

ou a des travaux d'infrastructures routieres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;
ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;
ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleur du paysage,
d’un monument historique ou d’unsite;

et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

211 L ) s destination de 2.14. Lesextensions mesurées et/ou travaux conservatoires
AL aestocrgsrl':ssmgdéz?lsd'?‘oneszjl’girttleonrenil gsge::éecztsss as'?z: des constructions et installations existantes a la date
utori iti u i ) : , .

) R d’approbation du Plan Local d’urbanisme et dont la
pg?drileenf::C;Ic?:g?angs:;i?ﬁ}é gch;‘ch:i%iiguest?cfgr:g}figﬁ destination et l'affectation sontincompatibles avec le
g’étre'ntégrés dans le volume d bét'm'ent Dans tous reglementdelazone UWsontautoriséesalacondition

i volume du bati . u ; ) :

R e qu’elles n"aggravent pas les nuisances actuelles et
les cas, les _cqnstrgctlonf a ﬁes_t ma(tjl'on de lo%emerzjts qu’elles respectent les prescriptions des articles UW-4
sont autorlseesz ans ‘a, |m|t.e§ une surface de a UW-9. L'extension est limitée a 30% de 'emprise au
plancher de 80 m” par unité fonciere. sol du batiment existant édifié légalement a la date

21.2. Lla création, lextension, et la modification des d’approbation du présent Plan Local d’Urbanisme.
installations ~ classées pour la protection de Cela concerne principalement les entrepéts.
lenvllrclalnnerqentsontaqulrlseesalconfdltlo.n. 2.15. Les constructions et installations a destination
: g\l/leec l?esiglr?lttgr);n!a)adtclam?zgﬁtreeruérsic()jgzttliczlneezineerl]; d’habitat autorisées qui sont exposées aux nuisances

sonores des infrastructures de transports routier
. Zeim%e des disnositions soient orises afin d'éviter identifiés au Plan des Informations et Obligations
unga ravaticF))n des nuisancespou isques pour e Diverses (PIOD) sont admises sous réserve qu’elles
voisingge(livraison bruit incendie exq losicI))n Vet respectent les dispositions réglementaires en vigueur
ge d 'd' Y deci 'l P relatives a lisolation acoustique des batiments
aggravatlor] escon Itions ecircu ation, d’habitation contre les nuisances sonores.
* etque lesnécessités de leur fonctionnement lors de 216 L ons. installati
leur ouverture, comme a terme, soient compatibles 216 Les ’constructlons,llnsta .atlons, <f)uvra_ges, travauzet
avec les infrastructures existantes. 2::5;125?&:;55 necessaires au fonctionnement des

213. Les affouillements et exhaussements de sol sont o oo A )

217. Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
COMMUNE DE
TAVERNY (95) N

218.

219.

2.1.10.

2111

2112

inférieures ou égales a 12,00 metres de hauteur, dans
la limite d’'une par unité fonciére et a la condition
de justifier d'une parfaite intégration sans nuisance
visuelle vis-a-vis des voisins.

Les dépots d'hydrocarbures compléments des
chaufferies sont autorisés a condition qu'ils ne
portent pas atteinte a la salubrité et a la sécurité et
qu'ils n’entrainent pas une géne et un risque vis-a-vis
duvoisinage.

Aucune construction ou installation a destination
d'habitation n'est autorisée au sein de la marge de
reculement de 150 métres par rapport a l'axe de
l'autoroute, tel que portée sur le document graphique.

Ausein de la zone non aedificandi repérée sur le plan
de zonage, toute occupation ou utilisation des sols
soumises a autorisation sont interdites a l'exception
des équipements d'intérét collectif liés a la voirie
et aux réseaux divers. Néanmoins, sont autorisées,
les extensions des constructions existantes a usage
d'habitation,supérieurea60m?desurfacedeplancher
et édifiées légalement ainsi que leur reconstruction
en cas de sinistre, sous réserve qu'aucun nouveau
logement ne soit créé.

Au sein de la premiere marge de recul repérée sur
le plan de zonage, toute occupation ou utilisation
des sols destinées a l'habitation sont interdites.
Néanmoins, sont autorisées, les extensions des
constructions existantes a usage d'habitation,
supérieure a 60 m? de surface de plancher et édifiées
légalement ainsi que leur reconstruction en cas de
sinistre, sous réserve qu'aucun nouveau logement ne
soit créé.

Au sein de la seconde marge de recul repérée sur le
plan de zonage, les nouvelles constructions a usage
d'habitation sont limitées a une hauteur maximale
(HT) de 9,00 métres.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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REGLEMENT ZONE [I]T]

ARTICLE UW-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE
FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE L’HABITAT

SECTION Il

CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

UW-3.1 , PAYSAGERE
MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311. Nonréglementée. ARTICLE UW-4
UW-3.2 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE uw-4.1
3.21. Nonréglementée. EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411. L'emprise au sol des constructions et installationsé
nouvelles ne peut excéder 50% de la superficie totale :
duterrain. :

412. Au sein du seul secteur UWa, 'emprise au sol des
constructions et installations nouvelles ne peut :
excéder 90% de la superficie totale du terrain. :

®» La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

413.

L'emprise au sol n'est pas réglementé pour lesg
constructions et installations nécessaires au service :
publicet/ou d'intérét collectif. :

Uw-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

UW-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE UW

La hauteur maximale (HT) de toute construction, 2

du niveau altimétrique du sol existant a la date du dépot de la

demande d’autorisation de construire au droit de la construction

jusqu’au faitage ou au point le plus haut de l'acrotére.

En sus de la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent

reglementimpose une hauteur de facade (HF) ou rive d'égout. Dans

cecas, le niveau de référence est situé:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan
incliné de la toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne
s'applique pas aux facades pignon qui peuvent atteindre, a leur

421.1. point haut, la hauteur maximale (HT) fixée.
l’exception des annexes. ne peut excéder12.00 metres : « au pied de l'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de
) ' . ’ : faible pente.
par rapportau niveau du terrain naturel. . 2
421.2. Lahauteur maximale (HT) des constructions annexes :

4213.

est limitée a 3,50 métres par rapport au niveau du
terrain naturel. :

Il n'est pas fixée de hauteur maximum pour lesé
constructions et installations nécessaires au services :
publics et/ou d'intérét collectif. :

UW-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4221

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans :

le calcul de la hauteur maximale autorisée:

« lesouvragestechniquesconcourantalaproduction :

COMMUNE DE
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE ]

» Letermealignement, ausens du présent réglement, désigne:

« lalimite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc)) au droit de la propriété
riveraine,

« et, le cas échéant, la limite interne d’'un emplacement réservé créé en vue d'un
aménagement de voirie, notamment (CETIILE).-

14222,

implantation éventuellement dérogatoirea
respecter la séquence de la voie

cas d’une extension en continuité d“un
batiment principalimplanté différemment deTa
regle

schéma n°6)

COMMUNE DE
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d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
flots de chaleur urbains,

* les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et de
ventilation, locaux techniques.

En outre, le dépassement des hauteurs réglementées

peut étre autorisé dans les cas suivants:

- encasdereconstructiona l'identique alasuited’un
sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a celle
du batiment existant a la date d’approbation du
présentdocument et s'il a été édifié légalement;

+ ou en cas d’extension d'un batiment existant a la
date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

« en cas de travaux d'isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser 0,30 m.

L UW-4.3

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

UW-4.3.1. CHAMP D'APPLICATION

43.1.1. Lesdispositionsduprésentarticle UW-4.3s’appliquent

aux constructions et installations implantées le long
des voies de desserte publiques ou privées ouvertes
a la circulation publique et des emprises publiques
ou des limites qui s’y substitue existantes a la date
d'approbation du PLU.

Par exception de l'article UW-4.3.1.1, les éléments

suivant sont autorisés dans la marge de recul :

* les éléments de modénature, auvents, débords de
toiture inférieur ou égal a 0,50 m d’épaisseur/de
profondeur;

« les dispositifs techniques nécessaires a l'isolation
thermique par Uextérieur inférieur ou égal a 0,30
m d'épaisseur/de profondeur, sur des constructions
existantes;

N _—

« les parties enterrées des constructions;

* les rampes d’accés pour les personnes a mobilité
réduite;

* lesrampes de garage.

UW-4.3.2. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A LAZONE UW

43.2.1. Les constructions et installations nouvelles doivent
respecter, le cas échéant, les marges de recul
identifiées au plan de zonage.

En l'absence de marges de reculidentifiées au plan de
zonage, les constructions et installations nouvelles
doivent étreimplantéessur tout ou partie de la facade
de la construction ou d’un mur pignon avec un recul
de 5,00 métres minimum de l'alignement des voies et
emprises publiques existantes ou de la limite qui s'y
substitue qu'elles soient existantes ou a créer (TR

)

UW-4.3.3. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES AU SEUL
SECTEURUWa

433.1. Les constructions et installations nouvelles doivent
étre implantées sur tout ou partie de la facade de la
construction:

* a l'alignement des voies et emprises publiques
existantes ou de la limite qui s'y substitue qu'elles
soient existantesou a créer;

* ouenrecul.

43.2.2.

UW-4.3.4. DISPOSITIONS PARTICULIERES

43.4.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d’'intégration dans le site diment justifiés, des
dispositions autres que celles définies dans l'article
UW-4.3.2 peuvent étre exceptionnellement autorisées
ou imposées dans les cas suivants:

» pourlerespectd’une harmonied’ensemble, lorsque
Uordonnancement des constructions voisines
differe de larégle générale (mmmE) ;

* lorsque limplantation ou l'extension d’une
construction (aménagement, surélévation ou

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la régle, qu'il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (TEIEIED) ;

pour la réalisation d'un équipement ou d’une
installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d'un batiment (ascenseur, escaliers,
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d’énergies renouvelables;

pour assurer la continuité de la végétation et des
espaces non batis avec des espaces publics ou
privés existants;
pourl'implantationdesconstructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou
d’intérét collectif;

uUw-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

UW-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UW

4411

441.2.

Les constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées en retrait des limites séparatives (L) tel
que la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction ou installation a édifier
au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre égale a la différence d'altitude
entre ces deux points (L = H), sans pouvoir étre
inférieure a 6,00 métres (TEEEITE).

Nonobstant la prescription de l'article UW-4.4.1.2, la
largeur de la marge de retrait (L) peut étre réduitea la
moitié de la hauteur (L>H/2) avecun minimumde 4,00
metres, si le mur qui fait face a la limite séparative ne
comporte pas de baies éclairant des locaux de travail
a l'exclusion des baies dont 'appui est situé a plus de
1,90 m au-dessus du plancher.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

PLAN LOCAL D'URBANISME N _— TAVERNY (95)

UW-4.4.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UWa

4.4.21.

Les constructions et installations nouvelles doivent

étre édifiées :
* soit sur les limites séparatives,

« soitenretraitdeslimites séparativesavecunretrait :

minimum de 1,00 métre (TREEmE).

UW-4.4.3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4431

4.43.2.

4.433.

4434

Nonobstant les régles de l'article UW-4.4.1 et pour des :
motifsd’ordonnancementarchitecturaletd’harmonie :
diment justifiés, lorsque le projet de construction :
intégre une séquence déja batie, il sera tenu compte-
de l'implantation des constructions sur les parcelles :
contigués. L'implantation de la construction :
projetée a l'alignement des constructions voisines :
existantes au moment de l'approbation du Plan Local

d’Urbanisme peut étre imposée.

Nonobstant larticle UW-4.4.1.2 et UW-4.4.1.3, les:
constructions et installations nouvelles peuvent :
s'adosser a un batiment existant et en bon état sur le :
terrainvoisin, aux conditions cumulatives suivantes: :
« s'harmoniser avec celui-ci en matiére de forme, de :

hauteur etdevolume;
* nepasobturer une baie existante sur fond voisin.

Les batiments existants a la date d’approbationg
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont:
pas conformes aux régles édictées par le présent :
article peuvent faire l'objet d’extension dans le:

prolongement des murs existants.

Pour des motifs de sécurité publique ou de salubrité :
dépendant de la nature de lactivité, la distance :
minimale de retrait par rapport aux limites:
séparatives peut étre supérieure aux prescriptions de :

l'article UW-4.4.1.

schéma n°8|

retraitL=H, avec 6,00 m min
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REGLEMENT ZONE ]

UW-4.5
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES AU SEIN D'UNE MEME PROPRIETE

prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a

451. Sauf indication plus contraignante, procédant a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
des motifs de sécurité publique ou de salubrité, la au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
distance minimale entre deux constructions non sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
Contigués n’est pas réglementée‘ conservation des perSpeCtiveS monumentales.

Toutefois, il est demandé aux pétitionnaires de 51.3. Les constructions et/ou installations de toute nature
ménager unedistance suffisante entre deux batiments doivent étre concues de facona:
non contigus afin de permettre un entretien facile des * s'insérer dans leurs abords;
marges d’isolement et des batiments eux-mémes, + et participer a la qualité architecturale, paysagere
ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel eturbaine, dans le respectde la trame initiale.
de lutte contre l'incendie. 5.1.4. Pour les constructions et installations nouvelles, un

452. Toutefois, entre deux facades, dont 'une au moins est traitement contemporain est admis a la condition
percée de baies servant a ['écl_airage ou a l'aération d’utiliser des matériaux qua“tatifs et de présenter
des locaux, la distance ne peut étre inférieure 2 la unevolumétries'intégrant parfaitementausite.
hauteur de celle qui fait face a ces baies, avec un 51.5. Lestravauxsur les batiments existants ne doivent pas
minimum de 6 metres. porter atteinte a leur qualité architecturale initiale.

ARTICLE UW- 5.16. tLes constructions dqiveqt étre adapté_es, par lel_Jr
! ype ou leur conception, a la topographie du terrain

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, naturel et non linverse, sauf contrainte technique

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES damentjustifiée.

UW-5.1 51.7. Leslocauxou aires de stockage et les citernes doivent

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX étre localisés en des lieux ol ils ne sont pas ou peu

511. Conformément a larticle R111-26 du code visibles depuis les voies et emprises publiques et
de lurbanisme, le permis ou la décision prise faire l'objet d'aménagements visant a favoriser une
sur la déclaration préalable doit respecter les bonne insertion paysagere sur le site (clotures, écran
préoccupations d’environnement définies aux végétalisé, ...
articlesL.110-1etL110-2du codede'environnement. ;\\/ ¢ 5
Le projet peut n’étre accepté que sous réserve de VOLUM.ES
l'observation de prescriptions spéciales si, par son ) ) )
importance, sa situation ou sa destination, il est de 521. Les constructions, annexes _et mst_allatlons, de
nature a avoir des conséquences dommageables pour quelques na’tures qu.elles’ ’50|ent, doivent preqdre
Uenvironnement. en compte lhar.monle créée par .les cqnstructlgns

) L existantes et le site. Toute construction et installation

512 C’onforrpement a larticle R111-27 du code“de nouvelle doit ainsi respecter simplicité, sobriété et
Uurbanisme, le projet peut étre r’efuse ou netre une unité d’ensemble et, le cas échéant, s'inscrire
accepté que sous réserve de Lobservation de en continuité avec l'ordonnancement de fait du bati

COMMUNE DE

5.2.2.

avoisinant.

Dans ce cadre, des principes architecturaux, de
volumétrie, d'implantation, de hauteur et de toiture
peuvent étre imposés afin de tenir compte du bati
environnantetdelanécessaireintégrationdesprojets
de construction dans leur environnement proche.

Les constructions d'architecture contemporaine
(notamment  les  techniques  d’architecture
bioclimatiques ou d’éco-constructions, ainsi que
celles favorisant U'installation de matériel utilisant
les énergies renouvelables pour 'approvisionnement
énergétique des constructions) pour lesquelles les
proportions et l'aspect peuvent étre différents sont
autorisées.

UW-5.3
TRAITEMENT DES FACADES - MATERIAUX ET COULEURS

531

53.2.

Les enduits employés et la couleur des facades
ne doivent pas étre de nature a détériorer
Uintégration paysagere et doivent s'inscrire dans
son environnement dans un souci de cohérence
et d'harmonie. Les tons doivent étre choisis dans
les tonalités de matériaux naturels et en fonction
de Llenvironnement architectural existant sur la
commune. Tous les tons se référant aux couleurs de
matériaux naturels sont recommandés. Aussi, les
couleurs réfléchissantes, vives ou criardes, le noir
ou encore le blanc pur, y compris sur les menuiseries
extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers en vue
d'étre recouvert d'un parement ou d'un enduit et
susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux tels que carreaux de platre,
briques creuses, parpaings, etc, destinés a étre
recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons
des constructions.

Lesfacadeslatéraleset postérieuresdesconstructions
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533.
534.

535.

53.6.

REGLEMENT ZONE [

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

doiventétretraitéesaveclemémesoinque lesfacades
principales eten harmonie avecelles.

L'emploi de matériaux réfléchissant est interdit.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a Uextérieur
de la construction doivent s’harmoniser avec ceux
utilisés lors de la construction du corps principal.
Cette disposition est également opposable aux
clotures et aux toitures. La jonction des fagades avec
les batiments contigus doit étre effectuée avecsoinen
matiére d'intégration.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ...) doivent l'étre soit
d’enduits lisses ou talochés, soit de briques ou pierres
apparentes.

Les prescription de l'article UW-5.3 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade.

UW-5.4
TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

54.1.

54.2.

543.

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci doivent,

dans la mesure du possible, étre fonctionnalisées en

mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies renouvelables;

« et/ouagricultureurbaine;

 et/ou  végétalisation dans un
environnemental et écologique;

« et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Dans le cas d'extension, la nouvelle toiture doit se
raccorder en cohérence avec la toiture existante,
notamment en termes de hauteur et de matériaux

objectif
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544.

5.4.5.

5.4.6.

547.

employés.

Les toitures doivent étre réalisées avec un nombre de
versants limités et une pente inférieure ou égale a 15°.
Encasdetoiturea pente, celles-ci doivent dissimulées
par un dispositif maconné tel qu'un acrotére, de telle
sorteace que ces toitures ne soient pas visibles depuis
l'espace public.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires
ou tout autre dispositif visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques de
laconstruction doivent étre particulierement étudiés,
notammentauregard de latrame desouverturesdela
facade, de la recherche d'une intégration du plan de
toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
implantations (proportions, dimensions limitées). Les
chassis de toit doivent étre encastrés dans la toiture.

L'emploi de matériaux de couverture précaires et
non qualitatifs apparents sont interdits (papier
goudronné, tole ondulée ou galvanisée, fibrociment,
)

Les prescription de l'article UW-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux hiosourcés utilisés en toiture.

UW-5.5
OUVERTURES DES FACADES

551

De facon générale, les baies doivent étre percées en
prenant en compte les proportions de la facade afin
d'obtenir un équilibre entre les pleins et les vides.

UW-5.6
CLOTURES

UW-5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES
5.6.1.1. Les clotures doivent étre composées en harmonie

avec les constructions et clotures environnantes. Elles
doivent étre réalisées de telle maniére qu’elles ne
compromettent pas les conditions de visibilité et de
sécurité pour la circulation routiére.

561.2.

5.6.13.

5.6.14.

5.6.15.

5.6.16.

5.6.17.

5.6.18.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d’amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
'urbanisme etde ladélibération du conseil municipal
en date du 28 septembre 2007, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

« detype panneauxaluminium préfabriqués pleins et
lestreillages;

* detype plaque de béton;

« les panneauxrapportés tels que les baches tendues,
les brandes, les canisses, les plaques ondulées ou
nervurées de tole ou de matériaux plastiques ainsi
que les haies végétales artificielles.

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dont la liste est annexée au présent réglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

Tout matériau fabriqué en vue d'étre recouvert d'un
parement ou d'un enduit ne pourra rester apparent,
telque carreauxde platre, briques creuses, parpaings.
Les magonneries employés doivent faire l'objet d'une
applique d'enduit crépis taloché.

Le cas échéant, des dispositions différentes sont
acceptées ponctuellement pour tenir compte du
dispositif adopté en matiére de collecte des déchets.

COMMUNE DE
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REGLEMENT ZONE ]

UW-5.6.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE
DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU DE LA LIMITE QUI
S’Y SUBSTITUE

5.6.2.1. Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 2,00 meétres
maximum et étre implantées avec un recul de 1,00
métre par rapport aux limites des voies publiques et
privées etemprises publiques.

Les clotures sur rue doivent obligatoirement étre
doublées de haies végétales arbustives et d'arbres de
haute tige.

5.6.2.2. Néanmoins, pour des raisons de sécurité ou de
protection particuliere diment justifiées, la hauteur
maximum peut étre portée a 2,50 metres maximum.

5.6.2.3. Les portes, portails d'acces et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s"harmoniser avec
celles-ci, notamment en termes de hauteur.

5.6.2.4. Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans l'épaisseur ou la composition de
la fagade ou de la cloture, sans saillie sur l'espace
public. Leur aspect doit étre intégré des la conception
de la cloture de fagon harmonieuse par rapport aux
constructions.

ou modifications de facades commerciales doivent se
faire en respectant la structure du batiment. A chaque
batiment, doit correspondre un aménagement
spécialement étudié en fonction de la composition de
sa facade, méme s'il s’agit d’un commerce étendu a
plusieursimmeubles mitoyens. Dans ce casd’insertion
sur plusieurs facades contigués, une composition en
séquences doit étre opérée. Les couleurs et matériaux
employés doivent s’harmoniser avec les matériaux
et couleurs de fagade de l'immeuble ainsi que de son
environnement.

Aucune enseigne ne peut étre mise en place au-dessus
de l'acrotére en cas de toiture terrasse ou de l'égout
detoitured'unbatimentencasdetoitureapente.Elles
doivent étreintégréesalacompositionarchitecturale
de la facade du batiment. Elles ne peuvent en aucun
cas étre clignotantes et leur éclairage doit étre de
préférenceindirect.

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait
que les enseignes et pré-enseignes sont assujetties
au respect des prescriptions du réglement local de
publicité intercommunal.

UW-5.8
LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

57.2.

573.

UW-5.6.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES sUR Les >81. D'une facon générale, Uinstallation des locaux et

LIMITES SEPARATIVES équipements techniques est encouragée dans le

5.6.3.1. Les clotures en limites séparatives doivent avoir une cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les mesures

hauteur limitée 3 1.50 métres maximum. techniquesou paysageres permettantleurintégration

5632 N& ) ’d . de sécurité d dans le contexte urbain ou naturel (notamment pour

-0.3.2. Neanmoins, pour des raisons e.s't'ecurlte ou de les citernes de gaz liquéfié ou a mazout par exemple).
protection particuliére diment justifiées, la hauteur l hni installati hni

maximum peut étre portée a 2,00 metres maximum. 582 Les. ocaux t.ecln|c1|ues ou .|ns.ta 'atlons tgc n'lqu.es

doivent étre intégrés au bati principal ou faire l'objet

UW-5.7 d’unerecherche prenant en compte le bati annexe, les

FACADES COMMERCIALES constructionsvoisines, la structure végétale existante

5.7.1. Lesdevantures commerciales doivent étre composées ou lesplantationsa créer.
en harmonie avec les rythmes et proportions de la 58.3. Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
facade dans laquelle elles s'intégrent. Les créations les antennes paraboliques, les coffrets techniques,
COMMUNE DE

les cheminées, etc., doivent étre intégrés dans les

batiments ou masqués de facon a ne pas porter

atteinte visuellement et phoniquement::

» soit en étant placés sur la facade non visible depuis
le domaine public;

» soit,adéfaut,enleshabillantd’un coffret technique
en harmonie avec la fagade sur rue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a l'environnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

ARTICLE UW-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Uw-6.1
OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

5.84.

UW-6.1.1. PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT DES ESPACES
LIBRES

®» Lesespaceslibrescorrespondentalasuperficieduterrainnonoccupée

par 'emprise au sol de constructions.

6.1.1.1. L'aménagement des espaces libres doit étre intégré
dans la conception globale de tout projet comme
un élément structurant, source de paysage et de
biodiversité et ne peut étre réduit a un traitement
des surfaces résiduelles de LUemprise du bati.

L'aménagement des espaces libres doit concourira:

« l'insertion des constructions dans leur paysage
urbain et a la qualité des transitions entre espaces
batis et espaces agricoles ou naturels;

« l'amélioration du cadre de vie d'un point de vue
paysager et bioclimatique;

« 'enrichissement de la biodiversité enville;

» une bonne gestion des eaux pluviales et du
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6.1.13.

REGLEMENT ZONE [

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ruissellement.

Selon leur nature et leur vocation (espaces de
circulation, terrasses, cours, jardins, bassins,..),
'aménagement paysager des espaces libres, outre les
dispositions prévues a la partie UW-6.1.4 ci-apres, est
appropriée a leurs fonctions, dans la recherche d’une
composition globale cohérente et pérenne.

Le traitement des espaces libres prend également en
compte:

« la topographie, la géologie et la configuration du
terrain, notamment pour limiter le phénomeéne
de ruissellement. Les moyens concourant a la
limitation du volume et de la vitesse des eaux
de ruissellement sont recherchés : le choix des
matériaux du revétement des espaces libres
permettant linfiltration de U'eau, la création de
murets constituant des guides pour un écoulement
des eaux en travers de la pente, la plantation
de feuillus retenant l'eau et facilitant son
évaporation...;

la gestion des eaux pluviales, telle qu’elle est
prévue a l'article UW-6.3. Il convient, en particulier,
de limiter les surfaces imperméables par 'emploi
de matériaux favorisant lUinfiltration de l'eau
(sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints,
pavés poreux..) et de concevoir un aménagement
qui intégre la rétention de 'eau pluviale (modelés
deterrain, bassins, noues, stockage enterré..);

la superficie, la configuration et la localisation sur
le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un hon développement des plantations
et organiser, dans la mesure du possible, une
continuité avec les espaces libres sur les terrains
voisins afin de créer un maillage écologique;

les plantations existantes sur le terrain afin de
maintenir des sujets d’intérét identifiés au plan
de zonage dans l'aménagement des espaces
végétalisés.
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6.114.

UW-6.1.2. PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE :

6.1.21.

6.1.2.2.

Les plantations existantes présentant un intérét :
paysager notable (tel quarbre de hautes tiges ou :
essence remarquable) doivent étre conservées ou :
remplacées par des plantations équivalentes. Ainsi :
tout arbre présentant un intérét paysager notable :
abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence
et d’'un développement équivalent, sauf lorsque le :
sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou de :

sécurité.

TERRE

L'intégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a U'exclusion de tout autre :
traitement méme perméable. Ces espaces sont :
aménagés sur au minimum la moitié de la surface :

exigée par le reglement.

Ces espaces de pleine terre doivent obligatoirement :
étre plantées a raison de 1 arbre pour 100 m? de :
terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre :

arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des:
plantations, les distances suivantes sont conseillées : :
6,00 28,00 m en tous sens entre les arbres, 8,002 10,00 :
m entre les arbres et les facades des constructions de :

toute nature (EEIEE).

Leur traitement végétal privilégie une composition
utilisant les trois strates végétales et une majorité :
d’espéces indigénes, dés lors que leur superficie le :

permet:

« la strate herbacée (des fleurs, des fougeres et des

hautes herbes),

« lastratearbustive (des arbrisseaux ou des arbustes)

« etlastratearborescente (des arbres adultes).

Le porteur de projet doit proposer un projet faisant :
l'objetd'unaménagement paysager soigné proposant :
au minimum deux strates. Les especes invasives sont
interdites. L'attention des pétitionnaires est attirée

» Les espaces de pleine terre correspondent a des espaces végétalisés non bétis ni en

surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales. Ainsi, les
espaces de pleine terre sont constitués des espaces en contact direct et total avec le
sol.

Un espace non construit ne peut étre qualifié de « pleine terre » que s'il répond aux
conditions cumulatives suivantes:

sonrevétement est perméable;

sur une profondeur de 3,00 m a compter de sa surface, il ne comporte que le

usées ou pluviales);

il peut recevoir des plantations.
Un espace de pleine terre permet d’éviter une trop forte imperméabilisation du sol,
donc de limiter les ruissellements des eaux de pluie et de reconstituer les nappes
phréatiques.
Ainsi, a titre d’exemple, un parking réalisé en sous-sol et dépassant 'emprise de la
construction, fait perdre la qualité de pleine terre au sol resté libre en surface.
Les aires de stationnement en surface et leurs accés ne sont pas comptabilisés au
titre des espaces végétalisés de pleine terre. Toutefois, les aires de stationnement en
surface et leurs acces perméables et végétalisés peuvent étre comptabilisés au titre
des espaces végétalisés de pleine terre.
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sur la liste des essences locales annexée au présente  UW-6.1.4 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES

» Le coefficient de Biotope de surface ou surface éco-aménageable constitue une réglement. ESPACES LIBRES : ASPECTS QUANTITATIFS

regleimposant une part minimale de surfaces nonimperméabilisées pondérées en

fonction de leur nature, afin de contribuer au maintien voire au développement de UW-6.1.3. PRINCIPES D’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CERTAINS LD Coefficient de pondération de 0 a 1

T Py ) APt } surfaces
labiodiversité enville avec ce nouveau concept de végétalisation des constructions
dans la ville. Concretement, les nouvelles constructions et les réhabilitations
importantes doivent intégrer dans leur projet un coefficient de végétalisation ou
« coefficient de biotope ». L'avantage principal de ce coefficient est de chercher a
concilier quantité et qualité, puisque l'indice peut étre fixé en fonction de nombreux
critéres parmi lesquels les formes d'utilisation par vocation (logement, industries,
commerces...). La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de maximiser
l'emprise au sol du batiment tout en contribuant au maintien de la biodiversité et
a linfiltration des eaux pluviales. La Surface éco-aménageable devient ainsi une
norme d’écologie minimale.
ILs’agitd’unevaleur définie de la maniére suivante:

surface éco-aménageable

Coefficient de biotope =
surface de l'unité fonciere

» Une surface totalement imperméable aura nécessairement un coefficient de 0

alorsqu’un espace de pleine terre perméable aura unevaleur de 1.
La surface écoaménageable est calculée a partir des différents types de surfaces
favorables a la nature enville qui se trouvent sur L'unité fonciére.

COMMUNE DE

ESPACES LIBRES OU VEGETALISES

LES ESPACES RELATIFS AUX MARGES DE RECUL

6.1.3.1 L'espace constitué par le recul de la construction

par rapport a l'alignement est constitué d’espaces
végétalisés, exception faite des accés et des
installations d’intérét collectif nécessaires au
fonctionnement de la construction, de facon a
concourir au paysage de la rue.

LES ESPACES RELATIFS AUX AIRES DE STATIONNEMENT
©6.13.2. Lesairesdestationnementréaliséeshorsduvolumede

la construction font U'objet d’un traitement paysager

soigné d’ensemble prenant en compte le cycle de

l'eau. Les aires de stationnement de quatre places
et plus doivent étre plantées d’au moins 1 unité de
plantation par tranche de 4 places de stationnement

(smxzErE). Ces aires doivent étre entourées de haies

vives et/ou de plantes arbustives afin d’en améliorer

l'aspect et de réduire les nuisances visuelles.

* elles sont aménagées de préférence en dalles
alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

» un traitement perméable des voiries et des
dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc.) par rapportauxenrobés.

Surfaces semi-perméables

Surfaces Imperméables COEFFICIENT = 0,0
1. Revétementimperméable pour l'air et 'eau, sans végétation
(béton, bitume, dallage avec couche de mortier,...).

COEFFICIENT=0,3

2. Revétement perméable pour l'air et l'eau, sans végétation
(clinker, dallage mosaique, dallage avec couche de gravier/
sable).

Surfaces semi-ouvertes COEFFICIENT =0,5

3. Revétement perméable pour 'air et l'eau, infiltration de l'eau
de pluie, avec végétation (dalle de bois, pierres de treillis de
pelouse, evergreen, ...).

Espacesverts sur dalle | COEFFICIENT =0,5
4. Espacesvertsur dalle de rez-de-chaussée et garages souter-
rains avec une épaisseur de terre végétale inférieure a 80 cm.

Espacesvertssurdallell COEFFICIENT=0,7
5. Espacesvertsans corrélation en pleine terre avec une épais-
seur de terre végétale supérieure a 80 cm.

Espacesverts en pleine terre COEFFICIENT=1,0
6. Continuité avec la terre naturelle, disponible au développe-
mentdela flore etde la faune.

Toiture classique COEFFICIENT=0,2
7. Infiltration d’eau de pluie pour enrichir la nappe phréatique,
infiltration dans des surfaces plantées.

Mur végétalisé COEFFICIENT=0,5
8. Végétalisation des murs aveugles jusqu’a 10 métres

Toiture végétalisée COEFFICIENT=0,7
9. Végétalisation des toitures extensive ou intensive

ableau des coefficients de pondération|

Exemple d’application : une parcelle qui comprend
une facade végétalisée de 100 m? un espace de
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pleine terre de 100 m? bénéficiera de la surface éco-
aménageable suivante: (100x0,5)+(100x1) = 150 m?

En zone UW, le coefficient de biotope de surface ou
surface éco-aménageable ne peut étre inférieura0,2.
Ainsi, U'unité fonciére peut étre traitée:
soit avec 20% minimum de la surface de l'unité
fonciereen pleineterre;
soit avec l'utilisation d’autres types de surfaces
éco-aménagées, selon la méthode du coefficient
de biotope de surface (précisée dans le tableau ci-
aprés) mais dont lamoitié de pleine terre minimum.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées
permet de maximiser 'emprise au sol du batiment
tout en contribuant au maintien de la biodiversité
eta linfiltration des eaux pluviales.

En plus du coefficient de pondération du CBS,
en fonction du type de surfaces, trois types de
bonification ont été définis pour le calcul de lasurface
éco-aménageable:

6.14.1.

6.14.2.

Surface
éco-aménageable (SEA)

Type de surfaces favorables a la
nature en ville

B1-arbre de haute tige (au moins 4,00

2
mdehauta l'age adulte) 5m
B1-arbrede grand développement (au 10 m?
moins15m de hauta l'age adulte) L
B1-1mlinéaire de haie composée 1m?

d’especes diversifiées
Nota: les coefficients de bonification sont a considérer sur
les arbres supplémentaires a ceux exigibles dans les
plantations obligatoires et dans la limite de l'emprise

ausol.

Exemple d’application:une parcelle qui comprend un
arbredehautetige,unarbredegrand développement,
5 m de haies bénéficiera de la surface éco-
aménageable suivante : (1x5)+(1x10)+(5x1) =20 m%
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UW-6.2

E:LEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’ORDRE
ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 DU
CODE DE L'URBANISME

UW-6.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ALIGNEMENTS D'ARBRES
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

6.2.1.1. Auseindesalignementsd’arbresidentifiés au plan de

zonage, la végétation doit étre maintenue, sauf pour
renouvellement sanitaire coordonné auquel cas un
nombre équivalent de sujets et d’essence équivalente
(port, taille a maturité) doit étre planté au méme
emplacement. Néanmoins, 'emplacement des arbres
replantés pourra étre révisé en cas de contraintes
techniques (réseaux, bati, etc.) existantes.

En cas de recalibrage de voirie nécessitant, le cas
échéant, la suppression d’alignements paralléles a la
voie, ceux-ci doivent étre replantés le long du nouvel
axe.

Les dispositions des articles UW-6.2.1.1 a UW-6.2.1.2,
ne s'appliquent dans le cadre des constructions et
installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

UW-6.3
DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

6.3.1.

6.21.2.

6.2.13.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil,
les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent
pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de U'état actuel
d’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporterunegestionintégréedeseauxpluvialesala

6.3.2.

6.3.3.

6.34.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

parcelle oual'échelle d'une opération groupée. Ainsi,
leseauxderuissellement doivent étre prioritairement
infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
de toutes les parties imperméabilisées (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre prioritairement
totalement infiltrées a la parcelle. En cas
d’impossibilité technique avérée (zone de gypse
extréme, contre-indications du PPRN, taille de
parcelle insuffisante), un rejet du surplus pourra étre
raccordé au réseau public d’eaux pluviales aprés
limitation du débit de fuite auxvaleursindiquées dans
les reglements du gestionnaire des réseaux. Dans tous
les cas,aucunruissellementsur les propriétésvoisines
n’est autorisé.

Dans tous les cas les mesures prescrites pour la
priorisation de gestion des eaux pluviales par
infiltration doivent respecter le zonage établi par le
PPRN communal.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a U'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Seules les eaux pluviales résiduelles qui ne peuvent
étreabsorbées par leterraindoivent étredirigéesvers
le réseau public d’'assainissement pluvial lorsqu'il
existe, avec un débit de rejet maximum conforme aux
regles et législations en vigueur.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.

Encecas, leséquipements de récupérationdel'eau de
pluie doivent étre congus et réalisés, conformément
aux regles de l'art, de maniére a ne pas présenter
de risques de contamination vis-a-vis des réseaux
de distribution d’eau destinée a la consommation

COMMUNE DE
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humaine.Ceséquipementsdoiventétrefacilesd’'acces
et étanche. Tout raccordement, qu’il soit temporaire
oupermanent,duréseau d’eau de pluie avecle réseau
de distribution d’eau destinée a la consommation
humaine est interdit. Les porteurs de projet sont
invités a se référer a L'arrété relatif a la récupération
des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a
U'extérieur des batiments du 21 ao(it 2008 consolidé
le17 octobre 2018 et la circulaire du 9 novembre 2009
ainsi que les dispositions du reglement de service du
SEDIF envigueur.

ARTICLE UW-

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES
DEUX ROUES

Uw-7.1
DISPOSITIONS GENERALES

UW-7.1.1. MODALITES DE REALISATION DES

STATIONNEMENT

7111 Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner 'écoulement du trafic
des voies environnantes ni présenter de risques pour
lasécurité des usagers des voies publiques.

711.2. Conformément a larticle L151-33 du code de
l'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations résultant
du réglement du PLU, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme,:

+ soit de L'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité

PLACES DE

COMMUNE DE

Nota:

7113.

7.114.

7.1.15.

71.16.

de l'opération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

» soit de 'acquisition ou de la concession de places
dansun parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions.

Ces solutions de remplacement sont admises a
condition que linsuffisance de stationnement sur
le terrain supportant les constructions ne soit pas
susceptible, compte tenu de sa situation, de créer
une géne pour la circulation ou de susciter un
stationnement excessif sur la voie publique.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre d‘une concession a long terme
ou d’un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie, a
l'occasion d’'une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction, de
division de bati existant ou de changement de
destination.

Les rampes d'acces aux aires de stationnement en
sous-sol et les grilles d’accrodrains ne doivent pas
entrainer de modification dans le niveau des trottoirs.
Leur pente, dans les 5 premiers metres, ne doit pas
excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire
dimentjustifiée.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de facon a ménager une aire d’évolution a
Uintérieur des dites parcelles et a ne présenter qu’un
seulacces depuis la voie publique.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser 'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

UW-7.1.2. LES AIRES DE LIVRAISON POUR LES CONSTRUCTIONS A
USAGE D'ACTIVITES

71.2.1. Les constructions et installations nouvelles doivent
tenircomptedel'impactdeslivraisons et enlévements
des marchandises engendrés par le projet sur le
domaine public notamment. Des surfaces aménagées
suffisantes doivent étre créées pour L'évolution, le
chargement, le déchargement et le stationnement
des véhicules de livraison et de service. Ces exigences
doivent étre réalisées en complément des normes de
stationnement exigibles de stationnement définies ci-
apres.

UW-7.1.3. ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE REDUITE OU
PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP

7.1.3.1. Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite dont
les principes ont notamment été définis par la Loi
n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité des droits
et des chances, la participation et la citoyenneté des
personnes handicapées et ses décrets d'application.

UW-7.1.4. MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE
STATIONNEMENT EXIGIBLE

7141. Les normes fixées a l'article UW-7.2 doivent étre
appliquées selon les modalités suivantes:

* lorsqu’'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

* les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
al'article UW-7.2 doivent étre calculées en fonction
des normes auxquelles ils sont les plus directement
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assimilables;

« pourlecalculdesplacesexigées,ilseratenucompte
des places existantes conservées, aussi bien pour le
calcul minimal que maximal des places exigées.

UW-7.15. POSSIBILITES DE REDUCTION DES OBLIGATIONS EN

MATIERE DE STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES

71.51. Conformément a larticle L151-31 du code de

Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d'aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite de 15
%auminimum en contrepartiedelamiseadisposition
de véhicules électriques munis d'un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-
partage, dans des conditions définies par décret.

A

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et le
stationnement des véhicules selon les normes détaillées dans
les tableaux ci-apres.

UW-7.21. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA

Logement

DESTINATION HABITAT

HABITATION
Alextérieur du périmétre des 500 Aussein du périmetre des 500 m
mautour d'une gare autour d'une gare
Ilestexigé: Ilestexigé:

« 1 place minimum pour les
logements de 0 a 50 m? de
surface plancher;

« 2 places minimum pour les
logements de 50 a 100 m?
desurface plancher;

+ 1placeparlogement.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

UW-7.2.2.NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA UW-7.23.NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et
commerce de détail

Restauration

Activités de services
avecaccueil d’une
clientele

Hotel

Ilestexigé:

» 1 place minimum par tranche de 80 m? de
surfaceplancher.Aucune placesupplémentaire
n’est requise pour les commerces existants a la
date d’approbation du PLU faisant l'objet d'une
extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé

de maniére a assurer le bon fonctionnement de

l'établissement sans géne ni report sur les voies et
espacesouvertsatouttypedecirculation publique.

Ilestexigé:

+ 1 place minimum par tranche de 80 m? de
surface plancher de restauration. Il n’est
pas exigé de places de stationnement
supplémentaires pour les restaurants existants
a la date d’approbation du PLU qui font l'objet
d’une demande d’extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé

de maniére a assurer le bon fonctionnement de

l'établissement sans géne ni report sur les voies et
espacesouvertsatouttypedecirculation publique.

Ilestexigé:

» 1 place minimum par tranche de 80 m? de
surface plancher. Il n’est pas exigé de places
de stationnement supplémentaires pour
les activités de services existants a la date
d’approbation du PLU qui font l'objet d’une
demande d’extension.

Ilestexigé:

 1placedestationnement minimum pour1
chambre d’hétel;

+ 1placed'autocar minimum partranche de 40
chambres d'hotel.

DESTINATION EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AU SERVICE PUBLIC

ET/OU D'INTERET COLLECTIF

La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public et/ou
d’intérét public est subordonnée a la réalisation d’installations propres
a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules
correspondant aux besoins de 'immeuble a construire. Le nombre de
placesdestationnementaaménager estdéterminée en prenanten compte
la nature de 'équipement, sa situation géographique, le regroupement
des différents équipements sur le mémesite.

UW-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES DEUX ROUES
NON MOTORISES

731

73.2.

733.

Les espaces dédiés aux stationnements des vélos
doivent étre facilement accessibles depuis 'emprise
publique ou de lavoie.

L'espace nécessaire pour répondre aux besoins
de stationnement des vélos doit étre couvert et
éclairé. Il doit étre préférentiellement intégré au
volume du batiment ou alors constituer une annexe
indépendante. Les espaces aménagés pour le
stationnement des vélos doivent étre aménagés de
maniére a ce que chaque vélo dispose d'un systéme
d’attache adapté et de sécurisation individuel
(dispositif fixe permettant d’attacher le vélo et
le cadre). Ils peuvent également étre équipés de
dispositifs électriques permettant la recharges des
batteries des vélos électriques.

Le nombre d'emplacement en matiére de
stationnement pour les vélos dans le cadre de
constructions neuves doit respecter les normes en
vigueur (cfannexe E du présent reglement).
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Uw-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLES CONSTRUCTIONSEXISTANTES
ALADATE D’APPROBATION DU PLU

UW-7.41 CAS DES SUPPRESSIONS DE PLACES DE PARKING
EXISTANTES

7.4.1.1. Lorsde lasuppression de places de stationnement de
véhicules motorisés dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme (changement de destination, permis de
construire, permis de démolir, etc.), le pétitionnaire
doit obligatoirement restituer, sur l'unité fonciere,
les places initialement supprimées en plus de celles
induite par le projet, le cas échéant.

COMMUNE DE

SECTION lii

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UW-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

UW-8.1
CONDITIONS D'ACCES AU TERRAIN D'ASSIETTE DE LA CONSTRUCTION

811

812

8.13.

8.14.

8.15.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un accés sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par lintermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire enapplication de l'article 682 du code civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres. Par ailleurs, ils
doiventétreaménagésde faconaapporterlamoindre
génea lacirculation publique. Cette sécurité doit étre
appréciée au regard de la position de 'acces, de sa
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
dutrafic.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements des voies adjacentes.

Aucun acceés a une parcelle située en zone urbaine ou

en zone a urbaniser ne peut étre réalisé en zone A ou
enzoneN.

UW-8.2
CONDITIONS DE DESSERTE PAR LAVOIE

8.21.

8.2.2.

8.23.

8.24.

8.25.

Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu’elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a l'importance ou
a la destination des constructions qu’elles doivent
desservir.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’un service public (sécurité,
défense contre U'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace de
retournement, saufsi elles ne desservent qu’une seule
unité fonciere.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:

« d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie;

« des’intégrerau maillage existant;

« unebonne qualité de la desserte du quartier;

+ de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

« une honne adaptation a limportance et a la
destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

Lesaccésdesvéhiculesetenginsdoivent étre localisés

etaménagés entenant compte des élémentssuivants:

» la topographie des lieux dans lesquels s'insére la
construction, Uinstallation ou l'ouvrage;

» lapréservation de la sécurité des personnes;

+ les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur
L'unité fonciere;

» les plantations existantes sur l'espace public et
collectifousurlavoie de desserte;

» l'existence de réseaux.

Il est rappelé que la création ou l'aménagement
des voiries ouvertes au public doivent respecter
les prescriptions réglementaires  concernant
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Uaccessibilité aux personnes a mobilité réduite
(Décret n°2006-1657 du 21 décembre 2006 relatif
a L'accessibilité de la voirie et des espaces publics ;
Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 relatif aux
prescriptions techniques pour l'accessibilité de la
voirie et des espaces publics et Arrété du 15 janvier
2007 portant application du décret n°2006-1658 du 21
décembre 2006 relatif aux prescriptions techniques
pour 'accessibilité de lavoirie et des espaces publics).

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/
ou installations ou de faire l'objet d’aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d’électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

UW-9.1
OBLIGATIONS EN TERMES D'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

9.11. Touteconstructionouinstallation nouvelle qui, parsa
destination, implique une utilisation d’eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement sous pression
ayant des caractéristiques suffisantes a satisfaire
les besoins des usagers dans le cadre du réglement
de service Eau Potable et respectant les normes en
vigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites. Les pétitionnaires doivent consulter le
schéma de distribution d'eau potable établi par le
service délégataire (cf. DG 20).

Pour chaque raccordement au réseau d’eau potable,
unsystémeanti-retour doit étreinstallé poursécuriser
le réseau public.

912

9.13.
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UW-9.2
ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21. Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou matieres
usées sans aucune stagnation par des canalisations
souterraines, au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non
traités dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux,
estinterdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a la
réglementation envigueur etau réglement du service
Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement  autonome  conformes  aux
reglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniere a pouvoir étre
raccordés sur le réseau collectif dés sa réalisation.

UW-9.3
OBLIGATIONS EN MATIERE DE DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
lincendie en correspondance avec l'analyse de
risque établie selon le référentiel national et/ou tout
document cadre relatif a la Défense Extérieure Contre
l'Incendie.

UW-9.4
OBLIGATIONS EN MATIERE DE GESTION DES DECHETS

9.4.1. Alexceptiondesnouvellesconstructionsadestination
d’habitation comportant un seul logement et des

9.2.2.

9.23.

9.24.

extensions de constructions existantes a destination
d’habitation sans création de logement, les nouvelles
constructionsouinstallations soumisesa autorisation
d'urbanisme doivent comporter des locaux de
stockage des différentes catégories de déchets
dimensionnés de maniére a recevoir et permettre
de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective de tous les déchets
et d’encombrants qu’ils générent. Ces locaux doivent
étre conforme au réglement en vigueur de l'autorité
chargéede la collecte.

Les locaux doivent étre correctement dimensionnés
auregard du projet.

Les systemes de stockage doivent étre situés en rez-
de-chaussée et intégrés dans le projet architectural
; leur accés a la rue doit étre facile. De plus, une aire
de présentation, directement accessible par les
véhicules de collecte, doit étre créée afin d’éviter que
les bacs ne soient sur le domaine public les jours de
collecte et génent la circulation des piétons.

Danslecadredes projets, les abris doivent étre fermés
et couverts, et faire l'objet d’'un travail soigné en
termes d’intégration architecturale et paysagere.
Cet espace peut ne pas étre exclusivement dédié a cet
usage.

UW-9.5
OBLIGATIONS ENMATIERE DE DESSERTE ELECTRIQUE ET DERESEAUX

DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

9.4.2.

9.43.

UW-9.5.1. RESEAUX ELECTRIQUES- RESEAUX DIVERS

9.5.11. Lorsque les réseaux publics d'électricité sont
souterrains ou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent |'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties communes
susceptibles d’étre incorporées dans le Domaine
Public (voirie interne, aires de stationnement

9512
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communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements), tous les réseaux doivent étre mis en
souterrain y compris les réseaux suivants : éclairage
public, alimentation électrique en basse ou moyenne
tension, téléphone.

9.5.1.3. En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux,...) est obligatoire.

9.5.1.4. La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

9.5.1.5. L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur a la dated’approbation du présent PLU.

UW-9.5.2. RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

9.5.21. Les infrastructures d'accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu’il soit, sont réalisés en
souterrain afin de permettre une desserte de chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

9.5.22. Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrain ou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clotures.

9.5.2.3. Danslecasd’uneopérationd’ensemble:

« tous les travaux, constructions, installations ou
aménagements réalisés anticipent les réservations
nécessaires et/ou suffisamment dimensionnées
en prévision du déploiement des réseaux de
communications électroniques.

* les projets d’ensemble doivent réserver un
emplacement en entrée d’opération permettant
d’accueillir des équipements d’intérét collectif
liés a 'aménagement numérique du territoire,
pour permettre de raccorder des réseaux de

COMMUNE DE

95.24.

9.5.25.

communications électroniques, sans empiétement
sur les voies et emprises publiques.

les infrastructures d'accueil de communications
électroniques, et notamment le nombre de
fourreaux télécoms, de chambre télécoms
et de supports aériens seront suffisamment
dimensionnées en nombre et en caractéristiques
afin de garantir et anticiper le déploiement des
réseaux de communications électroniques.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
également étre équipé de lignes de communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur ala date d’approbation du présent PLU.

UW-9.6
DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET
L’ADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

Conformément a larticle L151-28 du code de
Uurbanisme, et dans le respect des autres régles
établies par le document et notamment les servitudes
d’utilité publique visées a l'article L.151-43 et sous
réserve des dispositions de l'article L.151-29, il est
admis dans la zone UW un dépassement des regles
relatives au gabarit qui peut étre modulé mais ne peut
excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou
qui sont a énergie positive. La limitation en hauteur
des batiments ne peut avoir pour effet d’introduire
unelimitationdunombre d'étages plus contraignante
d’unsystéme constructifal'autre.Undécret en Conseil
d’Etat détermine les conditions d’application de la
majoration.

Les dispositifs visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques des constructions
sont:

9.6.2.

9.6.3.

9.6.4.

9.6.5.

* les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés
enfacadeetentoiture;

* les systemes de production d’énergie a partir de
sources renouvelables lorsqu’ils correspondent
aux besoins de la consommation domestique des
occupantsdelimmeubleoudelapartied'immeuble
concernée. Un arrété du ministre chargé de
Uurbanisme précise les critéres d’appréciation des
besoins de consommation pré-cités;

* les équipements de récupération des eaux
pluviales, lorsqu'ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique de l'immeuble ou de
lapartied’ immeuble concernée;

* lespompesachaleur;

* lesbrises-soleil.

L'installation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum et
d’intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareils de ventilation et de climatisation doivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la pente
de toiture dans le cas ol ces derniers sont posés en
toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce qu'ils
soient le moins visibles possible depuis l'espace
public.

Dans le cadre de la lutte contre le phénoméne d'ilots
de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les tons
clairs.

Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
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batiments.

9.6.6. L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus
defilieres durables doit étre privilégiée. La plus faible
consommation d’énergie grise doit également étre
recherchée.

9.6.7. Pour les constructions neuves, linstallation
d’appareils hydro-économes permettant de limiter la
pressionouledébitdespointsd’eauestrecommandée.

9.6.8. A lintérieur des marges de recul et de retrait
imposés aux articles UW-4.3 et UW-4.4, installation
de dispositifs d’isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu'ils n'excédent pas 0,30
m de profondeur par rapport au nu de la facade
des constructions et qu’ils ne dépassent pas sur les
emprises publiques.

9.6.9. Lesdispositifs nécessaires a L'utilisation des énergies
renouvelables peuvent s'implanter au-dela de
la hauteur maximale fixée a larticle UW-42, a
condition de ne pas dépasser 1,50 métre de plus que
la hauteur autorisée et sous réserve d’une intégration
particulierement soignée.

9.6.10. Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires
pour lexploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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CARACTERE ET VOCATION

DE LA ZONE 1AU

La zone 1AU correspond au secteur des Ecouardes destiné
a étre ouverts a 'urbanisation a échéance du présent Plan
Local d’urbanisme, sous forme d’une opération d’ensemble,
autraversd'une procédure de Zone d'’Aménagement Concerté.
Les zones a urbaniser peuvent étre ouvertes a l'urbanisation
sous réserve de la capacité suffisante des voies ouvertes a
la circulation publique et des réseaux d’eau, d’électricité et,
le cas échéant, de l'assainissement existant a sa périphérie
immédiate.

La zone est aussi concernée par une orientation
d’aménagement et de programmation portée dans le dossier
conformément a 'article L.151-7 du code de 'urbanisme. Les
autorisations d’urbanisme doivent étre compatibles avec les
orientations d'aménagement et de programmation.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, 'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone 1AU est
concernée par:

« lerisque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux
(exposition faible);

* lesmarges derecul de l'autoroute;

« lazone non aedificandi de l'autoroute;

* le principe de servitude d'inconstructibilité résultant
d'une canalisation souterraine de transport de
matieéres dangereuses.

La zone 1AU est également concernée par le classement
des voies bruyantes. L'arrété préfectoral de 2003 relatif au
classement des infrastructures de transports terrestres donne

COMMUNE DE

lieu a la constitution de secteurs de nuisances a lintérieur
desquels des prescriptions d’isolation acoustique s'imposent
aux constructions.

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a diffuser a
la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au
radon dans lesimmeubles batis, il est rappelé que lacommune
de Taverny est classée en catégorie 1 quant au potentiel
d’exposition au radon. Ces informations et recommandations
sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants
des communes a haut potentiel émetteur de radon telles
qu’identifiées dans larrété du 27 juin 2018 portant
délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais
et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le
directeur général de 'Agence régionale de santé et l'Autorité
desreté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone 1AU.

Nota:

Conformément a l'article R.151-11 du code de L'urbanisme,
des lors qu'aucune mention ne spécifie leur opposabilité, les
illustrations n’ont qu’une fonction pédagogique et explicative.
Lorsqu’une illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le réglement. En cas de doute
sur linterprétation d’une disposition, le texte prévaut sur
Uillustration.
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SECTION |

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a larticle R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’'aménagement et de développement durables, le
reglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de
lazone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone 1AU ci-
apres.

ARTICLE 1AU-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET
ACTIVITES INTERDITS

1AU-1.1
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota:

Lesdestinationsetsous-destinationsinterditessontindiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante Il Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées
ci-contre de la maniére suivante B, Les destinations et sous-
destinationsadmisessous conditionssontindiquéesci-contre
de la maniére suivante 8 (cf. article 1AU.2).

1.1.1. Dans les zones 1AU du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations

définies dans le tableau ci-contre.

Toute construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagements a moins de 5,00 metres des Espaces
Boisés Classés (qu'ils soient surfaciques, linéaires
ou ponctuels) portés aux documents graphiques,
exception faite des travaux et aménagements dédiés
auxseules circulations douces.

Au sein des périmétres soumis a des risques
naturels repérés sur le plan des informations et

11.2

113.
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obligations diverses, tous les usages, affectations
des sols, activités, destinations et sous-destinations
a l'exception de ceux autorisés sous conditions a
l'article 1AU-2.

Au sein du périmétre intitulé zone non aedificandi
identifié au plan de zonage, toutes occupations
ou utilisations du sol soumises a autorisation
sont interdites, a l'exception des installations,
ouvrages, travaux, aménagements, constructions et
installationsstrictement liésa la voirie et aux réseaux
divers.

1AU-1.2
OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

121. Dans les zones 1AU du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages des sols et activités
suivants:

* l'ouvertureet U'exploitation de carriére;

* les décharges, les dépots et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu’ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la
sécurité, lasalubrité oulacommodité duvoisinage;

* les installations classées pour la protection de
Uenvironnement a Uexception de celles autorisées
al’article1AU-2;

* l'ouverturedeterrainsde camping etde caravaning
ainsi que ceux affectés aux habitations légeres de
loisirs qu’ils soient permanents ou saisonniers;

« les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisésal'article 1AU-2;

« les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.

114

DESTINATIONS / sous-destinations

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d’une clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industrie

Entrep6t

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salled’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

autorisées

admises sous
conditions

COMMUNE DE
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)

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A

« etqu’ellessoientconformesauxreglesetnormesen
vigueur.

CONDITIONS PARTICULIERES 213. Lla création, l'extension, et la modification des
En application de l'article R.111-2 du code de lurbanisme, le installations classees pour la protection de
projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de lenvironnement sont autoriseesa condition:
l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a * qu'ellessoientcompatiblesparleurfonctionnement
porter atteinte  la salubrité ou a la sécurité publique du fait avec le caractére a dominante residentielle de la
de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou zone, o . ) o
de sonimplantation a proximité d’autres installations. * et que des dispositions soient prises afin d'éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
1AU-21 voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A aggravation des conditions decirculation,
LANATURE DES TRAVAUXET LEUR LOCALISATION « etque les nécessités de leur fonctionnement lors de
211, Les activités d'artisanat et de commerce de détail leur ouverture, comme a terme, soient compatibles
et de restauration sont autorisées aux conditions avec les infrastructures existantes.
cumulatives suivantes: 214. Lles affouillements et exhaussements de sol sont
+ qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a autorisés a condition que leurs réalisations soient
lavieetalacommodité duvoisinage, lides:
+ et qu’elles ne présentent pas des risques ou des « aux occupations ou utilisations du sol autorisées
nuisances particuliéres incompatibles avec le surlazone:
caractére de la zone soit pour la commodité du - ouadesaménagementshydrauliqueset des travaux
voisinage, soit pour lasanté et a salubrité publique nécessaires a U'entretien et & la restauration du
(notamment les bruits, les fumées, le trafic des réseau hydraulique;
véhicules induits par leur fonctionnement, les - ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de
émanations nocives, malodorantes ou polluantes), transports collectifs, de circulation douce ou
« etqu’ellessoientconformesauxreglesetnormesen d’aménagement d’espace public;
vigueur. eou a des recherches sur les vestiges
212. Lesactivités de services avec accueil de clientéle sont archéologiques;
autorisées aux conditions cumulatives suivantes: » ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleur du paysage,
« qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a d’'unmonument historique ou d’unsite;
lavieetalacommodité duvoisinage, - et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
« et qu'elles ne présentent pas des risques ou des milieu environnant et aux paysages naturels.
nuisances particuliéres incompatibles avec le 215 Les constructions et installations & destination
caractére de la zone soit pour la commodité d’habitat qui sont exposées aux nuisances sonores
du voisinage, soit pour la santé et la salubrité des infrastructures de transports routier identifiés
publique (notamment les bruits, les fumées, le trafic au Plan des Informations et Obligations Diverses
des véhicules induits par leur fonctionnement, les (PIOD) sont admises sous réserve qu’elles respectent
émanations nocives, malodorantes ou polluantes), les dispositions réglementaires en vigueur relatives
COMMUNE DE

216.

217.

218.

219.

2.1.10.

a lisolation acoustique des batiments d’habitation
contre les nuisances sonores.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 metres de hauteur, dans
la limite d’une par unité fonciere et a la condition
de justifier d'une parfaite intégration sans nuisance
visuelle vis-a-vis des voisins.

Ausein de la zone non aedificandi repérée sur le plan
de zonage, toute occupation ou utilisation des sols
soumises a autorisation sont interdites a l'exception
des équipements d'intérét collectif liés a la voirie
et aux réseaux divers. Néanmoins, sont autorisées,
les extensions des constructions existantes a usage
d'habitation,supérieurea60m?desurfacedeplancher
et édifiées légalement ainsi que leur reconstruction
en cas de sinistre, sous réserve qu'aucun nouveau
logement ne soit créé.

Au sein de la premiére marge de recul repérée sur
le plan de zonage, toute occupation ou utilisation
des sols destinées a ['habitation sont interdites.
Néanmoins, sont autorisées, les extensions des
constructions existantes a usage d'habitation,
supérieure a 60 m? de surface de plancher et édifiées
légalement ainsi que leur reconstruction en cas de
sinistre, sous réserve qu'aucun nouveau logement ne
soitcréé.

Au sein de la seconde marge de recul repérée sur le
plan de zonage, les nouvelles constructions a usage
d'habitation sont limitées a une hauteur maximale
(HT) de 9,00 métres.

Les occupations et utilisations du sol ne sont admises
que si elles sont compatibles avec les conditions
et termes fixés dans le cadre de L'Orientation
d’Aménagement et de Programmation tels que
présentésdanslapiecen°3duPlanLocald’Urbanisme.
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REGLEMENT ZONE (X1

éONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE SECTION |1
FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE L’HABITAT CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

1AU-3.1 , PAYSAGERE
MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311 Conformément & larticle L151-15 du code de [\:4flel=ai{IL

=» la hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau

Uurbanisme, le réglement détermine des secteurs VOLUMETRIEETIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS altimétrique du sol existant a la date du dépét de la demande d’autorisation de
dans lesquels, en cas de réalisation d’'un programme construire au droit de la construction jusqu‘au faitage ou au point le plus haut de
de logements, un pourcentage de ce programme est :Elrld\l';:l-llslé].z\u SOLMAXIMALE AUTORISEE : . lEaC'Ot(f“l?- eenplacedunchat imale(HF) leprésentréglementi
AN L [ : nsusdelamiseen placed'une hauteur maximale (HT), le présent réglementimpose
affecté a des catego”.es ‘_je lOgem?n,ts qu_ iL définit . . : une hauteur de facade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de référence est
dans le respect des objectifs de mixité sociale. Dans 4.1.1. Nonréglementée. ; s
le secteur 1AU des Ecouardes : le pourcentage de : « au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
logements sociaux a réaliser est de 30% minimum a 1AU-4.2 : toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT) fixée.

Uechelle de tout le secteur des Ecouardes Est. « au pied de l'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente (&2

Le nombre de logements sociaux exigibles estarrondi  1AU-4.2.1.DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU § schéma ")}
al'entier supérieur. 4211. La hauteur maximale (HT) de toute construction, a : N
1AU-3.2 l'exception des annexes, ne peut excéder 23,00 metres : e

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE par rapport au niveau du sol au-dessus duquel la :
construction est visible dans le cas de construction :

avec un faitage.

421.2. La hauteur maximale (HT) de toute construction, a :
l'exception des annexes, ne peut excéder 18,00 metres :
par rapport au niveau du sol au-dessus duquel la :
construction est visible dans le cas de construction a :
l'acrotere. :

4.2.1.3. La hauteur maximale (HT) des constructions annexes
est limitée a 3,50 métres par rapport au niveau du sol :
au-dessus duquel la construction est visible.

/>
]

321 Nonréglementée.

1AU-4.2.2.DISPOSITIONS PARTICULIERES

42.21. Lesélémentssuivants nesont pas pris en compte dans §
le calcul de la hauteur maximale autorisée: §

« lesouvrages techniques concourantalaproduction :
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les :

ilots de chaleur urbains, :

« les ouvrages techniques indispensables et de:

faible emprise, tels que souches de cheminées et de :
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» Lereculdesconstructions est mesuré perpendiculairement depuis chaque point de
lafacadejusqu’al'alignement actuel ou projeté.

» Letermealignement, ausens du présent réglement, désigne:

la limite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc) au droit de la propriété : :

riveraine,
et, le cas échéant, la limite interne d’'un emplacement réservé créé en vue d’un
aménagement de voirie, notamment (SETTIEELE)-

bande de recul d’implantation
0alom

sur limite séparative

retraitL=6,00 mmin

schéma n°4|

14222,

ventilation, locaux techniques.

Danstouslescas, cesouvragestechniquesdoiventétre
intégrés harmonieusement au volume du batimenten
termes de proportions.

Une majoration de la hauteur totale est autorisée

dans les cassuivantsuniquement:

e l'implantation de locaux commerciaux et /ou
de services en rez-de-chaussée ; dans ce cas, la
hauteur maximale peut étre majorée de +1,00
métre maximum par rapport a la régle générale;

« L'implantation de stationnement des cycles en rez-
de-chaussée d'immeuble ; dans ce cas, la hauteur
maximale peut étre majorée de +0,50 meétre
maximum par rapport alarégle générale;

* Pour les constructions répondant aux conditions
fixées par le décret du 8 mars 2023 qui permettent
une dérogation de la hauteur conformément
aux articles R.152-5-2 et R.431-31-3 du code de
Uurbanisme. Ainsi, les constructions faisant
preuve d’exemplarité énergétique, d’'exemplarité
environnementale ou les constructions a énergie
positive, sont autorisées a un dépassement de 0,25
m par niveau, dans la limite de 2,50 métres en tout
point de la hauteur de la construction autorisée
par la régle générale. Ce dépassement ne peut
8tre justifié que par les contraintes techniques
résultant de l'utilisation d'un mode de construction
faisant preuve d'exemplarité environnementale
et induisant, pour un nombre d'étages donné,
une hauteur par étage plus importante que celle
résultant d'autres modes de construction. Cette
dérogation ne permet pas lajout d'un étage
supplémentaire par rapport a un autre mode de
construction.

1AU-43
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1AU-4.3.1. CHAMP D'APPLICATION

4311. Les dispositions du présent article 1AU-4.3
s'appliquent aux constructions et installations
implantées le long des voies de desserte publiques
ou privées ouvertes a la circulation publique et des
emprises publiques ou des limites qui s’y substitue.

Par exception de l'article 1AU-4.3.1.1, les éléments

suivant sont autorisés dans la marge de recul:

« les éléments de modénature, marquises, auvents,
débords de toiture inférieur ou égal a 0,50 m
d’épaisseur/de profondeur;

« les parties enterrées des constructions;

« les rampes d’accés pour les personnes a mobilité
réduite;

« lesrampes de garage.

1AU-4.3.2. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A LA ZONE 1AU

4.3.2.1. Aumoins une des facades ou au moins un mur pignon
des constructions et installations nouvelles doit
étre implanté dans une bande comprise entre 0 et 10
métres a compter de la voie ou emprise publique ou
delalimite quis'y substitue (EIEmTE).

1AU-4.3.3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

433.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d’intégration dans le site diment justifiés, des
dispositions autres que celles définies a l'article 1AU-
4.3.2 peuvent étre exceptionnellement autorisées ou
imposées dans les cas suivants:

* pour la réalisation d’'un équipement ou d’une
installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d'un batiment (ascenseur, escaliers,
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la
productiond’énergies renouvelables;

« pourl’implantationdesconstructions,installations,

DISPOSITIONS
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ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou
d’intérét collectif.

1AU-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1AU-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

4411

441.2.

Les constructions et installations nouvelles doivent

étre édifiées:

« soit sur une ou plusieurs limites séparatives, a la
condition que les murs pignons ne comportent pas
de baies éclairant des pieces d'habitation ou des
locauxdetravail a l'exclusion des baies dont l'appui
estsituéa plusde1,90 mau-dessus du plancher;

+ soit en retrait des limites séparatives (L) tel que la
distance comptée horizontalement de tout point
de la construction ou installation a édifier au point
de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché
doit étre au moins égale a 6,00 metres (EIEIE).

Lesdispositionsdel'article1AU-4.4.1.1 nes'appliquent
pas pour les constructions et installation nouvelles
destinés aux équipements d'intérét collectif et
services publics.

1AU-45
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES AU SEIN D’UNE MEME PROPRIETE

451

La distance entre deux constructions non contigués, a
l'exception des annexes, sur un méme terrain doit étre
égale a une distance égale a la moitié de la hauteur
(L = H/2) de la construction la plus élevée avec un
minimum 8,00 métres (ATIEITE).

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

1AU-5.1
OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511

512

513.

514.

5.15.

Conformément a Vlarticle R111-26 du code :
de lurbanisme, le permis ou la décision prise :
sur la déclaration préalable doit respecter les:
préoccupations  d’environnement  définies aux :
articlesL.110-1etL.110-2du code de'environnement. :
Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de :
U'observation de prescriptions spéciales si, par son :
importance, sa situation ou sa destination, il est de :
nature a avoir des conséquences dommageables pour :

'environnement.

Conformément a larticle R111-27 du code de:
Uurbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre:
accepté que sous réserve de lobservation de:
prescriptions spéciales si les constructions, par :
leur situation, leur architecture, leurs dimensions :
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a :
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte :
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux :
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a a :

conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature

doivent étre congues de facona:
« s'insérer dans leurs abords;

- et participer a la qualité architecturale, paysagere

eturbaine.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition :
d'utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter :

unevolumétries'intégrant parfaitement ausite.

Les constructions doivent étre adaptées, par leurg
type ou leur conception, a la topographie du terrain :
naturel et non linverse, sauf contrainte technique :

L>H/2 avec 8,00 m min.

COMMUNE DE
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dament justifiée.

1AU-5.2
VOLUMES

521

52.2.

Les constructions, annexes et installations, de
quelques natures qu’elles soient, doivent prendre
en compte 'harmonie créée par les constructions
existantes et le site. Toute construction et installation
nouvelle doit ainsi respecter simplicité, sobriété et
une unité d’ensemble et, le cas échéant, s'inscrire
en continuité avec l'ordonnancement de fait du bati
avoisinant.

Dans ce cadre, des principes architecturaux, de
volumétrie, d'implantation, de hauteur et de toiture
peuvent étre imposés afin de tenir compte du bati
environnantetdelanécessaireintégrationdesprojets
de construction dans leur environnement proche.

Les constructions d'architecture contemporaine
(notamment  les  techniques  d’architecture
bioclimatiques ou d’éco-constructions, ainsi que
celles favorisant l'installation de matériel utilisant
les énergies renouvelables pour l'approvisionnement
énergétique des constructions) pour lesquelles les
proportions et l'aspect peuvent étre différents sont
autorisées.

1AU-53 ,
TRAITEMENT DES FACADES - MATERIAUX ET COULEURS

532

533.
534.

53.5.

5.3.6.

extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers en vue
d'étre recouvert d'un parement ou d'un enduit et
susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux tels que carreaux de platre,
briques creuses, parpaings, etc, destinés a étre
recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons
des constructions.

L'emploi de matériaux réfléchissant est interdit.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a Uextérieur
de la construction doivent s’harmoniser avec ceux
utilisés lors de la construction du corps principal.
Cette disposition est également opposable aux
clotures et aux toitures. La jonction des fagades avec
les batiments contigus doit étre effectuée avecsoinen
matiére d'intégration.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ...) doivent ['étre soit
d’enduits lisses ou talochés, soit de briques ou pierres
apparentes.

Les prescription de l'article 1AU-5.3 peuvent ne pas

trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

1AU-5.4
TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

53.1. Les enduits employés et la couleur des facades
ne doivent pas étre de nature a détériorer 54.1. Les combles et toitures doivent présenter une
Uintégration paysagére et doivent s'inscrire dans simplicité de volume et une unité de conception tout
son environnement dans un souci de cohérence ens’harmonisant avec le bati existant.
et d'harmonie. Les tons doivent étre choisis dans 542, Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci doivent,
les tonalités de matériaux naturels et en fonction dans la mesure du possible, étre fonctionnalisées en
de Uenvironnement architectural existant sur la mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:
commune. Tous les tons se référant aux couleurs de « dispositifs d’exploitations d’énergies renouvelables;
matériaux naturels sont recommandés. Aussi, les « et/ou agriculture urbaine;
couleurs réfléchissantes, vives ou criardes, le noir . et/ou  végétalisation dans un  objectif
ou encore le blanc pur, y compris sur les menuiseries

COMMUNE DE

543.

544

5.4.5.

5.4.6.

environnemental et écologique;

« et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

L'emploi de matériaux de couverture précaires et
non qualitatifs apparents sont interdits (papier
goudronné, tle ondulée ou galvanisée, fibrociment,
)

Dans le cas d'extension, la nouvelle toiture doit se
raccorder en cohérence avec la toiture existante,
notamment en termes de hauteur et de matériaux
employés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires
ou tout autre dispositif visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques de
la construction doivent &tre particulierement étudiés,
notammentauregard de latrame desouverturesdela
facade, de la recherche d'une intégration du plan de
toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
implantations (proportions, dimensions limitées). Les
chassis de toit doivent &tre encastrés dans la toiture.

Les prescription de l'article 1AU-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

1AU-5.5
OUVERTURES DES FACADES

551

552

553.

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles surun
axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer, en
cas d'étage, dans un ordonnancement vertical entre
les différents niveaux de la construction sauf dans
le cas d’un parti architectural et technique diment
justifié.

De facon générale, les baies doivent étre percées en
prenant en compte les proportions de la facade afin
d'obtenir un équilibre entre les pleins et les vides.

Néanmoins, dans le cadre d'une architecture
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contemporaine intégrée, il est admis des ouvertures
plus larges que hautes pour éclairer des piéces de vie
notamment. Ces ouvertures doivent étre néanmoins
limités en nombre et faire l'objet d'une parfaite
intégration sur l'équilibre du rythme des ouvertures
de lafacade.

1AU-5.6
CLOTURES

1AU-5.6.1.DISPOSITIONS GENERALES

5.6.1.1. Lesclotures doivent étre composées de telle maniere
qu’elles ne compromettent pas les conditions de
visibilité et de sécurité pour la circulation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d’amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
Lurbanisme etde ladélibération du conseil municipal
en date du 28 septembre 2007, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir du niveau du sol
au-dessus duquel la cloture est visible.

5.6.1.5. Sontinterdits les clotures suivantes:

+ detype panneaux aluminium préfabriqués pleins
etlestreillages;

« detypeplaquedebéton;

+ les panneaux rapportés tels que les baches
tendues, les brandes, les canisses, les plaques
ondulées ou nervurées de tole ou de matériaux
plastiques ainsi que les haies végétales

56.1.2

56.1.3.

5.6.14.
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artificielles.

5.6.1.6. Tout matériau fabriqué en vue d'étre recouvert d'un
parement ou d'un enduit ne pourra rester apparent,
tel que carreauxde platre, briques creuses, parpaings.
Les magonneries employés doivent faire l'objet d'une
applique d'enduit crépis taloché.

Le cas échéant, des dispositions différentes sont
acceptées ponctuellement pour tenir compte du
dispositif adopté en matiére de collecte des déchets.

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d’'essences locales
dont la liste est annexée au présent réglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

56.17.

5.6.1.8.

1AU-5.6.2.DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE
DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU DE LA LIMITE QUI
S'Y SUBSTITUE

5.6.2.1. Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 2,00 métres
maximum en limite des voies publiques et privées et
emprises publiques.

Les portes, portails d'accés et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s"harmoniser avec
celles-ci, notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans l'épaisseur ou la composition de
la facade ou de la cloture, sans saillie sur l'espace
public. Leur aspect doit étre intégré des la conception
de la cloture de fagon harmonieuse par rapport aux
constructions.

5.6.2.2.

5.6.2.3.

1AU-5.6.3.DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES SUR LES
LIMITES SEPARATIVES

5.6.3.1. Les clotures en limites séparatives doivent avoir une
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

1AU-5.7
FACADES COMMERCIALES

5.71. Lesdevantures commerciales doivent étre composées
en harmonie avec les rythmes et proportions de la
facade dans laquelle elles s'intégrent. Les créations
ou modifications de facades commerciales doivent se
faire en respectant la structure du batiment. A chaque
batiment, doit correspondre un aménagement
spécialement étudié en fonction de la composition de
sa facade, méme s'il s’agit d’'un commerce étendu a
plusieursimmeubles mitoyens.Dans ce casd’insertion
sur plusieurs facades contigués, une composition en
séquences doit étre opérée. Les couleurs et matériaux
employés doivent s’harmoniser avec les matériaux
et couleurs de facade de l'immeuble ainsi que de son
environnement.

Aucune enseigne ne peut étre mise en place au-dessus
de l'acrotére en cas de toiture terrasse ou de l'égout
detoitured'unbatimenten casdetoiturea pente. Elles
doivent étreintégréesalacompositionarchitecturale
de la fagade du batiment. Elles ne peuvent en aucun
cas étre clignotantes et leur éclairage doit étre de
préférenceindirect.

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait
que les enseignes et pré-enseignes sont assujetties
au respect des prescriptions du reglement local de
publicité intercommunal.

1AU-5.8
ANNEXES

5.8.1. Lesannexes des constructions a destination d’habitat
doivent étre composées en harmonie avec le corps
du batiment principal (couverture, aspect, tonalité,
forme et matériaux).

Les annexes sont autorisées dans la limite de deux par
unité fonciere.

Les annexes peuvent étre autorisées sur les limites
séparatives,alacondition que leur hauteur maximale

572

573.

582

5.83.

COMMUNE DE



TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

REGLEMENT ZONE (\1]

584

585,

586,

®» Les espaces de pleine terre correspondent a des espaces végétalisés non batis ni en

surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales. Ainsi, les
espaces de pleine terre sont constitués des espaces en contact direct et total avec le
sol.

Un espace non construit ne peut étre qualifié de « pleine terre » que s'il répond aux
conditions cumulatives suivantes:

son revétement est perméable;

sur une profondeur de 3,00 m a compter de sa surface, il ne comporte que le

uséesou pluviales);

ilpeut recevoir des plantations.
Un espace de pleine terre permet d’éviter une trop forte imperméabilisation du sol,
donc de limiter les ruissellements des eaux de pluie et de reconstituer les nappes
phréatiques.
Ainsi, a titre d’exemple, un parking réalisé en sous-sol et dépassant 'emprise de la
construction, fait perdre la qualité de pleine terre au sol resté libre en surface.
Les aires de stationnement en surface et leurs accés ne sont pas comptabilisés au
titre des espaces végétalisés de pleine terre. Toutefois, les aires de stationnement en
surface et leurs acces perméables et végétalisés peuvent étre comptabilisés au titre
des espaces végétalisés de pleine terre.

587,

COMMUNE DE

592,

(HT) n'excede pas 3,50 métres.

Les annexes non contigués a la construction
principale, a l'exception des seuls garages autorisés,
doivent étre édifiés avec un retrait de 2,00 metres
minimum du batiment d’habitation principale.

Les annexes sont autorisées, a condition qu’ils
n’excédent pas 30 m?d’emprise au sol au total.

Cette prescription ne s’applique pas aux garages.

Pour les seuls garages, ceux-ci doivent étre limités a
60 m? d’emprise au sol maximum et de plain-pied au
total.

Exemple d’application : il résulte de l'article 1AU-5.8
queseuls 2 cas de figure sont possibles considérant que
les annexes sont limitées a deux par unité fonciére:

+ 30 m? maximum pour deux annexes sans garage;

* 30 m2 maximum + 60 m? maximum pour une annexe
etungarage;

Les vérandas et verriéres ne doivent pas étre visibles

depuis l'espace public, sauf si celles-ci viennent

s’harmoniser avec le bati existant et renforcer la

qualité architecturale de la construction:

« soitens'intégrantdans le volume de l'habitation ou
desannexes;

* soit en s'accordant aux constructions, a la maniére
d’'une dépendance, en respectant les volumes et les
matériauxvoisins.

: 1AU-5.9
- LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES
1591

D’une facon générale, l'installation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le
cadred’un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniquesou paysageres permettantleurintégration
dans le contexte urbain ou naturel (notamment pour
les citernes de gaz liquéfié ou a mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques

doivent étre intégrés au bati principal ou faire l'objet
d’unerecherche prenant en compte le bati annexe, les
constructionsvoisines, la structure végétale existante
ou les plantationsa créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,

les antennes paraboliques, les coffrets techniques,

les cheminées, etc., doivent étre intégrés dans les

batiments ou masqués de facon a ne pas porter

atteinte visuellement et phoniquement:

« soit en étant placés sur la facade non visible depuis
le domaine public;

« soit,adéfaut, en les habillantd’un coffret technique
en harmonie avec la fagadesurrue.

Tous les systémes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a lenvironnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1AU-6.1
OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

5.9.3.

594.

1AU-6.L1.PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT DES ESPACES
LIBRES

» Lesespaceslibrescorrespondentalasuperficieduterrainnonoccupée
par l'emprise au sol de constructions.

6.1.1.1. L'aménagement des espaces libres doit étre intégré
dans la conception globale de tout projet comme
un élément structurant, source de paysage et de
biodiversité et ne peut étre réduit a un traitement
des surfaces résiduelles de Uemprise du bati.
L'aménagement des espaces libres doit concourira:

« l'insertion des constructions dans leur paysage
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urbain et a la qualité des transitions entre espaces
batis et espaces agricoles ou naturels;

« I'amélioration du cadre de vie d'un point de vue
paysager et bioclimatique;

« l'enrichissement de la biodiversité enville;

 une bonne gestion des eaux pluviales et du
ruissellement.

6.1.1.2. Selon leur nature et leur vocation (espaces de
circulation, terrasses, cours, jardins, bassins,..),
'aménagement paysager des espaces libres, outre les
dispositions prévues a la partie 1AU-6.1.4 ci-apres, est
appropriée a leurs fonctions, dans la recherche d’une
composition globale cohérente et pérenne.

Le traitement des espaces libres prend également en
compte:

« la topographie, la géologie et la configuration du
terrain, notamment pour limiter le phénomeéne
de ruissellement. Les moyens concourant a la
limitation du volume et de la vitesse des eaux
de ruissellement sont recherchés : le choix des
matériaux du revétement des espaces libres
permettant linfiltration de U'eau, la création de
murets constituant des guides pour un écoulement
des eaux en travers de la pente, la plantation
de feuillus retenant l'eau et facilitant son
évaporation...;

la gestion des eaux pluviales, telle qu’elle est
prévuearticle 1AU-6.2. 1L convient, en particulier, de
limiter les surfaces imperméables par 'emploi de
matériaux favorisant Uinfiltration de l'eau (sable,
gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés
poreux..) et de concevoir un aménagement qui
intégre la rétention de 'eau pluviale (modelés de
terrain, bassins, noues, stockage enterré...);

la superficie, la configuration et la localisation sur
le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un hon développement des plantations
et organiser, dans la mesure du possible, une

6.1.13.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

6.1.14.

1AU-6.1.2.PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE;

6121

6.1.2.2.

continuité avec les espaces libres sur les terrains :

voisins afin de créer un maillage écologique;

« les plantations existantes sur le terrain afin de :
maintenir des sujets d’intérét identifiés au plan :
de zonage dans l'aménagement des espaces :

végétalisés.

Les plantations existantes présentant un intérét :
paysager notable (tel qu'arbre de hautes tiges ou :
essence remarquable) doivent étre conservées ou :
remplacées par des plantations équivalentes. Ainsi :
tout arbre présentant un intérét paysager notable :
abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence :
et d’'un développement équivalent, sauf lorsque le :
sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou de

sécurité.

TERRE

L'intégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a U'exclusion de tout autre :

traitement méme perméable.-

Ces espaces de pleine terre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 100 m? de :
terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre :

arrondi au chiffre supérieur.

Leur traitement végétal privilégie une composition
utilisant trois strates végétales et une majorité :
d’especes indigenes, deés lors que leur superficie le :

permet:

« la strate herbacée (des fleurs, des fougéres et des

hautes herbes),

« lastratearbustive (des arbrisseaux ou des arbustes) :

« etlastratearborescente (desarbres adultes).

Le porteur de projet doit proposer un projet faisant :
L'objetd'unaménagement paysager soigné proposant :
au minimum deux strates. Les especes invasives sont :
interdites. L'attention des pétitionnaires est attirée :
sur la liste des essences locales annexée au présente :

—TH

—
-

//&//%%

schéma n°6

Rappel des définitions:

»

Le coefficient de biotope de surface ou surface éco-aménageable constitue une
régleimposant une part minimale de surfaces non imperméabilisées pondérées en
fonction de leur nature, afin de contribuer au maintien voire au développement de
la biodiversité enville avec ce nouveau concept de végétalisation des constructions
dans la ville. Concretement, les nouvelles constructions et les réhabilitations
importantes doivent intégrer dans leur projet un coefficient de végétalisation ou
« coefficient de biotope ». L’avantage principal de ce coefficient est de chercher a
concilierquantité et qualité, puisque l'indice peut étre fixé en fonction de nombreux
critéres parmi lesquels les formes d’utilisation par vocation (logement, industries,
commerces...). La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de maximiser
'emprise au sol du batiment tout en contribuant au maintien de la biodiversité et
a l'infiltration des eaux pluviales. La Surface éco-aménageable devient ainsi une
norme d’écologie minimale.

Ils’agit d’'une valeur définie de la maniére suivante:

surface éco-aménageable

Coefficient de biotope =
surface de l'unité fonciére

»

Une surface totalement imperméable aura nécessairement un coefficient de 0
alors qu’un espace de pleine terre perméable aura unevaleur de 1.

La surface écoaménageable est calculée a partir des différents types de surfaces
favorablesala nature enville qui se trouvent sur l'unité fonciere.
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réglement.

1AU-6.1.3.PRINCIPES D’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CERTAINS
ESPACES LIBRES OU VEGETALISES

LES ESPACES RELATIFS AUX MARGES DE RECUL

6.1.3.1 L'espace constitué par le recul de la construction
par rapport a l'alignement est constitué d’espaces
végétalisés, exception faite des accés et des
installations d'intérét collectif nécessaires au
fonctionnement de la construction, de facon a
concourir au paysage de la rue.

LES ESPACES SUR DALLE

6.1.3.2. Lesespacessurdalle, non affectésa un usage privatif,
sontmajoritairementvégétaliséssurune épaisseur de
terre d’au moins 0,80 métre, non compris le complexe
drainantetisolant.

LES ESPACES RELATIFS AUX AIRES DE STATIONNEMENT

6.1.3.3. Lesairesdestationnementréaliséeshorsduvolumede
la construction font l'objet d’un traitement paysager
soigné d'ensemble prenant en compte le cycle de
Ueau. Les aires de stationnement de quatre places
et plus doivent étre plantées d’au moins 1 unité de
plantation par tranche de 4 places de stationnement
(smzmxmeem). Ces aires doivent étre entourées de haies
vives et/ou de plantes arbustives afin d’en améliorer
'aspect et de réduire les nuisances visuelles.

elles sont aménagées de préférence en dalles

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif

similaire.

un traitement perméable des voiries et des

dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage

pavage, béton poreux, etc.) par rapportauxenrobés.

1AU-6.1.4.TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES LIBRES : ASPECTS QUANTITATIFS

Type de

Coefficient de pondérationde 0 a 1
surfaces

Surfaces Imperméables COEFFICIENT =0,0
1. Revétementimperméable pour 'air et l'eau, sans végétation
(béton, bitume, dallage avec couche de mortier,...).

Surfaces semi-perméables COEFFICIENT=0,3

2. Revétementperméable pour l'air et l'eau, sans végétation
(clinker, dallage mosaique, dallage avec couche de gravier/
sable).

Surfaces semi-ouvertes COEFFICIENT =0,5

3. Revétement perméable pour l'air et U'eau, infiltration de U'eau
de pluie, avec végétation (dalle de bois, pierres de treillis de
pelouse, evergreen,....).

Espacesverts sur dalle| COEFFICIENT =0,5
4. Espacesvertsurdalle de rez-de-chaussée et garages souter-
rainsavec une épaisseur de terre végétale inférieure a 80 cm.

Espacesverts sur dallell COEFFICIENT=0,7
5. Espacesvertsans corrélation en pleine terre avec une épais-
seur de terre végétale supérieure a 80 cm.

Espacesverts en pleine terre COEFFICIENT=1,0
6. Continuitéavec laterre naturelle, disponible au développe-
mentde laflore et de la faune.

Toiture classique COEFFICIENT=0,2
7. Infiltration d’eau de pluie pour enrichir la nappe phréatique,
infiltration dans des surfaces plantées.

Murvégétalisé COEFFICIENT=0,5
8. Végétalisation des murs aveugles jusqu’a 10 métres

RRERERIRAN

Toiture végétalisée COEFFICIENT=0,7
9. Végétalisation des toitures extensive ou intensive

tableau des coefficients de pondération|

Exemple d’application : une parcelle qui comprend
une facade végétalisée de 100 m? un espace de

pleine terre de 100 m? bénéficiera de la surface éco-
aménageable suivante: (100x0,2)+(100x1) = 120 m?

6.1.4.1. En zone 1AU, nonobstant les équipements d'intérét
collectif et de services publics, le coefficient de
biotope de surface ou surface éco-aménageable ne
peut étre inférieur a 0,3. Ainsi, l'unité fonciere peut
étretraitée:

+ soit avec 30% minimum de la surface de l'unité
fonciereen pleineterre;

« soit avec l'utilisation d’autres types de surfaces
éco-aménagées, selon la méthode du coefficient
de biotope de surface (précisée dans le tableau ci-
avant) maisdont la moitié de pleine terre minimum.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées
permet de maximiser l'emprise au sol du batiment
tout en contribuant au maintien de la biodiversité
etalinfiltration des eaux pluviales.

6.1.4.2. En plus du coefficient de pondération du CBS,
en fonction du type de surfaces, trois types de
bonification ont été définis pour le calcul de lasurface
éco-aménageable:

Surface
éco-aménageable (SEA)

Type de surfaces favorables a la
nature en ville

B1-arbre de haute tige (au moins

2
4,00 mde haut a l'age adulte) 5m
B1-arbre de grand développement

(aumoins 15 m de haut a l'age 10 m?
adulte)

B1-1mlinéairede haie composée 1m?

d’especes diversifiées
Nota: les coefficients de bonification sont a considérer sur
les arbres supplémentaires a ceux exigibles dans les
plantations obligatoires et dans la limite de l'emprise

ausol.
Exemple d’application : une parcelle qui comprend
un arbre de haute tige, un arbre de grand
développement, 5m de haies bénéficiera de la surface
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éco-aménageable suivante : (1x5)+(1x10)+(5x1) = 20
mZ

1AU-6.2
DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.24.

6.2.5.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil,
les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent
pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de ['état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporterunegestionintégréedeseauxpluvialesala
parcelleou al'échelle d'une opération groupée. Ainsi,
leseauxderuissellement doivent étre prioritairement
infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
de toutes les parties imperméabilisées (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre prioritairement
totalement infiltrées a la parcelle. En cas
d’impossibilité technique avérée (zone de gypse
extréme, contre-indications du PPRN, taille de
parcelle insuffisante ou aménagement d’un bassin
de rétention/plan d'eau dans le cadre d’un projet
d’intérét collectif), un rejet du surplus pourra étre
raccordé au réseau public d’eaux pluviales apres
limitationdu débit de fuite auxvaleursindiquéesdans
les reglements du gestionnaire des réseaux. Dans tous
lescas,aucunruissellementsur les propriétésvoisines
n’est autorisé.

Dans tous les cas les mesures prescrites pour la
priorisation de gestion des eaux pluviales par
infiltration doivent respecter le zonage établi par le
PPRN communal.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a 'exutoire

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

6.2.6.

6.2.7.

des parkings, sont susceptibles d'&tre imposés.

Seules les eaux pluviales résiduelles qui ne peuvent
étreabsorbéesparleterraindoivent étredirigéesvers
le réseau public d’assainissement pluvial lorsqu'il
existe, avec un débit de rejet maximum conforme aux
regles et législations envigueur.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.

Encecas, leséquipements de récupérationdel'eau de
pluie doivent étre concus et réalisés, conformément
aux régles de l'art, de maniére a ne pas présenter
de risques de contamination vis-a-vis des réseaux
de distribution d’eau destinée a la consommation
humaine.Ceséquipementsdoivent étrefacilesd’acces
et étanche. Tout raccordement, qu’il soit temporaire
ou permanent, du réseau d’eau de pluie avec le réseau
de distribution d’eau destinée a la consommation
humaine est interdit. Les porteurs de projet sont
invités a se référer a l'arrété relatif a la récupération
des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a
Uextérieur des batiments du 21 ao(it 2008 consolidé
le17 octobre 2018 et la circulaire du 9 novembre 2009
ainsi que les dispositions du réglement de service du
SEDIF envigueur.

ARTICLE 1AU-7

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES
DEUXROUES

1AU-71
DISPOSITIONS GENERALES

1AU-7.11.MODALITES  DE

REALISATION DES PLACES DE

STATIONNEMENT

7111. Le stationnement des véhicules de toute nature

correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre

7112

Nota:

7113.

7114,

assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner I'’écoulement du trafic
des voies environnantes ni présenter de risques pour
lasécurité desusagers desvoies publiques.

Conformément a larticle L151-33 du code de
Lurbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations résultant
du réglement du PLU, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu’il ne peut
réaliser lui-méme,:

« soit de l'obtention d’'une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

« soit de 'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions.

Ces solutions de remplacement sont admises a
condition que linsuffisance de stationnement sur
le terrain supportant les constructions ne soit pas
susceptible, compte tenu de sa situation, de créer
une géne pour la circulation ou de susciter un
stationnement excessif sur la voie publique.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre dune concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie, a
L'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction, de
division de bati existant ou de changement de
destination.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en
sous-sol et les grilles d’accrodrains ne doivent pas
entrainer de modification dans le niveau des trottoirs.
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Leur pente, dans les 5 premiers métres, ne doit pas
excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire
diimentjustifiée.

7.1.15. Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de facon a ménager une aire d’évolution a
Uintérieur des dites parcelles et a ne présenter qu’un

: : : ; installations non prévues par les normes énoncées  financé st ° Lplacedestationnementparlogement
seul acces depuis la voie publique. au paragraphe IXU-7 ) dgivent stre calculées en h"a“:?:%::t“ pret pour Les constructions de logements locatifs
7.1.1.6. Les aires de stationnement prévues dans le cadre du paragrap ’ . financés par un prét de 'Etat. w38
. . . BN : fonction des normes auxquelles ils sont les plus g==
projet et en extérieur doivent favoriser 'emploi de . L ILestexigé: 223
.. ) L directement assimilables; : ' - gz s
matériaux non imperméabilisant. L lcul d blieati d . . + 1 place de stationnement pour 3 équivalents g; a
. T e ca‘ cu eso . Igations de Statlon,nem?nt sql\{ant Hébergement logement d’un établissement d’hébergement 2z g
1AU-7.1.2.LES AIRES DE LIVRAISON POUR LES CONSTRUCTIONS A les régles définies dans le tableau ci-aprés doit étre pour personnes agées dépendantes ou d’une =
USAGE D'ACTIVITES arrondi a l'entier supérieur lorsque cela aboutit résidence universitaire/étudiante.
7.1.2.1. Les constructions et installations nouvelles doivent a un nombre de places comportant une décimale Pour les constructions et programmes de deux
tenircomptede l'impactdes livraisons et enlévements égaleousupérieurea. Placesvisiteurs 1083219[“5ELPlUtSVt',lEStEX'Eeti o
. . . . . ¢ U,5placedestationnement partotou par
gﬁ?n;s;c;]al;]l?clsfgtae;ie::tre;ef:rrflaeceirgﬁzns:rééi 1AU-7.15.POSSIBILITES DE REDUCTION DES OBLIGATIONS EN logement.
u . u : : :
g MATIERE DE STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES Exemple d’application:

suffisantes doivent étre créées pour l'évolution, le
chargement, le déchargement et le stationnement
des véhicules de livraison et de service. Ces exigences
doivent étre réalisées en complément des normes de
stationnement exigibles de stationnement définies ci-
apres.

1AU-7.1.3.ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE REDUITE OU
PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP

. . 4 + 1 place minimum par tranche de 80 =&

7.1.31. Pour rappel, lle stationnement dplt respecter le:s décret. me pde surface planpcher. Aucune place g32
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a 1AU-7.2 supplémentaire n’est requise pour les '§§E
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour " : : i commerces existants  la date d'approbation 5Sg
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES MOTORISES Artisanat et commerce ; "obiet d’ ; iz

les personnes handicapées et a mobilité réduite dont dedétail T O TR LR U S <R

les principes ont notamment été définis par la Loi
n°2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité des droits
et des chances, la participation et la citoyenneté des
personnes handicapées et ses décrets d'application.

1AU-7.1.4MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE
STATIONNEMENT EXIGIBLE

7.141. Lesnormes fixées au paragraphe 1AU-7.2 doivent étre
appliquées selon les modalités suivantes:

+ lorsqu'une  opération  comporte  plusieurs

destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des

7151. Conformément a larticle L151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le reglement impose la
réalisation d'aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15% au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d'un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres
en auto-partage, dans des conditions définies par

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et le
stationnement des véhicules selon les normes détaillées dans
les tableaux ci-apres.

1AU-7.2LNORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION HABITAT

HABITATION

Ilestexigé:

Logement « 1,5place minimum par logement.

Logement locatif iz

Un projet de 5 logements nécessiteront 5x1,5 =7,5 places soit
un total de 8 places.

1AU-7.22.NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Ilestexigé:

Le nombre de place de stationnement est réalisé
de maniére a assurer le bon fonctionnement de
l'établissement sans géne ni report sur les voies
et espaces ouverts a tout type de circulation
publique.

Ilestexigé:

+ 1 place minimum par tranche de 80 m2 de
surface plancher. Il n’est pas exigé de places
de stationnement supplémentaires pour
les activités de services existants a la date
d’approbation du PLU qui font U'objet d'une
demande d’extension

Activité de services
avecaccueil d'une
clientele
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1AU-7.23.NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA

DESTINATION AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS
PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Ilestexigé
« 1place de stationnement minimum par tranche
de55m?desurface plancher dédiée au bureau.

Bureau

1AU-7.24.NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA

DESTINATION EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AU SERVICE PUBLIC

ET/OU D'INTERET COLLECTIF

La délivrance d’un permis de construire pour un équipement public et/ou
d’intérét public est subordonnée a la réalisation d’installations propres
a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules
correspondant aux besoins de 'immeuble a construire. Le nombre de
places destationnement a aménager est déterminée en prenanten compte
la nature de 'équipement, sa situation géographique, le regroupement
des différents équipements sur le mémessite.

1AU-73
FOISONNEMENT ET MUTUALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT

731

Dans le périmétre du secteur des Ecouardes-Est,
la réalisation des places de stationnement peut
étre mutualisée au sein d'une ou plusieurs aires de
stationnement communes.

Dans le cadre de ces opérations de mutualisation, le

nombre d'emplacements de stationnement a réaliser

par l'effet des dispositions des articles 1AU-7.2.1 a

1AU-7.2.3 peut faire l'objet d'un foisonnement dans

les limites des régles suivantes:

« le foisonnement des places ne doit pas dépasser
30% des places physiques réalisées au sein de
chaque aire de stationnement commune;

« le projet doit comporter plusieurs destinations ou
sous-destinations;

* le nombre de places de stationnement a réaliser
est au moins égal a celui résultant de l'application
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de la norme de stationnement la plus exigeante
parmi les destinations ou sous-destinations des
constructions.

1AU-7.4
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES DEUX ROUES
NON MOTORISES

741

74.2.

743.

Les espaces dédiés aux stationnements des vélos
doivent étre facilement accessibles depuis l'emprise
publique oude lavoie.

Dans le cadre de la construction de plus de 2
logements, 'espace nécessaire pour répondre aux
besoins de stationnement des vélos doit étre couvert
et éclairé. Il doit étre préférentiellement intégré
au volume du batiment ou alors constituer une
annexe indépendante. Les espaces aménagés pour le
stationnement des vélos doivent étre aménagés de
maniére a ce que chaque vélo dispose d'un systéme
d’'attache adapté et de sécurisation individuel
(dispositif fixe permettant d’attacher le vélo et
le cadre). Ils peuvent également étre équipés de
dispositifs électriques permettant la recharges des
batteries des vélos électriques.

le nombre d'emplacement en matiere de
stationnement pour les vélos dans le cadre de
constructions neuves doit respecter les normes en
vigueur (cfannexe E du présent reglement).

SECTION Il

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1AU-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1AU-8.1
CONDITIONS D'ACCES AU TERRAIN D'ASSIETTE DE LA CONSTRUCTION

811. Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un accés sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de l'article 682 du code civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres. Par ailleurs, ils
doiventétreaménagésde faconaapporterlamoindre
génea lacirculation publique. Cette sécurité doit étre
appréciée au regard de la position de 'acces, de sa
configuration ainsi que de la nature et de U'intensité
du trafic.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements des voies adjacentes.

Aucun acceés a une parcelle située en zone urbaine ou
en zone a urbaniser ne peut étre réalisé en zone A ou
enzoneN.

812

8.13.

8.14.

8.15.
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REGLEMENT ZONE (\1]

1AU-8.2
CONDITIONS DE DESSERTE PAR LA VOIE

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu’elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a l'importance ou
a la destination des constructions qu’elles doivent
desservir.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’un service public (sécurité,
défense contre U'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace de
retournement, saufsi elles ne desservent qu’une seule
unité fonciere.

Toute voie nouvelle créée doit permettre:

« d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

« des’intégrerau maillage existant;

« unebonne qualité de la desserte du quartier;

« de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et

Uaccessibilité aux personnes a mobilité réduite
(Décret n°2006-1657 du 21 décembre 2006 relatif
a L'accessibilité de la voirie et des espaces publics ;
Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 relatif aux
prescriptions techniques pour l'accessibilité de la
voirie et des espaces publics et Arrété du 15 janvier
2007 portant application du décret n°2006-1658 du 21
décembre 2006 relatif aux prescriptions techniques
pour l'accessibilité de lavoirie et des espaces publics).

ARTICLE 1AU-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseaux publics de distributions d’eau et d’électricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

1AU-9.1
OBLIGATIONS EN TERMES D'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

d des ord AN 9.1.1. Touteconstructionouinstallation nouvelle qui, parsa
urart:lassagedes ;)rt.ures‘mir_]agerets, - destination, implique une utilisation d’eau potable,
znet. otqne Z apta |or: d i |mportaqcet ell 3 a doit étre raccordée au réseau public de distribution
qﬁfellrl]:dlgirt]desiservci‘r)ns ructions et instatiations d’eau potable par un branchement sous pression
‘ ayant des caractéristiques suffisantes a satisfaire
8.24. Lesaccesdesvéhiculesetenginsdoiventétrelocalisés les besoins des usagers dans le cadre du réglement
etlamténagés ertl'ter:jantlc'omp(tjedeslélémelntslﬁui\{antf: de service Eau Potable et respectant les normes en
« la topographie des lieux dans lesquels s'insere la vigueur.
f:n::éil:ecrv:tr:;)lnlEitfalitclz?if;;ezuvg?sgoi;nes' 9.1.2. Toutes les obligations réglementaires doivent étre
] lespconditionsd’entréeetdesortigdesvéhicijlessur satisfaites. Les pétitionnaires doivent consulter le
Lunité fonciere- schéma de distribution d'eau potable établi par le
S ) . service délégataire (cf. DG 20).
« les plantations existantes sur l'espace public et 8 ( ) ) )
collectifou sur lavoie de desserte: 9.13. Pour cI]aque rgccordeme.ntAau 'reseau,d eau Qotaple,
« existence de réseaux. tm systeme atzllt}-retourdmtetre installé poursécuriser
. . o e réseau public.
82.5. Il est rappelé que la création ou l'aménagement P
des voiries ouvertes au public doivent respecter
les prescriptions réglementaires concernant
COMMUNE DE

1AU-9.2
ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21. Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou matieres
usées sans aucune stagnation par des canalisations
souterraines, au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non
traités dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux,
estinterdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a la
réglementation envigueur etau réglement du service
Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement  autonome  conformes  aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre congus de maniére a pouvoir étre
raccordés sur le réseau collectif dés sa réalisation.

1AU-9.3
OBLIGATIONS EN MATIERE DE DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
Uincendie en correspondance avec l'analyse de
risque établie selon le référentiel national et/ou tout
document cadre relatif a la Défense Extérieure Contre
UIncendie.

1AU-94
OBLIGATIONS EN MATIERE DE GESTION DES DECHETS

9.4.1. Alexceptiondesnouvellesconstructionsadestination
d’habitation comportant un seul logement et des

9.22.

9.23.

9.24.
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9.4.2.

943.

9.4.4.

- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

extensions de constructions existantes a destination
d’habitation sans création de logement, les nouvelles
constructionsouinstallationssoumisesa autorisation
d'urbanisme doivent comporter des locaux de
stockage des différentes catégories de déchets
dimensionnés de maniére a recevoir et permettre
de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective de tous les déchets
et d’encombrants qu’ils générent. Ces locaux doivent
étre conforme au réglement en vigueur de l'autorité
chargéedela collecte.

Les locaux doivent étre correctement dimensionnés
auregard du nombre de logements desservis.

Les systemes de stockage doivent étre situés en rez-
de-chaussée et intégrés dans le projet architectural
; leur accés a la rue doit étre facile. De plus, une aire
de présentation, directement accessible par les
véhicules de collecte, doit étre créée afin d’éviter que
les bacs ne soient sur le domaine public les jours de
collecte et génent la circulation des piétons.

Dansle cadre de constructions de plus de 2 logements,
les abris doivent étre fermés et couverts, et faire
Uobjet d'un travail soigné en termes d’intégration
architecturale et paysagére. Cet espace peut ne pas
étre exclusivement dédié a cet usage.

Dans le cas de mise en place d'un systéme de collecte
desdéchets par bornes d'apport volontaire, les locaux
de stockage des différentes catégories de déchets ne
sont pasimposés.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE DESSERTE ELECTRIQUE ET DERESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

95.1.1. Lorsque les réseaux publics d’électricité sont

souterrains ou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

9512

9.513.

9.514.

9.5.15.

9521

9522

9.5.23.

doivent l'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties communes
susceptibles d’étre incorporées dans le Domaine
Public (voirie interne, aires de stationnement
communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements), tous les réseaux doivent é&tre mis en
souterrain y compris les réseaux suivants : éclairage
public, alimentation électrique en basse ou moyenne
tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreausx,...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numeériques et téléphonique, est obligatoire.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur a la date d’approbation du présent PLU.

Les infrastructures d'accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu’il soit, sont réalisés en
souterrain afin de permettre une desserte de chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrain ou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dansdes murs de facades ou murets de clotures.

Dans le cas d’'une opération d’ensemble:

« tous les travaux, constructions, installations ou
aménagements réalisés anticipent les réservations
nécessaires et/ou suffisamment dimensionnées
en prévision du déploiement des réseaux de
communications électroniques.

9.5.24.

9.5.25.

* les projets d’ensemble doivent réserver un
emplacement en entrée d'opération permettant
d’accueillir des équipements d’intérét collectif
liés a 'aménagement numérique du territoire,
pour permettre de raccorder des réseaux de
communications électroniques, sans empiétement
sur lesvoies et emprises publiques.

les infrastructures d'accueil de communications
électroniques, et notamment le nombre de
fourreaux télécoms, de chambre télécoms
et de supports aériens seront suffisamment
dimensionnées en nombre et en caractéristiques
afin de garantir et anticiper le déploiement des
réseaux de communications électroniques.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
également étre équipé de lignes de communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur ala dated’approbation du présent PLU.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET
L’ADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

Conformément a larticle L151-28 3° du code de
Lurbanisme, et dans le respect des autres régles
établies par le document et notamment les servitudes
d’utilité publique visées a l'article L.151-43 et sous
réserve des dispositions de l'article L.151-29, il est
admis dans la zone 1AU un dépassement des regles
relativesau gabarit qui peut étre modulé mais ne peut
excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou
quisontaénergie positive.

Le décret n°2023-173 du 8 mars 2023 détermine les
conditionsd’application de la majoration.

¢ R152-5-2 du code de l'urbanisme : La mise en
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REGLEMENT ZONE (\1]

ceuvre de la dérogation prévue a l'article L.152-5-
2 est autorisée dans la limite d'un dépassement
de 25 centimétres par niveau, et d'un total de 2,5

de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les tons
clairs.

metres en tout point au-dessus de la hauteur de 965 Les travaux de rehabilitation des constructions
la construction autorisee par le réglement du existantes doivent permettre une amélioration
plan local d'urbanisme. Ce dépassement ne peut significative des performances énergétiques des
étre justifié que par les contraintes techniques batiments.
résultant de L'utilisation d'un mode de construction B L. . , .
: , o . 9.6.6. L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus
faisant preuve d'exemplarité environnementale o o .
S e , defilieres durables doit étre privilégiée. La plus faible
et induisant, pour un nombre d'étages donné, L > R
. ; consommation d’énergie grise doit également étre
une hauteur par étage plus importante que celle .
. . ; recherchée.
résultant d'autres modes de construction. Cette ) N )
dérogation ne permet pas lajout d'un étage 9.6.7. Pour les constructions neuves, linstallation
supplémentaire par rapport & un autre mode de dapparells hyd,ro;economes p?rmettant de llmlter’la
construction. pressionouledébitdespointsd’eauestrecommandée.
+ R431-31-3ducodedel'urbanisme:Lorsqueleprojet 9.6.8. Al'intérieur des marges de recul et de retrait imposés
nécessite la dérogation prévue a l'article L. 152-5-2, aux articles 1AU-4.3 et 1AU-4.4, linstallation de
la demande de dérogation est jointe a la demande dispositifs d'isolation thermique extérieure est
de permis de construire. Elle est accompagnée du autorisée a la condition qu'ils n’excédent pas 0,30
document prévu a l'article R.171-3 du code de la m de profondeur par rapport au nu de la facade
construction et de ['habitation. des constructions et qu’ils ne dépassent pas sur les
9.6.2. Linstallation de dispositifs visant & améliorer les emprises publiques.
performances environnementales et énergétiques 9.6.9. Les dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies
des constructions sont autorisés a condition d’étre renouvelables peuvent s’implanter au-dela de
intégrés de facon harmonieuse a la construction et la hauteur maximale fixée a larticle 1AU-4.2, a
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme condition de ne pas dépasser 1,50 métre de plus que
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme la hauteur autorisée et sous réserve d’une intégration
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum et particuliérement soignée.
d'intégration la plus discréte possible. 9.6.10. Les exhaussements et affouillements de sol sont
9.6.3. Les dispositifs solaires, linstallation de gaines et autorisés des lors qu’ils sont rendus nécessaires
d’appareils de ventilation et de climatisation doivent pour lexploitation des énergies renouvelables,
étre intégrés dans la composition architecturale notamment géothermiques.
d’ensemble de la construction et notamment la pente
de toiture dans le cas ol ces derniers sont posés en
toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce qu'ils
soient le moins visibles possible depuis l'espace
public.
9.6.4. Dans le cadre de la lutte contre le phénomeéne d'ilots
COMMUNE DE
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TITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

REGLEMENT ZONE [}

CARACTERE ET VOCATION

DE LA ZONE A

ILs’agit des zones agricoles du territoire a protéger en raison
du potentiel agronomique, bhiologique ou économique des
terres.

Conformément a larticle R.151-22 du code de l'urbanisme,
les zones agricoles concernent les secteurs, équipés ou non,
a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. Il s'agit d’espaces préservés
de l'urbanisation.

Comme il lest rappelé a larticle R.151-23 du code de
Uurbanisme, peuvent étre classés en zone agricole les
secteurs de lacommune, équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronomique, bhiologique ou économique des
terresagricoles:

« les constructions et installations nécessaires a
Uexploitation agricole ou au stockage et a l'entretien
de matériel agricole par les coopératives d'utilisation
dematériel agricole agrééesautitre de l'article L.525-
lducoderuraletdelapéche maritime;

« les constructions, installations, extensions ou
annexes aux batiments d’habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles
L.151-11, L.151-12 et L.151-13, dans les conditions
fixées par ceux-ci.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d'information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone A est
concernée par:

* lerisquenaturelde mouvementdeterrainentempsde
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux
(exposition forte et moyenne);

« le principe de servitude d'inconstructibilité résultant

COMMUNE DE

d'une canalisation souterraine de transport de
matieres dangereuses;

les marges derecul de l'autoroute;

lazone non aedificandi de l'autoroute;

le risque de mouvements de terrain du fait de la
présence des anciennes carriéres souterraines, ainsi
que de zones de dissolution de gypse;

des zones potentiellement inondable du fait des axes
de ruissellement constatés sont identifiées sur la
zone. Il pourra étre fait application de l'article R.111-2
dans ces secteurs;

le périmetre de 500 metres ou périmetres délimités
des ahords autour du chateau de Boissy classé
Monument Historique;

des Espaces Boisés Classés a protéger au titre des
articlesL.113-1etL.113-2du code de l'urbanisme;

le Plan d'Exposition au Bruit de 'aéroport Charles de
Gaulle.

des éléments batis remarquables dits «petit
patrimoine» qui font l'objet d’'une protection du
patrimoine bati autitre de l'article L.151-19 du code de
Uurbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire
a tout ou partie d'un « élément de patrimoine bati
remarquable a protéger » doivent faire l'objet d’une
déclaration préalable au titre des articles R 421-17-d
etR421-23-hduCodedel'urbanisme oud'unedemande
de permis de démolir au titre de l'article R 421-28-e du
Codede l'urbanisme.

Il pourra étre fait utilisation de l'article R.111-27 du
code de l'urbanisme aprés examen spécifique de
chaque demande d’autorisation de travaux ou de
permis de construire déposés sur les lieux avoisinants
un «élément de patrimoine bati remarquable a
protéger».

La zone A est également concernée par le classement des
voies bruyantes. Larrété préfectoral de 2003 relatif au

classementdesinfrastructuresde transports terrestres donne
lieu a la constitution de secteurs de nuisances a lintérieur
desquels des prescriptions d’isolation acoustique s'imposent
aux constructions. Larrété préfectoral de 2022 portant
approbation du classement sonore des infrastructures
ferroviaires donne également lieu a des prescriptions
d’isolation acoustique s'imposent aux constructions.

Conformément a larrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a diffuser
a la population en vue de prévenir les effets d'une exposition
au radon dans les immeubles batis, il est rappelé que la
commune de Taverny est classée en catégorie 1 quant
au potentiel d’exposition au radon. Ces informations et
recommandations sanitaires concernent en priorité les élus
et les habitants des communes a haut potentiel émetteur de
radontellesqu’identifiéesdans'arrétédu27juin 2018 portant
délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais
et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le
directeur général de '’Agence régionale de santé et 'Autorité
desreténucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone A.

Nota:

Conformément a larticle R.151-11 du code de l'urbanisme,
des lors qu'aucune mention ne spécifie leur opposabilité, les
illustrationsn'ontqu’une fonction pédagogique et explicative.
Lorsqu’une illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le réglement. En cas de doute
sur linterprétation d’'une disposition, le texte prévaut sur
Uillustration.
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Conformément a larticle R.151-30 du code de U'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’'aménagement et de développement durables, le
reglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de
lazone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone A ci-
apres.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

11.1. Dans les zones A du Plan Local d’Urbanisme,
toute construction et installation nouvelles non
mentionnées a l'article A-2 est interdite et ce, dans le

respect de l'article R.151-23 du code de l'urbanisme.

Toute construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagements a moins de 5,00 metres des Espaces
Boisés Classés (qu'ils soient surfaciques, linéaires ou
ponctuels) portés aux documents graphiques.

Au sein des périmétres soumis a des risques
naturels repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, tous les usages, affectations
des sols, activités, destinations et sous-destinations
a l'exception de ceux autorisés sous conditions a
l'article A-2.

Au sein du périmetre soumis au Plan d'Exposition
au Bruit repérés sur le plan des informations et

112

113.

114
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obligations diverses, tous les usages, affectations
des sols, activités, destinations et sous-destinations
a l'exception de ceux autorisés sous conditions a
l'article A-2.

La démolition de tout ou partie des hatiments
et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de larticle L.151-19 du code de
lurbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractére patrimonial et architectural des
batiments répertoriés est autorisée.

Au sein du périmétre intitulé zone non aedificandi
identifié au plan de zonage, toutes occupations
ou utilisations du sol soumises a autorisation
sont interdites, a lexception des installations,
ouvrages, travaux, aménagements, constructions et
installationsstrictement liésa lavoirie etauxréseaux
divers.

Toute construction, installation, ouvrage, travaux
et aménagements, a l'exception des batiments a
destination agricole, dans une bande de 50,00 métres
en lisiere d’'un massif boisé de plus de 100 hectares,
portée au document graphique a l'exception des cas
mentionnésa l'article A-2.

115.

11.6.

117

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

1.21. Dans les zones A du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages des sols et activités
suivants:

« les décharges, les dépots et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu’ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la
sécurité, lasalubrité oulacommodité duvoisinage;

* les installations classées pour la protection de
l'environnement a l'exception de celles autorisées
alarticleA-2;

12.2.

« l'ouverturedeterrainsde camping et de caravaning
ainsi que ceux affectés aux habitations légéres de
loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

le stationnement de caravanes quelle que soit
la durée. Toutefois, conformément a larticle
R.111-50 2° du code de l'urbanisme, les caravanes
peuvent étre entreposées en vue de leur prochaine
utilisation dans les batiments et remises, ainsi
que sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de L'utilisateur.

Dans le cas ou l'entreposage de la caravane se
fait sur le terrain, celui-ci doit faire en sorte que la
caravane ne soit pas visible l'espace public ou les
voies et emprises publiques;

* les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour U'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu'a usage public
et a l'exception desinstallations de chantiers;

« les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisésa l'article A-2;

« les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens;

« les habitations légeres de loisirs qu'elles soient
permanentes ou saisonnieres.

Au sein des zones humides avérées et potentielles
(classes A et B) identifiées au Plan des Informations
et des Obligations Diverses (PIOD), l'attention des
pétitionnaires est attirée sur le fait qu'un diagnostic
zones humides conforme a l'arrété du 24 juin 2008
modifié le 1¢" octobre 2009 est demandé sur toute
l'emprise du projet et les alentours susceptibles
d'étre impactés par le projet, sauf si la classe B se
trouve au niveau de surfaces imperméabilisées. En
l'absence d'untel diagnostic permettant de confirmer
ou d'infirmer la présence de zones humides, toute
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modification et usage du sol estinterdite.

ARTICLE A-2
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

En application de l'article R.111-2 du code de l'urbanisme, le
projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait
de sasituation, de ses caractéristiques, de sonimportance ou
de sonimplantation a proximité d’autres installations.

A-21

CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A

LANATURE DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION

21.1. Les constructions et installations nouvelles,
les extensions et aménagements nécessaires a
Uexploitation agricole sont autorisées. Toutes
constructions ou installations nouvelles autorisées
générant des périmetres de proximité (batiment
d’élevage, silos, fumiéres,...) doivent étre implantées
aunedistance minimale de 100 métres des limites des
zones urbaines et a urbaniser.

Les constructions a usage d’habitation ainsi que leur
annexe sont autorisées sous réserves des conditions
suivantes:

« qu'elles soient directement liées et nécessaires au
fonctionnement de l'exploitation agricole;

« et qu'elles soient réalisées apres la construction
des batiments d’exploitation en cas de création
d’une nouvelle exploitation agricole;

« etqueces constructionssoientimplantées:

- en priorité, sur une parcelle contigué a
lensemble déja bati (@ dominante d’habitat)
parmi les plus proches du siege d’exploitation;

- ou a proximité des batiments constituant le
siege de l'exploitation, dans un rayon de 100,00
métres maximum.

« et que 'habitation projetée ne doit pas miter le

21.2.

COMMUNE DE

213.

2.14.

territoire agricole en ce sens que la nécessité
impose un lien fonctionnel de proximité immédiate
pour assurer des soins ou une surveillance et que
le projet ne doit pas favoriser un habitat dispersé
incompatible avec la vocation de la zone. Ainsi,
le terrain d‘assiette du projet sur lequel doit
s'implanter le logement de fonction ne doit pas
excéder 800 m2

« et que les annexes soient obligatoirement
attenantes aux constructions.

Larénovation, laréhabilitationetl'extensionmesurée
et limitée des constructions a destination de I'habitat
existantes sans lien avec une exploitation agricole et
édifiées légalement a la date d’approbation du PLU
a condition qu’elles se fassent en harmonie avec la
construction d’origine (matériaux, volumes, ..), sans
élévation du batiment principal et accolé au volume
decedernier.Enoutre, l'extension nedoit pascréerde
logement nouveau. L'extension doit obligatoirement:

« s'intégrer a lenvironnement tant paysager
qu'écologique,

« étrelimitéea30m?d’empriseautotal, danslalimite
de 30 % de l'emprise au sol existante et au total, a
réaliser en une ou plusieurs fois, a compter de la
date d'approbation du Plan Local d’Urbanisme;

« s'inscrire dans un volume inférieur ou égal a la
construction d’origine, sans jamais la dépasser.

Les constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs ou a des services publics, sont
autorisées dés lors qu’elles ne sont pasincompatibles
avec l'exercice d’une activité agricole ou pastorale
dans l'unité fonciére ol elles sont implantées et
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et paysagers.

La création ou l'extension des ouvrages techniques
indispensables au fonctionnement des réseaux
existants d'utilité publique, en particulier les
ouvrages de transport de distribution d'énergie

2.15.

2.16.

217

2.18.

électrique etde gaz.

Les infrastructures d'intérét général nécessaires a
'aménagementduterritoiresousréserved’enassurer
une bonneinsertion dans lenvironnement.

La création, lextension, et la modification des
installations classées pour la protection de
L'environnement sont autorisées a condition::

* que des dispositions soient prises afin d'éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
aggravation des conditions de circulation,

« etquelesnécessitésdeleur fonctionnementlorsde
leur ouverture, comme a terme, soient compatibles
avec lesinfrastructures existantes.

Lescarriéressouterraineset lesinstallations classées
ou non de carriére, ainsi que les infrastructures
et équipements nécessaires a leur exploitation, y
compris en surface, ainsi que leur remblaiement au
titre de laremise en état.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;
ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;
ouadesrecherchessur lesvestigesarchéologiques;
ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,
d’un monument historique ou d’unsite;

et sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

Les constructions et installations a destination
d’habitat qui sont exposées aux nuisances sonores
des infrastructures de transports routier identifiés
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au Plan des Informations et Obligations Diverses
(P1OD) sont admises sous réserve qu’elles respectent
les dispositions réglementaires en vigueur relatives
a lisolation acoustique des batiments d’habitation
contre les nuisances sonores.

Les constructions, installations, ouvrages, travaux
et aménagements nécessaires au fonctionnement
des services urbains sous réserve d'une parfaite
intégrationau contexteenvironnemental et paysager.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur, dans
la limite d’une par unité fonciére et a la condition
de justifier d'une parfaite intégration sans nuisance
visuelle vis-a-vis des voisins.

Le Plan des Informations et Obligations Diverses

indique, a titre informatif, la localisation des axes de

ruissellement. Lors d’orages ou de fortes pluies, des
eaux peuvent circuler temporairement dans ces axes.

Aussi, ilest demandé aux pétitionnaires:

* surunedistance de 10,00 métres de part et d'autres
de l'axe, d'éviter toute ouverture (notamment les
soupiraux et les portes de garage), en facade de la
voie et située sous le niveau de la voie, susceptible
d'étre concernée par les ruissellements,

« sur une distance de 5,00 metres de part et d'autres
de l'axe, toute construction ainsi que tout remblai
ou cloture susceptible d'aggraver le risque ailleurs
sontinterdits.

En conséquence, il importe au constructeur de
prendre toutes dispositions pour s'assurer que les
constructions ne soient pas inondés. Les ouvertures et
les acces des piéces en sous-sol doivent étre agencés
de sorte que les eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent lesinonder.

Au sein des périmétres soumis a des risques naturels
repérés sur le plan des informations et obligations et
notamment les secteurs a risque de mouvements de
terrain liés a la présence de gypse, les pétitionnaires
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doivent prendre les dispositions suivantes:
avanttoutaménagement nouveau, une étude de sol
doit étre réalisée pour déterminer la présence ou
L'absence de gypse ainsi que de l'état d’altération
éventuelledecelle-ci;

des dispositions constructives propres a limiter
l'impact de mouvements du sol d'ampleur limitée,
en mettant en place, notamment, des fondations
suffisamment rigides et résistantes;

limiter lesrejets d'eau hors réseaux d'assainissement
en évitant, notamment, l'assainissement autonome;
éviter les forages et pompages d'eau pour éviter
d'accentuer ladissolution du gypse;

évitertouttraitementdusolalachauxouauciment.

2.1.13. Ausein du périmétre soumis au Plan d'Exposition au

2114

2.1.15.

Bruit (zone D) repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, les constructions et installations
nouvelles sont autorisées a la condition de faire
l'objet de mesures d'isolation acoustique prévues a
l'article L.112-12 du code de 'urbanisme.

Le territoire communal présente des risques
d’effondrement de terrain liés a la présence de
carrieres souterraines abandonnées identifiées au
Plan des Informations et Obligations Diverses. Ces
secteurs sont couverts par un plan de prévention des
risques (PPR) qui vaut servitude d’utilité publique. A
Uintérieur de ces secteurs, les projets de constructions
font l'objet d’'un avis de l'Inspection Générale des
Carriéres. Les permis de construire peuvent étre
soumis a l'observation de régles techniques spéciales
ou étre refusés en application des dispositions de
l'articleR111-2du code de 'urbanisme.

Ausein de la zone non aedificandi repérée sur le plan
de zonage, toute occupation ou utilisation des sols
soumises a autorisation sont interdites a l'exception
des équipements d'intérét collectif liés a la voirie
et aux réseaux divers. Néanmoins, sont autorisées,

les extensions des constructions existantes a usage
d'habitation,supérieurea60m?desurfacedeplancher
et édifiées légalement ainsi que leur reconstruction
en cas de sinistre, sous réserve qu'aucun nouveau
logement ne soit crée.

lors delaconstruction, le pétitionnaire doitadopter 2716, Au sein de la premiére marge de recul repérée sur

le plan de zonage, toute occupation ou utilisation
des sols destinées a ['habitation sont interdites.
Néanmoins, sont autorisées, les extensions des
constructions existantes a usage d'habitation,
supérieure a 60 m? de surface de plancher et édifiées
légalement ainsi que leur reconstruction en cas de
sinistre, sous réserve qu'aucun nouveau logement ne
soitcréé.

2.117. Ausein de la seconde marge de recul repérée sur le

plan de zonage, les nouvelles constructions a usage
d'habitation sont limitées a une hauteur maximale
(HT) de 9,00 métres.

2.118. Au sein des périmetres de 50 métres des lisieres

des massifs boisés de plus de 100 ha identifiés aux

documentsgraphiques,seules peuvent étreautorisées

les constructions et installation suivantes:

« lesbatimentsagricoles,

« les installations nécessaires a la vocation
multifonctionnelle de la forét permettant:
- l'accés pour les besoins de la gestion forestiere,
- ledéveloppement économique de la filiére bois,
- l'extension du patrimoine forestier ouvert au

public.
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ARTICLE A-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE :
FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE L'HABITAT

A31
MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

3.11. Nonréglementée.

* lesouvrages techniques concouranta la production
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
flots de chaleur urbains,

* les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et de
ventilation, locaux techniques.

4.2.2.2. Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées
peut étre autorisé dans les cas suivants:

: SECTION I

: CARACTERISTIQUES URBAINE,
. ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
: PAYSAGERE

ARTICLE A-4

: VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

DISPOSITIONS
GENERALES

A-32 § A-4.1 « encasdereconstructiona l'identique alasuited’un g § %
MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE  EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a celle 834
J ) 411 Nonréel , du batiment existant a la date d’approbation du 8Lz
321. Nonréglementée 411 Nonréglementee présent document et s'il a 6té édifié légalement; =
:A-4.2 « ou en cas d’extension d'un batiment existant a la

date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

« en cas de travaux d'isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser 0,30 m.

© HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

;A-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

©4211. La hauteur maximale (HT) de toute construction

: destinéeal'habitat, a l'exception des annexes, ne peut
excéder 11,00 metres par rapport au niveau du sol au-
dessus duquel la construction est visible.

» La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant a la date du dépot de la demande d’autorisation de
construire au droit de la construction jusqu’au faitage ou au point le plus haut de
l'acrotére.

» Ensusdelamiseenplaced'unehhauteur maximale (HT), le présentréglementimpose
une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de référence est A-43

s 1 421.2. En sus de la prescription A-4.2.1.1, la hauteur des

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la : : constructions g la rivz d'égout (HF) 'é I'excention des IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux fagades : : ) g o P EMPRISES PUBLIQUES

annexes, ne peut excéder 7,00 métres par rapport au

niveau du sol au-dessus duquel la construction est A-4.3.1.  CHAMPD'APPLICATION
visible 431.1. Les dispositions du présent article A-4.3 s’appliquent

®»
=
=
=
B
=]
o
]
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pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT) fixée. : :
« aupied de l'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente (@ ' :

14213,

La hauteur maximale (HT) des constructions annexes

aux constructions et installations implantées le long

est limitée & 3,50 métres par rapport au niveau du sol des voies de desserte publiques ou privées ouvertes 24 :
: au-dessus duquel la construction estvisible. a la circulation publique et des emprises publiques ge2
© 4.2.1.4. Nonobstant les prescriptions A-4.2.1.1 a A-4.2.13, la ou des l|m|.tes qui s'y substitue existantes a la date T
: hauteur des batiments d'exploitation agricole et des d'approbation du PLU.
équipements publics et/ou d'intérét collectif n'est Par exception de larticle A-4.3.1.1, les éléments
pas réglementée. Elle est fonction des nécessités suivantsontautorisés dans la marge de recul: @
techniques d’utilisation et de la protection du * les éléments de modénature, auvents, débords de &
paysage. toiture inférieur ou égal a 0,50 m d’épaisseur/de =
: . profondeur;
: A2 DISPOSITIONS PARTICULIERES « les dispositifs techniques nécessaires a l'isolation
: 4221. Lesélémentssuivantsne solnt pas pris en ’compte dans thermique par Uextérieur inférieur ou égal a 0,30
: le calcul de la hauteur maximale autorisée: m d’épaisseur/de profondeur, sur des constructions
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A-43.2.
4321

43.2.2.

A-433.
4331
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existantes;

* les parties enterrées des constructions;

» les rampes d’'accés pour les personnes a mobilité
réduite.

Le terme alignement, au sens du présent reglement,

désigne:

+ la limite de tout espace du territoire communal
ouvert a l'usage du public (voie publique, voie
privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la
propriétériveraine,

« et,lecaséchéant,lalimiteinterned’'unemplacement
réservé créé en vue d’'un aménagement de voirie,
notamment.

DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A LAZONE A

Les constructions et installations nouvelles doivent
respecter, le cas échéant, les marges de recul
identifiées au plan de zonage.

En l'absence de marges de reculidentifiées au plan de
zonage, les constructions et installations nouvelles
doivent étreimplantéessur tout ou partiede la fagade
de la construction ou d’un mur pignon avec un recul
de 10,00 metres minimum de l'alignement des voies
etemprises publiques existantes ou de la limite quis'y
substitue qu'elles soient existantes ou a créer (R

38
DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d’intégration dans le site diment justifiés, des
dispositions autres que celles définies dans la régle
générale A-4.3.2 peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées dans les cas suivants:

* pourlerespectd’une harmonied’ensemble, lorsque
Uordonnancement des constructions voisines
differe de la régle générale () ;

* lorsque limplantation ou Llextension d'une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se
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A-44

fait en continuité d’'un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la régle, qu'il :
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain :

contigu (TXEIEmE)

production d’énergies renouvelables;

privés existants;

d’intérét collectif.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

A-441.
4411.

A-4.4.2.
4421.

A-45

DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE A

Les constructions et installations nouvelles doivent :
étre édifiées avec un retrait de 10,00 métres minimum :

des limites séparatives (TEImmTT).

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les batiments existants a la date d’approbation :
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont :
pas conformes aux régles édictées par le présent :
article peuvent faire l'objet d’extension dans le :

prolongement des murs existants.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES AU SEIN D’'UNE MEME PROPRIETE

451

Sauf indication plus contraignante, procédant é§
des motifs de sécurité publique ou de salubrité, la :
distance minimale entre deux constructions non :

contigués n’est pas réglementée.

’,

®» Leretrait des constructions est mesuré perpendiculairement depuis chaque point de
lafacade jusqu’a l'alignement actuel ou projeté.

pour la réalisation d’'un équipement ou d’une :
installation technique liée a la sécurité, a:
l'accessibilité d'un batiment (ascenseur, escaliers, :
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la :

pour assurer la continuité de la végétation et des
espaces non batis avec des espaces publics ou :

pour'implantationdesconstructions, installations, :
ouvrages techniques et aménagements nécessaires :
au fonctionnement des services publics et/ ou :

implantation éventuellementdéregatoi
respecter la séquence de lavoie

schéma n°6|
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Toutefois, il est demandé aux pétitionnaires de

des éléments ayant unevaleur patrimoniale.

ménagerunedistancesuffisanteentredeuxbatiments 5314 pour les constructions et installations nouvelles, un
non contigus afin de permettre un entretien facile des traitement contemporain est admis & la condition
marges d’isolement et des batiments eux-mémes, d'utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
ainsique e passage et le fonctionnement du matériel unevolumétries'intégrant parfaitement aussite.
de utte contre lincendie. 5.1.5. Lestravauxsur les batiments existants ne doivent pas
m porter atteinte a leur qualité architecturale initiale.
QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, 51.6. Les constructions doivent étre adaptées, par leur
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES type ou leur conception, a la topographie du terrain
naturel et non linverse, sauf contrainte technique
A-51 . diimentjustifiée.
OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX 51.7. Les dispositions de l'article A-5 ne s’appliquent pas
511 Conformément a larticle R111-26 du code a limplantation des constructions, installations,
de lurbanisme, le permis ou la décision prise ouvrages techniques et aménagements nécessaires
sur la déclaration préalable doit respecter les aufonctionnementdesservices publics et/oud'intérét
préoccupations d’environnement définies aux collectif.
articles.110-1etL.110-2du code de l'environnement.
Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de A-5.2
l'observation de prescriptions spéciales si, par son VOLUMES
importance, sa situation ou sa destination, il est de 5.21. Les constructions, annexes et installations, de
nature a avoir des conséquences dommageables pour quelques natures qu’elles soient, doivent prendre
'environnement. en compte 'harmonie créée par les constructions
512. Conformément a larticle R111-27 du code de existantes et le site. Toute construction et installation
Lurbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre nouvelle doit ainsi respecter simplicité, sobriété et
accepté que sous réserve de lobservation de une unité d’ensemble et, le cas échéant, s'inscrire
prescriptions spéciales si les constructions, par en continuité avec l'ordonnancement de fait du bati
leur situation, leur architecture, leurs dimensions avoisinant.
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a Dans ce cadre, des principes architecturaux, de
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte volumétrie, d'implantation, de hauteur et de toiture
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux peuvent étre imposés afin de tenir compte du bati
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la environnantetdelanécessaireintégrationdesprojets
conservation des perspectives monumentales. de construction dans leur environnement proche.
51.3. Les constructions et/ou installations de toute nature 5.2.2. Les constructions d'architecture contemporaine
doivent étre concues de facona: (notamment  les  techniques  darchitecture
« s'insérer dans leurs abords; bioclimatiques ou d’'éco-constructions, ainsi que
« et participer a la qualité architecturale, paysagere celles favorisant linstallation de matériel utilisant
eturbaine, dans le respect de la trame initiale; les énergies renouvelables pour l'approvisionnement
« et permettre la conservation et la mise en valeur
COMMUNE DE

A-5.3

énergétique des constructions) pour lesquelles les
proportions et l'aspect peuvent étre différents sont
autorisées.

TRAITEMENT DES FACADES - MATERIAUX ET COULEURS

531

532

533.
534.

5.35.

Les enduits employés et la couleur des facades
ne doivent pas étre de nature a détériorer
Uintégration paysagere et doivent s'inscrire dans
son environnement dans un souci de cohérence
et d'harmonie. Les tons doivent étre choisis dans
les tonalités de matériaux naturels et en fonction
de lenvironnement architectural existant sur la
commune. Tous les tons se référant aux couleurs de
matériaux naturels sont recommandés. Aussi, les
couleurs réfléchissantes, vives ou criardes, le noir
ou encore le blanc pur, y compris sur les menuiseries
extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers en vue
d'étre recouvert d'un parement ou d'un enduit et
susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux tels que carreaux de platre,
briques creuses, parpaings, etc, destinés a étre
recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons
des constructions.

L'emploi de matériaux réfléchissant est interdit.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a U'extérieur
de la construction doivent s’harmoniser avec ceux
utilisés lors de la construction du corps principal.
Cette disposition est également opposable aux
clotures et aux toitures. La jonction des facades avec
les batiments contigus doit étre effectuée avecsoinen
matiere d'intégration.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ...) doivent 'étre soit
d’enduits lisses ou talochés, soit de briques ou pierres
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apparentes.

Les travaux d'isolation thermique par Uextérieur des
constructions peuvent faire l'objet de prescriptions
supplémentaires ou étre refusés pour des motifs
architecturaux ou d'intégration urbaine ou paysagére
et de gestion du Domaine Public.

Les prescription de l'article A-5.3 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541.

54.2.

543.

544.

545.

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci doivent,

dans la mesure du possible, étre fonctionnalisées en

mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies renouvelables;

« et/ouagriculture urbaine;

- et/ou  végétalisation  dans
environnemental et écologique;

* et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

L'emploi de matériaux de couverture précaires et
non qualitatifs apparents sont interdits . Ainsi, il est
recommandé de ne pas employer des matériaux tels
que papier goudronné, tole ondulée ou galvanisée,
fibrociment.

Dans le cas d'extension, la nouvelle toiture doit se
raccorder en cohérence avec la toiture existante,
notamment en termes de hauteur et de matériaux
employés.

Dansle cas de toiture a pente, les matériaux employés
doivent étre:

* en tuiles plates ou mécaniques a pureau plat dans

un  objectif

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

54.6.

54.7.

5428.

A-55

des gammes de teinte brune, terre de sienne, rouge
nuancé donnant un aspect vieilli, flammée ou
légérement bruni. Les teintes uniformément rouges
ou brun chocolat sontinterdites;

» ou de type bac acier, zinc dans le cadre de projet
d'architecture contemporaine.

Dans le cadre de toiture a pente, les installations et
constructions nouvelles doivent comporter des pentes
comprises entre 35° et 45°,

La pose de chassis de toit, de capteur solaires
ou tout autre dispositif visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques de
laconstruction doivent étre particuliérement étudiés,
notammentauregardde latrame des ouverturesdela
facade, de la recherche d’une intégration du plan de
toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
implantations (proportions, dimensions limitées). Les
chassis de toit doivent étre encastrés dans la toiture.

Les prescription de larticle A-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

OUVERTURES DES FACADES

551.

A-5.6

De fagon générale, les baies doivent étre percées en
prenant en compte les proportions de la fagade afin
d'obtenir un équilibre entre les pleins et les vides.

CLOTURES

A-5.6.1.
5611

561.2.

DISPOSITIONS GENERALES

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes. Elles
doivent étre réalisées de telle maniére qu’elles ne
compromettent pas les conditions de visibilité et de
sécurité pour la circulation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les

56.13.

56.14.

5.6.1.5.

5.6.16.

5.6.17.

A-5.6.2.

5.6.21.

5.6.2.2.

continuités écologiques (circulation de certaines
especes animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clétures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d’amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
Curbanismeetde ladélibération du conseil municipal
en date du 28 septembre 2007, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

* detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

* detypeplaque de béton;

« les panneauxrapportés tels que les baches tendues,
les brandes, les canisses, les plaques ondulées ou
nervurées de tole ou de matériaux plastiques ainsi
que les haies végétales artificielles.

Le cas échéant, des dispositions différentes sont
acceptées ponctuellement pour tenir compte du
dispositif adopté en matiere de collecte des déchets.

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d’essences locales
dont la liste est annexée au présent reglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE
DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU DE LA LIMITE QUI
S’Y SUBSTITUE

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 2,00 métres
maximum en limite des voies publiques et privées et
emprises publiques.

Les clotures doivent étre réalisées sous la forme:
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56.2.3.

5.6.24.

5.6.2.5.

A-5.63.

5631

5.63.2

soit d'un mur plein toute hauteur réalisé en pierres
apparentes appareillées en lits horizontaux ou en
maconnerie enduite;

soitd’une grille ou grillage ou encore d'undispositif
de type barreaudage métallique.

Dans tous les cas, les clotures doivent étre doublée
d'une haie végétalisée.

Les portes, portails d'acces et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s"harmoniser avec
celles-ci, notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans U'épaisseur ou la composition de
la facade ou de la cloture, sans saillie sur l'espace
public. Leur aspect doit étre intégré des la conception
de la cloture de fagon harmonieuse par rapport aux
constructions.

Les clotures implantées dans les espaces naturels ou
forestiers doivent permettre en tout temps la libre
circulation des animaux sauvages. Conformément
a la loi n® 2023-54 du 2 février 2023 visant a limiter
l'engrillagement des espaces naturels et a protéger
la propriété privée, les clotures doivent étre posées
30 centimetres au-dessus de la surface du sol, leur
hauteur est limitée a 1,20 metre et elles ne peuvent
ni étre vulnérantes ni constituer des piéges pour la
faune.

L'emploi de matériaux naturels, de haies vives
d'essences localesouderangsde3filsestaprivilégier
pour les nouvelles constructions ou le remplacement
declotures.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES SUR LES
LIMITES SEPARATIVES

Les clotures en limites séparatives doivent avoir une
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

Les clotures implantées dans les espaces naturels ou
forestiers doivent permettre en tout temps la libre

COMMUNE DE

circulation des animaux sauvages. Conformément
a la loi n° 2023-54 du 2 février 2023 visant a limiter
L'engrillagement des espaces naturels et a protéger
la propriété privée, les clotures doivent étre posées
30 centimeétres au-dessus de la surface du sol, leur
hauteur est limitée a 1,20 métre et elles ne peuvent
ni étre vulnérantes ni constituer des piéges pour la
faune.

Lemploi de matériaux naturels, de haies vives
d'essenceslocalesouderangsde3filsestaprivilégier
pour les nouvelles constructions ou le remplacement
de clotures.

A-5.7

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571. D’une facon générale, l'installation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le
cadred’un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniquesou paysagérespermettantleurintégration
dans le contexte urbain ou naturel (notamment pour
les citernes de gaz liquéfié ou a mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire l'objet
d’unerecherche prenant en compte le bati annexe, les
constructionsvoisines, la structure végétale existante
ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,

les antennes paraboliques, les coffrets techniques,

les cheminées, etc, doivent étre intégrés dans les

batiments ou masqués de facon a ne pas porter

atteintevisuellement et phoniquement:

« soit en étant placés sur la facade non visible depuis
ledomaine public;

« soit,adéfaut, enles habillantd’un coffret technique
en harmonie avec la facade survoie.

Tous les systéemes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a lenvironnement et au bati

572

57.3.

574.

existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

A-5.8

DISPOSITIONS RELATIVES AUX ELEMENTS DE PAYSAGE BATIS
IDENTIFIES AU TITRE DE L'ARTICLE L151-19 DU CODE DE
L'URBANISME

Le plan de zonage repérent des constructions a protéger
et mettre en valeur au regard de leur caractéristiques
architecturales et historiques. Ces constructions doivent étre
préservées. Tous les travaux mis en ceuvre sur ces constructions
doivent permettre de valoriser leurs caractéristiques et
assurer leur pérennité sans aucune altération des éléments
quijustifient leur identification (cf. annexe L.151-19 du code de
Uurbanisme de la piéce n°4). Tous travaux de transformation,
surélévation, ou modification qui porteraient atteinte a l'unité
ou l'homogénéité architecturale des constructions existantes
sont interdits.

5.8.1. Les travaux ayant pour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de l'article L.151-19 du Code de 'Urbanisme
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.
Ces travaux sont autorisés des lors qu’ils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers ou la
salubrité des locaux ou qu’ils ne portent pas atteinte a
lavaleurde ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa
conservation est autorisée.

L'architecture (et notamment les modénatures -
éléments de décor) et la volumétrie des constructions
anciennes ou présentant un intérét architectural
doivent étre maintenues lors d'un ravalement ou de
travaux de réhabilitation.

Unsoinparticulier doit étre apporté ala préservation,
la restauration et le cas échéant la restitution des
éléments de décor spécifiques a la construction
Toute extension, surélévation de batiment doit

5.8.2.

5.83.

5.84.
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5.85.

5.8.6.

58.7

5.8.8.

5.8.9.

5.8.10.
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respecter 'architecture d’origine ou faire l'objet d’'un
traitement architectural contemporain.

La création de nouveaux percements doit
s'intégrer dans la composition des facades (reprise
des proportions, du rythme et des éléments de
modénature).

Les murs prévus pour étre apparents doivent étre
préservés (pierre de meuliére, brique...).

La réfection de toiture doit respecter le style de la
construction existante.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si elles ne
dissimulentpasdesélémentsessentielsd’architecture
et si elles ne mettent pas en péril la lecture de la
logique de la composition de l'ensemble du batiment.
Toute évolution doit se réaliser dans le respect de la
construction traditionnelle (proportions, couleurs,
matériaux, protection des décors et modénatures),
sansexclureuntraitementcontemporain, notamment
dans le cadre d’extensions, tout en soignant les
jonctions entre parties anciennes et modernes.

Danstous les cas, ils'agitderespecter oude restaurer:

» l'orientation et l'organisation et la volumétrie
d’ensemble des batiments;

* la composition des facades et les ouvertures
(symétrie  des  ouvrants,  respect de
'ordonnancement pour les travées et niveaux, etc.);

+ les éléments de détails architecturaux et
les matériaux nobles et traditionnels des
constructions en fagade eten couverture (moulures,
encorbellement, linteaux, chainage d’angle, etc.).

Les projetssitués a proximité immédiate de batiments
protégés doivent étre élaborés dans la perspective
d’une mise envaleur de ce patrimoine.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

ARTICLE A-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

A-6.1
OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

®» Lesespaceslibrescorrespondentalasuperficieduterrainnonoccupée

par l'emprise au sol de constructions.

6.11. Les plantations existantes présentant un intérét
paysager notable (tel qu'arbre de hautes tiges ou
essence remarquable) doivent étre conservées ou
remplacées par des plantations équivalentes. Ainsi
tout arbre présentant un intérét paysager notable
abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence
et d’'un développement équivalent, sauf lorsque le
sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou de
sécurité.

A-6.2 N

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’ORDRE

ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 DU
CODE DE L'URBANISME

A-6.21. DISPOSITIONSAPPLICABLESAUXALIGNEMENTS D'ARBRES

PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

6.2.1.1. Auseindesalignementsd’arbresidentifiésauplande
zonage, la végétation doit étre maintenue, sauf pour
renouvellement sanitaire coordonné auquel cas un
nombre équivalent de sujets et d’essence équivalente
(port, taille a maturité) doit étre planté au méme
emplacement. Néanmoins, 'emplacement des arbres
replantés pourra étre révisé en cas de contraintes
techniques (réseaux, bati, etc)) existantes.

En cas de recalibrage de voirie nécessitant, le cas
échéant, la suppression d’alignements paralléles a la
voie, ceux-ci doivent étre replantés le long du nouvel

6.2.1.2.

6.2.13.

A-6.2.2.

6221

6.2.2.2.

6.2.2.3.

6.2.24.

6.2.2.5.

6.2.2.6.

A-6.23.

6.231.

axe.

Les dispositions des articles A-6.21.1 a A-6.2.1.2,
ne s'appliquent dans le cadre des constructions et
installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX HAIES PROTEGEES AU
TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE L'URBANISME

La végétation existante doit étre conservée ou
régénérée, saufau droit des acces aux parcelles.

Les défrichements sont interdits, sauf pour des raisons
sanitaires ou de sécurité publique, et sous réserve
de replantation sur un linéaire équivalent composé
de plusieurs essences locales uniquement (haies
mono-spécifiques non autorisées). Il est demandé aux
pétitionnaires de se reporter a la liste des essences
locales dans les annexes du PLU.

Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris
les coupes rases de taillis simples sous réserve
de respecter les souches afin de permettre le
développement de rejets dans les meilleures
conditions).

En cas d'élargissement de voirie nécessitant
'abattage de haies paralléles a la voie, celles-ci
devront étre replantées le long du nouvel axe.

La création d'acces rendus nécessaires pour l'accés et
Uexploitation de parcelles agricoles et forestiére est
autorisée dans la limite de 5,00 metres de large.

Les dispositions de l'article A-6.2.2, ne s'appliquent
pas dans le cadre des constructions et installations
nécessaires au service public et/ou d’intérét collectif.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX COURS D'EAU ET PLANS
D'EAU PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE
DE L'URBANISME

Les espaces en eau (cours d’eau et plans d'eau),
préservés au titre de l'article L151-23 du code
de LUurbanisme et figurant sur le plan de zonage,
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interdisent tout comblement, exhaussement,
affouillement de sol. Toute construction, installation,
ouvrage, travaux et aménagement est interdit. La
végétation rivulaire qui est présente au niveau des
berges doit également étre conservée.

6.2.3.2. Pour les cours d’eau il est demandé un recul minimal
de toute construction ou installation nouvelle de 5,00
métres a partir de la berge;

6.23.3. Les cours d'eau publics ou privés assurant
['écoulement des eaux pluviales ne doivent pas étre
busés, sauf:

« ponctuellement pour la réalisation d’accés;

« pour des constructions et installations nécessaires
a des équipements collectifs dont la localisation
répond a une nécessité technique impérative.

6.2.3.4. Encasderecalibrageoud’aménagementdevoirie, les
fossés doivent étre réaménagés le long du nouvel axe.

6.2.3.5. Les cours d’eau publics ou privés doivent étre
entretenus par les propriétaires riverains. Leur
nettoyage régulier doit garantir le bon écoulement
constant des eaux recueillies. Ils doivent étre laissés
accessibles et dégagés pour leur entretien.

A-6.3
LES ESPACES BOISES CLASSES EXISTANTS OU A CREER A PROTEGER
AU TITRE DES ARTICLES L.113-1 ET L.113-2 DU CODE DE L'URBANISME

6.3.1. Lesterrainsindiqués au document graphique repérés
en légende par les lettres EBC sont classés en espaces
boisés classés a conserver, a protéger ou a créer, en
applicationdel'articleL.113-1ducodedel'urbanisme

Ce classement en EBC, qu'ils soient surfaciques ou
ponctuels, interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation des sols de nature a
compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit la demande d’autorisation de défrichement
prévue par 'article L.113-2 du code de l'urbanisme.

COMMUNE DE

A-6.4

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

6.41. Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil,
les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent
pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de l'état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporterunegestionintégréedeseauxpluvialesala
parcelleou al'échelle d’'une opération groupée. Ainsi,
leseauxderuissellement doivent étre prioritairement
infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
de toutes les parties imperméabilisées (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre prioritairement
totalement infiltrées a la parcelle. En cas
d’impossibilité technique avérée (zone de gypse
extréme, contre-indications du PPRN, taille de
parcelle insuffisante), un rejet du surplus pourra étre
raccordé au réseau public d’eaux pluviales apres
limitationdu débit de fuite auxvaleursindiquéesdans
les réglements du gestionnaire des réseaux. Dans tous
lescas,aucunruissellementsur les propriétésvoisines
n’estautorisé.

Dans tous les cas les mesures prescrites pour la
priorisation de gestion des eaux pluviales par
infiltration doivent respecter le zonage établi par le
PPRN communal.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Seules les eaux pluviales résiduelles qui ne peuvent
étreabsorbéesparleterraindoivent étre dirigéesvers

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

le réseau public d’'assainissement pluvial lorsqu'il
existe, avec un débit de rejet maximum conforme aux
regles et législations en vigueur.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et non visible de la voie publique.

Encecas, leséquipements de récupérationde l'eau de
pluie doivent étre concus et réalisés, conformément
aux régles de l'art, de maniére a ne pas présenter
de risques de contamination vis-a-vis des réseaux
de distribution d’eau destinée a la consommation
humaine.Ceséquipementsdoivent étrefacilesd'acces
et étanche. Tout raccordement, qu’il soit temporaire
ou permanent, du réseau d’eau de pluie avec le réseau
de distribution d’eau destinée a la consommation
humaine est interdit. Les porteurs de projet sont
invités a se référer a l'arrété relatif a la récupération
des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a
Uextérieur des batiments du 21 ao(it 2008 consolidé le
17 octobre 2018 la circulaire du 9 novembre 2009 ainsi
que les dispositions du réglement de service du SEDIF
envigueur.

ARTICLE A-7

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES
DEUXROUES

6.4.7.

A-71
DISPOSITIONS GENERALES
A-711. MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE

STATIONNEMENT

7111. Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres des
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7112

7113.

7114

A-7.1.2.

7121

A-7.13.

7131

REGLEMENT ZONE [}

TITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

véhicules ne doivent pas géner l'écoulement du trafic
des voies environnantes ni présenter de risques pour
lasécurité desusagers desvoies publiques.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction, de
division de bati existant ou de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de facon a ménager une aire d’évolution a
Uintérieur des dites parcelles et a ne présenter qu’un
seulacces depuis lavoie publique.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

LES AIRES DE LIVRAISON POUR LES CONSTRUCTIONS A
USAGE D'ACTIVITES

Les constructions et installations nouvelles doivent
tenircomptedel'impactdeslivraisonsetenlévements
des marchandises engendrés par le projet sur le
domaine public notamment. Des surfaces aménagées
suffisantes doivent étre créées pour l'évolution, le
chargement, le déchargement et le stationnement
des véhicules de livraison et de service. Ces exigences
doivent étre réalisées en complément des normes de
stationnement exigibles de stationnement définies ci-
apres.

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE REDUITE OU
PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite dont
les principes ont notamment été définis par la Loi
n°2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité des droits
et des chances, la participation et la citoyenneté des
personnes handicapées et ses décrets d’application.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

A-7.2

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES MOTORISES

7.2.1.

7.22.

7.23.

A-7.3

Les espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les
tableauxci-apres.

Pour les logements autorisés, il est demandé 1 place
minimum par logement.

Pour les autres destinations autorisées, la délivrance
d’un permis de construire est subordonnée a la
réalisation d'installations propres a assurer le
stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble
a construire. Le nombre de places de stationnement
a aménager est déterminée en prenant en compte la
nature de 'équipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le
mémesite.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES DEUX ROUES
NON MOTORISES

731

73.2.

A-74

Les espaces dédiés aux stationnements des vélos
doivent étre facilement accessibles depuis |'emprise
publique ou de lavoie.

Le nombre d'emplacement en matiere de
stationnement pour les vélos dans le cadre de
constructions neuves doit respecter les normes en
vigueur (cfannexe E du présent reglement).

DISPOSITIONSAPPLICABLES POURLES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
ALADATE D’APPROBATION DU PLU

A-741

CAS DES SUPPRESSIONS DE PLACES DE PARKING
EXISTANTES

7.4.1.1. Lorsde lasuppression de places de stationnement de

véhicules motorisés dans le cadre d'une autorisation

d'urbanisme (changement de destination, permis de
construire, permis de démolir, etc.), le pétitionnaire
doit obligatoirement restituer, sur l'unité fonciére,
les places initialement supprimées en plus de celles
induite par le projet, le cas échéant.
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SECTION Il

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE A-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A-81

CONDITIONS D'ACCES AU TERRAIN D'ASSIETTE DE LACONSTRUCTION

811. Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un accés sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de l'article 682 du code civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres. Par ailleurs, ils
doivent étreaménagésde faconaapporterla moindre
génea lacirculation publique. Cette sécurité doit étre
appréciée au regard de la position de 'acces, de sa
configuration ainsi que de la nature et de U'intensité
du trafic.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements des voies adjacentes.

812

8.13.

8.14.

A-8.2
CONDITIONS DE DESSERTE PAR LA VOIE

821. Les caractéristiques des voies de desserte des

COMMUNE DE

8.2.2.

8.23.

8.24.

8.2.5.

constructions, qu’elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou
a la destination des constructions qu’elles doivent
desservir.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace de
retournement, saufssi elles ne desservent qu’une seule
unité fonciére.

Toute voie nouvelle créée doit permettre:

« d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie;

- des’intégreraumaillage existant;

* unebonne qualité de la desserte du quartier;

« de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

 une bonne adaptation a limportance et a la
destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

Lesaccesdesveéhiculesetenginsdoivent étre localisés

etaménagésen tenant compte des élémentssuivants:

« la topographie des lieux dans lesquels s’insére la
construction, U'installation ou l'ouvrage;

« lapréservation de la sécurité des personnes;

« lesconditions d’entrée et de sortie des véhicules sur
l'unité fonciére;

« les plantations existantes sur l'espace public et
collectif ousurlavoie de desserte;

« |'existence de réseaux.

Il est rappelé que la création ou l'aménagement
des voiries ouvertes au public doivent respecter
les prescriptions réglementaires concernant
laccessibilité aux personnes a mobilité réduite
(Décret n°2006-1657 du 21 décembre 2006 relatif
a l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ;
Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 relatif aux

prescriptions techniques pour l'accessibilité de la
voirie et des espaces publics et Arrété du 15 janvier
2007 portant application du décret n°2006-1658 du 21
décembre 2006 relatif aux prescriptions techniques
pour l'accessibilité de lavoirie et des espaces publics).

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/
ou installations ou de faire l'objet d’aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d’électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

A9.1

OBLIGATIONS EN TERMES D'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

9.11. Touteconstructionouinstallation nouvelle qui, parsa
destination, implique une utilisation d’eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement sous pression
ayant des caractéristiques suffisantes a satisfaire
les besoins des usagers dans le cadre du réglement
de service Eau Potable et respectant les normes en
vigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites. Les pétitionnaires doivent consulter le
schéma de distribution d'eau potable établi par le
service délégataire (cf. DG 20).

Pour chaque raccordement au réseau d’eau potable,
unsystemeanti-retour doit étreinstallé pour sécuriser
leréseau public.

912

9.13.

A-9.2 )

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21. Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
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9.2.2.

9.23.

9.24.

- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Toute construction doit évacuer ses eaux ou matieres
usées sans aucune stagnation par des canalisations
souterraines, au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non
traités dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux,
estinterdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a la
réglementation envigueur et au réglement du service
Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement  autonome  conformes  aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre
raccordés sur le réseau collectif dés sa réalisation.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

931

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
Uincendie en correspondance avec l'analyse de
risque établie selon le référentiel national et/ou tout
document cadre relatif a la Défense Extérieure Contre
U'Incendie.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE GESTION DES DECHETS

94.1.

Al’exceptiondesnouvellesconstructionsadestination
d’habitation comportant un seul logement et des
extensions de constructions existantes a destination
d’habitation sans création de logement, les nouvelles
constructionsouinstallationssoumisesa autorisation
d'urbanisme doivent comporter des locaux de
stockage des différentes catégories de déchets
dimensionnés de maniére a recevoir et permettre

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

9.4.2.

de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective de tous les déchets
et d’encombrants qu’ils générent. Ces locaux doivent
étre conforme au reglement en vigueur de l'autorité
chargéedela collecte.

Les locaux doivent étre correctement dimensionnés
auregard des besoins du projet.

Les systemes de stockage doivent étre situés en rez-
de-chaussée et intégrés dans le projet architectural
; leur accés a la voie doit étre facile. De plus, une
aire de présentation, directement accessible par les
véhicules de collecte, doit étre créée afin d’éviter que
les bacs ne soient sur le domaine public les jours de
collecte et génent la circulation des piétons.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE DESSERTE ELECTRIQUE ET DE RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

9511.

9512

9513.

9514,

Lorsque les réseaux publics d’électricité sont
souterrains ou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent 'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties communes
susceptibles d’étre incorporées dans le Domaine
Public (voirie interne, aires de stationnement
communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements), tous les réseaux doivent étre mis en
souterrain y compris les réseaux suivants : éclairage
public, alimentation électrique en basse ou moyenne
tension, téléphone.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cdbles réseau de transmission d’informations
numeériques et téléphonique, est obligatoire.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur a la date d’approbation du présent PLU.

95.21.

9522

9.52.3.

9.5.24.

Les infrastructures d'accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu'il soit, sont réalisés en
souterrain afin de permettre une desserte de chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrain ou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clotures.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
également étre équipé de lignes de communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur a la dated’approbation du présent PLU.

DISPOSITIFS  FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET
L’ADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

9.6.2.

L'installation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum et
d’intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareils de ventilation et de climatisation doivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la pente
de toiture dans le cas ol ces derniers sont posés en
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toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce qu'ils
soient le moins visibles possible depuis 'espace
public.

9.6.3. Dans le cadre de la lutte contre le phénomene dilots
de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les tons
clairs.

9.64. Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

9.6.5. Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus
defilieres durables doit étre privilégiée. La plus faible
consommation d’énergie grise doit également étre
recherchée.

9.6.6. Pour les constructions neuves, linstallation
d’appareils hydro-économes permettant de limiter la
pressionouledébitdespointsd’eauestrecommandée.

9.6.7. Alintérieur des marges de recul et de retrait imposés
aux articles A-4.3 et A-4.4, Uinstallation de dispositifs
d’isolation thermique extérieure est autorisée a la
condition qu’ils n’excedent pas 0,30 m de profondeur
par rapport au nu de la facade des constructions et
qu’ils ne dépassent pas sur les emprises publiques.

9.6.8. Lesdispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables peuvent s'implanter au-dela de la
hauteur maximale fixée a l'article A-4.2, a condition
de ne pas dépasser 1,50 metre de plus que la
hauteur autorisée et sous réserve d’une intégration
particuliérement soignée.

9.6.9. Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires
pour l'exploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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TITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

REGLEMENT ZONE Y]

CARACTERE ET VOCATION

DE LA ZONE N

La zone N comprend les différentes parties naturelles de la
commune qu’elles soient boisées ou non. Conformément a
l'article R.151-24 du code de l'urbanisme, les zones naturelles
et forestieres «N», équipées ou non, a protéger enraison:

« soitde la qualité dessites, milieux et espaces naturels,
despaysagesetde leurintérét, notamment du pointde
vue esthétique, historique ou écologique;
soit de l'existence d'une exploitation forestiére;
soit de leur caractere d’espaces naturels;
soit de la nécessité de préserver ou restaurer les
ressources naturelles;
soit de la nécessité de prévenir les risques notamment
d’expansion des crues.

La zone Naturelle correspond ainsi aux secteurs de Taverny a
protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels
etdes paysages. Lazone N comprend plusieurs secteurs:
* lesecteur Nm:secteur naturel de taille et de capacité
limitées des coteaux;
« lesecteur Nj:secteur naturel des jardins familiaux;
« le secteur Ngv : secteur naturel dédié a l'accueil des
gens duvoyage;
+ le secteur Nv : secteurs naturels des espaces verts
urbains, des parcs et des espacesde loisirs de plein-air.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d'information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone N est
concernée par:

* lerisquenaturelde mouvementdeterrainentempsde
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux
(exposition forte et moyenne);

« le principe de servitude d'inconstructibilité résultant
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d'une canalisation souterraine de transport de
matieres dangereuses;

le risque de mouvements de terrain du fait de la
présence des anciennes carriéres souterraines, ainsi
que de zones de dissolution de gypse;

des zones potentiellement inondable du fait des axes
de ruissellement constatés sont identifiées sur la
zone. Il pourra étre fait application de l'article R.111-2
dans ces secteurs;

le périmetre de 500 metres ou périmetres délimités
des abords autour de UEglise et du chateau de Boissy
classés Monuments Historiques;

des alignements d'arbres a préserver, en application
delarticle L151-23 du code de l'urbanisme;

des arbres ponctuels et Espaces Boisés Classés a
protégerautitredesarticlesL.113-1etL.113-2du code
de l'urbanisme;

le Plan d’Exposition au Bruit de 'aéroport Charles de
Gaulle;

les marges derecul de l'autoroute;

lazone non aedificandi de l'autoroute;

le périmetre de 500 metres autour des gares de
transport ferroviaire au sein duquel existent des
normes spécifiques relatives au stationnement;

des éléments batis remarquables dits «petit
patrimoine» qui font l'objet d’'une protection du
patrimoine bati autitre de l'article L.151-19 du code de
LUurbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire
a tout ou partie d'un « élément de patrimoine bati
remarquable a protéger » doivent faire l'objet d’une
déclaration préalable au titre des articles R 421-17-d
etR421-23-hdu Codedel'urbanisme oud’'unedemande
de permis de démolir au titre de l'article R 421-28-e du
Codede l'urbanisme.

Il pourra étre fait utilisation de l'article R.111-27 du
code de lurbanisme aprés examen spécifique de
chaque demande d'autorisation de travaux ou de

permis de construire déposés sur les lieux avoisinants
un «élément de patrimoine bati remarquable a
protéger».

La zone N est également concernée par le classement des
voies bruyantes. Larrété préfectoral de 2003 relatif au
classementdesinfrastructuresde transports terrestres donne
lieu a la constitution de secteurs de nuisances a lintérieur
desquels des prescriptions d’isolation acoustique s'imposent
aux constructions. Larrété préfectoral de 2022 portant
approbation du classement sonore des infrastructures
ferroviaires donne également lieu a des prescriptions
d’isolation acoustique s'imposent aux constructions.

Conformément a larrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a diffuser
a la population en vue de prévenir les effets d'une exposition
au radon dans les immeubles batis, il est rappelé que la
commune de Taverny est classée en catégorie 1 quant
au potentiel d’exposition au radon. Ces informations et
recommandations sanitaires concernent en priorité les élus
et les habitants des communes a haut potentiel émetteur de
radontellesqu’identifiéesdans'arrétédu27juin2018 portant
délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais
et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le
directeur général de '’Agence régionale de santé et 'Autorité
destreté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone N.

Nota:

Conformément a larticle R.151-11 du code de l'urbanisme,
des lors qu'aucune mention ne spécifie leur opposabilité, les
illustrationsn‘ontqu’une fonction pédagogique et explicative.
Lorsqu’une illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le réglement. En cas de doute
sur linterprétation d’'une disposition, le texte prévaut sur
Uillustration.
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- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Conformément a l'article R.151-30 du code de Uurbanisme,
pourdesraisonsdesécurité ousalubrité ouencohérenceavec
le projet d'aménagement et de développement durables, le
reglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec lavocation de
lazone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent
reglement complétées par les dispositions spécifiques a la
zone N ci-apres.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

11.1. Dans les zones N du Plan Local d’Urbanisme,
toute construction et installation nouvelles non
mentionnées a 'article N-2 est interdite et ce, dans le
respect de l'article R.151-25 du code de L'urbanisme.

Toute construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagements a moins de 5,00 metres des Espaces
Boisés Classés (qu'ils soient surfaciques, linéaires ou
ponctuels) portés aux documents graphiques.

11.2.

1.13. Au sein des périmétres soumis a des risques
naturels repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, tous les usages, affectations
des sols, activités, destinations et sous-destinations
a l'exception de ceux autorisés sous conditions a

l'article N-2.

Au sein du périmétre soumis au Plan d'Exposition
au Bruit repérés sur le plan des informations et

114.
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obligations diverses, tous les usages, affectations
des sols, activités, destinations et sous-destinations
a l'exception de ceux autorisés sous conditions a
l'article N-2.

La démolition de tout ou partie des batiments
et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de larticle L.151-19 du code de
lurbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractére patrimonial et architectural des
batiments répertoriés est autorisée.

Au sein du périmetre intitulé zone non aedificandi
identifié au plan de zonage, toutes occupations
ou utilisations du sol soumises a autorisation
sont interdites, a lexception des installations,
ouvrages, travaux, aménagements, constructions et
installationsstrictementliésa lavoirie etaux réseaux
divers.

Toute construction, installation, ouvrage, travaux
et aménagements, a l'exception des batiments a
destination agricole, dans une bande de 50,00 métres
en lisiére d’'un massif boisé de plus de 100 hectares,
portée au document graphique a l'exception des cas
mentionnés a l'article N-2.

115.

1.1.6.

117

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

1.21. Dans les zones N du Plan Local d'Urbanisme sont
interdits les occupations, usages des sols et activités
suivants:

* les décharges, les dépots et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu’ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la
sécurité, lasalubrité oulacommodité duvoisinage;

* les installations classées pour la protection de
'environnement a ['exception de celles autorisées
al'articleN-2;

122.

* l'ouverturedeterrains de camping et de caravaning
ainsi que ceux affectés aux habitations légéres de
loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

le stationnement de caravanes quelle que soit la
durée, a l'exception du seul secteur Ngv ou elles
sont autorisées. Toutefois, conformément a l'article
R.111-50 2° du code de l'urbanisme, les caravanes
peuvent étre entreposées en vue de leur prochaine
utilisation dans les batiments et remises, ainsi
que sur le terrain ol est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur.

Dans le cas ou l'entreposage de la caravane se
fait sur le terrain, celui-ci doit faire en sorte que la
caravane ne soit pas visible 'espace public ou les
voies et emprises publiques;

« les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour |'habitation et
constituées par d'anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu’a usage public
etal'exception desinstallations de chantiers;

« les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisés a l'article N-2;

* les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens;

« les habitations légeres de loisirs qu'elles soient
permanentes ou saisonnieres.

Au sein des zones humides avérées et potentielles
(classes A et B) identifiées au Plan des Informations
et des Obligations Diverses (PIOD), l'attention des
pétitionnaires est attirée sur le fait qu'un diagnostic
zones humides conforme a l'arrété du 24 juin 2008
modifié le 1° octobre 2009 est demandé sur toute
l'emprise du projet et les alentours susceptibles
d'étre impactés par le projet, sauf si la classe B se
trouve au niveau de surfaces imperméabilisées. En
l'absence d'un tel diagnostic permettant de confirmer
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REGLEMENT ZONE Y]

ou d'infirmer la présence de zones humides, toute
modification et usage du sol est interdite.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

En application de l'article R.111-2 du code de l'urbanisme, le
projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
U'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait
de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
de son implantation a proximité d’autres installations.

N-2.1

{ZONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS‘,

A LA NATURE DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION EN ZONE N, A

L'EXCEPTION DES SEULS SECTEURS Nj, Ngv, ,Nm ET Nv

211. Les constructions et installations nouvelles
nécessaires a l'exploitation agricole ou forestiéres
sont autorisées. Toutes constructions ou installations
nouvelles autorisées générant des périmétres de
proximité (batiment d'élevage, silos, fumiéres,..)
doivent étre implantées a une distance minimale
de 100 meétres des limites des zones urbaines et a
urbaniser.

Les constructions a usage d’habitation ainsi que leur
annexe sont autorisées sous réserves des conditions
suivantes:

« qu'elles soient directement liées et nécessaires
au fonctionnement de l'exploitation agricole ou
forestiére;

« etqu’ellessoientréaliséesapresla constructiondes
batiments d’exploitation en cas de création d'une
nouvelle exploitation agricole ou forestiére;

« etquecesconstructions soientimplantées:

- en priorité, sur une parcelle contigué a
U'ensemble déja bati (@ dominante d’habitat)
parmiles plus proches du siége d’exploitation;

- ou a proximité des batiments constituant le

212
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213.

214,

siége de l'exploitation, dans un rayon de 100,00
metres maximum.

« et que l'habitation projetée ne doit pas miter le
territoire agricole en ce sens que la nécessité
impose un lien fonctionnel de proximité immédiate
pour assurer des soins ou une surveillance et que
le projet ne doit pas favoriser un habitat dispersé
incompatible avec la vocation de la zone. Ainsi,
le terrain d’assiette du projet sur lequel doit
s'implanter le logement de fonction ne doit pas
excéder 800 m2.

«et que les annexes soient obligatoirement
attenantes aux constructions.

Larénovation, laréhabilitationet|’extension mesurée
et limitée des constructions a destination de habitat
existantes sans lien avec une exploitation agricole et
édifiées légalement a la date d’approbation du PLU
a condition qu’elles se fassent en harmonie avec la
construction d’origine (matériaux, volumes, ..), sans
élévation du batiment principal et accolé au volume
decedernier.Enoutre, l'extension ne doit pas créer de
logement nouveau. L'extension doit obligatoirement:

« s'intégrer a lenvironnement tant paysager
qu'écologique,

« étrelimitéea30m?d’empriseautotal,danslalimite
de 30 % de l'emprise au sol existante et au total, a
réaliser en une ou plusieurs fois, a compter de la
date d’approbation du Plan Local d’Urbanisme;

« s'inscrire dans un volume inférieur ou égal a la
construction d’origine, sans jamais la dépasser.

Les constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs ou a des services publics, sont
autorisées dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere dans l'unité fonciére ol elles sont
implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et paysagers.

La création ou l'extension des ouvrages techniques

215.

2.16.

2.17.

indispensables au fonctionnement des réseaux
existantsd’utilité publique,enparticulierlesouvrages
detransportde distribution d’énergie électrique et de
gaz.

Les infrastructures d’intérét général nécessaires a
'aménagement du territoire sous réserve d’en assurer
une bonneinsertion dans l'environnement.

La création, lextension, et la modification des
installations classées pour la protection de
'environnement sont autorisées a condition::

* que des dispositions soient prises afin d’éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
aggravation des conditions de circulation,

« etque les nécessités de leur fonctionnement lors de
leur ouverture, comme a terme, soient compatibles
avec lesinfrastructures existantes.

Les carrieres souterraines et les installations classées
ou non de carriére, ainsi que les infrastructures
et équipements nécessaires a leur exploitation, y
compris en surface, ainsi que leur remblaiement au
titre de la remise en état.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liges:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;
ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;
ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;
ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdu paysage,
d’un monument historique ou d’unsite;

et sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

PLAN LOCAL D’URBANISME

DISPOSITIONS
GENERALES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

%)
=
=
=
(73
(=]
o
[
Q

APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

ANNEXES

PAGE 247



218.

2109.

2.1.10.

2111

2112

- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Les constructions et installations a destination
d’habitat qui sont exposées aux nuisances sonores
des infrastructures de transports routier identifiés
au Plan des Informations et Obligations Diverses
(P1OD) sont admises sous réserve qu’elles respectent
les dispositions réglementaires en vigueur relatives
a lisolation acoustique des batiments d’habitation
contre les nuisances sonores.

Les constructions, installations, ouvrages, travaux
et aménagements nécessaires au fonctionnement
des services urbains sous réserve d'une parfaite
intégrationau contexteenvironnemental et paysager.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur, dans
la limite d’une par unité fonciére et a la condition
de justifier d'une parfaite intégration sans nuisance
visuelle vis-a-vis des voisins.

Le Plan des Informations et Obligations Diverses

indique, a titre informatif, la localisation des axes de

ruissellement. Lors d’orages ou de fortes pluies, des
eaux peuvent circuler temporairement dans ces axes.

Aussi, ilest demandé aux pétitionnaires:

* surunedistance de 10,00 métres de part et d'autres
de l'axe, d'éviter toute ouverture (notamment les
soupiraux et les portes de garage), en facade de la
voie et située sous le niveau de la voie, susceptible
d'étre concernée par les ruissellements,

« sur une distance de 5,00 metres de part et d'autres
de l'axe, toute construction ainsi que tout remblai
ou cloture susceptible d'aggraver le risque ailleurs
sontinterdits.

En conséquence, il importe au constructeur de
prendre toutes dispositions pour s'assurer que les
constructions ne soient pas inondés. Les ouvertures et
les acces des pieces en sous-sol doivent étre agencés
de sorte que les eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent les inonder.

Au sein des périmetres soumis a des risques naturels
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2113.

2114

2.1.15.

repérés sur le plan des informations et obligations et
notamment les secteurs a risque de mouvements de
terrain liés a la présence de gypse, les pétitionnaires
doivent prendre les dispositions suivantes:
avanttoutaménagement nouveau, une étude de sol
doit étre réalisée pour déterminer la présence ou
L'absence de gypse ainsi que de l'état d’altération
éventuelledecelle-ci;

lorsde la construction, le pétitionnaire doitadopter
des dispositions constructives propres a limiter
l'impact de mouvements du sol d'ampleur limitée,
en mettant en place, notamment, des fondations
suffisamment rigides et résistantes;

limiter lesrejets d'eau hors réseaux d'assainissement
en évitant, notamment, l'assainissement autonome;
éviter les forages et pompages d'eau pour éviter
d'accentuer ladissolution du gypse;
évitertouttraitementdusolalachauxouauciment.

Au sein du périmétre soumis au Plan d'Exposition au
Bruit (zone D) repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, les constructions et installations
nouvelles sont autorisées a la condition de faire
l'objet de mesures d'isolation acoustique prévues a
l'article L.112-12 du code de 'urbanisme.

Le territoire communal présente des risques
d’effondrement de terrain liés a la présence de
carrieres souterraines abandonnées identifiées au
Plan des Informations et Obligations Diverses. Ces
secteurs sont couverts par un plan de prévention des
risques (PPR) qui vaut servitude d’utilité publique. A
Uintérieur de ces secteurs, les projets de constructions
font l'objet d’'un avis de l'Inspection Générale des
Carriéres. Les permis de construire peuvent étre
soumis a l'observation de régles techniques spéciales
ou étre refusés en application des dispositions de
l'articleR111-2du code de 'urbanisme.

Ausein de la zone non aedificandi repérée sur le plan
de zonage, toute occupation ou utilisation des sols

soumises a autorisation sont interdites a l'exception
des équipements d'intérét collectif liés a la voirie
et aux réseaux divers. Néanmoins, sont autorisées,
les extensions des constructions existantes a usage
d'habitation,supérieurea60m?desurfacedeplancher
et édifiées légalement ainsi que leur reconstruction
en cas de sinistre, sous réserve qu'aucun nouveau
logement ne soit crée.

2.1.16. Au sein de la premiére marge de recul repérée sur
le plan de zonage, toute occupation ou utilisation
des sols destinées a ['habitation sont interdites.
Néanmoins, sont autorisées, les extensions des
constructions existantes a usage d'habitation,
supérieure a 60 m? de surface de plancher et édifiées
légalement ainsi que leur reconstruction en cas de
sinistre, sous réserve qu'aucun nouveau logement ne
soitcréé.

2.117. Ausein de la seconde marge de recul repérée sur le
plan de zonage, les nouvelles constructions a usage
d'habitation sont limitées a une hauteur maximale
(HT) de 9,00 métres.

2.118. Au sein des périmetres de 50 métres des lisieres
des massifs boisés de plus de 100 ha identifiés aux
documentsgraphiques,seules peuvent étreautorisées
les constructions et installation suivantes:

« lesbatimentsagricoles,
« les installations nécessaires a la vocation
multifonctionnelle de la forét permettant:
- l'accés pour les besoins de la gestion forestiere,
- ledéveloppement économique de la filiére bois,
- l'extension du patrimoine forestier ouvert au
public.

NONOBSTANT L'ARTICLE N.2-1 ET POUR LE SEUL SECTEUR Ngyv,
CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A
LANATURE DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION

221. Lles installations, ouvrages, travaux, aménagement
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22.2.

2.23.

224,

et constructions nécessaires a l'accueil des gens du
voyage.

Les constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs ou a des services publics, sont
autorisées dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d’une activité agricole, pastorale
ou forestiére dans l'unité fonciére ol elles sont
implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et paysagers.

La création ou l'extension des ouvrages techniques
indispensables au fonctionnement des réseaux
existantsd’utilité publique,enparticulierlesouvrages
detransport dedistribution d’énergie électrique et de
gaz.

Les infrastructures d’intérét général nécessaires a
'aménagementdu territoire sous réserve d’en assurer
une bonneinsertion dans l'environnement.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liges:

aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;
ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;
ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;
ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdu paysage,
d’un monument historique ou d’unsite;

et sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

Les constructions et installations a destination
d’habitat qui sont exposées aux nuisances sonores
des infrastructures de transports routier identifiés
au Plan des Informations et Obligations Diverses
(P10OD) sont admises sous réserve qu’elles respectent
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2.25.

N-23

les dispositions réglementaires en vigueur relatives
a lisolation acoustique des batiments d’habitation
contre les nuisances sonores.

Les constructions, installations, ouvrages, travaux
et aménagements nécessaires au fonctionnement
des services urbains sous réserve d'une parfaite
intégrationau contexte environnemental et paysager.

NONOBSTANT LES ARTICLES N.2-1AN-2.2 ET POUR LE SEUL SECTEUR
Nj, CONDITIONS RELATIVESA LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
ALANATURE DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION

231

23.2.

233.

Les constructions d'usage commun permettant
U'entreposage de matériel nécessaire a l'exploitation
et a 'aménagement des jardins familiaux dans la
limite de 50 m? de surface plancher.

Les constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs ou a des services publics, sont
autorisées des lors qu’elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité de jardins familiaux
dans Lunité fonciére ou elles sont implantées et
qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et paysagers.

La création ou l'extension des ouvrages techniques
indispensables au fonctionnement des réseaux
existantsd’utilité publique, enparticulierlesouvrages
detransportde distribution d’énergie électrique et de
gaz.

Les infrastructures d’intérét général nécessaires a
'aménagementdu territoire sous réserve d’en assurer
une bonneinsertion dans l'environnement.

Les affouillements et exhaussements de sol sont

autorisés a condition que leurs réalisations soient

liges:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;

 ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du

234.

235.

N-24

réseau hydraulique;

e ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

« ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;

« ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdu paysage,
d'un monument historique ou d’unsite;

« et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

Au sein de la zone non aedificandi repérée sur le plan
de zonage, toute occupation ou utilisation des sols
soumises a autorisation sont interdites a l'exception
des équipements d'intérét collectif liés a la voirie
et aux réseaux divers. Néanmoins, sont autorisées,
les extensions des constructions existantes a usage
d'habitation,supérieurea60m?desurfacedeplancher
et édifiées légalement ainsi que leur reconstruction
en cas de sinistre, sous réserve qu'aucun nouveau
logement ne soit créé.

Au sein de la premiére marge de recul repérée sur
le plan de zonage, toute occupation ou utilisation
des sols destinées a ['habitation sont interdites.
Néanmoins, sont autorisées, les extensions des
constructions existantes a usage d'habitation,
supérieure a 60 m? de surface de plancher et édifiées
légalement ainsi que leur reconstruction en cas de
sinistre, sous réserve qu'aucun nouveau logement ne
soitcréé.

NONOBSTANT LES ARTICLES N.2-1 A N-2.3 ET POUR LE SEUL
SECTEUR Nm, CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS,ALANATURE DES TRAVAUX ETLEURLOCALISATION

241.

Les travaux de réhabilitation, de rénovation, de mise
aux normes ainsi que les extensions mesurées et
limitées a 10% de l'emprise batie des constructions
existantes et édifiées légalement a la date
d'approbation du présent plan local d'urbanisme,
a condition qu'ils se fassent en harmonie avec la
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24.2.

243.

244,

- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

construction d'origine (matériaux, volumes, ..) et

accolés auvolume de ce dernier.

Dans le cadre des extensions autorisées, ces
derniéres sont limitées dans la limite de 10 % de
U'emprise au sol existante et au total, a réaliser en une
ou plusieurs fois, a compter de la date d’approbation
duPlan Local d’Urbanisme.

Les constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs ou a des services publics, sont
autorisées dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere dans l'unité fonciére ou elles sont
implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et paysagers.

La création ou l'extension des ouvrages techniques
indispensables au fonctionnement des réseaux
existantsd’utilité publique, enparticulierlesouvrages
detransportdedistribution d’énergie électrique et de
gaz.

Les infrastructures d’intérét général nécessaires a
'aménagement du territoire sous réserve d’en assurer
une bonneinsertion dans l'environnement.

La création, l'extension, et la modification des
installations classées pour la protection de
l'environnement sont autorisées a condition::

» qu’ellessoientcompatiblesparleurfonctionnement
avec le caractere a dominante résidentielle de la
zone,

et que des dispositions soient prises afin d’éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
aggravation des conditions decirculation,

et que les nécessités de leur fonctionnement lors de
leur ouverture, comme a terme, soient compatibles
avec les infrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
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245.

24.6.

liées:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées 753

surlazone;
ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux
nécessaires a L'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

ou a des travaux d'infrastructures routieres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;
ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;
ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdu paysage,
d’un monument historique ou d’unsite;

et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

Les constructions, installations, ouvrages, travaux
et aménagements nécessaires au fonctionnement
des services urbains sous réserve d'une parfaite
intégrationau contexteenvironnemental et paysager.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur, dans
la limite d’une par unité fonciére et a la condition
de justifier d'une parfaite intégration sans nuisance
visuelle vis-a-vis des voisins.

NONOBSTANT LES ARTICLES N.2-1AN-2.4 ET POUR LE SEUL SECTEUR
Nv,CONDITIONS RELATIVESALADESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
ALANATURE DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION

251.

25.2.

Les constructions et installations nécessaires a des
équipements publics et/ou des services d'intérét
collectif, des lors qu'elles sont en lien avec des
aménagements paysagers, hydrauliques, ou toute
autre installation et aménagement liées aux
mobilités douces et de loisirs sous condition qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde du paysage et
del'environnement.

Les aires de jeux et de sports constituées de petits
mobiliersnécessairesala pratique de parcours sportif

254.

2.5.5.

2.5.6.

oudesanté.

La réalisation des aires de stationnement est
autorisée sous conditions d’'une bonne intégration au
siteetd’'une mise en ceuvre adaptée.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liges:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;
ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

* ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;
ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;
ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdu paysage,
d’'unmonument historique ou d’unsite;

et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

Au sein de la zone non aedificandi repérée sur le
plan de zonage, toute occupation ou utilisation
des sols soumises a autorisation sont interdites
a lexception des équipements d'intérét collectif
liés a la voirie et aux réseaux divers. Néanmoins,
sont autorisées, les extensions des constructions
existantes a usage d'habitation, supérieure a 60 m?de
surface de plancher et édifiées légalement ainsi que
leur reconstruction en cas de sinistre, sous réserve
qu'aucun nouveau logement ne soit créé.

Au sein de la premiere marge de recul repérée sur
le plan de zonage, toute occupation ou utilisation
des sols destinées a l'habitation sont interdites.
Néanmoins, sont autorisées, les extensions des
constructions existantes a usage d'habitation,
supérieure a 60 m? de surface de plancher et édifiées
légalement ainsi que leur reconstruction en cas de
sinistre, sous réserve qu'aucun nouveau logement ne
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soitcréé.

ARTICLE N-3

'SECTION II

: CARACTERISTIQUES URBAINE,

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE FONC- ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

TIONNELLE ET SOCIALE DE L'HABITAT

N-3.1 n

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT :

311. Nonréglementée. :
:N-4.1

N-3.2

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE "

3.21. Nonréglementée : N-4.11
14111
N-41.2.
4121

14122,

| N-4.13.
14131.

N-4.1.4.
14141,

' N-4.15.
$4151.

COMMUNE DE

: PAYSAGERE

{

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

© EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N, A L'EXCEPTION
DES SEULS SECTEURS Nj, Ngv, Nm ET Nv

Non réglementée.

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEURS Nj

L'empriseausolde toute construction ne peut excéder
50 m?de lasurface de 'emprise fonciére totale.

L'emprise au sol n'est pas réglementé pour les
constructions et installations nécessaires au service
publicet/ou d'intérét collectif.

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR Ngv
L'empriseausolde toute construction ne peut excéder
15% de lasurface de 'emprise fonciere totale.

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEURS Nm

L'emprise au sol de toute construction ne peut
excéder 10% de l'emprise batie existante et édifiée
légalement a la date d'approbation du présent plan
local d'urbanisme.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SEULS SECTEURS Nv
Non réglementée.

N-4.2

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

N-4.2.1.

4211

4212

4.213.

4214

N-4.2.1.

4221

4222

N-4.2.2.
4221

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N A L'EXCEPTION
DES SEULS SECTEURS Nj, NGV, Nm ET Nv

La hauteur maximale (HT) de toute construction, a
L'exception des annexes, ne peut excéder 11,00 métres
par rapport au niveau du terrain naturel.

En sus de Llarticle N-4.21.1, la hauteur des
constructions a la rive d'égout (HF), a l'exception des
annexes, ne peut excéder 7,00 meétres par rapport au
niveau du terrain naturel.

La hauteur maximal (HT) des constructions annexes
est limitée a 3,50 metres par rapport au niveau du
terrain naturel.

Il n'est pas fixée de hauteur maximum pour les
constructions et installations nécessaires au services
publics et/ou d'intérét collectif.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SEULS SECTEURS Nj, Ngv,
NmETNv

Pour le seul secteur Nm, la hauteur des extensions
autorisées ne doit pas dépasser la hauteur totale du
batiment principal faisant 'objet de l'extension.

Pour les seuls secteurs Ngv et Nv la hauteur maximale
(HT) de toute construction, a l'exception des annexes,
ne peut excéder 4,00 métres par rapport au niveau du
terrain naturel.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans

le calcul de la hauteur maximale autorisée:

« lesouvrages techniques concouranta la production
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
ilots de chaleur urbains,

« les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et de
ventilation, locaux techniques.
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4.22.2.

N-4.3

REGLEMENT ZONE Y]

TITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent
étre intégrés harmonieusement au volume du
batiment en termes de proportions et étre localisés a
plus de 2,00 metres de la limite verticale de la facade
du batiment.

En outre, le dépassement des hauteurs réglementées
peut étre autorisé dans les cas suivants:

« encasdereconstructiona l'identique a lasuited’un
sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a celle
du batiment existant a la date d’approbation du
présentdocument et s'il a été édifié légalement;
ou en cas d’extension d’'un batiment existant a la
date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

en cas de travaux d’isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser0,30m.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

N-43.1.
4311

CHAMP D'APPLICATION

Les dispositions du présent article N-4.3 s’appliquent
aux constructions et installations implantées le long
des voies de desserte publiques ou privées ouvertes a
la circulation publique et des emprises publiques ou
des limites qui s’y substitue.

Par exception de larticle N-4.3.1.1, les éléments
suivantsont autorisés dans la marge de recul:

* les éléments de modénature, marquises, auvents,
débords de toiture inférieur ou égal a 0,50 m
d’épaisseur/de profondeur;

« les dispositifs techniques nécessaires a l'isolation
thermique par Uextérieur inférieur ou égal a 0,30
m d’épaisseur/de profondeur, sur des constructions
existantes;

« lesparties enterrées des constructions;
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PLAN LOCAL D'URBANISME N _— TAVERNY (95)

N-4.3.2.
4321

432.2.

43.23.

N-4.33.
4331

« les rampes d’accés pour les personnes a mobilité

réduite;
* lesrampes de garage;

* les escaliers et perrons de moins de 1,40 m de

hauteur par rapport au terrain fini.

DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A LAZONE N

Les constructions et installations nouvelles doivent :
respecter, le cas échéant, les marges de recul :

identifiées au plan de zonage.

En l'absence de marges de recul identifiées au plan de :
zonage, les constructions et installations nouvelles :
doivent étreimplantéessur tout ou partie de la facade :
de la construction ou d'un mur pignon avec un recul :
de 15,00 métres minimum de l'alignement des voies :
etemprises publiques existantes ou de la limite quis'y :
substitue qu'elles soient existantes ou a créer (s :

@)

pas aux constructions et installations nouvelles :

édifiées en secteur NJ, Ngv et Nv.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d’intégration dans le site diiment justifiés, des :
dispositions autres que celles définies dans la régle :
générale N-4.3.2 peuvent étre exceptionnellement :

autorisées ou imposées dans les cas suivants:

« pourlerespectd’une harmonied’ensemble, lorsque :
constructions  voisines :

lordonnancement des
differe de la régle générale (rmmE) ;
¢ lorsque limplantation ou
construction

contigu (T ;

« pour la réalisation d’un équipement ou d’une :

® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant a la date du dépot de la demande d’autorisation de
construire au droit de la construction jusqu'au faitage ou au point le plus haut de
l'acrotére.

®» Ensusdelamiseenplaced'unehauteurmaximale (HT), le présentréglementimpose
une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de référence est
situé:

« au point d'intersection du plan vertical de la fagade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux fagades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT) fixée.
au pied de l'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente (&

faitage

i

Les prescriptions de l'article N-4.3.2.2 ne s'appliquent

» Lereculdesconstructions est mesuré perpendiculairement depuis chaque point de
lafacadejusqu’a l'alignement actuel ou projeté.

R L des définitions:
=» Letermealignement, ausensdu présent réglement, désigne:

« lalimite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc) au droit de la propriété
riveraine,

« et, le cas échéant, la limite interne d’'un emplacement réservé créé en vue d'un

l'extension d’une :
(aménagement, surélévation ou :
agrandissement d’une construction existante) se :
fait en continuité d’un corps de batiment principal :
existant implanté différemment de la régle, qu'il :
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain :

aménagement de voirie, notamment (CETIIIELE).-
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implantation en recul de 15,00 m min

implantation éventuellementdéroga
respecter la séquence de la voie

COMMUNE DE
TAVERNY (95)

' N-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
: SEPARATIVES

| N-44.1.
14411,

4412,

: N-442.
14421,

' N-45
IMPLANTATION DES CONSTRUCTlONSII.E’S UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES AU SEIN D’UNE MEME PROPRIETE

1451

installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers,
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d’énergies renouvelables;

pour assurer la continuité de la végétation et des
espaces non batis avec des espaces publics ou
privés existants;
pourl'implantationdesconstructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou
d’intérét collectif.

DISPOSITIONS APPLICABLESALAZONEN

Les constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées avec un retrait de 6,00 métres minimum
des limites séparatives (EEImmTE).

Il n'est pas fixée de distance de retrait maximum
pour les constructions et installations nécessaires au
services publics et/ou d'intérét collectif.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

Sauf indication plus contraignante, procédant a
des motifs de sécurité publique ou de salubrité, la
distance minimale entre deux constructions non
contigués n’est pas réglementée.

Toutefois, il est demandé aux pétitionnaires de

N _—

ménagerunedistancesuffisanteentre deuxbatiments
non contigus afin de permettre un entretien facile des
marges d'isolement et des batiments eux-mémes,
ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel
de lutte contre l'incendie.

ARTICLE N-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

N-5.1

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511

512

513.

Conformément a larticle R111-26 du code
de Llurbanisme, le permis ou la décision prise
sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d’environnement définies aux
articlesL.110-1etL.110-2du code de l'environnement.
Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour
'environnement.

Conformément a larticle R111-27 du code de
Lurbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature
doivent étre concues de fagona:

« s'insérer dans leurs abords;

et participer a la qualité architecturale, paysagere
eturbaine, dans le respect de la trame initiale;

et participer a la qualité architecturale, paysagere
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514.

515.

5.16.

517.

- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

eturbaine, dans le respect de la trame initiale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
unevolumétrie s'intégrant parfaitement au site.

Les travaux sur les batiments existants ne doivent pas
porter atteinte a leur qualité architecturaleinitiale.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur
type ou leur conception, a la topographie du terrain
naturel et non linverse, sauf contrainte technique
diment justifiée.

Les dispositions de l'article N-5 ne s’appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
aufonctionnementdesservices publics et/oud’intérét
collectif.

VOLUMES

521

522

Les constructions, annexes et installations, de
quelques natures qu’elles soient, doivent prendre
en compte 'harmonie créée par les constructions
existantes et le site. Toute construction et installation
nouvelle doit ainsi respecter simplicité, sobriété et
une unité d’ensemble et, le cas échéant, s'inscrire
en continuité avec l'ordonnancement de fait du bati
avoisinant.

Dans ce cadre, des principes architecturaux, de
volumétrie, d'implantation, de hauteur et de toiture
peuvent étre imposés afin de tenir compte du bati
environnantetdelanécessaireintégrationdesprojets
de construction dans leur environnement proche.

Les constructions d'architecture contemporaine
(notamment  les  techniques  d’architecture
bioclimatiques ou d’éco-constructions, ainsi que
celles favorisant l'installation de matériel utilisant
les énergies renouvelables pour 'approvisionnement

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

énergétique des constructions) pour lesquelles les
proportions et l'aspect peuvent étre différents sont
autorisées.

TRAITEMENT DES FACADES - MATERIAUX ET COULEURS

531

53.2.

533.
534.

535.

Les enduits employés et la couleur des facades
ne doivent pas étre de nature a détériorer
Uintégration paysagere et doivent s'inscrire dans
son environnement dans un souci de cohérence
et d'harmonie. Les tons doivent étre choisis dans
les tonalités de matériaux naturels et en fonction
de lenvironnement architectural existant sur la
commune. Tous les tons se référant aux couleurs de
matériaux naturels sont recommandés. Aussi, les
couleurs réfléchissantes, vives ou criardes, le noir
ou encore le blanc pur, y compris sur les menuiseries
extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers en vue
d'étre recouvert d'un parement ou d'un enduit et
susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux tels que carreaux de platre,
briques creuses, parpaings, etc, destinés a étre
recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons
des constructions.

L'emploi de matériaux réfléchissant est interdit.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a lextérieur
de la construction doivent s’harmoniser avec ceux
utilisés lors de la construction du corps principal.
Cette disposition est également opposable aux
clotures et aux toitures. La jonction des facades avec
les batiments contigus doit &tre effectuée avecsoinen
matiére d'intégration.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ...) doivent 'étre soit
d’enduits lisses ou talochés, soit de briques ou pierres

53.6.

537.

apparentes.

Les travaux d'isolation thermique par U'extérieur des
constructions peuvent faire 'objet de prescriptions
supplémentaires ou étre refusés pour des motifs
architecturaux ou d'intégration urbaine ou paysageére
etde gestion du Domaine Public.

Les prescription de l'article N-5.3 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541.

54.2.

543.

544.

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci doivent,

dans la mesure du possible, étre fonctionnalisées en

mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies renouvelables;

« et/ouagriculture urbaine;

 et/ou  végétalisation dans un
environnemental et écologique;

* et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux employés
doivent étre:

« en tuiles plates ou mécaniques a pureau plat
dans des gammes de teinte brune, terre desienne,
rouge nuancé donnant un aspect vieilli, flammée
ou légérement bruni. Les teintes uniformément
rougesou brunchocolat sontinterdites;

 ou d’aspect ardoise, si le tissu environnant le
justifie ou, encore, s'il s'agit d’'une extension de
construction existante déja couverte en ardoise.

« ou de type bac acier, zinc dans le cadre de projet
d'architecture contemporaine.

Dans le cadre de toiture a pente, les installations et

objectif
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5.4.5.

5.4.6.

547.

5.4.8.

5.49.

N-5.5

constructionsnouvelles doivent comporter des pentes

comprises entre 35° et 45°. Cette disposition n'est pas

applicable:

« aux locaux d'activités et aux annexes qui peuvent
&tre couvertes soit par une toiture en terrasse, soit
parunetoiture aunseulversantde faible pente;

* auxtoituresalaMansart.

L'emploi de matériaux de couverture précaires et
non qualitatifs apparents sont interdits (papier
goudronné, tle ondulée ou galvanisée, fibrociment,
)

Dans le cas d'extension, la nouvelle toiture doit se
raccorder en cohérence avec la toiture existante,
notamment en termes de hauteur et de matériaux
employés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires
ou tout autre dispositif visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques de
la construction doivent &tre particulierement étudiés,
notammentauregard de latrame desouverturesdela
facade, de la recherche d'une intégration du plan de
toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
implantations (proportions, dimensions limitées). Les
chassis de toit doivent &tre encastrés dans la toiture.

Les prescription de l'article N-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

Les toitures composées de verres ou de matériaux
translucides ne sont autorisées que pour les petits
volumes tels que les vérandas et les auvents.

OUVERTURES DES FACADES

551

De facon générale, les baies doivent étre percées en
prenant en compte les proportions de la facade afin
d'obtenir un équilibre entre les pleins et les vides.

COMMUNE DE

N-5.6

CLOTURES

N-5.6.1.
5.6.11.

5612

56.1.3.

5.6.14.

5.6.15.

5.6.16.

56.17.

DISPOSITIONS GENERALES

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et cldtures environnantes. Elles
doivent étre réalisées de telle maniére qu’elles ne
compromettent pas les conditions de visibilité et de
sécurité pour la circulation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
especes animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d’amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
Lurbanismeetde ladélibération du conseil municipal
en date du 28 septembre 2007, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Les murs de souténement (retenue de terres) rendus
nécessaires au projet ne sont pas assujettis aux
prescriptions des articles N-5.6.2 et N-5.6.3.

Sontinterdits les clétures suivantes:

« detype panneauxaluminium préfabriqués pleins ;

« detypeplaquedebéton;

* les panneaux rapportés tels que les baches
tendues, les brandes, les canisses, les plaques
ondulées ou nervurées de tole ou de matériaux
plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

Le cas échéant, des dispositions différentes sont

5.6.1.8.

N-5.6.2.

56.2.1.

5.6.2.2.

56.2.3.

5.6.24.

5.6.2.5.

acceptées ponctuellement pour tenir compte du
dispositif adopté en matiere de collecte des déchets.

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d’essences locales
dont la liste est annexée au présent réglement. I est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE
DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU DE LA LIMITE QUI
S'Y SUBSTITUE

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 2,00 métres
maximum en limite des voies publiques et privées et
emprises publiques.

Les clotures doivent étre réalisées sous la forme:

« soit d'un mur plein toute hauteur réalisé en pierres
apparentes appareillées en lits horizontaux ou en
maconnerie enduite;

« soitd’'unegrilleou grillage ou encore d'undispositif
de type barreaudage métallique;

Dans tous les cas, les clotures doivent étre doublée
d'une haie végétalisée.

Les portes, portails d'accés et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s"harmoniser avec
celles-ci,notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans U'épaisseur ou la composition de
la facade ou de la cloture, sans saillie sur l'espace
public. Leur aspect doit étre intégré des la conception
de la cloture de fagon harmonieuse par rapport aux
constructions.

Les clotures implantées dans les espaces naturels ou
forestiers doivent permettre en tout temps la libre
circulation des animaux sauvages. Conformément
a la loi n° 2023-54 du 2 février 2023 visant a limiter
l'engrillagement des espaces naturels et a protéger
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5.6.3.2.

- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

la propriété privée, les clotures doivent étre posées
30 centimeétres au-dessus de la surface du sol, leur
hauteur est limitée a 1,20 métre et elles ne peuvent
ni étre vulnérantes ni constituer des piéges pour la
faune.

Lemploi de matériaux naturels, de haies vives
d'essenceslocalesouderangsde3filsestaprivilégier
pour les nouvelles constructions ou le remplacement
declotures.

Cette prescription ne s'applique pas aux cldtures
nécessaires a la défense nationale, a la sécurité
publique ou a tout autre intérét public.

Les cldtures en limites séparatives doivent avoir une
hauteur limitée a 2,00 metres maximum.

Les clotures implantées dans les espaces naturels ou
forestiers doivent permettre en tout temps la libre
circulation des animaux sauvages. Conformément
a la loi n° 2023-54 du 2 février 2023 visant a limiter
l'engrillagement des espaces naturels et a protéger
la propriété privée, les clotures doivent étre posées
30 centimeétres au-dessus de la surface du sol, leur
hauteur est limitée a 1,20 metre et elles ne peuvent
ni étre vulnérantes ni constituer des piéges pour la
faune.

Lemploi de matériaux naturels, de haies vives
d'essenceslocalesouderangsde3filsestaprivilégier
pour les nouvelles constructions ou le remplacement
declotures.

Cette prescription ne s'applique pas aux cldtures
nécessaires a la défense nationale, a la sécurité
publique ou a tout autre intérét public.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571

D’une facon générale, l'installation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le
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57.2.

573.

574.

cadre d’un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniquesou paysageres permettantleurintégration
dans le contexte urbain ou naturel (notamment pour
les citernes de gaz liquéfié ou a mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire l'objet
d’unerecherche prenant en compte le bati annexe, les
constructionsvoisines, la structure végétale existante
ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,

les antennes paraboliques, les coffrets techniques,

les cheminées, etc,, doivent étre intégrés dans les

batiments ou masqués de facon a ne pas porter

atteintevisuellement et phoniquement:

» soit en étant placés sur la facade non visible depuis
le domaine public;

» soit,adéfaut, enleshabillantd’un coffrettechnique
en harmonie avec lafacade survoie.

Tous les systemes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a lenvironnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX ELEMENTS DE PAYSAGE BATIS
IDENTIFIES AU TITRE DE L'ARTICLE L151-19 DU CODE DE
L'URBANISME

Le plan de zonage repérent des constructions a protéger
et mettre en valeur au regard de leur caractéristiques
architecturales et historiques. Ces constructions doivent étre
préservées. Tous les travaux mis en ceuvre sur ces constructions
doivent permettre de valoriser leurs caractéristiques et
assurer leur pérennité sans aucune altération des éléments
qui justifient leur identification (cf. annexeL.151-19 du code de
Uurbanisme de la piece n°4). Tous travaux de transformation,
surélévation, ou modification qui porteraient atteinte a l'unité
ou l’homogénéité architecturale des constructions existantes

sont interdits.

58.1

5.8.2.

5.8.3.

5.84.

5.8.5.

5.8.6.

58.7.

5.8.8.

Les travaux ayant pour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de l'article L.151-19 du Code de l'Urbanisme
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.
Ces travaux sont autorisés dés lors qu’ils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers ou la
salubrité des locaux ou qu'ils ne portent pas atteinte a
lavaleurde ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa
conservation est autorisée.

L'architecture (et notamment les modénatures -
éléments de décor) et la volumétrie des constructions
anciennes ou présentant un intérét architectural
doivent étre maintenues lors d’'un ravalement ou de
travaux de réhabilitation.

Unsoin particulier doit étre apporté a la préservation,
la restauration et le cas échéant la restitution des
éléments de décor spécifiques a la construction
Toute extension, surélévation de batiment doit
respecter l'architecture d’origine ou faire l'objet d’'un
traitement architectural contemporain.

La création de nouveaux percements doit
s'intégrer dans la composition des facades (reprise
des proportions, du rythme et des éléments de
modénature).

Les murs prévus pour étre apparents doivent étre
préservés (pierre de meuliére, brique...).

La réfection de toiture doit respecter le style de la
construction existante.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si elles ne
dissimulentpasdesélémentsessentielsd’architecture
et si elles ne mettent pas en péril la lecture de la
logique de la composition de l'ensemble du batiment.
Toute évolution doit se réaliser dans le respect de la
construction traditionnelle (proportions, couleurs,
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matériaux, protection des décors et modénatures),
sansexclureuntraitementcontemporain, notamment
dans le cadre d’extensions, tout en soignant les
jonctions entre parties anciennes et modernes.

Danstous lescas,ils'agitderespecter ou de restaurer:

« 'orientation et l'organisation et la volumétrie
d’ensemble des batiments;

* la composition des facades et les ouvertures
(symétrie  des  ouvrants,  respect de
'ordonnancement pour les travées et niveaux, etc);

¢ les éléments de détails architecturaux et
les matériaux nobles et traditionnels des
constructions enfacade eten couverture (moulures,
encorbellement, linteaux, chainage d’angle, etc.).

Les projetssitués a proximité immédiate de batiments
protégés doivent étre élaborés dans la perspective
d’'une mise envaleur de ce patrimoine.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

N-6.1
OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Rappel des définitions :

®» Lesespaces libres correspondent a la superficie du terrain

non occupée par l'emprise au sol de constructions.

6.1.1.1. L'aménagement des espaces libres doit étre intégré
dans la conception globale de tout projet comme
un élément structurant, source de paysage et de
biodiversité et ne peut étre réduit a un traitement
des surfaces résiduelles de lemprise du bati.

L'aménagement des espaces libres doit concourira:

« l'insertion des constructions dans leur paysage
urbain et a la qualité des transitions entre espaces
batis et espaces agricoles ou naturels;

« I'amélioration du cadre de vie d'un point de vue
paysager et bioclimatique;

5.8.9.

5.8.10.

COMMUNE DE

« L'enrichissement de la biodiversité enville;
 une bonne gestion des eaux pluviales et du
ruissellement.

Les plantations existantes présentant un intérét
paysager notable (tel qu'arbre de hautes tiges ou
essence remarquable) doivent étre conservées ou
remplacées par des plantations équivalentes. Ainsi
tout arbre présentant un intérét paysager notable
abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence
et d'un développement équivalent, sauf lorsque le
sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou de
sécurité.

6.11.2

6.11.3. A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances suivantes sont conseillées :
6,002 8,00 m en tous sens entre les arbres, 8,00 a 10,00
m entre les arbres et les facades des constructions (@

schéma n°8J 8

surfacea l'aplomb du houppi

schéma n°8|

N-6.2

@LEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’ORDRE
ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 DU
CODE DE L'URBANISME

N-6.2.1. DISPOSITIONSAPPLICABLESAUXALIGNEMENTS D'ARBRES
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE

L'URBANISME
6.2.1.1. Auseindesalignementsd’arbresidentifiésau plande
zonage, la végétation doit étre maintenue, sauf pour
renouvellement sanitaire coordonné auquel cas un
nombre équivalent de sujets et d’essence équivalente
(port, taille a maturité) doit étre planté au méme
emplacement. Néanmoins, 'emplacement des arbres
replantés pourra étre révisé en cas de contraintes

6.21.2.

6.2.13.

N-6.2.2.

6.2.2.1.

6.2.2.2.

6.2.2.3.

6.2.2.4.

6.2.2.5.

techniques (réseaux, bati, etc.) existantes.

En cas de recalibrage de voirie nécessitant, le cas
échéant, la suppression d’alignements paralléles a la
voie, ceux-ci doivent étre replantés le long du nouvel
axe.

Les dispositions des articles N-6.2.1.1 a N-6.2.1.2,
ne s'appliquent dans le cadre des constructions et
installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

DISPOSITIONS !—\PPLICABLES AUX COURS D'EAU ET PLANS
D'EAUPROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE
DE L'URBANISME

Les espaces en eau (cours d’eau et plans d'eau),
préservés au titre de larticle L151-23 du code
de l'urbanisme et figurant sur le plan de zonage,
interdisent  tout comblement, exhaussement,
affouillement de sol. Toute construction, installation,
ouvrage, travaux et aménagement est interdit. La
végétation rivulaire qui est présente au niveau des
berges doit également étre conservée.

Pour les cours d’eau il est demandé un recul minimal
de toute construction ou installation nouvelle de 5,00
métres a partir de la berge;

Les cours d'eau publics ou privés assurant

'écoulement des eaux pluviales ne doivent pas étre

busés, sauf:

« ponctuellement pour la réalisation d’accés;

« pour des constructions et installations nécessaires
a des équipements collectifs dont la localisation
répond a une nécessité technique impérative.

Encasderecalibrage oud’aménagementdevoirie, les
fossés doivent étre réaménagés le long du nouvel axe.

Les cours d’eau publics ou privés doivent étre
entretenus par les propriétaires riverains. Leur
nettoyage régulier doit garantir le bon écoulement
constant des eaux recueillies. Ils doivent étre laissés
accessibles et dégagés pour leur entretien.
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TITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

N-6.3
LES ESPACES BOISES CLASSES EXISTANTS OU A CREER A PROTEGER
AUTITRE DES ARTICLES L.113-1 ET L.113-2 DU CODE DE L'URBANISME

6.3.1. Lesterrainsindiquésau document graphique repérés
en légende par les lettres EBC sont classés en espaces
boisés classés a conserver, a protéger ou a créer, en
applicationdel'articleL.113-1du codede'urbanisme

Ce classement en EBC, qu’ils soient surfaciques ou
ponctuels, interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation des sols de nature a
compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit la demande d'autorisation de défrichement
prévue parl'article L.113-2 du code de l'urbanisme.

N-6.4

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

6.41. Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil,
les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent
pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de ['état actuel
d’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporterunegestionintégréedeseauxpluvialesala
parcelleoual'échelle d’une opération groupée. Ainsi,
leseauxderuissellement doivent étre prioritairement
infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
de toutes les parties imperméabilisées (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre prioritairement
totalement infiltrées a la parcelle. En cas
d’impossibilité technique avérée (zone de gypse
extréme, contre-indications du PPRN, taille de

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.
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6.4.5.

6.4.6.

6.4.7.

parcelle insuffisante ou aménagement d’un bassin
de rétention/plan d’eau dans le cadre d'un projet
d’intérét collectif), un rejet du surplus pourra étre
raccordé au réseau public d’eaux pluviales apreés
limitationdu débit de fuite auxvaleursindiquées dans
les réglements du gestionnaire des réseaux. Dans tous
lescas,aucunruissellementsurles propriétésvoisines
n'est autorisé.

Dans tous les cas les mesures prescrites pour la
priorisation de gestion des eaux pluviales par
infiltration doivent respecter le zonage établi par le
PPRN communal.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Seules les eaux pluviales résiduelles qui ne peuvent
étreabsorbées par leterraindoivent étre dirigéesvers
le réseau public d’assainissement pluvial lorsqu'il
existe, avec un débit de rejet maximum conforme aux
regles et législations envigueur.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
Ueau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux régles de l'art, de maniere a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d’accés et étanche. Tout raccordement,
qu’il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau
de pluie avec le réseau de distribution d’eau destinée
a la consommation humaine est interdit. Les porteurs
de projet sont invités a se référer a l'arrété relatif a
la récupération des eaux de pluie et a leur usage a
Uintérieur et a U'extérieur des batiments du 21 aodt

2008 et consolidé le 17 octobre 2018 la circulaire
du 9 novembre 2009 ainsi que les dispositions du
reglement de service du SEDIF envigueur.

ARTICLE N-

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES
DEUX ROUES

N-7.1
DISPOSITIONS GENERALES
N-711. MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE

STATIONNEMENT

71.11. Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner l'écoulement du trafic
des voies environnantes ni présenter de risques pour
lasécurité des usagers des voies publiques.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction, de
division de bati existant ou de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de facon a ménager une aire d’évolution a
Uintérieur des dites parcelles et a ne présenter qu’un
seulacces depuis la voie publique.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser 'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

7112

7113

7114

LES AIRES DE LI\{RAISON POUR LES CONSTRUCTIONS A
USAGE D'ACTIVITES

Les constructions et installations nouvelles doivent
tenircomptedel'impactdeslivraisons et enlévements
des marchandises engendrés par le projet sur le

N-7.1.2.

7121
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N-7.13.

7.131.

N-7.1.4.

7141

domaine public notamment. Des surfaces aménagées
suffisantes doivent étre créées pour L'évolution, le
chargement, le déchargement et le stationnement
des véhicules de livraison et de service. Ces exigences
doivent étre réalisées en complément des normes de
stationnement exigibles de stationnement définies ci-
apres.

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE REDUITE OU
PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite dont
les principes ont notamment été définis par la Loi
n°2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité des droits
et des chances, la participation et la citoyenneté des
personnes handicapées et ses décrets d'application.

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE
STATIONNEMENT EXIGIBLE

Les normes fixées au paragraphe N-7.2 doivent étre
appliquées selon les modalités suivantes:

e lorsqu’'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe N-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;

POSS!BILITES DE REDUCTION DEIS OBLIGATIONS E'N
MATIERE DE STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES
7151. Conformément a larticle L151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le reglement impose la
réalisation d'aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite de 15
% auminimumen contrepartie delamiseadisposition
de véhicules électriques munis d'un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-
partage, dans des conditions définies par décret.

N-7.15.

N-7.2

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES MOTORISES

721. Lles espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les
tableaux ci-aprés.

Pour les logements autorisés, il est demandé 1 place
minimum par logement.

Pour les autres destinations autorisées, la délivrance
d’un permis de construire est subordonnée a la
réalisation d'installations propres a assurer le
stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble
a construire. Le nombre de places de stationnement
a aménager est déterminée en prenant en compte la
nature de 'équipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le
mémesite.

7.2.2.

7.23.

N-73
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES DEUX ROUES
NON MOTORISES

« pourlecalculdesplacesexigées,ilseratenucompte 731 Le§ espaces defiles aux stationnements d’es ve!os
des places existantes conservées, aussi bien pour le dowt_ent etre faulem_ent accessibles depuis 'emprise
calcul minimal que maximal des places exigées. publiqueou de a voie.

73.2. Le nombre d'emplacement en matiere de
COMMUNE DE

stationnement pour les vélos dans le cadre de
constructions neuves doit respecter les normes en
vigueur (cfannexe E du présent reglement).

N-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLES CONSTRUCTIONSEXISTANTES
ALADATE D’APPROBATION DU PLU

N-741 CAS DES SUPPRESSIONS DE PLACES DE PARKING

EXISTANTES

7.4.11. Lorsde lasuppression de places de stationnement de
véhicules motorisés dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme (changement de destination, permis de
construire, permis de démolir, etc), le pétitionnaire
doit obligatoirement restituer, sur l'unité fonciere,
les places initialement supprimées en plus de celles
induite par le projet, le cas échéant.
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE N-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

N-8.1
CONDITIONS D'ACCES AU TERRAIN D'ASSIETTE DE LA CONSTRUCTION

811. Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un accés sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par Uintermédiaire d'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie

judiciaire enapplication de 'article 682 du code civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs, ils
doivent étreaménagésde faconaapporterla moindre
génea lacirculation publique. Cette sécurité doit étre
appréciée au regard de la position de 'acces, de sa
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements des voies adjacentes.

812

8.13.

8.14.

N-8.2
CONDITIONS DE DESSERTE PAR LAVOIE

821. Les caractéristiques des voies de desserte des
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8.2.2.

8.23.

8.24.

8.2.5.

constructions, qu’elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a U'importance ou
a la destination des constructions qu’elles doivent
desservir.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d'un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ...) et doivent étre dotées d’un espace de
retournement, saufsi elles ne desservent qu’une seule
unité fonciere.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:

» d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie;

» des’intégrer au maillage existant;

» unebonne qualité de la desserte du quartier;

« de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

» une honne adaptation a limportance et a la
destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

Lesaccesdesvéhiculesetenginsdoivent étre localisés

etaménagés en tenant compte des éléments suivants:

« la topographie des lieux dans lesquels s’insére la
construction, Uinstallation ou l'ouvrage;

« lapréservation de lasécurité des personnes;

« lesconditionsd’entrée et de sortie des véhicules sur
Lunité fonciere;

« les plantations existantes sur l'espace public et
collectif ousurlavoie de desserte;

» U'existence de réseaux.

Il est rappelé que la création ou l'aménagement
des voiries ouvertes au public doivent respecter
les prescriptions réglementaires  concernant
l'accessibilité aux personnes a mobilité réduite
(Décret n°2006-1657 du 21 décembre 2006 relatif
a l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ;
Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 relatif aux

prescriptions techniques pour l'accessibilité de la
voirie et des espaces publics et Arrété du 15 janvier
2007 portant application du décret n°2006-1658 du 21
décembre 2006 relatif aux prescriptions techniques
pour l'accessibilité delavoirie et des espaces publics).

ARTICLE N-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/
ou installations ou de faire l'objet d'aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d’électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

N-9.1

OBLIGATIONS EN TERMES D'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

9.11. Touteconstructionouinstallation nouvelle qui, parsa
destination, implique une utilisation d’eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement sous pression
ayant des caractéristiques suffisantes a satisfaire
les besoins des usagers dans le cadre du réglement
de service Eau Potable et respectant les normes en
vigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites. Les pétitionnaires doivent consulter le
schéma de distribution d'eau potable établi par le
service délégataire (cf. DG 20)

Pour chaque raccordement au réseau d’eau potable,
unsystémeanti-retour doit étreinstallé poursécuriser
le réseau public.

912

9.13.

N-9.2
ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21. Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du

gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

COMMUNE DE
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Toute construction doit évacuer ses eaux ou matiéres
usées sans aucune stagnation par des canalisations
souterraines, au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non
traités dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux,
estinterdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a la
réglementation envigueur et au reglement du service
Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement  autonome  conformes  aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre
raccordés sur le réseau collectif dés sa réalisation.

N-9.3

OBLIGATIONS EN MATIERE DE DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
Uincendie en correspondance avec lanalyse de
risque établie selon le référentiel national et/ou tout
document cadre relatif a la Défense Extérieure Contre
UIncendie.

N-9.4

OBLIGATIONS EN MATIERE DE GESTION DES DECHETS

9.41. Alexceptiondesnouvellesconstructionsadestination
d’habitation comportant un seul logement et des
extensions de constructions existantes a destination
d’habitation sans création de logement, les nouvelles
constructionsou installations soumises a autorisation
d'urbanisme doivent comporter des locaux de
stockage des différentes catégories de déchets
dimensionnés de maniére a recevoir et permettre

9.2.2.

9.23.

9.24.

COMMUNE DE

9.4.2.

N-95

de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective de tous les déchets
et d’encombrants qu’ils générent. Ces locaux doivent
étre conforme au réglement en vigueur de l'autorité
chargéedela collecte.

Les locaux doivent étre correctement dimensionnés
auregard des besoins du projet.

Les systemes de stockage doivent étre situés en rez-
de-chaussée et intégrés dans le projet architectural
; leur accés a la voie doit étre facile. De plus, une
aire de présentation, directement accessible par les
véhicules de collecte, doit étre créée afin d’éviter que
les bacs ne soient sur le domaine public les jours de
collecte et génent la circulation des piétons.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE DESSERTE ELECTRIQUE ET DE RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

N-9.5.1.
9511

9512

9513.

9514

RESEAUX ELECTRIQUES- RESEAUX DIVERS

Lorsque les réseaux publics d’électricité sont
souterrains ou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent |'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties communes
susceptibles d’'étre incorporées dans le Domaine
Public (voirie interne, aires de stationnement
communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements), tous les réseaux doivent é&tre mis en
souterrain y compris les réseaux suivants : éclairage
public, alimentation électrique en basse ou moyenne
tension, téléphone.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur a la date d’approbation du présent PLU.

N-9.5.2.
9521.

9522

9.5.23.

9.5.24.

N-9.6

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Les infrastructures d'accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de 'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu'il soit, sont réalisés en
souterrain afin de permettre une desserte de chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrain ou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clotures.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
également étre équipé de lignes de communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

L'ensemble des ouvrages doit respecter les normes en
vigueur ala dated’approbation du présent PLU.

DISPOSITIFS  FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET
L’ADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

9.6.2.

L'installation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d’étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum et
d’intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareils de ventilation et de climatisation doivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la pente
de toiture dans le cas ol ces derniers sont posés en
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toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce qu'ils
soient le moins visibles possible depuis 'espace
public.

9.6.3. Dans le cadre de la lutte contre le phénomeéne d'ilots
de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les tons
clairs.

9.64. Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

9.6.5. Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus
defilieresdurables doit &tre privilégiée. La plus faible
consommation d’énergie grise doit également étre
recherchée.

9.6.6. Pour les constructions neuves, linstallation
d’appareils hydro-économes permettant de limiter la
pressionouledébitdespointsd’eauestrecommandée.

9.6.7. Alintérieur des marges de recul et de retraitimposés
aux articles N-4.3 et N-4.4, l'installation de dispositifs
d’isolation thermique extérieure est autorisée a la
condition qu’ils n’excedent pas 0,30 m de profondeur
par rapport au nu de la facade des constructions et
qu’'ils ne dépassent pas sur les emprises publiques.

9.6.8. Les dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables peuvent s'implanter au-dela de la
hauteur maximale fixée a l'article N-4.2, a condition
de ne pas dépasser 1,50 métre de plus que la
hauteur autorisée et sous réserve d’une intégration
particuliérement soignée.

9.6.9. Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires
pour l'exploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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REGLEMENT INI34=

'.

Ledécretdu28décembre2015relatifalapartieréglementaire
du livre I* du code de l'urbanisme et a la modernisation du
contenu du plan local d’urbanisme a prévu la publication d’un
lexique national de l'urbanisme visant notamment a poser les
définitions des principaux termes utilisés dans le livre I du
codede 'urbanisme.

Les auteurs des PLU conservent la faculté d’étoffer ce lexique
par des définitions supplémentaires et de préciser les
définitions nationales sans en changer le sens, notamment
pour les adapter au contexte local.

ABATTAGE

Les abattages procédent d'interventions ponctuelles sur des
arbres ou masses boisées et occasionnelles le plus souvent
motivées par un aléa (tempéte, maladie...).

ABRI DE JARDIN

Construction annexe, destinée, a I'exclusion de toute affectation
d'habitation ou d'activité, au stockage des matériaux, outils et
mobiliers servant a I'entretien ou a I'usage du jardin.

ACCES

L'acces est un des éléments de la desserte d'une unité fonciere
formant jonction avec une voie ouverte a la circulation publique,
que cette voie soit publique ou privée. L'accés doit permettre
notamment aux véhicules et/ou aux piétons de pénétrer sur le
terrain et d'en sortir en toute sécurité; de fait, I'accés doit se faire le
plus perpendiculairement possible a la voie.

La largeur de I'acces se mesure hors tout a la jonction avec la voie
ouverte a la circulation publique ; lorsque l'acces est prolongé
par une portion de terrain (bande d'accés ou servitude de
passage) permettant I'acces en profondeur, la largeur de I'acces
doit étre observée sur la totalité de la bande d'acces. Pour étre
constructible, toute unité fonciere ou parcelle doit disposer d'un
acceés a au moins une voie.

@ acces direct
acces par une partie de terrain
@ acces par une servitude de passage

@ acces sous porche

ACCES PRIVE OU ACCES PARTICULIER

Passage desservant, a partir d'une voie publique ou privée ouverte
a la circulation et en état de viabilité, une unité fonciére unique
dont il fait généralement partie.

ACROTERE

Elément d'une facade situé au-dessus de I'égout du toit, a la
périphérie du batiment, et qui constitue un rebord ou un garde-
corps plein ou a claire voie.

DEFINITION DE L'Acnmih
“““ \% f

DALLE SUPPORT

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE A 'ACROTERE
EN CAS DE TOITURE-TERRASSE

SOL NATUREL AVANT TRAVAUX

ACTIVITE ACCESSOIRE

Est considérée comme accessoire une activité exercée sur le
méme lieu d'exploitation que l'activité principale, de maniere
complémentaire et en lien direct avec l'activité principale sans
gu‘elle soit indispensable a celle-ci.

Par exemple, les activités d'accueil touristique (hébergement,
restauration, commerce de produits de la ferme) localisées sur le
lieu de I'exploitation agricole sont accessoires d'une exploitation
agricole ; les espaces d'exposition, un local de vente, un restaurant
d'entreprise sont accessoires d'une activité de production ou de
fabrication d'une entreprise.

ADOSSEMENT

L'adossement consiste a accoler une construction nouvelle sur
la partie arriere d'un batiment existant indépendamment de
leur implantation sur la voie publique, ou voie privée ou emprise
publique.

AFFOUILLEMENT ET EXHAUSSEMENT DES SOLS

Extraction de terre ou remblaiement de terrain, entrainant une
modification topographique.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en
matiére d'urbanisme en application des dispositions de I'article
R.421-23 du Code de I'Urbanisme et a autorisation au titre de la
législation sur les installations classées pour la protection de
I'environnement.

Les affouillements et exhaussements, mémes inférieurs aux
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dimensions de l'article R.421-23, doivent respecter les dispositions
du reglement du PLU.

AGRICULTURE URBAINE

L'agriculture urbaine est vécue et pratiquée dans les tissus urbains
par des exploitants et des habitants dans leur vie quotidienne. Il
s'agit d'une agriculture :
« professionnelle ou non, a dimension économique, sociale,
culturelle, de loisirs,
+ qui peut étre orientée sous condition vers les circuits courts ou
I'autoconsommation comme vers les circuits longs,
« qui entretient des liens fonctionnels réciproques avec la ville.

AIRE DE PRESENTATION :

Une aire de présentation permet aisément et en toute sécurité aux
services de collecte de manipuler les bacs de déchets.

ALIGNEMENT

L'alignement ou la limite s'y substituant (emplacement réservé,
ligne d'implantation obligatoire) est la limite entre la voie ou
emprise publique et la propriété riveraine.

ALIGNEMENT D'ARBRES
Arbres plantés en ligne et espacés régulierement I'un de l'autre.

COMMUNE DE
TAVERNY (95)

ALLEGE

L'allege est la partie du mur située entre le plancher et I'appui de
la fenétre.

ANNEXE

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions
réduites et inférieures a la construction principale qui apporte
un complément aux fonctionnalités de la construction principale.
Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les
deux constructions afin de marquer un lien d'usage. Elle peut
étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle
entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'acces direct depuis
la construction principale (source : Fiche technique 13 : lexique
national d'urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

Exemple : réserves, celliers, remises, garages, abris a vélos, ateliers
non professionnels, piscines, etc.

N —

La destination des annexes au titre du code de l'urbanisme est
identique a celle de la construction a laquelle elle se rattache.

annexe

local accessoire

APPENTIS

Construction couverte par un toit a un pan dont la ligne de faite
prend appui sur un mur, et dont la panne inférieure est portée
par des poteaux sur dés, ou des piliers magonnés. Par extension,
batiment adossé a une construction plus haute.

ARBRE DE PETIT, MOYEN ET GRAND DEVELOPPEMENT

Sont considérés comme :
« arbres de petit développement : les sujets de 4 a 8 m de hauteur
al'age adulte;
« arbres de moyen développement : les sujets de 8 a 15 m de
hauteur a I'age adulte ;
- arbres de grand développement : les sujets de plus de 15 m de
hauteur a I'age adulte.

petit moyen grand
LA
hauteur = i &
>15m X
= 5% e
LY A
Dyt 1d
EAY s a
hauteur v B
entre 8 et15m ;?;zﬁg - Zeo
e .r
-.&%M PR R R ot
F i (e
hauteur :{;e’él_‘g'ﬂfff,‘ 22
entre 4 et 8 m " v
ATTIQUE

Niveau terminal d'une construction qui est édifiée en retrait du nu
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de la fagade et qui forment le couronnement de la construction.
En cas d'attique, il est demandé un retrait de 1,50 métre minimum
par rapport au mur nu de la ou des fagades des niveaux inférieurs.

Nota : il est admis un principe de double attique c'est-a-dire un
attique sur les deux derniers niveaux de la construction.

AUVENT

Petite toiture en surplomb, en général a un seul plan, établie en
saillie sur un mur, souvent au-dessus d'une porte, d'une fenétre,
d'une boutique, etc. S'il est composé d'une structure vitrée, l'auvent
prend le nom de marquise.

BAIE

Ouverture dans un mur assurant les fonctions d'éclairement
naturel, de ventilation et de vue. Il s'agit essentiellement des portes
et des fenétres. Limplantation des constructions, quelle que soit
leur destination, est différente selon que les fagcades ou parties de
fagcade comportent ou non des baies.

Ne constitue pas une baie :
« une ouverture, en toiture ou en fagade dont l'allege est située a
plus de 1,90 metre au-dessus du niveau du plancher ;
« une porte non vitrée ou dotée d'un vitrage non définitivement
translucide ;
« les chassis fixes dotés d'un vitrage non définitivement
translucide, ainsi que les parois fixes en pavés de verre.

Les dispositifs posés sur un vitrage transparent, qu'il s'agisse de

films autocollants ou de tout autre procédé, ne permettent pas de
répondre aux exigences mentionnées ci-dessus.

baie ouvue ___|

jour de souffrance  —

vitrage non transparent
et chassis fixe

porte en verre
translucide ou pleine

BALCON

Plate-forme a hauteur de plancher, formant saillie sur une fagade
et en surplomb, fermée par une balustrade ou un garde-corps plein
ou ajouré permettant a une personne de se tenir a l'extérieur du
batiment.

BANDE CONSTRUCTIBLE PRINCIPALE ET SECONDAIRE

(BCP ET BCS)

La bande de construction principale (BCP) correspond a la portion
du terrain d'assiette du projet bordant les emprises publiques et
voies, les marges de recul, ou les emplacements réservés de voirie.
La profondeur de la bande constructible principale est mesurée
horizontalement et perpendiculairement a ces limites sur une
profondeur de définie par le reglement de la zone concernée. La
portion du terrain d'assiette située au-dela de la bande constructible
principale constitue la bande constructible secondaire (BCS).

BARDAGE

Revétement de fagade mis en place par fixation mécanique dans
un plan distinct de celui du nu de la magonnerie, avec une lame
d'air et/ou un isolant thermique intermédiaire.

BARREAUDAGE

Ensemble des balustres ou des barreaux d'une rampe d'escalier,
d'un balcon.

BATIMENT

Un béatiment est une construction couverte et close (source :
Fiche technique 13 : lexique national d'urbanisme-Ministére de la
Cohésion des Territoires).

BIO-SOURCE

Conformément a l'arrété ministériel du 19 décembre 2012 relatif
au contenu et aux conditions d'attribution du label «batiment
bio-sourcé», les matériaux de construction sont dits bio-sourcés
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lorsqu'ils sont issus de la biomasse végétale ou animale pouvant
étre utilisée comme matiere premiére dans des produits de
construction et de décoration, de mobilier fixe et comme matériaux
de construction dans un béatiment. lls couvrent aujourd'hui une
large gamme de produits et trouvent de multiples applications
dans le domaine du batiment et de la construction, en tant
gu'isolants (laines de fibres végétales ou animales, de textiles
recyclés, ouate de cellulose, chénevotte, anas, bottes de paille,
etc.), mortiers et bétons (béton de chanvre, de bois, de lin, etc.),
panneaux (particules ou fibres végétales, paille compressée, etc.),
matériaux composites plastiques (matrices, renforts, charges) ou
encore dans la chimie du batiment (colles, adjuvants, peintures,
etc...).

BRS

Le bail réel solidaire (BRS) est un nouveau dispositif qui permet de
dissocier le foncier du bati pour faire baisser le prix des logements.

CESURE

Interruption du béti sur toute sa hauteur (hors sous-sol) et sur toute
sa profondeur. Une césure doit présenter une largeur minimale
précisée par le reglement de la zone.

Des jonctions de type passerelle entre les deux parties d'une
construction peuvent étre réalisées dans une césure a condition
gu'elles ne s'étendent pas sur plus de deux niveaux consécutifs.

La césure doit comporter a minima des ouvertures secondaires
(baies constituant I'éclairement secondaire d'une piéce principale
ou baie d'éclairement d'une piece secondaire) sans face a face et
doit étre, si possible, le lieu de distribution de la cour ou du jardin
ou accueillir d'autres usages.

COMMUNE DE

CHANGEMENT DE DESTINATION

Modification de l'usage d'un batiment, avec ou sans travaux, selon
les destinations et sous destinations prévues par les articles R151-
27 et R151-28 du Code de I'Urbanisme.

CHASSIS DE TOITURE

Est a la fois I'encadrement fixe ou le coffre des lanterneaux, trappes
de désenfumage, tabatiéres, etc. et leur élément ouvrant.

CLAIRE-VOIE (DISPOSITIFS i\!

Partie de cléture ou de garde-corps laissant le jour et formée
alternativement d'espaces vides et d'espaces pleins.

CLOTURE

Une cléture enclot un espace, le plus souvent elle sépare deux
propriétés : propriété privée et domaine public, ou deux propriétés
privées (elle est alors élevée en limite séparative des deux
propriétés). Ceci ne constitue pas une régle absolue, la cl6ture
peut parfois étre édifiée en retrait de cette limite pour diverses
raisons, notamment le respect des regles d'alignement.

Ne constitue en revanche pas une cléture au sens du Code de
I'Urbanisme, un ouvrage destiné a séparer différentes parties
d'une méme unité fonciere en fonction de I'utilisation par le méme
propriétaire de chacune d'elles : espace habitation - espace activité
- espace cultivé, etc.

La cléture comprend les piliers et les portails.

COEFFICIENT D'IMPERMEABILISATION

Le coefficient d'imperméabilisation est le rapport entre la surface
imperméabilisée et la surface totale considérée.

CGEURS D'iLOTS

Espace a dominante végétale situé au centre des ilots résidentiels.

COMBLE

Dernier niveau d'une construction ayant des parties intérieures
sous toiture inférieures a 1,80 m de hauteur.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

PLAN LOCAL D’URBANISME

DISPOSITIONS
GENERALES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

®»
=
=
=
B
=]
o
]
a

APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

PAGE 269



'.

TITRE 6 - LEXIQUE DES TERMES TECHNIQUES EMPLOYES

REGLEMENT X3

CONE DE VUE

Le réglement du PLU permet d'édicter des dispositions visant a
protéger, mettre en valeur ou requalifier un élément du paysage
dont l'intérét le justifie. Un céne de vue peut ainsi étre défini
comme un cone angulaire sous lequel est vu un site a partir d'un
point de vue particulier.

CONSTRUCTION

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou
non des fondations et générant un espace utilisable par 'hnomme
en sous-sol ou en surface (source : Fiche technique 13 : lexique
national d'urbanisme-Ministere de la Cohésion des Territoires).

COEFFICIENT DE BIOTOPE DE SURFACE

Valeur définissant la proportion des surfaces éco-aménagées
exigée par rapport a la surface totale de I'unité fonciere du projet
de construction.

Le coefficient de biotope de surface fixe une obligation de
maintien ou création de surfaces non imperméabilisées ou éco-
aménageables qui peut étre satisfaite de plusieurs maniéres. Les
différentes maniéres de respecter cette obligation n‘ayant pas la
méme efficacité du point de vue de la perméabilité des surfaces et
de la préservation de la biodiversité, le reglement du PLU prévoit
un coefficient de pondération différent selon la nature des surfaces
éco-aménagées, en fonction de leur degré de perméabilité, de leur
contribution a la biodiversité et a la présence de la nature en ville,
de leur contribution a la régulation du microclimat.

Le coefficient équivaut a la proportion de surface non
imperméabilisée ou éco-aménageable dans I'unité fonciere d'un
projet. Ce CBS est ainsi calculé :

surface perméable ou éco-aménageable

CBS = —
surface de I'unité fonciere

Une surface totalement imperméable aura nécessairement un

coefficient de 0 alors qu'un espace de pleine terre perméable aura

une valeur de 1.
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surface de parcelle 479 m?

surface emprise au sol 279 m?

surface espace libre 200 m?

coefficient emprise au sol 0,59
CBS nécessaire = 0,3

140 m?x 0,0 =0 m?
59 m?x 0,5 =30m?
1m?x1.0=1m?

asphalte
calloutis avec pelouse
sol ouvert

=006

479

21 m?x0,0=0m?
79m?x1,0=79 m?
100m?x 0,3 = 30 m?
10m?x0,5=5m?
41m?x 0,7 = 29 m?

dalle béton (vélo)
espace vert pleine ferre
revétement pavé

murs végétalisé

toiture végétalisée

1. Revétement imperméable pour ['air
et Feau, sans végétation (béton, bitume,
dallage avec couche de mortier)

2. Revétement perméable pour Iair et
Feau, sans végétation (clinker, dallage
mosaique. dallage avec couche de
gravierisable).

Surfaces semi-

~ Surfaces

A - —

0,0 0,3 0,5
3. Revétement perméable pour I'air et
I'eau, infiltration d'eau de pluie, avec
végétation (dalle de bois, pierres de
treillis de pelouse).

4. Espaces verts sur dales de rez-de-
chaussée et garages, souterrains avec
Une épaissedr de terre végétale
inférieure & 80 cm.
4 5 6 5 Espaces verts sans corrélation en

pleine terre avec une épaisseur de

Espaces verts Espace verts Espaces verts

sur dalle | sur dalle 1| an plaine terre terre végétale supérieure 8 80 cm.

— — —

0.5 07 10 6. Continuité avec la terre naturelle.
disponible au développement de la
flore et de Ia faune.

7. Infiltration d'eau de pluie pour
envichir la nappe phréatique. infiltration
dans des surfaces plantées
-~ 8. Vagtaiation des murs sveugies
jusqu'a 10 m.
7 8 9 9, Végétalisation des loitures extensive
] ) ou ntensive.
Toiture classique Mur végétaliss Toiture végetalisé
- = —_—
02 05 07

CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction est considérée comme existante si elle est
reconnue comme |également construite et si la majorité des
fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de l'ouvrage remplissent leurs fonctions.
Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction
existante (source Fiche technique 13 lexique national
d'urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

CONSTRUCTION PRINCIPALE
C'est le batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de

constructions ou le batiment le plus important dans un ensemble
de constructions ayant la méme fonction.

CONSTRUCTION ENTERREE

Constitue une construction enterrée, toute construction ne
dépassant pas, en tout point, le niveau du terrain naturel. Pour les
piscines, ne sont pas pris en compte les margelles et les plages
ainsi que les dispositifs de sécurité.

CONTIGU

Des constructions ou terrains sont contigus lorsqu’une fagade, un
pignon ou une limite sont directement en contact I'un avec l'autre.
Des constructions seulement reliées par un élément architectural
tel qu'un portique, porche ou angle de construction, etc., ne
constituent pas des constructions contigués.

CONTINUITE

C'est l'implantation des constructions sur les deux limites
séparatives latérales créant un front urbain continu sur la voie.

Une construction est implantée en ordre continu lorsqu'elle
présente deux cOtés contigués aux limites séparatives qui coupent
I'alignement : les constructions sur les différentes parcelles sont
donc jointives et forment, parallelement a la voie, un ensemble
continu.

COUPE D'ENTRETIEN

Les coupes désignent des prélevements d'arbres programmés et
réguliers. Elles rentrent dans le cadre de la gestion a long terme
d'un patrimoine boisé.

COUR ANGLAISE

La cour anglaise est une cour située en dessous du niveau du
sol, encaissée entre la fagade d'un batiment et la rue / jardin. Elle
permet d'apporter de la ventilation et de la lumiére naturelle a un
sous-sol via des fenétres situées sous le niveau du sol. La piece
donnant sur la cour anglaise peut devenir un espace habitable a
condition de respecter les exigences relatives a ses dimensions,
son aération, sa salubrité (humidité notamment) et son éclairement
naturel.

Une cour anglaise peut également apporter un acces sur rue avec
la création d'une porte.

Sont exclus des cours anglaises, les acces c6té jardin, limités a

COMMUNE DE
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un simple escalier et une porte totalement pleine, sauf s'ils sont
situés en fagade sur rue ou dans une marge de retrait, et ce, dans
le respect des dispositions réglementaires du PLU.

COURS D'EAU

Constitue un cours d’eau un écoulement d'eaux courantes dans
un lit naturel a l'origine, alimenté par une source et présentant un
débit suffisant la majeure partie de I'année. L'écoulement peut ne
pas étre permanent compte tenu des conditions hydrologiques
et géologiques locales. Les fossés ne constituent pas des cours
d'eau.

COURSIVE

Lieu de passage ouvert et couvert, plus long que large, implanté
en retrait par rapport au nu de la fagade permettant de desservir
plusieurs logements ou locaux.

COTE NGF

Le nivellement général de la France (NGF) constitue un réseau
de repéres altimétriques disséminés sur le territoire frangais
métropolitain, ainsi qu'en Corse, dont I'lGN a aujourd’hui la charge.
CORNICHE

Une corniche est un couronnement continu en saillie d'un élément
ou d'une construction. La corniche est le plus souvent horizontale,
mais peut étre également en pente si elle se développe le long du
rampant d'un fronton par exemple.

CROUPE

Partie du toit qui, c6té du pignon, est triangulaire en un pan ou en
deux pans dont un est un triangle et l'autre un trapeze.

COMMUNE DE

COURONNEMENT

Le couronnement d'une construction comprend les acrotéres ou
les combles d'un batiment. La surface de plancher des combles
doit étre inférieure a la surface de plancher du dernier niveau sous
le couronnement.

CRENEAU

Vide vertical de largeur minimale de 6,00 métres sur toute la
profondeur de la construction. Le créneau peut comporter
des ouvertures secondaires (baies constituant |'éclairement
secondaire d'une piece principale ou baie d'éclairement d'une
piece secondaire) sans qu‘aucune ne puisse étre en face-a-face.

DEBORDS DE TOITURE
Partie de la toiture en saillie par rapport au plan de la fagade.

DEFRICHEMENT

On entend par défrichement, toute opération volontaire conduisant
a la suppression de la destination forestiére ou arborée du sol.

DEMOLITION

Travaux consistant a détruire ou déconstruire volontairement une
construction dans sa totalité ou en partie.

DISCONTINUITE

C'est l'implantation des constructions en dehors des limites
séparatives latérales créant un front urbain aéré.

constructions.
contigiies

constructions
non contiglies

front bati

DISTANCE ENTRE DEUX CONSTRUCTIONS

Il s'agit de la distance mesurée perpendiculairement de tout point
de la fagade de la construction au point le plus proche de la fagade
de la construction en vis-a-vis. Les éléments de modénature,
les débords de toiture, les éléments architecturaux et les parties
enterrées de la construction ne sont pas pris en compte.

DISTANCE DES CONSTRUCTIONS LES

UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TERRAIN

~——— UNITE FONCIERE
RECUL

DESTINATIONS ET
CONSTRUCTIONS

La liste des destinations de constructions a été réformée par
le décret de recodification du 28 décembre 2015 qui a réduit

SOUS-DESTINATIONS DES
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le nombre de neuf a cing : exploitation agricole et forestiere,
habitation, commerce et activités de service, équipements
d'intérét collectifs et services publics, autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire (article R151-27 du code de l'urbanisme).
Toutefois ces grandes destinations sont désormais subdivisées en
20 sous-destinations, énumérées a l'article R.151-28 du code de
I'urbanisme. L'arrété NOR : LHAL1622621A du 10 novembre 2016
précise ce que recouvrent ces sous-destinations.

Le décret n°2020-78 du 31 janvier 2020 et l'arrété NOR :
LOGL12923891A du 31 janvier 2020 ont modifié la définition des
sous-destinations des constructions pouvant étre réglementées
dans les documents d'urbanisme. Dés lors, des définitions
particulieres et différenciées entre les «hbtels» et les «autres
hébergements touristiques» ont été mises en place.

Enfin, le décret n°2023-195 du 22 mars 2023 et l'arrété NOR
: TREL2233598A du 22 mars 2023 viennent apporter des
compléments aux destinations et sous-destinations du code de
I'urbanisme, modifiant ainsi les articles R.151-27 et R.151-28 du code
de l'urbanisme.

> cf tableau

DOUBLE PEAU CLIMATIQUE

Dispositif construit d'une largeur maximale de 2,00 meétres
concourant a la thermique de la construction et pouvant étre
support d'usages (tels que véranda, double facade, etc.).

EAUX PLUVIALES

Toutes les eaux résultant des précipitations atmosphériques avant
et aprés leur ruissellement. Il s'agit des eaux provenant de la pluie,
de la fonte des neiges, de la gréle ou de la glace tombant ou se
formant naturellement sur le sol ou Toute surface les réceptionnant.
Peuvent également étre assimilées a des eaux pluviales celles
provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publiques et
privées, des jardins, des cours d'immeubles notamment.

EGOUT DU TOIT (RIVE D'EGOUT OU SABLIERE)

L'égout du toit correspond a l'intersection entre la pente de toiture
et le plan vertical de la fagade.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de
la construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les
ornements tels que les éléments de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont
pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements (source :
Fiche technique 13 : lexique national d'urbanisme-Ministére de la
Cohésion des Territoires).

De fait, les autres éléments de la construction soutenue par des

poteaux, comme par exemple les pergolas, les porches, les balcons
soutenus, comptent dans le calcul de la surface d'emprise au sol.

Sont inclus dans le calcul de I'emprise au sol :

« toute construction ou partie de construction magonnée, quelle
que soit sa hauteur : abris de jardin, carport, serres, hangars,
perrons, rampes d'accés de parkings, garages annexes, etc. ;

- les piscines couvertes et non couvertes ainsi que leurs surfaces
d'accompagnement hors sol naturel ;

- lesterrasses qui, sans étre strictement de plain-pied, présentent
une surélévation significative par rapport au terrain (supérieur
a 20 cm) et/ou des fondations profondes ;

« les coursives et balcons.

Sont exclus du calcul de I'emprise au sol :

+ les éléments de modénature (décors en fagade), tels que
bandeaux, corniches, marquises et les simples débords de
toiture sans encorbellement ni élément de soutien ;

« les terrasses qui, sans étre strictement de plain pied, ne
présentent ni une surélévation significative par rapport
au terrain (inférieure ou égale a 20 cm), ni des fondations
profondes .
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LEMPRISE AU SOL SE MESURE
A LEXTERIEUR DES MURS

LA DALLE DE L'ETAGE QUI COUVRE LE PROCHE
~ INTEGRE AU VOLUME CREE DE LEMPRISE AU SOL

EN ORANGE, LEMPRISE AU SOL

UEMPRISE AU SOL REPRESENTEE SUR CE PLAN
EST LEMPRISE TOTALE DE TOUS LES VOLUMES

u (CECI EST LA PROJECTION VERTICALE DE LA
'DE LA CONSTRUCTION PROJETABLE AU NIVEAUDU SOL.

TERRASSE DE LETAGE. IL EN SERAT DE
'MEME POUR UN DEBORD DE TOITURE

EMPLACEMENT RESERVE POUR ELARGISSEMENT
OU CREATION DE VOIE PUBLIQUE CGEIMMUNALE‘
EQUIPEMENT PUBLIC‘ OUVRAGE PU EC [o]V)
INSTALLATION D'INTERET GENERAL

En application de larticle L.151-41 du Code de I'Urbanisme,
les documents graphiques du réglement délimitent des
emplacements réservés sur des terrains sur lesquels est interdite
toute construction ou aménagement autre que ceux prévus par
le document d'urbanisme (équipement public, ouvrage public ou
installation d'intérét général, espace vert public, voirie publique).

EMPRISE PUBLIQUE

L'emprise publique correspond a un espace public qui ne peut étre
considéré comme une voie publique ou privée. Constituent ainsi
des emprises publiques les cours d'eau domaniaux, les canaux, les
jardins et parcs publics.

EPAISSEUR DES CONSTRUCTIONS

Mesure de la profondeur d'une construction calculée a partir de sa
fagade principale, sous-sol non compris.

EPANNELAGE

Désigne la forme simplifiée des masses baties constitutives d'un
tissu urbain.

ENERGIES RENOUVELABLES (ENR)

Sont classées dans la catégorie des énergies renouvelables (EnR),
toutes les énergies que la nature constitue ou reconstitue plus
rapidement que 'Homme ne les utilise. Elles peuvent ainsi étre
considérées comme inépuisables a I'échelle du temps humain.

ESPACE BOISE CLASSE

Les espaces boisés classés, délimités aux documents graphiques,
sont soumis aux dispositions des articles L.113-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme qui interdisent notamment tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements.

ESPACE LIBRE

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non
occupée par l'emprise au sol des constructions.

ESPACE VEGETALISE DE PLEINE TERRE/PLEINE TERRE

Les espaces de pleine terre correspondent a des espaces
végétalisés non batis ni en surface ni en sous-sol permettant la
libre infiltration des eaux pluviales. Ainsi, les espaces de pleine
terre sont constitués des espaces en contact direct et total avec
le sol.

Un espace non construit ne peut étre qualifié de «pleine terre» que
s'il répond aux conditions cumulatives suivantes :
« son revétement est perméable ;
« sur une profondeur de 10,00 m a compter de sa surface, il ne
comporte que le passage éventuel de réseaux (électricité,
téléphone, internet, eau potable, eaux usées ou pluviales) ;

« il doit pouvoir recevoir des plantations.

Un espace de pleine terre permet d'‘éviter une trop forte
imperméabilisation du sol, donc de limiter les ruissellements des
eaux de pluie et de reconstituer les nappes phréatiques.

Ainsi, a titre d'exemple, un parking réalisé en sous-sol et dépassant
I'emprise de la construction, fait perdre la qualité de pleine terre au
sol resté libre en surface.

Les terrasses extérieures et les aires de stationnement en surface
et leurs accés ne sont pas comptabilisés au titre des espaces
végétalisés de pleine terre. Toutefois, les aires de stationnement
en surface et leurs accés perméables et végétalisés peuvent étre
comptabilisés au titre des espaces végétalisés de pleine terre au
travers I'application du CBS.

ESPACE DE RESSOURCEMENT

Espace commun de proximité aux qualités micro-climatiques,
sonores, olfactives et paysagéres propices au bien-étre des
habitants. Ce type d'espace, situé en zone urbaine, permet
aux habitants d'un quartier d'étre plus au calme dans un
environnement moins pollué avec des températures plus fraiches
en été. La présence du végétal mais aussi de I'eau sont des facteurs
importants pour atteindre cette exigence.

ESPACES VERTS

Les espaces verts correspondent a des espaces a dominante
végétale, indépendamment des végétaux qui les recouvrent (des
graminées aux arbres). Leur vocation est urbaine (agrément,
paysage, biodiversité, rétention des eaux pluviales). La notion
d'espaces verts couvre donc les parcs dagrément, les jardins
d'ornement, les terrains cultivés urbains (potagers, vergers,
terrains maraichers, jardins familiaux, pépinieres), les espaces
boisés urbains et, les terrains de jeu et de sports.

ESSENCES LOCALES

Le territoire se caractérise par des végétations spécifiques
naturelles, arbres, arbustes, etc. bien adaptées au climat et a la
nature des sols. Il est nécessaire de privilégier ces plantations
lors de la réalisation d'une haie ou de la plantation d'arbres et
d'arbustes.

L'attention du pétitionnaire est attirée sur l'annexe relatives aux
essences locales.

DISPOSITIONS
GENERALES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

®»
=
=
=
B
=]
o
]
a

APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

PLAN LOCAL D’URBANISME | PAGE 273

COMMUNE DE



NN

REGLEMENT INI34=

TITRE 6 - LEXIQUE DES TERMES TECHNIQUES EMPLOYES

ESPECE INVASIVE (VEGETATION)

Espéce dont la capacité de colonisation des milieux et le caractere
non indigéne l'aménent a perturber les milieux et la diversité
biologique.

ESPACE VERT PROTEGE (EVP)

Un espace vert protégé est un ensemble paysager existant sur
un ou plusieurs terrains, que le PLU protége, pour son réle dans
le maintien des équilibres écologiques, sa qualité végétale ou
arboricole ou encore son intérét paysager.

EXHAUSSEMENT
Elévation du niveau du sol naturel par remblai.

EXTENSION

L'extension consiste en un agrandissement de la construction
existante présentant des dimensions inférieures a celle-ci.
L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation,
excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique
et fonctionnel avec la construction existante (source : Fiche
technique 13 : lexique national d'urbanisme-Ministere de la
Cohésion des Territoires).

EXTENSION MESUREE

Elle doit s'apprécier par rapport a la construction existante en
fonction de I'importance de l'extension et sa nature. Lextension
mesurée doit rester subsidiaire par rapport a I'existant. Lextension
mesurée a répétition entrainant une profonde modification
de l'existant ne saurait étre considérée comme une extension
mesurée.
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FAITAGE

Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés
suivant des pentes opposées.

2

FACADE

Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent a
I'ensemble de ses parois extérieures verticales hors toiture. Elles
integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, les doubles peaux assurant un confort
bioclimatique et/ou thermique, I'isolation extérieure et les éléments
de modénature et de saillie (source : Fiche technique 13 : lexique
national d'urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

FACADE AVEC VUE

Il s'agit d'une fagade comportant un élément ouvrant (fenétre,
porte-fenétre, lucarne, chassis de toiture) ou ouvert (balcon,
loggia, terrasse, ..), dont la base est située a moins de 1,90 m du
plancher concerné.

FACADE AVEC BAIE SANS VUE

Il s'agit d'une fagade ne créant pas de vue mais comportant un ou
plusieurs des éléments suivants :

« ouverture dans une toiture en pente n'offrant pas de vue droite
ou située au moins a 1,90 m au-dessus du plancher de la piece
éclairée. Cette hauteur minimale est portée a 2,60 m dans le
cas d'une construction a rez-de-chaussée ;

« ouverture a chéssis fixe et a vitrage translucide ;

+ pavés de verre ;

« balcon dont les vues directes sont totalement occultées par
un pare-vue fixe, plein, non ajouré, ni transparent et d'une

hauteur minimum de 1,90 m

FACADE AVEUGLE

Il s'agit d'une fagcade ne comportant aucune baie.

FACADE PRINCIPALE

Sont considérées comme fagades principales, les deux fagades
présentant une longueur supérieure aux autres ainsi que celle
comprenant la porte d'entrée principale. Une fagade ne présentant
pas un nombre suffisant d'ouvertures ne pourra étre considérée
comme fagade principale.

FOSSE

Ouvrage linéaire, a ciel ouvert et végétalisé, créé par I'hnomme pour
collecter les eaux de ruissellement, en assurer le transfert et le
stockage. Une noue est un fossé peu profond et large, qui recueille
provisoirement de l'eau, soit pour I'évacuer via un trop-plein, soit
pour I'évaporer (évapo-transpiration) ou pour l'infiltrer sur place,
permettant ainsi la reconstitution des nappes phréatiques.

FRAGMENTATION
Création de vides dans le plan de facade de la construction. Les
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vides peuvent étre horizontaux (de type retrait de fagade) ou
verticaux (de type créneau).

GABARIT

Le gabarit désigne l'ensemble des plans verticaux, horizontaux
ou obliques constituant la forme extérieure de la construction. Il
résulte de la combinaison des reégles de hauteur, de prospects et
d'emprise au sol (source : Fiche technique 13 : lexique national
d'urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

GARAGE
Un garage est un espace clos/couvert destiné exclusivement au

COMMUNE DE
TAVERNY (95)

stationnement des véhicules de toute nature (vélos compris).

HAUTEUR

La hauteur totale d'une construction, d'une fagade, ou d'une
installation correspond a la différence de niveau entre son point le
plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'apprécie
par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date
de dépot de la demande. Le point le plus haut a prendre comme
référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet
de I'acrotere, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en
attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la
hauteur sous réserve d'une bonne intégration architecturale et
gu'ils soient invisibles depuis I'espace public.

(source : Fiche technique 13 : lexique national d'urbanisme-
Ministere de la Cohésion des Territoires).

ligne de faitage acrotére

sol naturel avant travaux
hauteur maximale mesurée a I'acrotére
en cas de toiture-terrasse

hauteur maximale mesurée au faitage
en cas de toiture a pente

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

Sont regardées comme habitations légeres de loisirs les
constructions a usage non professionnel, démontables ou
transportables, constitutives de logements, destinées a une
occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir. (articles

R. 111-31 et suivants).

HEBERGE
L'héberge est constituée par une ligne définissant le contour de la

N —

totalité d'une construction implantée sur la limite séparative.

HOUPPIER

Le houppier d'un arbre est constitué de I'ensemble des branches
et des rameaux du feuillage au niveau de la premiére couronne de
grosses branches.

iLOT DE CHALEUR

Un ilot de chaleur concerne un secteur de la ville qui par sa
localisation, sa morphologie, sa densité ou encore la nature des
architectures présentes et des matériaux utilisés par le béti et les
revétements de sol extérieurs, induit des températures élevées en
période de forte chaleur.

IMPERMEABLE (SURFACE)

Une surface imperméabilisée est une zone qui s'oppose a
I'infiltration directe de I'eau dans le sous-sol et qui produit donc
des effets de ruissellement des eaux de pluie. Il s'agit des surfaces
bétonnées : surfaces construites, terrasses, routes, aires de
stationnement, voies d'acces, entrées de garage, toits, aires de
stockage, etc.

INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT

Les installations classées relevent des articles L.511-1et suivants du
code de l'environnement (anciennement loi du 19 juillet 1976). Elles
sont soumises a autorisation, déclaration ou enregistrement selon
une nomenclature approuvée par décret. Elles se caractérisent par
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les dangers et inconvénients qu'elles peuvent présenter, justifiant
leur interdiction ou I'encadrement de leur implantation au sein des
différentes zones du PLU.

ISOLATION THERMIQUE PAR L'EXTERIEUR (ITE)

L'isolation thermique par l'extérieur consiste a placer la couche
d'isolant ( polystyrene expansé ou autre isolant) et les différentes
couches de matériaux de parements (enduit minéral ou organique,
PVC, bois, pierre, etc.) sur les murs extérieurs d'un batiment.
Au sens du présent réglement, les régles de prospects (recul et
retrait) ne s'appliquent pas aux dispositions relatives a I''TE, mais a
compter du nu de la fagade.

combles débord de toiture
=_—

| —— balcon
B |
15m
[RE—— 00—4 — élément ar(;hltectural
roam ou de modénature 3
=)
@5+ partie de construction

partiellement ou
totalement enterrée

isolation par I'extérieur pour
les constructions existantes

sous-sol

terrain voie

JOUR DE SOUFFRANCE

Ouverture dont les caractéristiques sont définies par les articles
675 a 680 du code civil, laissant uniquement passer la lumiére sans
permettre le regard, et située a une hauteur au moins égale a :
« 2,60 metres au-dessus du sol du rez-de-chaussée de la
construction ;
« 1,90 metre au-dessus du sol d'un étage.
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JARDIN FAMILIAL

Ensemble d'unités cultivées géré par une association déclarée ou
reconnue d'utilité publique conformément a la loi du 1er juillet 1901.

JARDIN PARTAGE

Jardin congu, construit et cultivé collectivement par les habitants
d'un quartier, d'un village ou d'une communauté.

LARGEUR DE TERRAIN

La largeur de terrain se mesure perpendiculairement aux
voies, publiques ou privées, et emprises publiques, au droit de
I'implantation de la facade sur rue de la construction entre les
limites séparatives latérales.

LINEAIRE DE FACADE

On appelle linéaire de fagade, la longueur totale des fagades
implantées sur rue. Le calcul d'un linéaire de fagade sur rue
n'est pas cumulable sur plusieurs rues. En cas de courbe ou de
pan cassé a l'intersection de deux rues, la longueur de fagade de
chacune des rues se calcule a part égale en fonction de la longueur
de la courbe ou du pan cassé.

LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain
d'assiette de la construction, constitué d’'une ou plusieurs unités
fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de
fond de terrain. En sont exclues les limites de |'unité fonciere par
rapport aux voies et emprises publiques (source : Fiche technique
13 : lexique national d'urbanisme-Ministére de la Cohésion des
Territoires).

En cas de décroché de la limite séparative latérale de moins de 5 m,
la section créée est toujours considérée comme limite séparative
latérale. Par contre, pour un décroché de la limite latérale de plus
de 5 m, la section ainsi créée constitue une limite de fond de terrain.
Lorsque le terrain objet du projet (l'unité fonciére) est constitué
de plusieurs parcelles, le fond de parcelle se définit a I'échelle de
I'unité fonciére (sauf si R151-21).

limite séparative latérale

limite séparative de fond de terrain

NOTION DE LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE

La limite qui s'y substitue est définie comme :

« la limite interne au terrain riverain de la voie ou l'emprise
publique frappée d'une servitude d'alignement, ou d'un
emplacement réservé créé en vue de I'élargissement d'une
voie ou d'une emprise publique.

« la limite interne au terrain d'un emplacement réservé créé en
vue de la réalisation d'une voie ou d'une emprise publique.

LOGEMENT

Au sens de l'arrété du 10 novembre 2016, un logement est défini
du point de vue de son utilisation. C'est un local utilisé pour
I'habitation. Les logements sont répartis en quatre catégories :
résidence principale, résidence secondaire, logement occasionnel
ou logement vacant.

LOGEMENT SOCIAL

Un logement social ou HLM est un logement financé avec un
prét aidé de I'Etat et qui est soumis a des régles de construction,
de gestion et d'attributions précises. Les loyers sont également
réglementés et I'accés au logement conditionné a des ressources
maximales.

Il existe plusieurs typologies de logements locatifs sociaux
assujettis a des baremes de revenus : PLI, PLS, PLAI, ou PLUS.

LOCAL ACCESSOIRE

Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction
principale, soit il en constitue une annexe, soit une extension. Il
est indissociable du fonctionnement de la construction principale.
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(source : Fiche technique 13 : lexique national d'urbanisme-
Ministere de la Cohésion des Territoires).

LOGGIA

Piéce a I'étage d'un batiment, en retrait du nu de la fagade, ouverte
sur l'extérieur : ses baies n‘ont pas de menuiserie.

LUCARNE

Ouverture aménagée dans un pan de toiture pour donner du jour
et de l'air aux locaux sous comble. Sa baie est verticale et elle est
abritée par un ouvrage de charpente et de couverture.

MAILLAGE

Organisation des voies sans impasse et permettant de relier deux
emprises publiques ou voies distinctes ou deux points distincts
d'une méme emprise publique ou voie (voie en U). La liaison doit
étre assurée pour au moins un mode de déplacement.

MARGELLES DE PISCINE

Les margelles de piscine sont des bordures, disponibles en
différents matériaux, qui entourent directement un bassin de
piscine, le plus souvent creusé. On peut les qualifier simplement
de « trottoir de piscine » qui permet ainsi aux baigneurs de circuler
librement autour du bassin.

78,9
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margelle
angle sortant

margelle
droite

MITOYENNETE

Une construction mitoyenne est une construction contigué a une
autre par un pignon latéral et implantée sur la méme voie publique,
privée ou emprise publique.

MODENATURE

Traitement ornemental (proportions, forme, galbe) de certains
éléments en relief ou en creux d'un édifice, tels que corniches,
bandeaux, moulures...

MUR-BAHUT

Mur bas éventuellement surmonté d'une grille et doublé de haie
végétale.

MUTUALISATION

Mise en commun de ressources (eau, déchets, etc.) ou d'usages
(locaux, stationnement, etc.) au sein d'un périmetre opérationnel.
Elle permet de générer des économies d'espace et/ou de moyens.

MUTUALISATION ET

FOISONNEMENT DU

stationnement ne sont pas présents simultanément (sur une
journée, une semaine ou autre), les places laissées libres a un
moment donné par les uns peuvent étre occupées par les autres.
Pour chaque catégorie d'usagers, une part de foisonnement peut
étre calculée afin de définir les réels besoins et de dimensionner le
parc de stationnement.

NIVEAU

Un niveau est le volume compris entre le dessus du plancher bas et
le dessous du plancher qui lui estimmédiatement supérieur.

NU DE FACADE

Le nu est le plan de référence (le plus souvent vertical)
correspondant au parement fini d'un mur ou d'un ouvrage.

Il correspond a la partie majoritairement plane de la fagade (non
compris les saillies et les retraits de toute nature, ainsi que les
doubles peaux si celles-ci recouvrent moins de la moitié de la
surface de la fagade).

! nu de la fagade
1

| I |

[ ]

STATIONNEMENT

La mutualisation du stationnement consiste en la réalisation
d'un seul parc de stationnement, commun a plusieurs opérations
immobilieres et/ou a plusieurs destinations de constructions. Les
places répondant aux besoins de plusieurs opérations immobiliéres
et/ou d'usages différents (logements, bureaux, commerces,
etc.) sont ainsi regroupées, mutualisées, dans un seul parc de
stationnement (parking non cloisonné avec accés commun) avec
une gestion unique.

La mutualisation peut s'accompagner d'un foisonnement du
stationnement. Lorsque l'ensemble des usagers (résidents,
employés, visiteurs, clients, spectateurs, etc.) d'un parc de

cas n°1: fagade verticale simple

! nu de la fagade
1

[ |
[ 1
|
[ 1

[ ]

cas n°2: bal

itifs ouverts

et autres disp
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! nu de la fagade
1
1

I

i

cas n°4 : fagade avec d

¥

OPERATION D’AMENAGEMENT D'ENSEMBLE

Le PLU peut imposer ce mode d'équipement et s'opposer de ce fait
a l'urbanisation au coup par coup d'une zone au fur et a mesure
de la réalisation des équipements internes. Cette possibilité
permet ainsi a la collectivité d'imposer un projet global pour une
zone donnée. Laménagement « d'ensemble » signifie donc que
I'urbanisation doit porter sur la totalité des terrains concernés
pour en garantir la cohérence, mais ne fait pas référence a une
procédure particuliére.

peau

OPERATION OU PROGRAMME

Les opérations d'aménagement ne sont définies par larticle
L.300-1 du Code de l'urbanisme que par des buts : elles ont pour
objet de mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale
de I'habitat, d'organiser l'activité économique, de réaliser des
équipements collectifs, de lutter contre I'insalubrité, de permettre
le renouvellement urbain, de sauvegarder ou de mettre en
valeur le patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels. La
jurisprudence a précisé cette définition en indiquant que l'opération
d'aménagement suppose une volonté et un effort d'organisation
et d'agencement d'une partie du territoire, ce qui la différencie de
I'opération de construction seule.

L'aménagement désigne I'ensemble des actes des autorités locales
quivisenta conduire et a autoriser les opérations d'aménagement et
a en assurer I'narmonisation, mais il faut distinguer, les procédures
d'aménagement (ZAC, lotissement, RHI.), les aménageurs
(établissements publics, SEML, SPL, aménageurs privés..) et les
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modes de gestion de 'aménagement (régie, contrats).

ORDONNANCEMENT DE FAIT

La notion d'ordonnancement n'est pas celle d'un alignement
strictement défini, mais celle d'une implantation similaire a celle de
plusieurs constructions voisines.

Le croquis illustre le cas de figure montrant que cette régle favorise
le maintien du paysage béti de rue existant, lorsqu'il existe, sans
constituer une contrainte rigide ou décalée par rapport au béti
existant.

PLACE COMMANDEE

On entend par « place commandée » une place de stationnement
réalisée dans le prolongement horizontal d'une autre place qui la
condamne. Ainsi, la place n° 1 commande la place n° 2.

PLACEN°1 PLACE N2

glosis}{oms}

PATRIMOINE

Le patrimoine bati est constitué d'édifices remarquables en
eux-mémes pour leurs qualités de composition, de style, de
représentativité d'une époque de I'histoire de I'architecture ou de
I'histoire.

PEIGNE (IMPLANTATION EN

Construction implantée dans le sens de la profondeur du terrain,
les fagades principales ne donnant pas sur la voie.

PLAI

Les logements PLAI, financés par le Prét Locatif Aidé d'Intégration,
sont attribués aux locataires en situation de grande précarité.

PLI

Les logements PLI, financés par le Prét Locatif Intermédiaire sont
attribués aux ménages dont les revenus dépassent les plafonds
des ressources des autres catégories de logement social.

PLUS

Les logements PLUS, financés par le Prét Locatif a Usage Social
correspondent aux locations HLM (habitation a loyer modéré). ils
correspondent aux logements sociaux classiques.

PLS

Les logements PLS sont financés par le Prét Locatif Social. Ces
logements sont attribués aux candidats locataires ne pouvant
prétendre aux locations HLM (PLUS) mais ne disposant pas de
revenus suffisants pour se loger dans le privé.

PIECE PRINCIPALE

Est considérée comme piece principale, toute piece destinée
au séjour, au sommeil ou au travail. Par extension, les pieces
secondaires correspondent aux pieces qui ne sont pas principales.

PSLA

Le prét social location-accession (PSLA) est un dispositif
d'accession sociale a la propriété. Il s'adresse a des ménages sous
plafonds de ressources qui achétent leur logement agréé par
I'Etat.

PYLONE

Structure verticale métallique, en béton armé ou autres matériaux
servant de support a une construction ou un équipement technique
de transport d'énergie ou de télécommunication.

Le choix d'implantation et I'aspect de pylones doivent tenir compte
de 'impact de l'ouvrage sur le paysage environnant.
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RECUL

Le recul est la distance séparant une construction des emprises
publiques ou des voies existantes ou a créer. Il se mesure
horizontalement et perpendiculairement a la limite d'emprise
publique, de voie ou d’emplacement réservé, en tout point de la

fagade de la construction.

Il est constitué par l'espace compris entre la construction et ces
emprises publiques ou voies.

REHABILITATION

Toute opération visant a réutiliser une construction existante, avec
ou sans changement de destination ou de sous-destination, dans
le respect de sa volumétrie, de ses structures et de ses éléments
porteurs. La réhabilitation n'impacte pas, ou a la marge, le gabarit,
les volumes ou la hauteur du batiment.

Les réhabilitations ne répondant pas aux conditions cumulatives
ci-dessus sont soumises aux regles des constructions nouvelles.

RESIDENCES _DEMONTABLES _CONSTITUANT _L'HABITAT
PERMANENT DE LEURS UTILISATEURS

Les résidences démontables constituant I'habitat permanent de
leurs utilisateurs sont des installations sans fondation disposant
d'équipements intérieurs ou extérieurs et pouvant étre autonomes
vis-a- vis des réseaux publics. Elles sont destinées a I'habitation et
occupées a titre de résidence principale au moins huit mois par an.
Ces résidences ainsi que leurs équipements extérieurs sont, a tout

COMMUNE DE

moment, facilement et rapidement démontables.

RETRAIT

Le retrait est la distance séparant tout point de la fagade d'une limite
séparative. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement a
la limite séparative en tout point de la construction.

I retrait
retrait retrait

I retrait retrait

le—>| Pa—
retrait retrait!
retrait

retrait retrait retrait;

REZ-DE-CHAUSSEE

Niveau du batiment qui est a la hauteur du terrain naturel. Partie
d'un batiment qui est construite de plain pied sur une cour ou sur
un jardin.

SAILLIE

Tout élément de gros ceuvre, tout élément architectural, tout
ouvrage ou objet quelconque qui dépasse le nu de la fagade et
qui constitue un volume clos ou ouvert comme, par exemple,
les balcons, les oriels (bow-windows), auvents, devantures de

boutique, etc.

combles @®——— débord de toiture
—..i08m

j—— balcon

®&——— ¢élément architectural
ou de modénature

.— ssmT— Partie de construction
H partiellement ou
totalement enterrée

sous-sol

isolation pa ieur pour
les constructions existantes

recul

terrain voie

SERVITUDE DE COUR COMMUNE

Espace situé d'un seul c6té ou des deux coOtés d'une limite
séparative, grevé d'une servitude de ne pas béatir ou de ne pas batir
au-dela d'une certaine hauteur.

La servitude de cour commune est une servitude de droit privé
établie par convention (article L.471-1 du code de I'urbanisme).

SOL NATUREL

Le sol naturel est le sol tel qu'il existe dans son état antérieur aux
travaux entrepris pour la réalisation du projet (remblai ou déblai).

STATIONNEMENT

Le stationnement ou aire de stationnement s'entend comme un
emplacement permettant de laisser un véhicule durant un temps
limité. Au sens du présent reglement, les aires de stationnement
exigibles s'entendent comme des emplacements situés en dehors
de la voie publique ou privée ouverte a la circulation publique.
Les emplacements dédiés a ces aires doivent répondre aux
caractéristiques minimales suivantes : une surface moyenne de 25
m? par emplacement, dégagement compris.

En cas de réalisation de plusieurs places de stationnement,
collectives ou non, il est demandé que pour chaque emplacement
soit pris en compte 25 m? y compris les aires de manceuvre.
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SURFACE DE PLANCHER

La définition et le mode de calcul de la surface de plancher
d'une construction relévent des articles du Code de l'urbanisme,
circulaires et décrets suivants :

« articles L111-14 et R.112-2 du Code de l'urbanisme, - circulaire

Logements du 3 février 2012,

- article 25 de la loi du 12 juillet 2010,

« ordonnance n°2011-1539 du 16 novembre 2011,

« décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011.

La surface de plancher de la construction s'entend de la somme
des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de
plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des
fagades du batiment.

LA SURFACE DE PLANCHER SE MESURE

s
AU NU INTERIEUR DES MUR DE FAGADES
(1, AINTERIEUR DE L1SOLATION)

LES ESPACES DE STATIONNEMENT NE SONT
PAS COMPTES DANS LA SURFACE DE PLANCHES

LESPACE SOUS LESCALIER DONT LA HAUTEUR N\ UEPHISSEUR DES MURS
ESTINFERIEURE A 1,80 M NE SONT PAS COMPTES 2/ INTERIEURS (MURS PORTEURS,
E DE PLANCHER (CLOISONS) EST COMPTEE DANS

LA SURFACE DE PLANCHER

PAS COMPTES DANS LA SURFACE DE PLANCHER

SURFACE ECO-AMENAGEE

Surface favorable a la biodiversité et a la nature en ville, au respect
du cycle de I'eau et a la régulation du microclimat. Ces surfaces et
leur pondération respective sont prises en compte dans le calcul
du Coefficient de biotope par surface (CBS).

TERRAIN

Un terrain est une unité fonciére, composée d'une ou plusieurs
parcelles.

TERRAIN EN PENTE

Un terrain est considéré en pente dés lors que sa pente est
supérieure ou égale a 5%.

TERRAIN D'ASSIETTE DU PROJET

Le terrain d'assiette du projet est constitué par la ou les unités
foncieres composées d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles
cadastrales délimité par les emprises publiques et voies et les
autres unités fonciéres contigués.

TOITURE VEGETALISEE

Toiture plate ou a faible pente recouverte d'un substrat végétalisé.
Elle présente des avantages sur les plans énergétique, hydraulique,
phonique et esthétique.

Au sens du présent reglement,pour étre considérée comme
un toiture végétalisée, cette derniere doit étre plantée avec une
épaisseur de terre végétale au moins égale a 0,1 métre.

TERRE VEGETALE

Terre issue d'horizons de surface humiferes ou d’horizons profonds,
pouvant étre mélangée avec des matiéres organiques d'origine
végétale, des amendements organiques et/ou des matieres
minérales.

TRAVAUX SUR EXISTANT

Les travaux sur l'existant consistent a réaliser des travaux sur
les parties anciennes de la construction ou de l'ouvrage existant
avant l'ouverture du chantier et sur / sous / ou dans lesquelles
sont exécutés les travaux. Ces derniers peuvent étre de diverses
natures :

« de la rénovation (amélioration générale de l'ouvrage),

« de la réhabilitation (mise en conformité de l'ouvrage avec les

normes en vigueur),

« de la restauration (remise de l'ouvrage en son état d'origine),
de I'extension (agrandissement de la surface d'un ouvrage),
« de la réparation (reprise d'un ouvrage affecté par des

désordres).

UNITE FONCIERE

Propriété fonciere d'un seul tenant, composée d'une parcelle ou
d'un ensemble de parcelles appartenant a un méme propriétaire.

H

VERANDA

Une véranda est une piéce supplémentaire de plain pied aux parois
majoritairement vitrées. Elle peut comporter des cloisons baties en
dur magonnées ou en bois. En général, il s'agit de murets de quart,
tiers ou mi-hauteur permettant de solidifier l'ouvrage par une base
rigide.

Les vérandas en continuité du batiment principal, présentant des
piéces de vie ou de fonctionnement identique a l'usage principal
(habitation, locaux d'activités, etc.), ne constituent pas des annexes
mais des extensions du batiment principal

A défaut de ces parois pleines, au sens de I'architecture classique,
il s'agit d'une verriére, en présence de verre, ou d'une cage, s'l
s'agit de grillage - voire de ferronnerie. Si cette construction est
isolée du batiment principal, on parle alors d'une serre (pour du
verre) de voliére ou de cage (pour du grillage). Si les panneaux sont
en métal, on est en présence d'un jardin d'hiver.

VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

La voie s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique,
qui comprend la partie de la chaussée ouverte a la circulation des
véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise réservée
aux piétons, et les fossés et les talus la bordant. Elle peut étre de
statut public ou privé. Lemprise publique correspond aux espaces
extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de
voie ni d'‘équipement public.

VOIE DE DESSERTE

La voie de desserte est celle donnant accés au terrain sur lequel
I'opération est projetée. Il s'agit des voies et emprises ouvertes a la
circulation générale des véhicules qu'elles soient de statut public
ou privé.
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VOLUME CONSTRUIT
e o
Volume clos et couvert de la ou des constructions. UELQUES ILLUSTRATION POUR COMPRENDRE E ﬁ

Eléments architecturaux et paysagers 28

acrotére

ZONE HUMIDE édicule technique =
—_ e . . ) . cléture magonnée 2=
Terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau \ 2a S
douce, salée ou saumétre de fagon permanente ou temporaire S annexe §§3
; la végétation, quand elle existe y est dominée par des plantes loggia —%\\ 2 gg
hygrophiles, pendant au moins une partie de I'année. attique —e @ b : =
ZONE NON AEDIFICANDI jour de ( haie
La servitude non aedificandi interdit toute construction sur une baie ouvue ——e D] souffrance
zone dénommée le fonds servant et peut étre établie pour I'utilité saillie ——e

publique ou celle d'un particulier.

®»
=
=
=
B
=]
o
]
a

APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

balcon

faitage

cloture grillagée
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Destinations
R.151-27 du CU

Exploitation
agricole et
forestiere

Habitation

Commerce
et activité de
service

Sous-destinations
R151-28 du CU

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce
de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services
avec l'accueil d'une
clientele

Hotels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

- LEXIQUE DES TERMES TECHNIQUES EMPLOYES

Précisions

La sous-destination exploitation agricole recouvre les constructions destinées a
I'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment
les constructions destinées au stockage du matériel, des récoltes et a |'élevage des
animaux ainsi que celles nécessaires a la transformation, au conditionnement et
a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de I'acte de production, dans les conditions définies au Il de I'article L.151-11
du code de l'urbanisme.

La sous-destination exploitation forestiére recouvre les constructions et les entrepots
notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation
forestiere.

La sous-destination logement recouvre les constructions destinées au logement
principal, secondaire ou occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements
couverts par la sous-destination hébergement. La sous-destination logement recouvre
notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

La sous-destination hébergement recouvre les constructions destinées a I'nébergement
dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment
les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les
résidences autonomie.

La sous-destination artisanat et commerce de détail recouvre les constructions
destinées aux activités artisanales de production, de transformation, de réparation ou de
prestation de services, les constructions commerciales avec surface de vente destinées
a la présentation ou a I'exposition de biens et de marchandises proposées a la vente au
détail a une clientele, ainsi que les locaux dans lesquels sont exclusivement retirés par les
clients les produits stockés commandés par voie télématique.

La sous-destination restauration recouvre les constructions destinées a la restauration
destinées a la restauration sur place ou a emporter avec accueil d'une clientéle .

La sous-destination commerce de gros recouvre les constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination activité de service avec l'accueil d'une clientéle recouvre les
constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de
vente de services ou de prestation de services notamment médicaux et accessoirement
la présentation de biens.

La sous-destination hétels recouvre les constructions destinées a l'accueil de touristes
dans des hotels, c'est-a-dire des établissements commerciaux qui offrent a une clientele
de passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des appartements
meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services.

La sous-destination autres hébergements touristiques recouvre les constructions
autres que les hotels destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de
tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de
camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

La sous-destination cinéma recouvre toute construction répondant a la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1du code
du cinéma et de I'image animée accueillant une clientéle commerciale.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Sous-destinations
R151-28 du CU

Destinations
R.151-27 du CU

Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations

publiques et assimilées

Locaux techniques
et industriels des
administrations
publiques et assimilées

Etablissement
d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Equipement
d'intérét
collectif et
services publics

Salle d'art et de
spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements
recevant du public

Industrie
. Entrepot
Autres activités -
des secteurs
primaire,
secondaire ou
tertiaire
Bureau

Centre de congres et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Précisions

La sous-destination locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilées recouvre les constructions destinées a assurer une mission de
service public. Une partie substantielle de la construction est dédiée a l'accueil du public.
Cette sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités
territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes
morales investies d'une mission de service public. Cette modification de l'arrété tres
attendue vient sécuriser la qualification de sous-destination de bureau des bureaux des
administrations publiques.

La sous-destination locaux techniques et i iels des ad bliques et
assimilées recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions techniques
congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les
constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

ations p

La sous-destination établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale
recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a l'enseignement ainsi que
les établissements destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs
hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance,
d'orientation et autres services similaires.

La sous-destination salles d'art et de spectacles recouvre les constructions destinées
aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles
d'intérét collectif.

La sous-destination équipements sportifs recouvre les équipements d'intéréts
collectifs destinées a I'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend
notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

La sous-destination lieux de culte recouvre les constructions répondant a des besoins
collectifs de caractere religieux.

La sous-destination autres équipements recevant du public recouvre les équipements
collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant
a aucune autre sous-destination définie au sein de la destination Equipement d'intérét
collectif et services publics. Cette sous-destination recouvre notamment les salles
polyvalentes et les aires d'accueil des gens du voyage.

La sous-destination industrie recouvre les constructions destinées a l'activité extractive
du secteur primaire, les constructions destinées a I'activité industrielle et manufacturiere
du secteur secondaire, ainsi que les constructions destinées aux activités artisanales du
secteur de la construction ou de I'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment
les activités de production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des
nuisances.

La sous-destination entrep6t recouvre les constructions destinées a la logistique, au
stockage ou a I'entreposage des biens sans surface de vente, les points permanents de
livraison ou de livraison et de retrait d'achats au détail commandés par voie télématique,
ainsi que les locaux hébergeant les centres de données.

Semblent étre exclus de cette sous-destination les points de retrait d'achat au détail
exclusivement dédiés aux clients par miroir avec la définition de la sous-destination
artisanat et commerces de détail. Les data-center entrent donc dans la sous-destination
entrepét.

La sous-destination bureau recouvre les constructions fermées au public ou prévoyant
un_accueil limité du public, destinées notamment aux activités de direction, de
communication, de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et
tertiaires et également des administrations publiques et assimilées.

C'est ainsi le miroir de la modification de I'arrété sur la sous-destination locaux et bureaux
accueillant du public des administrations publiques et assimilés.

La sous-destination centre de congrés et d’exposition recouvre les constructions
destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.

La sous-destination cuisine dédiée a la vente en ligne recouvre les constructions
destinées a la préparation de repas commandés par voie télématique. Ces commandes
sont soit livrées au client soit récupérées sur place.
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REGLEMENT INI34=

Liste des essences recommandées d'aprés le document
"Plantons local en Ile-de-France pour favoriser la
biodiversité" de ['Agence Régionale de la Biodiversité

(novembre 2019).

LISTE DES ESSENCES POUR LES ARBRES

Nom scientifique
Alnusincana
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Castaneasativa
Crataegus germanica
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Inus glutinosa
Salixalba
Acer campestre
Cornussanguineassp sanguinea
Prunusspinosa
Pyrus communis
Salixatrocinerea
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Ulmus minor

Juglansregia

COMMUNE DE

Nom usuel
Aulne blanc
Bouleau verruqueux
Bouleau blanc
Charme
Chataignier
Néflier
Hétre
Fréne commun
Peuplier Tremble
Merisier
Chéne sessile
Chéne pédonculé
Aulne glutineux
Saule blanc
Erable champétre
Cornouiller sanguin
Prunellier
Aigrin
Saule a feuilles d'Olivier
Alisier torminal
Tilleul a petites feuilles
Petit orme

Noyer commun

Salix triandra

Malus sylvestris
Robinia pseudo-acacia
Salixviminalis
Salixcaprea

Sorbus aucuparia

Osier brun

Pommier sauvage
Robinier faux acacia
Saule desvanniers
Saule marsault

Sorbiers des oiseleurs

LISTE DES ESSENCES POUR LES HAIES

Nom scientifique
Acer campestre
Carpinus betulus
Clinopodium vulgare
Cornus mas
Cornus sanguinea ssp sanguinea
Corylusavellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Digitalis purpurea
Dioscorea communis
Euonymus europaeus
Fragariavesca
Frangulaalnus
Genista tinctoria
Glechoma hederacea
Humulus lupulus
Hypericum hirsutum
Ilexaquifolium
Juniperus communis
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Prunus mahaleb
Prunusspinosa
Pyrus communis
Rhamnus cathartica

Rosa arvensis
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Nom usuel
Erable champétre
Charme
Sariette commune
Cornouiller male
Cornouiller sanguin
Noisetier
Aubépine épineuse
Aubépine monogyne
Genet a balais
Digitale pourpre
Sceau de Notre Dame
Fusain d'Europe
Fraisier
Bourgeéne
Genét desteinturiers
Lierre terrestre
Houblon
Millepertuis velu
Houx
Genévrier commun
Troéne commun
Chevrefeuille des Bois
Cerisier de Ste Lucie
Prunellier
Aigrin
Nerprun purgatif

Rosier rampant
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Rosa canina Eglantier LISTE DES ESSENCES POUR LES MASSIF BOISES Populus tremula Peuplier Tremble
Rubus caesius Ronce bleuatre Nom scientifique Nom usuel Prunusavium Merisier

Rubus fruticosus Ronce des bois Alliaria petiolata Alliaire Quercus petraea Chéne sessile

Rubus idaeus Framboisier Allium ursinum Ail des ours Quercus pubescens Chéne pubescent
Salixatrocinerea Saule a feuilles d'Olivier Anemone nemorosa Anémone des bois Quercus robur Chéne pédonculé
Salix caprea Saule marsault Anthriscus sylvestris Cerfeuil des bois Ribes rubrum Groseiller rouge

Salix cinerea Saule cendré Avenella flexuosa Foin tortueux Ribes uva-crispa Groseillier a maquereaux
Sambucus nigra Sureau noir Betonica officinalis Epiaire officinale Ruscus aculeatus Fragon

Solanum dulcamara Douce amére Betula pendula Bouleau verruqueux Solidagovirgaurea Solidage verge d'or
Torilis japonica Torilis faux-cerfeuil Betula pubescens Bouleau blanc Sorbus aucuparia Sorbier des oiseleurs
Ulmus minor Petitorme Brachypodium sylvaticum Brachypode des bois Sorbus torminalis Alisier torminal
Viburnum lantana Viorne lantane Calluna vulgaris Callune fausse bruyére Teucriumscorodonia Germandrée
Viburnum opulus Viorne obier Carexpendula Laiche a épis pendants Tilia cordata Tilleul a petites feuilles
Viciasepium Vesce des haies Carpinus betulus Charme Tilia platyphyllos Tilleula grandes feuilles
Buxus sempervirens Buis Convallariamajalis Muguet Ulmus glabra Orme glabre
Loniceraxylosteum Camérisier a balais Crataegus germanica Néflier Veronica chamaedrys Véronique petit-chéne
Carpinus betulus Charmille Cytisus scoparius Genét a balai Veronica officinalis Véronique officinale
Euonymus europeaus Fusain d’Europe Daphne laureola Daphné lauréole Vinca minor Petite pervenche
Ribes uvacrispa Groseiller des haies Erica cinerea Bruyére cendrée

Ilexaquifolium) Houx Eupatorium cannabinum Eupatoire chanvrine

Taxus baccata If commun Fagussylvatica Hétre

Rubus fructicosus Miirier des haies Fragariavesca Fraisier

Rhamnus cathartica Nerprun cathartique Frangulaalnus Bourgéne

Corylusavellana Noisetier commun Fraxinus excelsior Fréne commun

Rosa arvensis Rosier des champs Geum urbanum Benoite commune

Rosa rubiginosa Rosier rouillé Hedera helix Lierre grimpant

Ligustrumvulgare

Troéne commun
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Ilexaquifolium
Lamium galeobdolon

Lonicera xylosteum

Houx
Lamier jaune

Camerisier a balai
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LISTE DES ESSENCES POUR LES MILIEUX HUMIDES

Nom scientifique

Alnus glutinosa
Angelica sylvestris
Bidens tripartita

Caltha palustris
Cardamine pratensis
Carex acutiformis
Carexhirta
Carexpendula
Ceratophyllum demersum
Cirsium palustre
Eleocharis palustris
Epilobium hirsutum
Equisetum palustre
Eupatorium cannabinum
Filipendula ulmaria
Heracleum sphondylium
Iris pseudacorus

Juncus conglomeratus
Juncus effusus
Juncusinflexus

Lotus pedunculatus
Lychnis flos-cuculi
Lycopus europaeus
Lysimachia nummularia
Lysimachia vulgaris
Lythrumsalicaria

Mentha aquatica

COMMUNE DE

Nom usuel

Aulne glutineux
Angélique sauvage
Bident trifolié
Populage des marais
Cardamine des prés
Laiche des marais
Laiche hérissée
Laiche a épis pendants
Cornifleimmergé
Cirse des marais
Scirpe des marais
Epilobe hérissée
Préle des marais
Eupatoire chanvrine
Reine des prés

Berce sphondyle

Iris des marais
Joncaggloméré
Joncépars

Jonc glauque

Lotus des marais
(Eil-de-perdrix
Lycope d'Europe
Lysimaque nummulaire
Lysimaque commune
Salicaire

Menthe aquatique

Mentha arvensis
Mentha suaveolens
Myriophyllum spicatum
Najas marina

Nuphar lutea
Persicariaamphibia
Phalaris arundinacea
Phragmites australis
Potamogeton crispus
Potamogeton natans
Potamogeton nodosus
Pulicaria dysenterica
Ranunculus sceleratus
Sagittaria sagittifolial
Salixalba

Salix viminalis
Saponaria officinalis2
Scrophularia auriculata
Scutellaria galericulata
Solanum dulcamara
Sparganium erectum
Stachys palustris
Succisa pratensis
Symphytum officinale
Thalictrum flavum
Typha angustifolia
Typha latifolia

Menthe des champs
Menthe a feuilles rondes
Myriophylle en épis
Naiade majeure
Nénuphar jaune
Persicaire flottante
Baldingere faux-roseau
Roseau

Potamot crépu
Potamot nageant
Potamot noueux
Pulicaire dysentérique

Renoncule scélérate

Sagittaire a feuilles en cceur

Saule blanc

Osier des vanniers
Saponaire
Scrofulaire aquatique
Scutellaire casquée
Douce ameére
Rubanier dressé
Epiaire des marais
Succise des prés
Grande Consoude
Pigamon jaune
Massette a feuilles étroites

Massette a larges feuilles

LISTE DES ESSENCES POUR PARTERRES VEGETAUX

Nom scientifique

Achillea millefolium
Agrimonia eupatoria
Agrostis capillaris
Agrostis stolonifera
Ajugareptans
Alopecurus pratensis
Anthoxanthum odoratum
Anthyllis vulnerarial
Arabis hirsuta

Arctium lappa

Arctium minus
Arrhenatherum elatius
Bellis perennis
Blackstonia perfoliata
Brachypodium rupestre
Briza media

Bromopsis erecta
Bromus hordeaceus
Calendula arvensis
Campanula rapunculus
Campanularotundifolia
Cardamine pratensis
Carex spicata
Centaurea decipiens
Centaureascabiosa
Centaurium erythraea

Cichoriumintybus

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Nom usuel
Achille millefeuille
Aigremoine
Agrostide capillaire
Agrostide stolonifere
Bugle rampante
Vulpin des prés
Flouve odorante
Anthyllide vulnéraire
Arabette poilue
Grande bardane
Petite bardane
Fromental élevé
Paquerette
Chlorette
Brachypode des rochers
Brize intermédiaire
Brome érigé
Brome mou
Souci des champs
Campanule raiponce
Campanule a feuilles rondes
Cardamine des prés
Laiche en épis
Centaurée de Debeau
Centaurée scabieuse
Petite centaurée commune

Chicorée sauvage

PLAN LOCAL D’URBANISME

DISPOSITIONS
GENERALES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

®»
=
=
=
B
=]
o
]
a

APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

PAGE 287



'.

Cirsiumvulgare
Clematisvitalba
Coronillavaria

Crepis capillaris
Cynodon dactylon
Cynosurus cristatus
Dactylis glomeratasubsp.glomerata
Daucus carota

Dipsacus fullonum
Echiumvulgare
Epilobium angustifolium
Erodium cicutarium
Eryngium campestre
Euphorbia cyparissias
Festucaovina
Festucarubra
Galiumverum
Geranium dissectum
Geumurbanum
Helianthemum nummularium
Heracleum sphondylium
Hippocrepis comosa
Holcus lanatus
Hypericum perforatum
Hypochaeris radicata
Jacobaea vulgaris
Knautia arvensis
Lathyrus pratensis

Lathyrus tuberosus
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Cirse commun

Clematite vigne blanche
Coronille bigarrée
Crépide capillaire
Chiendent pied-de-poule
Cynosure crételle
Dactyle aggloméré
Carotte sauvage
Cardere

Vipérine

Epilobe en épis

Erodium a feuilles de cigue

Panicaut champétre
Euphorbe petit-cypres
Fétuque de Westphalie
Fétuque rouge

Gaillet jaune
Géranium découpé
Benoite commune
Héliantheme

Berce sphondyle
Hippocrépide chevelue
Houlque laineuse
Millepertuis perforé
Porcelle enracinée
Sénecon de Jacob
Knautie des champs
Gesse des prés

Gesse tubéreuse

Leontodon hispidus
Lepidium squamatum
Leucanthemum ircutianum
Linariavulgaris

Lolium perenne
Lonicera periclymenum
Lychnis flos-cuculi
Lysimachia nummularia
Malva moschata

Malva sylvestris
Matricaria chamomilla
Medicago lupulina
Melilotus officinalis
Myosotis arvensis
Ononis spinosa
Onopordum acanthium
Origanumvulgare
Papaver dubium
Papaver rhoeas
Petrorhagia prolifera
Phleum pratense
Plantago coronopus
Plantago lanceolata
Plantago major
Plantago media

Poa pratensis
Poatrivialis

Potentilla reptans

Primula veris

Liondent hispide
Corne-de-cerf écailleuse
Marguerite

Linaire commune
Ivraie vivace

Lotier corniculé
Oeil-de-perdrix
Lysimaque nummulaire
Mauve musquée

Mauve sylvestre
Camomille sauvage
Minette

Melisse

Myosotis des champs
Bugrane épineuse
Onopordon faux-acanthe
Origan

Pavot douteux
Coquelicot

CEillet prolifere

Fléole des prés
Plantain corne-de-cerf
Plantain lancéolé
Grand plantain
Plantain moyen
Paturin des prés
Paturin commun
Potentille rampante

Primevere officinale

Prunella vulgaris
Ranunculus acris
Ranunculus bulbosus
Ranunculus repens
Reseda luteola
Rumex acetosa
Salvia pratensis
Scabiosa columbaria
Schedonorus pratensis
Silene latifolia
Silene vulgaris
Stachys recta
Stellaria graminea

Tanacetumvulgare

Taraxacumsection ruderalia

Torilis arvensis
Tragopogon dubius
Tragopogon pratensis
Trifolium arvense
Trifolium campestre
Trifolium dubium
Trifolium fragiferum

Trifolium pratense

Tripleurospermum inodorum

Trisetum flavescens
Tussilago farfara
Urtica dioica
Verbascum blattaria

Verbascum thapsus

Herbe Catois
Bouton d'or
Bouton d'or
Renoncule rampante
Réséda jaune
Oseille des prés
Sauge des prés
Scabieuse colombaire
Fétuque des prés
Compagnon blanc
Silene enflée
Epiaire droite
Stellaire graminée
Tanaisie commune
Pissenlit

Torilis des champs
Salsifis douteux
Salsifis des prés
Trefle des champs
Tréfle champétre
Trefle douteux
Tréfle porte-fraises
Trefle des prés
Matricaire inodore
Triséte commune
Tussilage

Ortie dioique
Molene blattaire

Bouillon blanc
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Verbena officinalis

Viciacracca

COMMUNE DE

Verveine officinale

Vesce cracca

LISTE DES ESSENCES POUR TOITURE VEGETALISEE

Nom scientifique
Alliumvineale
Anisantha diandra
Anisantha tectorum
Arenaria serpyllifolia
Catapodium rigidum
Chaenorrhinum minus
Crepis capillaris
Daucus carota
Epilobium tetragonum
Erodium cicutarium
Ervum tetraspermum
Geranium pusillum
Geranium rotundifolium
Hypericum perforatum
Hypochaeris radicata
Kickxia elatine
Kickxia spuria
Leontodon saxatilis
Linariavulgaris
Medicago lupulina
Medicago minima
Origanumvulgare
Ornithopus perpusillus
Petrorhagia prolifera
Pilosella officinarum
Poa compressa

Polygonumaviculare

Nom usuel
Ail desvignes
Brome a deux étamines
Brome des toits
Sabline a feuilles de serpolet
Paturin rigide
Petite linaire
Crépide capillaire
Carotte sauvage
Epilobe a tige carrée
Erodium a feuilles de cigue
Lentillon
Géranium fluet
Géranium a feuilles
Millepertuis perforé
Porcelle enracinée
Linaire élatine
Linaire batarde
Liondent faux-pissenlit
Linaire commune
Minette
Luzerne naine
Origan
Ornithope délicat
Dianthus prolifer
Piloselle
Paturin comprimé

Renouée des oiseaux

Potentilla reptans

Rumex acetosella

Potentille rampante

Petite oseille

Sagina apetala Sagine apétale

Sagina procumbens Sagine couchée
Saxifraga tridactylites Saxifrage a trois doigts
Sedumacre Poivre de muraille
Sedumalbum Orpinblanc

Sedum rupestre Orpin réfléchi

Thymus praecox Thym précoce
Trifolium arvense Tréfle des champs
Vicia hirsuta Vesce hérissée

Viola arvensis Pensée des champs

Vulpia myuros

Vulpie queue-de-rat

Préconisations:

Limiter 'emploi desystemes pré-cultivésen privilégiantlaplantation
en micro-mottes ou en semis, en choisissant sa propre composition
floristique;

Privilégier les variétés locales, disponibles auprés de quelques
fournisseurs, ou demander au concepteur de s'inspirer des milieux
alentours pour créer la toiture végétaliser (utilisation d’un substrat
local, implantation de végétaux prélevés a proximité, etc.)
Diversifier lesstrates végétales quand c’est possible et faire varier les
profondeurs de substrat pour créer des conditions différentes pour la
faune;

Une profondeur de substrat supérieure a 8 cm permet de retenir un
peu l'eau de pluie (en ile-de-France les financements de L'Agence
de U'Eau Seine Normandie exigent cette profondeur minimale).
Augmenter la profondeur jusqu’a 30 cm peut permettre d’accroitre la
richesse floristique;

Eviter U'utilisation de terres agricoles importées et privilégier des
substrats de récupération (mélanges de matériaux concassés avec
compost ou terre de récupération);

Certains aménagements particuliers peuvent étre favorables
a plusieurs especes, comme les enrochements, le hois mort ou
éventuellement un point d’eau (mare) ou un hétel a insectes sur le
toit;
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+ Silatoituren’est pas cultivée, il n’est pas nécessaire d'arroser (méme
silatoiture change avec les saisons);

 Un entretien trop fréquent peut porter atteinte a la biodiversité
(fauche ou tontes, piétinement). Il est conseillé de pratiquer un
entretien minimaliste, voire simplement un controle (ligneux
indésirables, déchets, fauche annuelle);

« Pour réussir le projet, mieux vaut exiger lors de l'appel d’offre
la séparation des lots entre I'étanchéité et la végétalisation des

toitures.
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LISTE DES ESSENCES POUR UN MUR VEGETALISE

Nom scientifique

Arenaria serpyllifolia
Asplenium ceterach
Asplenium ruta-muraria
Asplenium trichomanes
Catapodium rigidum
Chelidonium majus
Cymbalaria muralis
Dryopteris filix-mas
Epilobium tetragonum
Hedera helix
Polypodium vulgare
Saxifraga tridactylites
Sedumacre
Sedumalbum

Sedum rupestre

Vulpia myuros

Préconisations:

Nom usuel
Sabline a feuilles de serpolet
Cétérach
Doradille rue des murailles
Capillaire des murailles
Paturin rigide
Grande chélidoine
Cymbalaire des murs
Fougere male
Epilobe a tige carrée
Lierre grimpant
Réglisse des bois
Saxifrage a trois doigts
Poivre de muraille
Orpinblanc
Orpin réfléchi

Vulpie queue-de-rat

« Prévoir des espaces en pleine terre au pied des constructions ol sera

plantée la végétation;

» Mélanger plusieurs espéces sur toute une facade;
+ Choisir des espéces de plantes adaptées au climat local (proscrire
Uirrigation hors période d’installation des végétaux).

En 2018, le conseil régional d'le-de-France a publié un

guide inventoriant les plantes exotiques envahissantes

Nom scientifique
Alliumvineale
Anisantha diandra
Anisantha tectorum

Arenaria serpyllifolia

Nom usuel
Ail des vignes
Brome a deux étamines
Brome des toits

Sabline a feuilles de serpolet
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AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-19 DU CODE DE

LISTE DES ELEMENTS PATRIMONIAUX PROTEGES
L'URBANISME (CF. ANNEXE 4.1)
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TITRE 6 - INVENTAIRE DU PATRIMOINE REMARQUABLE
REGLEMENT [NEEE

En complément du présent document, le pétitionnaire est
inviter a se référer a la piecesuivante:
o l'annexe 4.1 relative a linventaire du petit
patrimoine protégé au titre de l'article L.151-19
ducodedel'urbanisme.
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LA PRISE EN COMPTE DE L'ALEA
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TITRE 6 - GUIDE ALEA RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES
REGLEMENT INI34=

EN
GOUVERNEMENT

3 Construire en VOUS ETES CONCERNE Sl...
te r ra I n a rgl I e Ux Votre terrain est situé en zone d'exposition oy

moyenne ou forte* et:

] ) B 23 novembre 2018 (lei ELAN) portant 2 .,

" vous &tes professionnel de I'immobilier, surlévelution du logement, dePamé- S i

i i ) ; i ) 7 Ex

La reglemen tatlpn et de la construction, de 'aménagement ; nagement et du numérique met en §E
" . - =

les bonnes pratiques + vous &tes notaire, assureur, service place un dispaositif pour sassurer que g°

instructeur des permis de construire...; les techniques de construction parti-
’vous &tes particulier qui souhaitez | culiéres visant aprévenirlerisque de
vendre ou acheter un terrain non bati retrait gonflement des argiles, soient
constructible; bien mises en ozuvre pour les mai-

- — . . sons individuelles construites dans
¥ vous &tes un particulier qui souhaitez

construire une maison ou ajouter une

extension a votre habitation. # Actuellemeant le zonage est disponible
uniguement pour la métropale

les zones exposées a cerisque.
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APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

L'étude géotechnique préalable est obligatoire quand...

Vous vendez un terrain constructible

¥ Vous devez fournir i I'acheteur cette étude préalable annexée a la promesse
de vente ou, & défaut de promesse, a I'acte authentique de vente. Elle restera
annexée au titre de propriété du terrain et suivra les mutations successives de
celui-ci. Point de vigilance: son obtention doit &tre anticipée.

Vous achetez un terrain constructible

¢’ Le vendeur doit vous fournir cette étude préalable qui sera annexée a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

Vous faites construire une maison individuelle

¢ Avant toute conclusion de contrat (construction ou maitrise d'osuvre), vous
devez communiquer av constructeur, cette étude préalable.
Le contrat indiquera que le constructeur a requ ce document.

Novembre 2021 2
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L'étude géotechnique de conception LE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Vous faites construire une ou plusieurs maisons individuelles
ou vous ajoutez une extension a votre habitation

 Avant la condusion de tout contrat
ayant pour objet des travaux de
construction, Vous pouvez:

+ soit transmettre |'étude geotech-
nique de conception au construc
teur de l'ouvrage (architecte,
entreprise du batiment, construc
teur de maison individuelle..);

+ soit demander au constructeur de
suivre les techniques particulieres
de construction définies par voie
réglementaire.

Les conséquences sur le bati

+Lorsquiun sol est argileux, il est fortement sensible aux variations de
teneur en eau.

Vous étes constructeur ou maitre d’ceuvre de tout ou partie

{extension) d'une ou plusieurs maisons

v"Vous ates tenu:
+50it de suivre les recommandations de |'étude géotechnique de conception
fournie par le maitre d'ouvrage ou que vous avez fait réaliser en accord avec
le maitre d'ouvrage;
« soit de respecter les techniques particuliéres de construction définies par voie
réglementaire.

Ainsi, il se
CAS PARTICULIER retracte
lorsqu'il y a
Le contrat de construction de maison individuelle (CCMI), évaporation
visé & I'art L2311 et L131-2 du Code de la construction et de 'habitation en période
{CCH), précise les travaux d'adaptation au sol rendus nécessaires pour se séche...
prémunir du risque de retrait-gonflement des argiles (techniques particulieres
de construction par défaut ou recommancdations enoncées dans |'étude
geotechnique de conception).
3 4
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... et gonfle
lorsque l'apport
en eau est impor-
tant en période
pluvieuse ou
humide...

Il s'agit du phénomeéne de retrait-gonflement des argiles.

Ces fortes variations de teneur en eau dans le sol, créent des
mouvements de terrain différentiels sous les constructions.

V/Certains facteurs peuvent aggraver ce phéno-
meéne, comme la présence de végétation ou
le mauvais captage des eaux (pluviales ou
d’assainissement). Ces mouvements de terrain
successifs peuvent perturber l'équilibre des :
ouvrages, affecter les fondations, et créer bonnfe conception f:le
des désordres de plus ou moins grande la malson.C’estI'o'bjet
ampleur sur les fondations et en surface de la r?ouvellet régle-
(fissures, tassements, etc.), pouvant dans les cas el s e

les plus graves rendre la maison inhabitable. plgc‘e par la loi ELAN,
qui impose de mettre

Ces désordres liés au
retrait-gonflement des
argiles peuvent étre
évités grice a une

C'est pour cela que les constructions en Chg s des [pres:
terrain argileux doivent étre adaptées 3 Cl’lptIO’nS constructives
ce phénomeéne adaptées dansles zones

les plus exposées.

VOTRE TERRAIN EST-IL CONCERNE ?

¥ Pour en savoir plus sur le phénoméne de retrait-
gonflement des argiles, un dossier thématigue est disponible via :

https:ffwww.georisques.gouv.fr GE@RISQUES

COMMUNE DE
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Exposition: Cette cartographie définit différentes zones en fonction de leur

faible degré d'exposition av phénomene de mouvement de terrain
o moyenne  différentiel consécutif ala sécheresse et a laréhydratation des sols
I forte argilewx.

Le nouveauv dispositif réglementaire s'applique uniquement dans les zones
d‘exposition moyenne et forte qui couvrent: o, .
P ¥ 4 48 A) du territoire

93 % de la sinistralité

Comment savoir si mon terrain est concerng ?

t/DepUis mon navigateur : ERRIAL

https:fferrial. georisques.gouv.fri#/

ERRIAL (Etat des Risques Réglementés pour I'Information des Acquéreurs et des
Locataires) est un site web gouvernemental dédié a I'état desrisques. Il permet aux
propriétaires d'un bien bati ou non bati ou aux locataires d'établir I'état de |'en-
semble des risques qui le concerne. Ainsi, le site ERRIAL me permet de savoir si
mon bien est concerné ou non par le risque de retrait gonflement des sols argileux.

[
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TITRE 6 - GUIDE ALEA RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Pour obtenjr ies informations souhaitées, vous devez suivre les étapes suivantes :

LES DIFFERENTES ETUDES GEOTECHNIQUES

EN
1) Renseigner gé’]‘_ﬂ%’fmmo“ errial.georiscues.gouvfr
son adresse ECOLOGIGUE Evaluez simplament et mpiement les fiques de wotre bian
ou ke
Futsri
le n° de
!a Pa,ceﬂel Frechercher une mrczlle Aficher |2 résultat Corpleer 'St des rizques Telechargs

Localisez votre bien pour réaliser votre état des risques réglementés,
pour Finformation des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)

Adress complete
; Averiue des Graves, 5390 Cénac
2) Pour abtenir

Vétat des nsques,

je clique sur U
afficher ie Norm de la commune ou code postal
résultat,

clic ol gl

K115 ) BRTIS, BT, 56 pateres numéios des pares s pouren i phiskurs

Q

Vaus pouwez ajouter ou enlsver une ou des
pamelis en cliquart dessus

L'étude géotechnique préalable : une obligation

Validité

30..

3} L'ensemble des
risques gui La rubrigue donne une
cancerne ma définiticn détallée de

reelie apparait. Expodition farte ;L3 probabiliéda survene p
pa Ppa / diun sinbtre st Slvds et [intersitd des Veposition au risque
i phénoménes  attendus est forte. les de retrait gonflement
s comstructions, nommment ks maions
4] P?Ursavou'y ”3°” Argile individuslles, doivent &t réalisées ensuivant des sals argileux sur
bien est exposé av des prescriptiors constructivesad hac, Pour la 7one concernde
plusdedénail

risque de retrajt 10 1 sEpaton it
o 2 - epsicn moy

gonﬂement des W 3 =sposition forte
sols argileux, je fais | Leslsargleus st an farction da leur
- teneuren eau. Defortesvanations dieau
dérouler la page {3 hemsse oy diapport massi diesu] peinent
Jjusqu'a Ja rubrique | dor s presiener ks
1 1 caratretions [rotamment les raiss rs g
« Risques ne fai- el viduslles s fandwtions superfiizliest suite 0
oly 4 dar gorflements =t des tssmrmantsduaal =t
sant pas Folyet entrainer desdégits powant &treimportants. |
i ff 1 Lezorage ‘argik’ identifie ks zones exposdes 3
d'une obligation ce phénoméne de ettt gonflment selon kur

d'informationau | degtdesposiion

Selesris séchereme et CORINCTEY <agl

T Pourplus
d'information, rendez-
VoUs sUr las pages web

du Ministére de la
Trangtion Ecologique

[~ Dans cet exernple, le
bien se situe dans une

titre de ['/AL ».

V/La carte de France {cf p. 6) est disponible sur le site GEGRISQUES
https:/fwww.georisques.gouv.fricartes-interactives#f
Cliquer sur l'icone « couches » en haut a gauche de la carte,
puis, sélectionner la couche d’information « argiles ».

zone d'exposition forte

Vil est également possible de télécharger la base de données cartographique a
I'adresse suivante : https;ffwww.georisques.gouv.fridossiersfargiles/données#fdpt
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Article R132-4

du code de ia
construction et de
fhabrtation et
article 1 de Farrété
du 22 juitfet 2020

Attention
Une étude géotech
nique unique, Stablie
dans le cadre de la
vente d'un terrain di-
visé en lots, peut &tre
Jjeinte au titre de pro-
priété de chacun des
lots dans la mesure o0
ces lots sont claire-
ment identifiés dans
cette étude.

Cette étude est obligatoire pour tous vendeurs
de terrain non bati constructible situé en zone
argileuse d'aléa moyen ov fort.

A quoi sert I'étude géotechnique préalable ?

Elle permet aux acheteurs ayant pour projet la
réalisation d’'une maison individuelle de bénéficier
d'une premiére analyse des risques géotechnigues
liés au terrain, en particulier le risque de mouve-
ment de terrain différentiel consécutif a la séche-
resse et a la réhydratation des sols.

Que contient cette étude géotechnique préalable ?
Elle comporte une enquéte documentaire du site et
de ses environnants (visite du site et desalentours) et
donne les premiers principes généraux de construction.
Elle est complétée, en cas d'incertitude, par des
sondages géotechniques.

Quelle est sa durée de validité ?

Elle est de 30 ans.

Qui paie cette étude géotechnique ?

Elle est ala charge
du vendeur.

COMMUNE DE
TAVERNY (95)




TITRE 6 - GUIDE ALEA RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES
REGLEMENT INI34=

L'étude géotechnique de conception

Le constructeur a le choix entre:

+’les recommandations de I'étude géotechnique
de conception fournie par le maitre d'ouvrage
ou celle que le constructeur fait réaliser en
accord avec le maitre d’'ouvrage;

Voule raspect des techniques particulieres de
construction définies par voie réglementaire.

A quoi sert I’étude géotaechnique de conception?
Elle est liée au projet. Elle prend en compte
I'implantation et les caractéristiques du futur
batiment et fixe les prescriptions construc-
tives adaptées a la nature du sol et au projet de
construction.

Sur quoi est basée cette étude?
Elle tient compte des recommandations de |'étude
géotechnique préalable pour réduire au mieux les
risques géotechniques, en particulier le risque de
mouvement de terrain différentiel consécutif ala
sécheresse et a la réhydratation des sols.

Elle s'appuie sur des données issues
de sondages géotechniques.

Elle fournit un dossier de syn-
thése qui définit les disposi-
tions constructives a mettre en
cEuvre.

Quelle est sadurée de validité ?
Elle est valable pour toute la
durée du projet en vue duquel
elle a été réalisée.

Qui paie l'étude géotechnique
de conception?

Elle est a la charge du maitre
d'ouvrage.

Valakle pour toutz la
durée du projet

CONSTRUIRE EN RESPECTANT
LES DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES...

Article R132-5 du code de
Iz construction et de
Fhabitation et article 2 de
Farrété du 22 juillet 2020

Larsque, le maitre d'auvrage
a choisi de faire réaliser une
étude de conception lige au
projet de construction du
CCMI, elle peut &trejointe au
contrat a la place de Ztude
préalable.

COMMUNE DE

Le maitre d'ouvrage
est la personne ou
I'entreprise qui com-
mande le projet.

Le maitre d'cevvre,
est la personne ou
l'entreprise (archi-
tecte, bureau
d'études..) chargée
de la conception et
du dimensionnement
de l'ouvrage. |l peut
assurer le suivi des
travaux et la coordi-
nation des différents
corps de métiers.

Le constructeur, est
la personne ou I'en-

treprise qui construit.

Si vous étes maitre d'ouvrage vous pouvez faire appel :

+soit 3 un maitre d'cauvre qui vous proposera un contrat de maitrise d'ceuvre.
Le maitre d'czuvre (dont 'architecte) ne pourra pas participer, directement ou
indirectement, a la réalisation des travaux. il vous aidera simplement a choisir
des entreprises avec lesquelles vous signerez des marchés de travaux, et pourra
vous assister pendant le chantier ;

¥ soit 3 un constructeur qui vous proposera un Contrat de Construction de
Maison Individuelle (CCMI). Dans ce cas le constructeur assume |'intégralité des
missions suivantes, & savoir celui de la maitrise d'oeuvre et de la construction.
Le contrat apporte une protection particuliére car le constructeur a l'obligation
de vous apporter une garantie de livraison a prix et délai convenus.

10

Maitre d'ouvrage  Maitre d'ceuvre Constructeur
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Minimiser les variations de la teneur en eau du terrain
avoisinant la construction

Pour toutes les constructions: renforcer les fondations

Adapter les fondations 'Limiter les apports
d'eaux pluviales et de

v ! ; % . . ruissellement a proxi-
Les fondations doivent étre adaptées et suffisamment profondes (a minima 1,20 mité des constructions.

métre en zone d'exposition forte et 0,80 métre en zone d'exposition moyenne):
« béton armé coulé en continu,

. mICFO-PleUX, v Afin de garder un taux
* pleux visses, constant d’hurnidité aux
« semelles filantes ou ponctuelles. abords de |a construe-

tion, la surface du sol
doit &tre imperméa-
bilisée autour de la
construction.

geomembrane

Utiliser des matériaux
souples {exemple PVC)
Vles S‘OUS'SOIS pour minimiser les ris-
partiels sont ques de rupture des

interdits. risque de ] Lerrain porteur canalisations enterrées.
tassemant

capacité de flexion

Limiter l'action de la végétation environnante

+ Eloigner autant
que possible la
construction du h
#’Les fondations champ d'action
d‘une construc- de la végétation.
tion mitoyenne
doivent étre
désolidarisées.
h = hautaur dela
wégatation & maturité
joint d rupture (arbre, arbuste, haie..)
mn 12
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GENERALES

— Pour les constructions en magonnerie et en béton
propri&té

VIl sera également nécessaire de rigidifier la structure du batiment.

DISPOSITIONS

Un grand nombre de sinistres concernent les constructions dontla rigidité ne leur
permet pas de résister aux distorsions provoquées par les mouvements de terrain.

La mise en csuvre de chainages horizontaux et verticaux, ainsi que la pose de
linteaux au-dessus des ouvertures permettent de minimiser les désordres sur
la structure du batiment en le rigidifiant.

ZONES URBAINES

5
L=
S v
ca
7]
<
23
g3
Qa
<

=5
chainages 2 o E
en rampant g Wao
]
(2 =
A [Zg=K7)
% Sg=
b f < O
N
chanages horizontaux
= o
linteau & 2 E
£cran antiracines profondeur minimum 2 matras S ®o
et adapte & la puissance et au ype de racines. 'ﬁ 72' E
23 o
chafnages =1 e g = H
verticaux %9
+Si la construction ne peut &tre située a une distance suffisante des arbres, : - T
mettre en place un écran anti-racines, une solution permettant d'éviter la —| — -
propagation des racines sous la construction, qui accentue la rétractation . — =&
—— 2=
du sol. — — — . 'E_mg
~ ot — - : E 5 2
= B g b =]
- A m@«) - E .’»H!v S 2 & e E
.2 an . : I A ags
Quand ils existent, rédvire les échanges thermiques N
entre le sous-sol de la construction et le terrain autour 21,20 m enzane 20,60 m en zome
d'axposition forte d'exposition moyenns

% En cas de source de chaleur importante dans un sous-sol, Il sera nécessaire de .
L . . . ) Sauf s un sol dur non argileux est présent avant
limiter les échanges thermiques entre le sous-sol de la construction et le terrain d'atteindre ces profondaurs.
situé en périphérie. Ceci évite des variations de teneur en eau du terrain.

L'isolation du sous-sol peut-étre |'une des solutions pour remédier a ce probleme.

13 4
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POUR EN SAVOIR PLUS...

Rendez-vous sur:

+le site du Ministére de la Transition Ecologique:

https://www.ecologie.gouv.frfsols-argileux-secheresse-et-
construction

Vet sur le site Géorisques:

https:/fwww.georisques.gouv.fr/risques/retrait-gonflement-ces-
argiles

15
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TITRE 6 - ANNEXE RELATIVE AU STATIONNEMENT DES CYCLES

REGLEMENT [XY[3(=

CATEGORIES DE BATIMENTS

Ensemble d’habitation
(un ou plusieurs batiment(s),
a usage principal d’habitation

groupant au moins deux

logements)

Batiments a usage industriel
ou tertiaire

Constituant principalement un

lieu de travail

Batiments accueillant un
service public

Batiments constituant un
ensemble commercial,
au sens de l'article L.752-3
du Code du commerce,

ou accueillant un

SEUIL MINIMAL
DE PLACES DE
STATIONNEMENT CYCLISTES
POUR VISES
VEHICULES
MOTORISES

SEUIL MINIMAL DE PLACES DE STATIONNEMENT POUR
VEHICULES MOTORISES

Batiments neufs équipés de places de stationnement

- 1 emplacement par logement jusqu’a 2 pieces
principales ;

Sans objet Occupants . 2 emplacements par logement & partir de 3
piéces principales.
|
) L 15 % de [leffectif total des salariés accueillis
Sans objet Salariés ; . o
simultanément dans le batiment
15 % de l'effectif total des agents du service public
Agents s ol 2 o
accueillis simultanément dans le batiment
Sans objet
U 15 % de I'effectif total des usagers de service public
sagers o . o
accueillis simultanément dans le batiment
10 % de la capacité du parc de stationnement avec
Sans objet Clientéle une limitation de I'objectif réglementaire fixée a 100

emplacements

stahl 1t de spectacl

cinématographiques

Batiments disposant d’un parc de stationnement annexe faisant I'objet de travaux

Ensemble d’habitation
(un ou plusieurs batiment(s),
a usage principal d’habitation

groupant au moins deux

logements)

Batiments a usage industriel

ou tertiaire constituant
principalement un lieu de
travail

Batiments accueillant un
service public

Batiments constituant un
ensemble commercial,
au sens de l'article L.752-3
du Code du commerce,
ou accueillant un
établi 1t de tacl

10 Occupants 1 emplacement par logement
. 10 % de leffectif total des travailleurs accueillis

10 Travailleurs N , ~n

simultanément dans le batiment

10 % de l'effectif total des agents du service public
10 Agents S ) pon

accueillis simultanément dans le batiment

o g ’ . '

10 Usagers 10 % de Ie_ffectlf tqtal des usagersﬂd'e service public

accueillis simultanément dans le batiment

10 % de la capacité du parc de stationnement avec
10 Clientele une limitation de I'objectif réglementaire fixée a 100

places

cinématographirques

Batiments existants a usage tertiaire et constitués principalement de locaux a usage professionnel

Batiments existants a

10 % de leffectif total des travailleurs accueillis

usage tertiaire et constitués

principalement de locaux a
usage professionnel

COMMUNE DE

10 Travailleurs  simultanément dans le batiment (pour la copropriété
en application du | du R. 113-14)
Au maximum 10 % de I'effectif total des travailleurs
. accueillis simultanément dans les locaux du
10 Travailleurs

copropriétaire selon les dispositions de I'article 2 du
présent décret (pour I'application du Il du R. 113-14)

DIMENSIONS ET CARACTERISTIQUES DE L’ESPACE DE STATIONNEMENT VELO - GENERALITES

Art. R. 113-13 du CCH et
article 4 de l'arrété du 30
juin 2022

Le seuil de déclenchement de I'obligation en cas de travaux sur le parc de
stationnement :

L'obligation de doter le parc de stationnement automobile d’infrastructures permettant le
stationnement sécurisé des vélos est imposée a toute personne qui procede a des travaux
sur ce parc s'il comprend au moins 10 places et si le cot total prévisionnel rapporté a la
valeur du batiment est supérieur ou égal a 2 %. Ces infrastructures peuvent également se
situer a l'intérieur ou a I'extérieur du batiment, sur la méme unité fonciére.

1 - Implantation et accessibilité

Art. R. 113-12 du CCH

Art. L. 113-19 du CCH

Art. 3 de l'arrété du 30
juin 2022

Localisation, implantation :

Les infrastructures destinées au stationnement sécurisé des vélos se situent sur la méme
unité fonciére, de préférence au rez-de-chaussée ou au premier sous-sol du parc de
stationnement ou du batiment.

Localisation, implantation :
A I'occasion de travaux sur le parc de stationnement, I'espace de stationnement peut étre
réalisé a I'extérieur du batiment, sur la méme unité fonciere que celui-ci

Localisation, implantation :

Les espaces de stationnement extérieurs destinés aux usagers des services publics et a la
clientele des ensembles commerciaux et des établissements cinématographiques doivent
se situer a moins de 50 m d’une entrée principale du batiment.

2 - Equipement des emplacements

Art. R. 113-12 du CCH

Art. R. 113-16 du CCH

Art. R. 113-16 du CCH

Art. R. 113-16 du CCH

Art. R. 113-16 du CCH

L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos prévu pour toute catégorie de
batiment doit étre sécurisé et comporter des dispositifs fixes permettant de stabiliser et
d’attacher les vélos par le cadre et au moins une roue.

Eclairage et alimentation électrique :
Les espaces de stationnement vélo installés a I'extérieur des batiments sont éclairés.

Dispositifs de fermeture sécurisés :

Pour l'acces privé aux batiments d’habitation collectifs, lieux de travail et services publics,
'espace de stationnement vélo est limité aux seuls cyclistes autorisés (occupants et
travailleurs) par une porte dotée d’un systeme de fermeture sécurisée.

Dispositifs de fermeture sécurisés :

Pour l'accés public aux services publics, ensembles commerciaux et établissements
cinématographiques, le dispositif de sécurisation doit étre assuré par une surveillance
fonctionnelle ou par un systéeme de fermeture sécurisé. La surveillance fonctionnelle est
exercée par des personnes ayant une vue directe sur I'espace dédié au stationnement des
Vélos ou par un systeme de vidéo-surveillance.

Abris extérieurs :
L'espace de stationnement peut étre réalisé a I'extérieur du batiment a condition qu’il soit
couvert.

3 - Dimensions des allées internes et des emplacements

Art. 1 de larrété du 30
juin 2022

Art. R. 113-15 du CCH

Chaque place de vélo induit une surface de stationnement minimale de 1,5 m?, hors espace
de dégagement. Les infrastructures de stationnement se composent d’'un minimum de 2
places.

Contiguité avec un parking autos / motos :

Un espace de stationnement vélo créé lors de travaux sur un parc de stationnement
existant peut étre réalisé sur des emplacements existants destinés au stationnement
automobile. Lorsque les emplacements concernés font I'objet d'un contrat de location,
l'installation des infrastructures est réalisée au plus tot apres I'échéance du contrat de
location, sinon avec I'accord du locataire.
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- ANNEXE RELATIVE AU STATIONNEMENT DES CYCLES

LE STATIONNEMENT DES VELOS SUR LES LIEUX D’HABITATION ET DE TRAVAIL

1 - Le stationnement des vélos dans les batiments d’habitation collectifs

Art. R. 113-6 du CCH

Art. 2 de l'arrété du 30
juin 2022

Art. 2 de l'arrété du 30
juin 2022

Configurations de I'espace de stationnement :

L’espace de stationnement des vélos peut étre réalisé a I'extérieur du batiment a condition
qu'il soit couvert, éclairé et clos. L'accés est limité aux seuls cyclistes autorisés et est
assuré par une porte dotée d’'un systeme de fermeture sécurisé.

Nombre de places pour les batiments neufs a usage principal d’habitation (batiments
d’habitation collectifs) :

L’espace réservé au stationnement sécurisé des vélos comprend au minimum une place
par logement jusqu’a deux piéces principales, et deux places par logement a partir de trois
piéces principales.

Nombre de places pour les batiments a usage principal d’habitation (batiments
d’habitation collectifs) dont le parc de stationnement est concerné par des travaux :
L'espace réservé au stationnement sécurisé des vélos comprend au minimum une place
par logement.

2 - Le stationnement des vélos sur le lieu de travail

Art. R. 113-16 du CCH

Art. 2 de l'arrété du 30
juin 2022

Art. 2 de l'arrété du 30
juin 2022

Art. 2 de l'arrété du 30
juin 2022

Configurations de I’espace de stationnement:

L'espace de stationnement des vélos peut étre réalisé a I'extérieur du batiment a condition
qu’il soit couvert, éclairé et clos. L'acces est limité aux seuls cyclistes autorisés et est
assuré par une porte dotée d’un systéme de fermeture sécurisé.

Nombre de places pour les batiments neufs a usage tertiaire ou industriel ou
accueillant un service public, constituant principalement un lieu de travail :
L'espace réservé au stationnement sécurisé des vélos comprend un nombre minimal
de places destinées aux salariés ou aux agents fixé a 15 % de I'effectif total accueilli
simultanément dans les batiments.

Nombre de places pour les batiments a usage tertiaire ou industriel ou accueillant
un service public, constituant principalement un lieu de travail, dont le parc de
stationnement d’au moins 10 places est concerné par des travaux :

L'espace réservé au stationnement sécurisé comprend un nombre minimal de places
destinées aux salariés ou aux agents fixé a 10 % de I'effectif total accueilli simultanément
dans les batiments.

Nombre de places pour les batiments a usage tertiaire existants, constituant
principalement un lieu de travail, avec parc de stationnement d’au moins 10 places :
L'espace réservé au stationnement sécurisé des vélos comprend un nombre minimal
de places destinées aux salariés ou aux agents fixé a 10 % de I'effectif total accueilli
simultanément dans les batiments.

Lorsque le nombre minimal n'est pas atteint pour le batiment, I'obligation s’applique
également a tout copropriétaire dont le ou les lots de copropriété comprennent en partie
privative au moins 10 places de stationnement destiné aux travailleurs. Le ou les lots du
copropriétaire comprennent alors un nombre minimal de places destinées aux salariés
ou aux agents fixé a 10 % de I'effectif total accueilli simultanément dans ces locaux. Ce
nombre peut étre réduit afin que le nombre minimal fixé pour le batiment ne soit pas
dépassé.
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LE STATIONNEMENT DES VELOS DANS LES BATIMENTS ACCUEILLANT DU PUBLIC

1 - Le stationnement des vélos pour les usagers des services publics

Art. 3 de larrété du 30
juin 2022

Art. R. 113-16 du CCH

Art. 2 de larrété du 30
juin 2022

Art. 2 de larrété du 30
juin 2022

Configurations de I’espace de stationnement :
L'espace de stationnement se situe a moins de 50 m de la ou des entrées principales du
batiment.

Configurations de I’espace de stationnement :

L'espace peut étre réalisé a I'extérieur des batiments, a condition qu’il soit couvert et
éclairé.

Les dispositifs de sécurisation pour les batiments accueillant un service public sont assurés
par une surveillance fonctionnelle ou par un systéme de fermeture sécurisé équipant la
porte d’acces de I'espace. La surveillance fonctionnelle est exercée par des personnes
présentes sur les lieux qui ont une vue directe sur I'espace dédié au stationnement des
Vélos ou par un systeme de vidéo-surveillance.

Nombre de places pour les batiments neufs accueillant un service public qui
comprend un parc de stationnement destiné aux usagers du service public :

Le nombre minimal de places destinées aux usagers est fixé a 15 % de I'effectif d’'usagers
du service public accueillis simultanément dans le batiment

Nombre de places pour les batiments accueillant un service public dont le parc de
stationnement d’au moins 10 places et destiné aux usagers est concerné par des
travaux :

Le nombre minimal de places destinées aux usagers est fixé a 10 % de I'effectif d’'usagers
du service public accueillis simultanément dans le batiment

2 - Le stationnement des vélos pour la clientéle des ensembles commerciaux et des établissements

cinématographiques

Art. 3 de larrété du 30
juin 2022

Art. R. 113-16 du CCH

Art. 2 de larrété du 30
juin 2022

Configurations de I’espace de stationnement :

L'espace peut étre réalisé a I'extérieur des batiments, a condition gqu'’il soit couvert et
éclairé. L'espace de stationnement est couvert et se situe @ moins de 50 m de la ou des
entrées principales du batiment.

Configurations de I’espace de stationnement :

Les dispositifs de sécurisation pour les ensembles commerciaux et les établissements
cinématographiques sont assurés par une surveillance fonctionnelle ou par un systeme
de fermeture sécurisé équipant la porte d’accés de I'espace. La surveillance fonctionnelle
est exercée par des personnes présentes sur les lieux qui ont une vue directe sur I'espace
dédié au stationnement des vélos ou par un systéme de vidéo-surveillance.

Nombre de places pour les batiments neufs ou dont le parc de stationnement d’au
moins 10 places est concerné par des travaux constituant un ensemble commercial
ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques :

Le nombre minimal de places est fixé a 10 % de la capacité du parc de stationnement,
avec une limitation de I'objectif réglementaire fixée a 100 places.
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