Document 3 : Annexes sur le déroulement de
'enquéte

Arrété d’owe&ure d'enquéte ; (pour le Tribunal administratif)

réunion du 25 mars 2019 : examen conjoint des P.P.A. ; (pour le Tribunal administratif)
premiére publication Gazette — Parisien du 10/04/2019 ;

deuxieme publication Gazette — Parisien du 01/05/2019 et du 03/05/2019 ;

flyer d'information préparé par la ville, diffusé et affiché autour du 23/04/2019 ;
capture d'écran du site internet concernant engquéte publique ;

article du Parisien du 15 mai 2019,

tract des opposants au projet diffusé 3 partir du 27/05/2019 ;
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tract de réponse de la ville (date de diffusion non communiquée) ;
10  procés-verbal de synthése remis au maire le 11 juin 2019 ;

11  liste des panneaux municipaux concernés par I'affichage et certificat d'affichage.
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Jarexe 4

Vi” e d REPUBLIQUE FRANCAISE
= Liberté — Egalité — Fratemité

Tavern VILLE DE TAVERNY

ARRETE DU MAIRE N° 2019 - 039

PORTANT ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA DECLARATION DE PROJET
EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE
TAVERNY POUR LA REALISATION DE LOGEMENTS ET DE CELLULES
COMMERCIALES A REZ DE CHAUSSEE AINSI QUE LE REAMENAGEMENT D’'UN
ESPACE PUBLIC SIS RUE DE PARIS - RUE DE LA TUYOLLE — RUE DE LA MAREE

LE MAIRE DE TAVERNY,

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L.153-54 4 L 153-59,
Vu le Code de I'Environnement,

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du Conseil Municipal du
4 mars 2005, modifié par délibérations des Conseil municipaux en date, respectivement, du
12 mars 2010, 28 septembre 2012 et 29 mars 2013, et mis a jour par arrétés municipaux en
date, respectivement, du 1er ao(t 2005, 2 novembre 2007, 8 décembre 2008, 24 décembre
2010, 14 septembre 2011, 24 février 2012 ; 19 décembre 2013, 24 juin 2016, 9 mars 2017 et
20 mars 2018 ;

Vu la délibération n°118-2016-UR08 du_Conseil municipal en date du 22 septembre 2016

concernant le lancement d'une procédure de déclaration de projet valant mise en
compatibilité du Plan Local d’'Urbanisme dans le secteur de la rue de la Marée — rue de la
Tuyolle — rue de Paris,

Vu la décision de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise
désignant Monsieur PION, en qualité de commissaire enquéteur, en date du 19 mars 2019,

Vu la decision de la Mission régionale d’autorité environnementale, aprés examen au cas
par cas, dispensant de la réalisation d'une évaluation environnementale, la mise en
compatibilité par déclaration de projet du plan local d'urbanisme de Taverny (95) liée a une
opération de renouvellement urbain comportant la construction d'un ensemble de 132
logements et de cellules commerciales, en application de I'article R.104-28 du code de
l'urbanisme, en date du 15 février 2019,

Vu le compte-rendu de 'examen conjoint des Personnes Publiques Associées en date du 25
mars 2019,

Accusé de réception — Ministére de I'lntérieur
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Vu les pieces du dossier soumis a I'enquéte publique,

ARRETE
Article 1*":
Le dossier de Déclaration de Projet emportant mise en compatibilitt du Plan Local
d'Urbanisme de Tavemy pour la création de logements et de cellules commerciales a
rez-de-chaussée ainsi que le réaménagement d’un espace public sis Rue de Paris -
Rue de la Tuyolle — Rue de la Marée, sera soumis & enquéte publique pendant une durée
de 31 jours, du 29 avril 2019 au 3 juin 2019 inclus.

Article 2 :
Madame La Présidente du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise a désigné Monsneur
PION, administrateur territorial retraité, en qualité de commissaire enquéteur.

Article 3 :
L'enquéte se tiendra a I'Hotel de Ville de TAVERNY — Direction de I'Urbanisme et de
I'Amenagement (Tel : 01 30 10 27 27) situé 2 Place Charles de Gaulle — 95150 Taverny,
tous les jours, & savoir :

- lelundi de 13h30 & 17h,

- du mardi au vendredi de 8h30 a 12h et de 13h30 a 17h30,

- etle samedi matin de 9h & 12h (fermeture de la mairie le 4 mai 2019).

Article 4 :
Le commissaire enquéteur recevra le public les jours et heures suivants :
- lundi 29 avril de 14h & 17h,
- mardi 14 mai de Sh a 12h,
- samedi 18 mai de Sh a 12h,
- mercredi 22 mai de 9h a 12h,
- lundi 3 juin de 14h & 17h.

Ces permanences se tiendront a la Direction de I'Urbanisme conformément a I'article 3.
Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations sur le
registre d'enquéte auprés de la Direction de I'Urbanisme et de 'Aménagement.

La correspondance pourra étre adressée par écrit & 'attention personnelle du commissaire
enquéteur a la Mairie de Taverny ou par Internet en mentionnant «Enquéte publique — DP
MeC Tuyolle - a I'attention de Monsieur Pion».

La consultation du dossier de déclaration de projet emportant mise en compatibifité du PLU
est également possible en ligne, via le site Internet http://www.ville-taverny.fr de la ville de
Taverny. Un registre dématérialisé sécurisé auquel le public peut transmetire ses
observations et propositions pendant la durée de I'enquéte y est accessible.

Le dossier sera consultable sur un poste informatique en mairie.

Article 5 :
A Iexplratlon du delai d'enquéte, le ou les registres d'enquéte sont clos et signés par le
commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur dispose d'un délai d’'un mois, & compter de la date de clture de
I'enquéte, pour établir son rapport qui relate le déroulement de I'enquéte accompagnée de
ses conclusions motivées et le transmettre 8 Madame le Maire de Taverny avec le dossier
d'enquéte.
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Des copies du rapport et des conclusions motivées sont tenues a la disposition du public
pendant un délai d'un an en Mairie de Taverny — Direction de I'Urbanisme et de
I'’Amenagement, sur le site Internet de la Ville de Taverny et en Préfecture, a la Direction de
la Reglementation et de 'Environnement.

Article 6 :
Un avis est publié quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux.

Quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et durant toute la durée de celle-ci, cet
avis est publié par voie d'affiche sur les lieux habituels d'affichage administratif, en Mairie de
Taverny et sur site Internet de la Ville de Taverny.

Article 7 :

Le dossier de Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU de Taverny pour
le 'opération d’aménagement Tuyolle sera soumis au Conseil Municipal de Taverny pour
approbation.

Toute personne souhaitant obtenir des informations complémentaires sur ce projet doit
s'adresser 8 Mme le Maire de TAVERNY, responsable de cette procédure (a I'H6tel de Ville —
2 Place Charles de Gaulle — 95150 TAVERNY - tél 01.30.40.27.27 - ou par courriel :
urbanisme@ville-taverny.fr).

Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossier
d'enquéte publique auprés de la Mairie dés la publication de l'arrété d'ouverture de l'enquéte.

Article 9 :
Le présent arrété sera affiché et publié dans le recueil des actes administratifs et inscrite au
registre des amrétés du Maire.

Article 10 :

Madame la Directrice Générale des Services est chargée de I'application du présent arrété,
qui sera notifié 2 Monsieur le Commissaire-enquéteur et transmis a Monsieur le Sous-Préfst
de l'arrondissement d’Argenteuil ainsi qu'a Madame la Présidente du Tribunal Administratif
de CERGY-PONTOISE, pour information.

Article 11 :
La presente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant Madame le Maire de
Taverny dans un délai de deux mois & compter de sa publication.

Un recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de
Cergy-Pontoise, sis 2-4 Boulevard de I'Hautil & Cergy Pontoise (95027), dans un délai de
deux mois a compter de la publication de la décision ou & compter de la décision de
ladministration si un recours administratif a été préalablement déposé. Le Tribunal
Administratif peut également étre saisi directement par lintermédiaire de I'application
« Télerecours citoyens » (informations et accés au service disponibles a I'adresse suivante

https://www.telerecours.fr).
Fait a TAVERNY, le 4 avril 2019

Registre des arrétés du Maire de la ville de Taverny — N°2019-039
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VILLE DE TAVERNY

PROJET TUYOLLE POUR LA REALISATION DE LOGEMENTS ET DE CELLULES COMMERCIALES A REZ-DE-
CHAUSSEE AINSI QUE LE REAMENAGEMENT D’UN ESPACE PUBLIC SIS RUE DE PARIS - RUE DE LA

TUYOLLE — RUE DE LA MAREE

MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

REUNION EXAMEN CONJOINT DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES DU 25 MARS 2019

Compte rendu de Réunion

Etaient présents :

Madame PORTELLI Florence : Maire de Taverny et Conseillére Régionale
Monsieur DROUIN Loic : Directeur de cabinet du Maire

Monsieur WEISS Sylvain : DGAS Ville de Taverny

Monsieur FIEVEZ Etienne : directeur de I'urbanisme Ville de Taverny
Madame MICONNET Magalie : responsable foncier Ville de Taverny
Monsieur DELEU olivier : DGA CAVP

Monsieur LACOMBE Vincent : ville de Saint Leu-la-forét

Monsieur FILLON Lenny : VEOLIA

Madame DUFRAISSE Christelle : DDT95/SUAD/Péle urbanisme
Madame DUCHATELLE Virginie : Conseil Départemental du Val d’Oise
Monsieur MEUNIER Franck : IDEAL GROUPE /Promoteur

Madame NITSCHKE Nathalie : SUNTHESE ARCHITECTURE

Etaient excusés :

La Région Hle de France,
lle de France Mobilités,
La Ville de Frépillon.

Le dossier envoyé préalablement a cet examen conjoint aux PPA comprenait les éléments suivants:

La délibération du conseil municipal du 22 septembre 2016 approuvant le lancement de la
procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme, dans
le secteur de la rue de la Marée, rue de la Tuyolle et rue de Paris.

La déclaration de projet,

L'avis de l'autorité environnementale dans le cadre de I'examen au cas par cas

U'additif au rapport de présentation,

Uextrait du plan de zonage existant,

L'extrait du plan de zonage modifié,

Le réglement en cours de modification,

Le pré-diagnostic faune flore réalisé fin 2016 par le bureau d’étude Biotope,

L'étude de trafic,



Madame Le Maire et Monsieur Weiss introduisent la réunion en présentant le projet de construction
situé entre la rue Tuyolle et la sente de la Marée ; il s"agit d’un projet de requalification urbaine de ce
secteur du centre-ville qui a notamment pour objectif de mettre en valeur le patrimoine ancien de la
commune et de répondre a l'obligation de construire des logements sociaux sur la commune.

La Ville rappelle les caractéristiques de l'occupation actuelle des sols sur I'assiette fonciére du projet : un
ancien garage automobile situé rue de la Tuyolle, des immeubles d’habitations 3 I'abandon depuis
plusieurs années, propriétés appartenant a un privé mais également 3 'EPFIF, 3 V'angle de la rue de la
Tuyolle et la rue de Paris 'immeuble dit le Taverny’er (ancien Bar/Hétel), et une maison de « Maitre »
peu mise en valeur située dans son prolongement rue de Paris.

Le périmétre du projet est également l'objet d’un secteur délimité au PLU au titre de articlel151-15 du
code de l'urbanisme dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage
de ce programme est affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de
mixité sociale. Une convention avec I'Epfif a d'ailleurs été passée en ce sens.

Le projet prévoit la réalisation de 132 logements dont 30% de logements sociaux (minimum 30 % PLAI,
maximum 30% PLS) afin de répondre aux besoins de logement, au regard du PLHI et des objectifs de
construction de logements en région d’fle-de-France.

Cette opération sera également l'occasion de requalifier les espaces publics. En effet, les nouvelles
constructions seront édifiées en retrait de la rue de la Tuyolle ce qui permettra d’élargir le rue (de 9 3 11
métres) afin de faciliter la circulation et le stationnement au niveau du carrefour avec la rue de Paris. Il en
sera de méme avec la rue de Paris ol une place publique sera créée afin de redynamiser le quartier
(Nouvelle place publique, commerces de proximité, ...) et permettra ainsi de mettre en valeur la maison
située rue de Paris et protégée au titre des batiments remarquables au PLU.

Afin de réaliser cette opération de requalification, des adaptations du PLU sont nécessaires. Celles-ci
doivent se faire dans le cadre de la procédure de mise en compatibilité du PLU Ces modifications sont les
suivantes :

- lalevée I'Espace Boisé Classé sur la partie Nord-Est du site (environ 4 355 m?)

- La création d'un secteur spécifique a la zone UA (UAb) pour faciliter la réalisation de Fopération
de construction ;

- La réduction légére de la protection de la sente, sur environ 15 meétres de longueur, pour
permettre la réalisation de la desserte automobile de I'flot Nord-Est de l'opération.

- La protection de 2 arbres remarquables (1 séquoia et 1 cédre localisés sur la parcelle cadastrée
BB 138 au 14 rue de la Marée).

La Ville indique que la commune va engager dans les prochains mois une révision générale de son PLU
datant de 2005. Une Délibération du Conseil Municipal est programmée. En effet, celui-ci étant ancien,
ne répond plus nécessairement aux objectifs municipaux



Aprés cette présentation, la parole est donnée aux participants de cette réunion.

Mme DUFRAISSE de la Direction Départementale du Territoire s’exprime sur le projet et le programme de
cette opération. Mme DUFRAISSE confirme que la procédure mise en ceuvre est la bonne et qu’elle na
pas de remarque a apporter sur le programme de logements, le respect du nombre de logements sociaux
(30%LLS sur l'opération réparti notamment en 30% PLAI, 40% PLUS et 30%PLS conformément aux
orientations de I’Etat) et la levée de I'EBC. La DDT note la mixité sociale et fonctionnelle de 'opération et
s'en félicite. Mme DUFRAISSE a pris connaissance de l'avis de lautorité environnementale qui est
favorable au projet. Elle rappelle qu'au niveau de la production de logements sociaux, tout ne doit pas
étre ciblé sur la production de PLS.

Madame Le Maire précise qu’un RV a eu lieu récemment avec le préfet, les partenaires et la DDT qui a
validé les engagements pris par la municipalité en matiére de production de logements sociaux et que le
PLS répond a une demande importante a Taverny pour assurer le parcours résidentiel des habitants.

Mme DUFRAISSE demande si le projet respecte le PDUIF au niveau des normes de stationnement et
précise que ce document doit étre cité dans le rapport de présentation.

La Ville ajoute que les normes de stationnement du projet {( 1,5 place/logement)vont au-dela des
prescriptions de la Loi Mandon qui indique 0,5 places pour les logements sociaux et 1 place popur les
logements en accession. Monsieur Deleu confirme que c’est bien le cas.

Madame Le maire insiste sur le fait que cette opération se situe dans le tissu ancien de la commune ol
une grande partie des habitations n‘ont pas de parking. Il est donc important que cette opération ne

dégrade pas davantage la fluidité de la circulation par un stationnement des véhicules sur le domaine
public.

Mr LACOMBE de Ia ville de Saint-Leu-la-Forét constate I'absence des articles 15 et 16 dans le réglement.
Mme DUFRAISSE précise que le PLU de Taverny est antérieur a la réforme et que la procédure de mise en
compatibilité n'a pas pour objet de faire une mise a jour législative des articles du PLU.

Madame DUCHATELLE du Conseil Départemental du Val d’Oise n'a pas de remarque particuliére mais
demande des précisions sur le calendrier de la procédure.

LA Ville informe que I'enquéte publique est prévue pour mai 2019 et que le Commissaire enquéteur
remettra son rapport pour début ou mi-juillet 2019. Le passage en conseil municipal pour la mise en
compatibilité du PLU devrait intervenir en septembre 2019. Enfin, le début des travaux est prévu pour le
second semestre 2020.

Mr DELEU de la Communauté d’Agglomération indique pour sa part que la CA n’est pas compétente sur
les PLU mais que la CA s’intéresse a tous les projets communautaires qui sont développés. C’est a ce titre
qu'il est présent a cette réunion d’examen conjoint.
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VILLE DE TAVERNY A0k 2014

AVIS D'ENQUETE PUBLIGUE

En application des dispasitions de 'arété
municipal "2019-033 en date du 4 aveil

ainsi gue le réaménagement d'un
espace public sis Rue de Paris - Rue de
fa Tuyolle - Rue de la Marée

Le public pourra prendre connaissance du

mﬁ]ﬁnl’m
Je lundi de 13530 & 17h30,
dhu mardi au vendredi de 85303 12h
&t e 13h30 3 17h30.
i le samedi de ShOO 3 12000,
(Fermé le samedi 4 mai 2018)

La tensultation du dossier de déclaration
de projet emportant mise en compatibilité
du PLU de Tawerny sera également
possible, via le site Intermet de la Ville
hitp:/ /www.ville-taverny.fr. Un registee
dématérialisé sécurisé auguel le public
peut fransmettre ses ohservations et
propasiticns pendant |z durée de l'enguéte
y estaccessible.

Monsieur PION, administrateur territorial
relraite, a éé pommeé en qualité de
commissaire enguéteur,

La corespandance pourra 8tre adressée
par écrit & Vattention personnelle du
commissalre enquéteur a la Mairie de
Taverny ou par intemet en mentionnant «
enguéte publigue OP MeC Tuyole a
Pattention de Monsieur Plon». Celui-ci

etiecorrespondanceau registre
denguéte.

Le commissaire enquéteur assurera §
permanences 2 [a Direction de ['Urhanisme
etdel'Aménagement - 2, place Charles de
Baulle-95 150 Taverny :

Turdli 29 avrll de 14ha 17h,

roardi 14 mai de Sha 12h,

samedi 18 mai de 8h 3 12h,

mercred 22 mai de Sha 12h,

Rundi 3 juin de 14k & 17h,

Le comimissalre enguéteur disposera d'un
delal d'un mals & compter de la date de
clature de Venguéte powr établir son
rapport accompagng de ses conclusions
motivées et le transmettre 3 Madame le
Malre de Taverny avecle dossier d'enquéte.

Toute personne physique ou morale
pourra prendre connaissance
du rapport et des concusions du
commissaire enquétewr pendantunanala
Direction de fUrhanisme et de fAménagement,
2 place Charles de Gaulle-95 150 Taverny,
sur le site Internet de @ Ville, et en
Préfecture du Val d'Oise.

A ¥issue de I'enguéte publigue, le dossier,
éventuellement modifié pour tenir compte
des avis formulés lars de l'enquéte
publiqua et des conclusions du cammissaire
enquéteur, Sera Soumis au consell
municipal de kb Vile de Tavemy, pour
approbation.

LE PARISIEN - AUJOURD’HUI EN FRANCE Services Annonces légales et Judiciaires

Contact commercial: 01 87 39 84 00 - Email : legales@teamedia.fr
CS 10817- 75738 Paris Cedex 15 — Tél : 01 87 39 8400
S.A.S. au capital de 2 430 000 € - RCS Paris 389 505 850 - Identifiant TVA : FR 78 389 505 850




U'HEBDOMADAIRE

CETTE ANNONCE PARAITRA
' DANS LE JOURNAL le :
dy Vol &'Oise Mercredi 10 Avril 2019

Astrid. B.

10, Place Parc aux Charrettes — 95300 PONTOISE
Mail : pontoise@medialex.fr

VILLE DE TAVERNY
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

En application des dispositions de |'arrété municipal n°2019-039 en date
du 4 avril 2019, il sera procédé, du lundi 29 avril 2019 au lundi 3 juin
2019 inclus, a I'enquéte publique relative a la déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de
Taverny pour la réalisation de logements et de cellules
commerciales a rez-de-chaussée ainsi que le réaménagement d’un

espace public sis Rue de Paris - Rue de la Tuyolle - Rue de la
Marée

Le public pourra prendre connaissance du dossier soumis a l’enquéte et
consigner toute observation éventuelle sur le registre tenu a sa disposition
a la Direction de I'Urbanisme et de I’Aménagement - (01 30 40 27
27) - 2, place Charles de Gaulle 95 150 Taverny :
- le lundi de 13h30 a 17h30,
- du mardi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h30
- - et le samedi de 9h00 a 12h00. (Fermé le samedi 4 mai 2019)

La consultation du dossier de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU de Taverny sera également possible, via le site
Internet de la Ville http://www.ville-taverny.fr. Un registre dématérialisé
sécurisé auquel le public peut transmettre ses observations et propositions
pendant la durée de I'enquéte y est accessible.

Monsieur PION, administrateur territorial retraité, a été nommeé en
qualité de commissaire enquéteur.

La correspondance pourra étre adressée par écrit a l'attention personnelle
du commissaire enquéteur a la Mairie de Taverny ou par internet en
mentionnant «enquéte publique DP MeC Tuyolle a I‘attention de Monsieur
Pion». Celui-ci annexera cette correspondance au registre d‘enquéte.

Le commissaire enquéteur assurera 5 permanences a la Direction de

I'Urbanisme et de ’Aménagement - 2, place Charles de Gaulle-95 150
Taverny :

"1 IMEDIALEX
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- lundi 29 avril de 14h a 17h,

- mardi 14 mai de 9h a 12h,

- samedi 18 mai de 9h a 12h,

- mercredi 22 mai de Sh a 12h,
- lundi 3 juin de 14h a 17h,

Le commissaire enquéteur disposera d’un délai d'un mois a compter de la
date de cléture de I'enquéte pour établir son rapport accompagné de ses
conclusions motivées et le transmettre a Madame le Maire de Taverny
avec le dossier d'enquéte.

Toute personne physique ou morale concernée pourra prendre
connaissance du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur pendant un an a la Direction de I'Urbanisme et de
I’Aménagement, 2 place Charles de Gaulie-95 150 Taverny, sur le
site Internet de la Ville, et en Préfecture du Val d'Oise.

A lissue de I'enquéte publique, le dossier, éventuellement modifié pour
tenir compte des avis formulés lors de l'enquéte publique et des
conclusions du commissaire enquéteur, sera soumis au conseil municipal
de la Ville de Taverny, pour approbation.

MEDIALEX
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PUBLIQUE

"Du 29 avril au 3 juin 2019

» En Mairie de Taverny ou sur le site Internet de la ville

Hétel-de-Ville - 2 place Charles-de-Gaulle Vi"e&
www.ville-taverny.fr Taverny



Du lundi 29 avril 2019 au lundi 3 juin 2019 inclus, la ville
de Taverny vous consulte et ouvre une enquéte publique
relative a la declaration de projet emportant mise en
compatibilité du Plan Local d'Urbanisme pour la réalisation

de logements et de cellules commerciales en rez-de-
chaussée ainsi que le réaménagement d’un espace public,
sis Rue de Paris - Rue de la Tuyolle - Rue de la Marée

Opération d'aménagement pour la création de logements et de cellules
commerciales : Rue de Paris - Rue de la Tuyolle - Rue de la Marée.

> Pourquoi?

Afin de requalifier le quartier historique
de Vaucelles. Ce site comprend un sec-
teur dont le tissu bati est aujourd'hui
dégradé, insalubre, et désaffecté. La re-
qualification envisagée a pour finalité
de redynamiser cet ilot -localisé dans un
site privilégié, en centre-ville et a proxi-
mité immédiate d'une gare- par la créa-
tion d'une offre mixte de logements
diversifiés et de commerces de proximité,

» Comment?

Il est prévu que cet aménagement soit
accompagné par la requalification des
espaces publics immédiats et la création
d’'une placette, destinée a desservir les
futurs commerces en pied d'immeuble
des futurs batiments, et a offrir aux habi-
tants du quartier une nouvelle centralité
commerciale. Un élargissement de la rue
de la Tuyolle de 9 a 11 m facilitera la cir-
culation et le stationnement au niveau du
carrefour avec la rue de Paris et rendra ce
croisement plus sar.

Angle rue de Paris / rue de la Tuyolle

» Existant

Sente de la Maree

ice Com + Ville de Taverny
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Le Parisien du 15 mai

~f

Lilot Tuyolle serarenove
mais pas defiguré

Le site, dans le quartier historique de Vaucelles, va étre réhabilité tout en conservant
son aspect village. Une enquéte publique est en cours.
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TAVERNY

PARCHASTOPHE LEFEVRE

CESTUNE « FRICHE URBAINE », 50
lon les termes de Gilles Gassenbach,
atljoint au maire de Taverny chargé
notamment delirbanisme Uneen-
quéte publique est en cours (jus-
qu'an 3 juin) au sujet de Niot Tuyolle,
situé 2 la croisée des rues de la
Tuyolle delarue de Paris et delarue
:ll;i Marée, dans le quartier de Vau-

ATabandon depuls plusieurs an-
nées, le site d'environ 7 000 m? fait
fobjet d'un projet visant notamment
a construire 132 logements

{dont 40 logements soclaux)
et 200 nv decommerces enrez-de-
chaussée. Ces derniers viendront
notlamment remplacer un ancien
garage et un hotel, aujourd hul dé-
saffectds « Cestun trés vieux dos-
sier. avec des bitiments en grande

ie vétuste, explique la malre
(LR, Florence Portelli Nous voulons
revaloriser ce quartier qui estun
cuartier historicue de la ville et qui
allait se paupériser. Nous voulons le
tirer vers lehaut »

Les premiers logements de-
vralent &tre livrés i la fin de lannde
2021 Lensemble du chantier, qui
permettra de loger environ 250 ha-
bitants. devrali éire achevé a la finde
l'année 2022 Le projet prévoit par

aifleurs lacréation d'une placette ef
Félargissement de ka rue de la Tuyol-
le. « Nous voulons favoriser kcircu-
ltion », précise Florence  Portelll

TROIS PREOCCUPATIONS
MAJEURES : LA CIRCULATION,
LE CADRE DE VIE, LA QUESTION

Il s'agit justement de 'un des trois

principaux enjeux qui ressortent
des 21 observations

consignées jus-
quici dans le cadre de lenquéte pu-
blique « Il y a trois préoccupations
majeures, reprend Gilles Gassen-
bach. La premiére concerne la cir-
culation et le stationnement, la
deuxiéme le cadre de vie et la trol-

siéme la question écologique engé-

néral. Notre idée, Cestdene pas défl-
gurer le quartier, Nous voulons le
rénover en conservant |aspect
village »

Un avis partagé par les riverains,
dont Anne Monifajon. « C'est une
excellente idée. souffle la pharma-
cienne du secteur. Ca va étre plus
sympathique. Nous avions un quar-
ther mourant. La création de com-
merces va créer de 'animation.
Maintensant, § faut faire attentiona b
durée des travaux. » Une réunion
dinformation devrait ére organisée
avant la fin de lenquéte publique.

B Lo dossier delenguite publiue
st consuliable sur e st
wwevile-tovemy fi. ‘
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e nowele  UNE NOUVELLE ENERGIE
TAVERNY POUR TAVERNY
Le Maire et son

équipe municipale :

Récemment, vous avez pu recevoir dans vos boites aux lettres un courrier anonyme,
prétendant se soucier du devenir de I'llot « Tuyolle » et commencant son propos ainsi:
« Pour favoriser I'enrichissement d’un propriétaire foncier installé rue de Paris, le maire de
Taverny a décidé d’adapter le réglement d’urbanisme ».

Ces propos totalement diffamatoires et calomnieux - et qui feront I'objet de poursuites en
justice - sont pour nous, qui avons été élus pour faire de la politique locale autrement, sans
considération partisane, dans un esprit collectif et apaisé, le reflet de tout ce que la
mauvaise politique peut faire de plus abject.

Ne comptez pas sur nous, devant [a période électorale a venir, pour verser dans les ragots,
les mensonges et la manipulation. Nous laissons cela aux autres et vous invitons a échanger

sur ce projet, avec nous, en toute transparence.

Le pourguoi et le comment de ce projet :

D'origine en effet privée, et étant trés largement antérieur 3 notre mandat, ce projet
d’aménagement, localisé sur I'llot entre la rue de Paris, la rue de la Tuyolle et la rue de la
Marée, a pour principal avantage de redonner enfin du cachet au quartier de Vaucelles.

Vaucelles et plus particulierement Iflot « Tuyolle », que nous aimons profondément, dont
nous sommes fiers, qui est le secteur historique de la commune, souffre depuis des
décennies de son aspect délabré, insalubre, dégradé et désaffecté mais également de
I'absence d’une dynamique commercante de proximité.

Le propriétaire privé avait commencé les rachats de batiments insalubres du temps du
mandat de Maurice Boscavert.

En effet nous connaissons, nous aussi, le propriétaire. Ainsi, dés le départ, nous lui avions
demandé de ne pas étre le promoteur du projet afin que notre probité ne puisse étre en
aucun cas remise en question. C'est une question d’éthique avec laquelle nous ne
transigeons pas !

Le propriétaire a donc vendu sa maitrise fonciére auprés d’un promoteur reconnu dans
notre région : Ideal Groupe.
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Ce projet d'aménagement, présenté et communiqué en toute transparence, attendu depuis
longtemps par les habitants et les commergants attristés devant la dégradation de ce
secteur, fait aujourd’hui 'objet d’'une enquéte publique par un commissaire-enquéteur.

Il repose sur cing piliers :

1. Redynamisation du secteur de la Tuyolle avec limplantation de nouveaux
commerces de proximité,

2. Lutte contre ['habitat indigne et insalubre avec I'implantation d’un béati architectural
de qualité, intégrant et valorisant les maisons en meuliére actuellement visibles
depuis la rue,

3. Préservation des arbres protégés (dits remarquables) ainsi que la faune et Ia flore,

4. Amélioration de la circulation en élargissant la rue de la Tuyolle aujourd’hui étroite et
dangereuse,

5. Maitrise du stationnement sur la zone avec la création de 194 places souterraines
(soit 1,5 place/logement alors que la loi n’en fixe qu’une par logement).

A ce jour, aucun permis de construire n’a été déposé et la phase publique de concertation
suit son cours conformément aux procédures prévues par la législation.

Devant les interrogations légitimes qu’'entraine obligatoirement toute perspective de
changement, ce projet mérite mieux que des rumeurs et des mensonges.

Nous avons toujours fait du dialogue et de la transparence, les deux piliers de 'action
publique que nous menons a Taverny.

C’est pourquoi, nous vous invitons a vous rapprocher de nous afin que nous puissions nous
rencontrer trés prochainement et échanger ensemble sur ce projet avec sérénité et
transparence.

Le Maire et son équipe municipale
Une nouvelle « Une nouvelle énergie pour Taverny »

Energie pour
TAVERNY

Pour nous contacter :

contact.equipemunicipale@gmail.com

%% 06.95.40.49.03

Page 2 sur 2

Impression RPS REPRO — Imprimé sur papier écologique PEFC — Ne pas jeter sur la voie publique



ﬁmwce_. Ao

Objet : Proces verbal de synthése des observations recueillies lors de 'enquéte publique sur Iilot

Tuyolle-rue de Paris-chemin de la Marée et levée de I'E.B.C. pour la mise en compatibilité du
PLU.

Madame le Maire,

Je vous remercie de l'accueil et de la disponibilité de vos collaborateurs lors de 'enquéte publique qui
s'est déroulée du 29 avril au 3 juin 2019.

Jai analysé les 3 registres d’enquéte dont le second a été ouvert le mercredi 22 mai lors de ma 4&éme
permanence et le 3éme, le 3 juin, lors de ma derniére permanence.

J'ai enregistré 112 observations représentant 121 personnes, 103 parvenues par internet, 18 portées
directement sur le registre.

Jai noté trés approximativement 55 visites pendant mes permanences qui n‘ont pas toujours été
suivies d’observation.

Dans ces 112 observations et 35 pages d'annexes, les 121 personnes ont formulé 450 remarques, qui
pour la plupart ont un rapport avec la thématique de I'enquéte :

- 14 observations expriment une satisfaction vis-a-vis du projet ;

- 102 observations expriment une opinion défavorable ;

- 5 se contentent de poser des questions ;

- Des projets alternatifs ont été formulés dans 29 contributions, principalement sur la réduction du
projet et sur la circulation.

- 12 questions précises ont été formulées, supposant une réponse.

Aprés avoir également analysé les avis exprimés par les Personnes Publiques Associées lors de la
réunion du 25 mars 2019, a laquelle ils avaient été invités & participer, j'ai essayé de regrouper ces 450
remarques au travers de 16 thématiques.

Pour chacune de celles-ci, je me permets de tenter de faire une synthése des observations formulées,
puis de vous poser des question pour me permettre de conforter mon analyse du dossier.

Vos réponses seront un élément décisif de la formulation de 'avis motivé du commissaire enquéteur.

Afin de garantir le respect du délai de remise de mon rapport, convenu avec vos services, et le

tribunal administratif, au 12 juillet 2019, il me serait agréable que vous puissiez me communiquer ces
réponses pour le mardi 25 juin.

Avant d'analyser I'ensemble des ces observations, je me permets de formuler quelques remarques
générales :

-> Nous sommes dans une enquéte publique assez originale de mise en compatibilité de PLU pour
permettre la réalisation d'un projet d'ensemble unique. Elle doit donc déboucher sur des
modifications limitées : suppression de I'E.B.C., modification du réglement de la zone UA. De ce fait,



les personnes identifiaient facilement le projet en cause et cela a donc généré des questionnements

beaucoup plus précis que lorsqu'on est dans une Orientation d’Aménagement de Projet ( OAP )
habituelle.

-» Cela fait longtemps, au dire de vos services, qu’il n'y avait pas eu d’enquéte publique sur les projets
d’urbanisme. Les Tabernaciens n’y sont donc pas habitués et il y aurait lieu, pour de futures enquétes
de préciser le role du commissaire enquéteur et le déroulement des permanences : les personnes
venaient en groupe (12 personnes a 'ouverture le 29 avril, 8 personnes ensemble le 18 mai, ) pour
assister a une réunion de présentation du projet suivie de questions/réponses. Cela ne se passe pas
comme cela et cela a généré des insatisfactions, voire des frottements en quelques circonstances.

—» Bien que cela soit la premiére fois que le site internet soit support complet d’une enquéte publique
d’initiative municipale, il y a eu une bonne implication de vos services dans cette mise en ceuvre. On
notre aussi une utilisation trés forte de cette possibilité par les habitants puisque 103 observations
sur 121 (85 %) ont été formulées a partir du site internet de la ville avec une véritable frénésie au

cours du pont de I'ascension aprés la distribution du tract... 76 observations ont été recueillies au
cours de la derniére semaine (63%).

—> Il est assez remarquable de constater que 'essentiel des observations provient d'une immédiate
proximité (de 0 a 300 meétres) et que je n’ai pas ressenti I'expression d’'une opposition politique
organisée.

-» Au cours de ma deuxiéme permanence, le mardi 14 mai, j’ai été interpellé par vos collaborateurs et
par votre adjoint a 'urbanisme sur I’hypothése d’une réunion publique organisée dans le cadre de
I'enquéte pour le mardi 21 mai. Je m'y suis préparé a la demande de vos services avant que cette idée
soit abandonnée le jeudi 16 mai, faute de temps de préparation, d’aprés l'information communiquée
par vos services. Cette hypothése a été reprise dans l'article du Parisien .

| - Montage global et historique de 'aménagement (5 contributions) :

- Certains habitants regrettent que le montage opérationnel du projet ne soit pas mieux explicité
(Hennebique, 14/5), J.M. Laigle, 27/5, M Clot , 3/6).

- Un autre souligne qu’un projet a précédé sur la parcelle Tuyolle et qu’il a été annulé en 2011 aprés
un recours (M.Mme Lahache, 22/5).

Questions a la ville :

1- Propriété des sols : j'ai cru comprendre qu’il y avait 3 propriétaires, lesquels et pour quelle
surface en pourcentage sur les deux ilots.
Depuis quand la ville et I'E.P.F.|.F. sont-ils intervenues sur la parcelle Tuyolle ?
Depuis quand la S.C.l. a-t-elle acquis des parcelles dans cet ensemble rue de la Tuyolle ?

2- La décision de la M.R.A.E. précise que les études de sol sont & la charge du promoteur.
Il m'a précisé le 3 juin que les sondages avaient été réalisés. Quelles en sont les préconisations ?

3- Montage opérationnel : je suppose qu’il va y avoir un regroupement de parcelles.
Qui va étre le propriétaire final et qui va vendre au promoteur ?




Connait-on, a ce jour, 'opérateur social ?
Qui sera propriétaire des locaux commerciaux ?

4- Historique du projet : un projet aurait été déposé en 2006 a l'initiative de Kauffman. Un recours
au tribunal administratif aurait été déposé par une association et le projet annulé en 2011.
Qui portait ce projet en 2006 ? Etait-ce une opération publique ?
Quel en était le programme : type de logements, surface, nombre de niveaux... ?
Avez-vous des éléments sur les initiateurs de I'association constituée a I'époque pour porter le
recours ?

Réponses de la ville :

Remargues du commissaire enguéteur :

Il - Avis favorables :

14 personnes expriment un avis globalement favorable sur le projet, méme si certains expriment
quelques inquiétudes sur la circulation, le stationnement : J.P Foucault (10/5), D. Glandiers (29/5), D.
Laurent (29/5), A. et F. Doré (30/4), C. Jeandron (30/4), N. Macaire (12/5), P. Annebique (14/5), M.
Bus (14/5), A. Montfajon (27/5), C. Gaborit 28/5 ,D. Ducamp, 3/6, Mme Poinsatte, 3/6, JP. Foucault,
10/5).

lls mettent en avant I'état dégradé actuel du quartier et I'urgence d’intervenir, se félicitent d’un projet
équilibré, du respect de la dimension « village » et d’un projet architectural haut de gamme.

A. Montfajon et Mme Poinsatte soulignent que la redynamisation a été trop attendue (27/5).
lls représentent 11,60 % des observations formulées.

On peut noter que les avis favorables se sont exprimés au début et 3 la fin de 'enquéte.

Ill - Concertation préalable :

9 observations expriment le fait que 'enquéte publique aurait d(i étre précédée d’une concertation
sur le projet de la part de la ville : D. Darreau (19/5), D. Darreau-Moret (25/5), J.M. Laigle (27/5),
Cuevas ( 29/5), M. Mme Murdry, 29/5, Mme Neyrolles, 3/6, J Bellaud, 3/6

J Perrier (2/6) : |l faut donner d'abord la parole aux habitants !

Mme Poinsatte (3/6) : exprime, pour sa part, que la ville a largement concerté sur ce projet.

Questions a la ville :

- Y-a-t-il eu une réunion de présentation de ce projet avant 'enquéte publiques ?
Si oui, est-il possible de disposer des éléments de communication et des comptes-rendus de
cette réunion ?




- Dans une observation du 2 juin est évoquée une réunion a cette date avec Mme le Maire .
Comment s’est elle passée ?

Réponse de la ville :

Remarques du commissaire enquéteur :

IV - Intérét général du projet (12 observations) :

Au fil de 'enquéte, une idée s'est renforcée, s’interrogeant sur I'intérét général du projet. Lidentifiant
assez nettement dans la partie Tuyolle-rue de Paris et ne le retrouvant pas dans la partie du projet rue
de la marée, entrainant le déclassement de I'E.B.C. pour un programme en accession : Mme Pereira
(28/5), A. Lefeuvre (28/5), P. et V. Coucaud (28/5), Sueur {31/5), Rivaldi {29/5) Mme Lang (1/6) , Mme
Cottinet (1/6), M. Lang (1/6).

Mme Boulanger {1/6) et Mme Pereita (28/5) considérent que ce projet, au nom de I'intérét général,
fait d’'abord aboutir un projet d’intérét particulier.

M et Mme Murdry (29/5)) considérent que le projet laisse une belle part aux intéréts privés au
détriment du bien commun.

Mme Boulanger , M et Mme Cottinet, Mme Pellarey (1/6) disent : cessons de privilégier I'argent au
détriment de la nature.

Question a la ville :

Quels arguments pouvez-vous apporter pour conforter les points de vue sur l'intérét général du
projet global ?

Réponse de la ville :

Remarques du commissaire enquéteur :

V - Prise en compte de I'histoire du quartier - respect des enjeux environnementaux et des
objectifs de 'Agenda 21 — Impact sur la valeur des biens :

37 personnes, dans leurs observations interviennent sur ces 3 problématiques. On ne peut pas toutes
les citer.

Certains abordent des points spécifiques :

= || faut privilégier la réhabilitation des batiments Tuyolle, plutét que les détruire : M. Laurent (6/5),
M. Duffour (29/4), M. Bossari (3/6), Allard (2/6), M. Richard (2/6), M. Rivaldi {29/5).

= Les batiments ont du charme — M. Girolami (1/6).



= || faut respecter ce quartier historique de Taverny, rural avec la présence de fermes — M. Darreau
(19/5), M. Rivaldi (20/5).

= M. Benne {27/5) signale la présence de sites et lieux historiques dans ce secteur et demande une
expertise archéologique préalable avant toute intervention.

= Mme Poinsatte (3/6), Lucan (3/6) insistent sur le fait que ce quartier a 'abandon depuis des années,
a un besoin impératif de rénovation et de dynamisation.

= M. Thibaud (27/5) souhaiterait qu’on élargisse l'effort de dynamisation engagé sur Tuyolle a d’autres
sites du quartier au moins aussi intéressants.

= M. Delagrange (18/5) demande des impositions plus fortes aux promoteurs, par exemple pour
conserver la meuliére.

= M. De Souza (31/5) demande qu'on ne fasse pas comme a Ermont et qu’on préserve la meuliére.

= M. De Souza (31/5), D. Darreau (19/5) et Mme Lefeuvre (28/5) signalent que ces projets sont en
totale opposition avec les objectifs de ’'Agenda 21 initiés par la ville.

= M. Robin (1/6) signale que ces projets vont conduire a une baisse de la valeur des biens.

= M. Mosnier (1/6) et Granjean (10/5) : « ce quartier est isolé de tout, mais il est au calme, préservons
lel»

= M. Gits (..) : il faut préserver le 48 rue de Paris.

= Et pour finir, Deux remarques contradictoires :
D. Laurent (6/5) : ne pas privilégier I'intérét financier au détriment de I'écologie ;
M. Ducamp (3/6) : ne pas privilégier 'écologie ... on est 3 100 m de la forét.

Questions & la ville :

- Quelles réponses apportez -vous aux remarques des habitants ?
- Qu'est-ce qui est prévu concernant une expertise archéologique préalable .

Réponse de la ville :

Remarques du commissaire enquéteur :

VI - SUR LE CONTENU DU PROJET D’AMENAGEMENT :

34 remarques s'expriment sur le projet d’'aménagement, de maniére contrastée.

* beaucoup de questions se posent sur les caractéristiques du projet et son respect des régles de
développement durable :

- appartements accessibles aux handicapés (Aucoin, 11/5) ;
- statut public de la place (Ennebique, 14/5) ;

- souhait de toitures végétalisées, énergie renouvelable, pleine terre, places réservées aux
véhicules électriques et aux vélos, respect RT 2012 (Pereira, 28/5) ;

- toits photovoltaiques, récupération des eaux de pluies (Aucoin, 5/5).



* des observations s’expriment sur la différences de traitement des deux projets :
- projet Tuyolle, plutét soigné, projet marée, plus « bétonné » (Mme Feveuvre, 28/5 ; Darreau
Moret, 25/5) ; M. et Mme Antures (3/6) ; M. Weidlinct (3/6).
- la place fait débat :
= certains sont contre (Laurent,6/5) ;
= d’autres sont pour (Gaborit, 28/5 — Tro, 30/5) mais demandent de la télésurveillance.

-> la réalisation d’un espace de jeux est demandée, alors qu’elle ne serait pas prévue, y compris
dans le PLU. (Tro, 30/5 — D. Darreau, 19/5 — Darreau Moret, 25/5 — M. Girolami, 1/6 — Mme
Pezzarey, 1/6 — M. Berthelemy,3/6).

= un parc sur Vaucelles (M. Girolami, 1/6).

* des questions ou remarques d’ordre plus générales :
- Pourquoi, a Taverny, les batiments sont-ils moins beaux qu’a Eaubonne ou 3 St Leu ? :Mme
Azoulay (3/6).
- « Avec des batiments a étages, ils auront vue sur nos jardins » : Mme Louara (3/6).

- Ces batiments sont mieux que ceux des Sarments ; les trottoirs ne sont pas assez larges : Mme
Lucan (3/6).

- L'enjeu de la préservation de la rue de la marée est évoqué: C. Sebac (2/6).. Clest un
identifiant de la ville : Me Lefeuvre (28/5) ; Mme Paccioni (2/6) ; J. Perie (2/6).
- Il aurait fallu conduire au bout I'alignement de la rue de la marée : D. Ducamp (29/4)

- L'llot Tuyolle n’est pas prioritaire par rapport a d’autres secteurs de la rue de Paris, il aurait
fallu en traiter d’autres : Mme Buss (16/5).

* des observations critiquent les documents de communication distribués par la ville :
- Le projet est séduisant sur le dépliant mais oublie d'évoquer la suppression de 'E.P.C. : Mme
Piel (28/5) ; Mme Lang (1/6).

- Des images flatteuses qui ne correspondront pas a la réalité, constructions pseudo rurales avec
faux colombages : Mme Boulanger (1/6). Images belles mais peu réalistes :M et Mme Mouton

(3/6).

Questions & la ville :

- Comment réagissez vous aux remarques formulées ?

- Un espace de jeu est indiqué dans le plan : qui en sera responsable ? Sera-t-il ouvert aux deux
flots ?
Y aura-t-il une liaison piétonne entre les 2 ilots ?

Réponse de la ville :

Remargues du commissaire enquéteur :




Vii- SUR LE REGLEMENT DE VADAPTATION DU PLU :

Certaines observations soulignent que le P.A.D.D. ne serait pas respecté sous les angles « privilégier
I"habitat particulier » et « développer les sentes piétonnes » : Pereira (28/5)

D'autres regrettent que le réglement dispense de réalisation d'aire de jeux , trouvant cela anormal : Tro
(30/5).

Il faut imposer aux promoteurs plus de contraintes, notamment sur la présence la meuliére dans le
quartier ou il y en a beaucoup : Delagrange (18/5).

Plusieurs observations (notamment M. Couffin, 3/6) font remarquer que la modification du PLU n’est
nécessaire que pour le projet de la rue de la marée avec la suppression de I'E.P.C. et I'augmentation
des hauteurs. Le projet de la rue Tuyolle peut se faire sans adaptation du PLU.

Mrs Sueur (31/5) et Madec (31/5) considérent que le PLU ne répond pas au service public mais a une
opération spéculative.

Mme Boulanger (1/6) fait remarquer que le PLU n’est modifié que pour permettre la réalisation d’un
projet privé unique.

M. Teixeira (31/5) constate que le PLU impose de nombreuses contraintes aux particuliers mais pas aux
promoteurs.

M. Weidling (3/6) fait une contre proposition : mettre le terrain de I'E.B.C. en zone UGA au lieu de la
zone UA pour étre affecté a des pavillons.

Lors de la réunion du 25 mars 2019, lors de I'examen conjoint du projet par les P.A.E. ,I'Etat a rappelé
la nécessité de respecter les régles de stationnement du P.D.U.L.F..

Questions a la ville :

- quelles sont vos réponses aux remarques exprimées sur ce point ?

- Pouvez-vous confirmer que la réalisation du projet Tuyolle ne suppose pas d’adaptation du PLU ?
- Merci de réagir au projet alternatif de M. Weidling.

-Comment interprétez-vous le respect du P.D.U.L.F imposé par I'Etat ?

- Est-ce une obligation & prendre en compte dans le permis de construire ?

Réponse de la ville :

Remarques du commissaire enquéteur :

VIl - DENSITE DU PROJET :

32 personnes on fait figurer dans leurs observations la question d’un excés de densité du programme
a 'échelle du quartier et de la ville. Je ne les citerai pas tous.

Toutefois certains apportent une spécificité :



- M. Loret (3/5), M et Mme Hahache (22/5), M. Darreau proposent de diviser par 2 le nombre de
logements construits.,

- pour M. Chaminade (15/5), ce n’est pas un projet a taille humaine.

- M. et Mme Muddry (29/5) refusent le piége tendu par I'Etat poussant 3 la densification.

- Uobjectif est-il de détruire les maisons ou de construire 3 tout va ? Mme Philippini (27/5).
- M. Thibaud (27/5) : projet trop dense, méme pour du logement social.

- M. Gits (2/6) : il y a trop de projets en cours 3 Taverny (Sarment, St Honoré, angle de la rue
d’Herblay, avenue des pinsons...) et aussi sur St Leu, Bessancourt, Frépillon. Faisons une pause.

- M. Berthelemy (3/6) : on peut bétonner mais on ne vit pas que de béton...

- Mrs Richard (2/6) : comme a St Leu, engageons des actions « stop le béton » pour s'opposer 2 la
destruction de I'habitat individuel.

- M. Tro (31/5) : moins de béton, plus de verdure.

Questions & la ville :

- quelles réponses formulez-vous aux remarques des habitants ?

- Combien de programmes de logements et de quelle taille ? Sont-ils en cours de réalisation, au
stade du permis de construire ou en projet avancé comme celui de I'llot Tuyolle en ce moment
a Taverny ?

Réponse de la ville :

Remarques du commissaire enguéteur :

IX - ENJEUX DE LA SUPPRESSION DE LUE.B.C. :

52 personnes abordent dans leurs observations I'impact de la suppression de cet E.B.C. sur le site,
dans le quartier, dans la ville. On ne peut pas tous les citer.

Un certain nombre d'entre elles aborde la thématique sous des angles spécifiques.
= L. Cohen (9/5), C. Bernard {26/5) Mme Lang (1/6) signalent qu’il n’est pas correct de faire une étude
faune-flore fin novembre. lls demandent une étude plus récente.

o D. Darreau (19/5) et C. Bernard (26/5) indiquent que le maintien de 'E.B.C, c'est le respect de la
biodiversité et que c’est I'ensemble des parcs et de la forét qui font la richesse de 'ensemble.

= M. et Mme Lahache (22/5) signalent qu'il y a des arbres sur V'E.B.C., en particulier un double
alignement d'arbres composant une belle allée (dossier photo sur le registre).

= Mme Darreau Moret (26/5), Mme Pellarey (1/6) : « avec le développement de l'urbanisation, il y a
de moins en moins d'oiseaux dans le secteur. »

= M. Diaz Pedregal (3/6), M. Petcho Baque (2/6), Mme Plocus (1/6), C. Bernard (26/5), M. et Mme
Mudry (29/5) signalent que la suppression de I'E.B.C. va a I'encontre des objectifs nationaux sur la



préservation des espaces naturels, la préservation des espéces animales et laction contre le
réchauffement climatique. Pour eux, cette action doit commencer a l'échelon de la ville.

= Mme Martin (27/5) : préserver 'E.B.C., c’est agir pour la santé des habitants.
= M. et Mme Coucaud (28/5) : il faudrait mesurer la qualité de l'air sur Taverny.

= M. Berthelemy (3/6), Mme Pelarey (1/6) : comment peut-on envisager la préservation de 2 arbres
centenaires avec le bouleversement des nappes phréatiques lié a 'urbanisation ?

= M. Desumeaux (1/6), M. et Mme Antunes (3/6) : 'étude raconte des histoires. On a dans nos jardins
tout proches des espéces d’oiseaux non indiquées, des renards, des écureuils roux.

= M. et Mme Mouton (3/6) : 'E.B.C. est actuellement un espace de respiration de la cité des bruyéres
déja trés enclavée.

= M. Perrie (2/9), M. et Mme Lane (1/6) : ne pas sacrifier des arbres centenaires pour des logements.

= M. Allard (1/6) : « l'arbre est éternel, il sauto-reproduit. Ne le détruisons pas. »

= M. Vens (21/5) : il faudrait mieux faire un espace vert ou des jardins familiaux que des logements.

Questions g la ville :

- Quelles réponses formulez-vous aux remarques des habitants ?

- Depuis quand I'E.B.C. est-il inscrit au PLU ?

- Combien d’E.B.C. sont inscrits dans le PLU de Taverny ? et quelle surface cela représente-t-il ?
- Est-il prévu une étude faune-flore actualisée avant la décision du conseil municipal ?

- Y-a-t-il un dispositif AIR PARIF sur Taverny ?

- Serait-il possible de disposer d’un dossier photos sur I'état actuel du site de 'E.B.C. ?

Réponse de la ville :

Remarques du commissaire enguéteur :

X - COMMERCE :

28 personnes se sont exprimées dans leurs observations sur la question des commerces de maniére
trés contrastée. On ne peut pas les citer tous ; certaines expriment des spécificités.
= M. Foucaultd {10/5) considére que c’est un bon projet.

12 personnes considérent le programme commercial non utile car il ne marchera pas.

> M. Thibaud (13/5), Mme Bus (16/5), Mme Darreau Moret (25/5), Mme Martin (27/5), Mme Pereira

(28/5), M. Madec (31/5) expriment que la cause de l'échec sera l'absence de stationnement
spécifique.

= M. Belghit (11/5), Mme Bus (16/5), M. Chaminade (15/5), M. Texeira (3/5), Mme Renard Briére,
Courissier ne souhaitent pas voir concurrencer les commerces existants.

= M. Belghit {11/5), M. Berthelemy -(3/6) insistent sur la nécessaire qualité des commerces et sur le
rejet des activités présentant de nuisances pour les habitants.

= M. Thibaud (13/5) souligne I'impact de la concurrence des grandes surfaces.



= Mme Martin (27/5) propose de réaliser une grande surface plutét que des logements sur I'ilot
Tuyolle.

D'autres font des propositions d'activités: une brasserie (M. Chaminade,15/5); relocaliser la
pharmacie Montfagon (M. Thibaud, 13/5), une supérette pour le quartier (28/5).

Questions a la ville :

- Que vous inspirent les observations exprimées ?
- Serait-il envisageable d'établir une convention avec le preneur des commerces pour l'obliger a
associer la ville aux choix des commerces, éventuellement avec la Chambre de Commerce ?

Réponse de la ville :

Remargues du commissaire enquéteur :

X1 - BESOINS EN EQUIPEMENTS D’ACCOMPAGNEMENT :

20 observations évoguent le besoin en équipements publics et en transport en commun pour
accompagner le projet :

® Equipements :

= 12 observations concernent les équipements municipaux et évoquent la saturation des écoles (qui
vont passer a 24 par classe), les créches, le centre de loisirs (Jacquet , 31/5 — Sueur, 31/5 — Laurent,
31/5 - Missio, 1/5...) ;

= Une observation évoque la dégradation des services publics a Taverny (C.P.A.M. et Poste).
= une observation concerne le lycée et le collége.

= Mme Neyrolle (1/6) propose une « maison pour tous » et des locaux associatifs dans les locaux
existants de I'llot Tuyolle.

® Transports en commun :

Certains pointent des erreurs dans I'étude d’impact :
= 1 train toutes les 15 minutes et non toutes les 10 minutes (Missio,1/5) ;
= pas de garage vélos couvert a la gare de Vaucelles.

Des observations soulignent que la ligne H est déja saturée. Les nombreux nouveaux programmes
vont dégrader les choses (M.Delagrange, 18/5 — Mme Bernard , 25/5).

= Rien n’est prévu dans le Grand Paris pour Taverny ;: c’est anormal : M. Lucan (3/6)
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Questions & la ville :

- Comment réagissez-vous aux remarques exprimées ?
- pouvez-vous donner un rapide éclairage sur la capacité d’accueil complémentaire des services
municipaux pour les nouvelles populations ?

Réponse de la ville :

Remargques du commissaire enquéteur :

Xl - LOGEMENTS SOCIAUX (9 remargues):

Contrairement a ce qui se passe dans des enquétes publiques d’urbanisme des derniéres années, la
question du logement social passe presqu’inapercue dans cette enquéte. Elle nest soulevée que par 9
personnes.

=M. Autunnale (10/5) s’interroge sur 'utilité du logement social dans une zone pavillonnaire.

= M. Daniel (6/5), M. et Mme Murdry (29/5), M. Girolami (1/6), D. Laurent (29/4) considérent que le
pourcentage de logements sociaux est trop important sur I'llot Tuyolle.

= Mme Darreau Moret (25/5) demande la position des logements trés sociaux.
= Mme Rognant (3/6) demande la position des batiments de logements sociaux dans I'ilot Tuyolle.
= Mme Lang demande le positionnement des logements trés sociaux.

Questions a la ville :

- Pouvez-vous donner un rapide historique des relations avec I'Etat sur ce dossier des logements
sociaux ?

- Jai eu connaissance du fait qu'un document venait d’étre signé avec I’Etat pour traduire la
sortie de la situation de carence fin 2019. Pouvez-vous confirmer ce point ?

- Quel est |'état d'avancement des autres projets envisagés dans cet accord ?

Répaonse de la ville :

Remargues du commissaire enquéteur :

Xl LES ETUDES D’IMPACTS (122 observations):

o La circulation :

73 personnes ont évoqué, dans leur observation, la question de la circulation, soulignant qu'elle
était déja saturée aux abords du projet, que les études d’impact présentées n’étaient pas
convaincantes et que les problémes étaient minimisés.
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- Des précisions sont apportées par de nombreuses observations :

= Me Davoine {2/6), Mme Lagroix (2/6), M. Schaenepel (2/6), Mme Missio (1/5), D. Darreau
(19/5), Mme Darreau Moret {25/5), Benne (31/5), Sueur (31/5), Tro (31/5), M. et Mme Cotinet
(2/6) soulignent que I'étude, qui date de 2016, est caduque car elle ne prend pas en compte les
constructions liés aux divisions de parcelles et la présence de nombreux équipements (institut
pour enfant, centre de rééducation, EHPAD). Elle minimise par ailleurs le nombre de véhicules
liés au projet.

s M. Benne {31/5), M. et Mme Murdry {29/5), Mme Martens (2/9), M. Weidling (3/6) indiquent
que ces études d'impact sur la circulation rue de Paris ne prennent pas en compte les autres
projets alors qu’elles devraient le faire (Taverny , 60 logements au 23-29 rue de Paris, limite de St
Leu, Frépillon, Bessancourt).

= M. Tro (31/5), Laurent {28/5), Piel (28/5) demandent qu'on refasse des études d'impact
actualisées et complétées avant tout nouveau projet.

- D’autres signalent des difficultés non évoquées dans les études d'impact :

= Mme Belghit {11/5), Mme Plocus (2/6), Mme Picot (2/6), M. Allard (1/6) demandent que
I'impact des travaux soit pris en compte et signalent I'exemple de 'EHPAD dont les travaux
auraient été problématiques.

= Mme Lacroix {2/6), Mme et M. Renard Briéres Courissier (2/6), M. Pellarey (1/6) signalent le
stationnement des bus scolaires, des camions de livraison et des véhicules de ramassage des
déchets qui provoquent déja de gros encombrements.

- Sont évoqués des points plus précis :

= M. Rocheteau (25/5), Davoine (2/6), Mme et M. Renard Briéres Courissier (2/6), M. et Mme
Dure (30/4), Mme Pellarey (1/6) attirent I'attention sur la sécurité des personnes menacée, selon
elles, ainsi que I'absence de ralentisseur rue de Paris

= M. Laurent (23/5), Tro (31/5), Mosnier{(1/6), Jouet (2/6), anonyme (3/5) soulignent que les
entrées-sorties des immeubles sur la rue de la marée s’effectuent sur des rues de petit gabarit
(Aulnayes, des martrais, Bruyéres, rue de la marée) a double sens et ol;, dans les faits, il est
impossible de se croiser en présence d’un véhicule en stationnement.

= M. et Mme Mouton {3/6) signalent que la circulation aux abords de la cité des bruyeres est déj3
trés perturbée.

= M. et Mme Dure (30/4) signale I'état de dangerosité du carrefour Tuyolle-Paris-Vaucelles.

= M. Laurent (28/5) demande que le percement de la rue de la marée soit réalisé comme prévu
initialement.

= M. Vandenbosch {3/6) indique, qu’avec ce projet, les difficultés de circulation vont sétendre
aux quartiers voisins.

e Le stationnement :

49 personnes, ayant formulé des observations, ont évoqué la question du stationnement
soulignant qu'il est déja saturé dans le secteur et que le projet va renforcer les difficultés.
Nombreuses d'entre elles explicitent leur propos :

= Mme Lardier {28/5), M. et Mme Lang (1/6), Mme Plocus {2/6) jugent I'étude d’impact inadaptée,
car les problémes sont sous-estimés.
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= M. Loret (6/5), D. Darreau {19/5) signalent que les habitants louent souvent leur parking (quand
ils en ont) ou refusent de le louer aux propriétaires ou de les acheter au promoteur.

» Mme Davoine (2/6), M. Perié (2/6) soulignent I'absence de places visiteurs.

= Mme Pereira (28/5) signale que le nombre de place de parking ne différe pas selon la taille des
logements.

= B. Thibaud (13/5), D. Darreau (19/5), Laurent (28/5), Cuevas (29/5); M. et Mme Lang (1/6)
signalent lI'absence de stationnement pour les commerces et indiquent que c'est la cause
principale des difficultés et fermetures des commerces actuels.

= Mme Pellarey (8/6), Mme Filipini (27/5), riveraines du projet, signalent que souvent, elles ne
peuvent pas sortir leur véhicule de chez eux, les gens ne respectant pas les bateaux ni les portes de
garages.

= JB Allard (1/6), Mrs Sueur (31/5), Tro (31/5) ; Robin (31/5), M. et Mme Renard Briéres Courissier
(2/6), Darreau Moret (25/5), B. Thibault (27/5) indiquent que la mise en place récente de la « zone
orange » dans le secteur complique déja le stationnement.

= M. Loret (6/5) signale que les difficultés de stationnement se sont considérablement renforcées
au cours des derniéres années .

= M. et Mme Mouton (3/6), Mme Darreau Moret (25/5) précisent que les abords de la cité des

bruyéres sont déja « instationnables » a ce jour.
= Mme Lefeuvre (28/5) demande un nouveau parc public.

Remarques du commissaire enquéteur :

Le ressenti, tres fort, sur les questions de circulation et le stationnement abordées a 122 reprises
a été renforcé par plusieurs éléments :

- les études d’impact datent de 2016 et sont donc trés incomplétes ;

- ces 3 documents, qui représentent 88 des 180 pages du dossier (soit 55%) sont illisibles car la
premiére étude est contredite par les 2 suivantes.

Il aurait fallu, au minimum, un document actualisé prenant en compte le dernier projet et I'état
actuel de I'environnement.

Lorsqu'on mesure un impact de la circulation, il est conseillé d’intégrer celui des projets
environnants. |l est dommage que cela n’est pas été fait.

Questions a la ville :

- Comment réagissez-vous a ces nombreuses remarques sur ces deux thématiques ?

- Envisagez-vous une nouvelle étude d’impact sur ces 2 points ?

- Lentrée-sortie de l'opération rue de la marée, débouchant sur des rues de faibles largeur, 3
double sens et « incroisable » s'il y a un véhicule en stationnement, ne vous semble-t-elle pas
poser une probléme ?

- Nombreux commentaires évoquent la mise en place d’'une « zone orange » dans le secteur.
Pourriez-vous expliciter ce dispositif ?

- L'hypothése d’un feu tricolore au croisement Tuyolle-rue de Paris- Vaucelles est évoquée dans
Fétude d’impact et dans certains commentaires. Elle semble abandonnée a ce jour. Pourriez-
vous expliciter les raisons de cet abandon ?
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Réponse de la ville :

Remarques du commissaire enquéteur :

XIV - PROJETS ALTERNATIFS :

29 contributions intégrent la formulation de projets alternatifs concernant le projet d’aménagement
et l'organisation de la circulation.

o le projet d'aménagement :

0 M. et Mme Murdry (29/5), Mme Sebag, M. Blin (2/6), M. et Mme Lahache (22/5), Mme Ozga (2/6),
M. Swanepoel {2/6),M. Teixeira (31/5), M. et Mme Laurent (28/5), M. Telliez (2/6), M. et Mme
Martens (2/6) proposent de ne réaliser que le projet Tuyolle et de laisser 'E.B.C. en I'état.

Cela représente 13 observations, presque autant que les avis favorables.

0 M. Darreau (19/5), M. et Mme Renard Briéres Courissier (2/6), M. Weidling (3/6) proposent de
réduire la densité de I'llot Tuyolle et d'élargir les trottoirs.

O Mme Louara (1/6) et M. Vens (1/6) proposent de faire un parc public toutes générations sur le
terrain de I'E.B.C..

0 M. Perle et M. Perie proposent de détruire les batiments Tuyolle, de faire une place avec une
fontaine originale, de faire des commerces, des parkings et un espace vert.

0 Mme Martin (27/5) propose de faire un magasin de grande surface 2 la place de logements.
0 M . Weidling (3/6) propose une zone UGA au lieu d’UA sur le site de 'E.B.C.

@ Lo circulation :

O Mme Azouay (3/6) propose un double sens sur la rue de Vaucelles entre la rue de Paris et la rue
Foch, un sens unique montant sur la rue Tuyolle jusqu’a la rue G.Péri.

O M. Rochereau (25/5) propose un sens unique descendant sur la rue Tuyolle et la pose de 2 feux
tricolores sur la rue G. Péri.

0 M.Thorens (1/6) propose de prolonger I'élargissement prévu sur la rue Tuyolle jusqu’aux parcelles
210 et 115.

0 M. Tro (31/5), M. Laurent (28/5), Piel (28/5) demandent de refaire les études d’impact avant tout
projet.

Question a la ville :

Merci de répondre aux différentes propositions alternatives formulées par les habitants.

Réponse de la ville :

Remarques du commissaire enquéteur :
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XV - QUESTIONS :

10 habitants posent des questions précises qui appellent des réponses. Je me permets de les
synthétiser

1- M. Ducamp (29/4) : Pourquoi ne pas avoir conduit a terme I'alignement sur la rue de la marée ?
2- Mme Aucouin (5/5) : Les immeubles sont-ils éco-responsables ?

3- M. Dufour (29/4) : Que devient la maison blanche a I'angle de la rue de la marée ?

4- Laurent (29/4), Annebique (14/5) : Nom du promoteur et explicitation du montage.

5- Aucoin (11/5) : Y-a-t-il des aires de jeux dans le projet ?

6- M. et Mme Lang (1/6) : Combien y-a-t-il de batiments dans I'opération ? C'est définitif ? Qui réalise
I'étude de sol ? Y-a-t-il une liaison piétonne entre les 2 flots ou une barriére ? Quelles mesures de
protection sont prévues pour la réalisation du parking souterrain aux abords du 46 rue de Paris ?

7- M. Rognant (3/6) : riveraine immédiate, elle demande si il y aura des vues sur sa propriété, les
mesures de protection sur ses murs, le positionnement des batiments de logements sociaux (voir
observation compléte).

8- M. Couffin (3/6) demande s’il y a un lien de parenté entre le propriétaire de la SCl principale
propriétaire des terrains et une maire-adjointe ? Et si oui quel a été son vote au conseil de 2016 ?

9- M. Delagange (18/5) demande si, du fait de I'impact des travaux, il y aura des mesures de
compensation pour les commergants.

Question a la ville :

Merci de répondre dans le détail aux questions précises.

Réponse de la ville :

Remargques du commissaire enquéteur :

XVI - DIVERS :

* M. Thiebaud (19/5) : c’est une erreur de positionner le projet en centre ville : il ne I'est pas. Il est 3
400 m.

* M. Annebique (14/5), M. Clot (3/6) : pourquoi n’explicite-t-on pas le montage financier du projet ?

* Mme Moret (18/5) signale que les permanences du commissaire enquéteur ne servent a rien : il ne
répond pas aux questions,

* M. Clot signale qu’il est venu le 31 mai et que le commissaire enquéteur n’était pas la. (ce n'était
pas un jour de permanence).
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*M. et Mme Lahache {22/5) soulignent qu'il est paradoxal de remarquer que le propriétaire principal
des 2 parcelles est celui qui, en 2006, a été a l'initiative de l'association qui a déposé un recours et
obtenu l'annulation du projet sur la rue Tuyolle.

Question 4 la ville :

- Quelles sont vos remarques sur ces observations?

Réponse de la ville :

Remarques du commissaire enquéteur :

Je vous remercie, Madame le maire, de l'attention que vous porterez a ce proces verbal de synthése
et de faire figurer vos réponses dans le cadre réservé a cet effet.

Je vous adresse mes salutations distinguées.

Le commissaire enquéteur

Philippe PION
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Ville Q - REPUBLIQUE FRANCAISE

T' Ve VILLE DE TAVERNY

Direction de I’'Urbanisme et

de PAménagement

Affaire suivie par Etienne FIEVEZ
Tél : 01-30-40-27-34
urbanisme@ville-taverny.fr

CERTIFICAT D’AFFICHAGE
Je soussignée, Florence PORTELLI, Maire de Taverny, Vice-Présidente du Conseil régional d'fle-
de-France
CERTIFIE

Avoir procédée a I'affichage en mairie sur les panneaux réservés a cet effet :

- Au pied de I'h6tel de ville - Place Charles de Gaulle

- Gare de Vaucelles - Al'angle Eugéne Vallerand

- Rue Gabriel Péri — Angle de la rue de la Tuyolle

- Rue Raymond Clauzel - A I'angle de la rue de I'Eglise

- Place de la gare - Gare de Taverny

- Place des 7 fontaines — Rue de Pierrelaye

- Salle Henri Denis - rue d’Herblay - Place de Verdun

- Chaussée Jules César - limite Beauchamp - A I'angle de la rue Sainte Honorine
e _-Place ludinghausen. ~rvedeParls ... . . - - ————
- Avenue Cardinale — Espanade du Gai Savoir
- Rue du Plessis — A I'angle de la rue de Vaucelles
- Boulevard Henri Navier
- Rue des Lilas - Angle rue de la Tournelle.

L'avis annongant l'ouverture de l'enquéte publique relative a la déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de Taverny pour la réalisation
de logements et de cellules commerciales & rez de chaussée ainsi que le réaménagement
d‘un espace public sis rue de Paris — rue de la Tuyolle - rue de la Marée et contenant les
renseignements prévus a l'article R123-9 du code de l'environnement a été publié et
affiché dans les formes et les détails prescrits par l'arrété préfectoral, c'est-a-dire 15
jours au moins avant l'ouverture de I'enquéte et pendant toute sa durée soit du lundi 29
avril 2019 au lundi 3 juin 2019 inclus dans I'étendue de la Commune.

Le projet soumis a I'enquéte est resté déposé, pendant toute la durée de 'enquéte a la
Mairie de Taverny.

Le registre destiné a recevoir les réclamations est resté déposé, pendant toute la durée
de I'enquéte a la Mairie de Taverny.

Fait & Taverny, le 18 juin 2019

Le Maire,

e PORTELLI
ice-Présidente du Conseil régional
d'Ile-de-France

Hétel de ville = 2 place Charles de Gaulle » 95155 Taverny cedex » Tel : 01.30.40.50.60 = Fax : 01.30.40.50.61 « www._ville-tavemy.fr



